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V 137/2024

offentliche Sitzung
Vorlage

an den
Rat
uber den Ortsrat Barmke (ORB),
den Finanzausschuss (FA)
und den Verwaltungsausschuss (VA)

Vermarktung der Bauplatze im Baugebiet ,,Holtgeberg“ in Barmke

Durch die ErschlieBung des Baugebietes ,Holtgeberg“, mit der im Januar 2024 begonnen
wurde, stehen ab sofort insgesamt 36 Bauplatze - wie im beigefligten Lageplan (Anlage 1)
dargestellt - zur Verfigung. Mit der Vermarktung soll umgehend begonnen werden. Die we-
sentlichen Vertragsbedingungen sind als Anlage 2 beigefligt.

Zur Berechnung des Verkaufspreises wurden samtliche Kosten ermittelt, die zur Schaffung
und ErschlieBung des Baugebietes entstanden sind, bzw. noch entstehen werden:

Grunderwerb 775.667,53 €
B-Plan 71.617,26 €
ErschlieBung (BaustrafRe/Beleuchtung/Endausbau) ca. 1.635.000,00 €
Kanal 1.200.000,00 €
Vermessung 16.026,52 €
Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen 109.266,50 €
aktivierte Eigenleistung, Personal-/Sach-/Gemeinkosten 112.000,00 €
Finanzierungskosten 379.182,86 €
Gesamtkosten 4.302.659,18 €

Die Gesamtkosten sind auf insgesamt 28.015 m? Bauflache zu verteilen, sodass Kosten in
Hoéhe von rd. 154,00 € pro Quadratmeter umzulegen sind. Durch diese Kostenverteilung ist
gleichzeitig mit dem Kaufpreis der Erschlieungskostenanteil (ohne Warmenetz) abgegolten.

Die Versorgung mit Warme erfolgt Uber ein zentrales Warmenetz, das von der Abwasser
Entsorgung Helmstedt (AEH) betrieben wird. Vorteile eines solchen Nahwarmenetzes im
Neubaugebiet Holtgeberg sind wie folgt aufgefihrt - in diesem Zusammenhang wird auch auf
die Vorlage V143a/2021 verwiesen:

- Warmeerzeugung zu 100% aus regional verfugbarem, klimaneutralem und regenerativem
Rohstoff Holz.

- Starkung der oértlichen und regionalen Wirtschaft, da die Wertschépfung in der Region ver-
bleibt.

- Die AEH ist ein Eigenbetrieb der Stadt Helmstedt und damit ein Unternehmen der Helm-
stedter Blrgerinnen und Birger, welches sich gegeniber seinen Warmekunden, Ge-
schéaftspartnern und Mitarbeitenden zu nachhaltigem und fairem Handeln verpflichtet sieht.



- Investitionskosten (Hausanschlusskosten und Baukostenzuschuss) sind eine einmalige
Zahlung. Keine Rucklagen (z. B. fir Erneuerung Warmepumpe, Solarthermie) erforderlich.

- Keine zusatzlichen Wartungs-/Reparaturkosten (sind bereits im Warmepreis enthalten).
Wartung und Erneuerung des Hausanschlusses inkl. WarmeuUbertragerstation stehen in
der Verantwortung der AEH.

- Perspektivisch ist zu erwarten, dass die Preise fiir Gas, Ol (CO2 Preisaufschlag) und Strom
(Netzumbau fur Warmepumpen und E-Mobilitat) starker steigen als der Holzpreis.

Der Einstieg in die Helmstedter Wérmewende beginnt in Barmke!

Der Warmepreis im Neubaugebiet Héltgeberg stellt sich in der Vorkalkulation wie folgt dar
(alle Preise inkl. MwSt.):

Arbeitspreis 0,07 €/kWh
Grundpreis 139 €/kW Anschlussleistung/Jahr
Messpreis 81 €/Jahr

Berechnung der jéhrlichen Kosten fiir einen Musterkunden mit einem Verbrauch von
8.500 kWh und 5 KW Anschlussleistung:

Arbeitspreis 0,07 € x 8.500 kWh = 595,00 €
Grundpreis 139,00 € x 5 kW = 695,00 €
Messpreis = 81,00 €
Gesamt = 1.371,00 €

Die einmaligen Investitionskosten pro Kunden betragen It. Vorkalkulation ca. 10.000 € flr
den Hausanschluss und ca. 6.223 € als Baukostenzuschuss. Dem gegenuber steht die Kos-
teneinsparung fir den Einbau einer eigenen Heizungsanlage.

Bei den 9 Hinterliegergrundstiicken, die Uber Privatwege erschlossen werden, sind die Kos-
ten des Endausbaus zu gegebener Zeit direkt von den Anliegern zusatzlich zu tragen.

Je nach Lage-Qualitat des Grundsticks im Baugebiet soll ein unterschiedlicher Aufschlag bis
zu 25,00 €/m? hinzugerechnet werden, wodurch ggf. auch Kostensteigerungen - insbeson-
dere beim spateren StralRenendausbau und der Herstellung der Ausgleichsflachen - abge-
deckt werden kdnnen. Somit liegt der Quadratmeterpreis bei 154,00 € bis 179,00 €. In der
Anlage 3 sind die Einzelpreise aufgelistet.

Das mittlere Bodenrichtwertniveau flr erschlieBungsbeitragsfreie Wohnbauflachen des indi-
viduellen Wohnungsbaus in mittlerer Lage liegt im Landkreis Helmstedt bei 275 €/m? (Quelle:
Gutachterausschusse fur Grundstiickswerte in Niedersachsen, Datenbasis: 01.01.2024, ver-
offentlicht am 18.02.2023). Lt. aktuellem Grundstiicksmarktbericht lag in 2023 der Quadrat-
meterpreis im Mittel bei 156 Euro. Allerdings wurden zu den Vorjahren vergleichsweise sehr
wenige Bauplatze im Landkreis Helmstedt verkauft; nicht zuletzt Mangels Angebot (Quelle:
Helmstedter Nachrichten vom 20.02.2024).

Insgesamt mehr als 200 Interessentinnen und Interessenten haben sich im Laufe der ver-
gangenen 10 Jahre in die Liste fur einen Bauplatz in Barmke eintragen lassen; rd. 140 von
ihnen haben daneben auch ihr Interesse an anderen Baugebieten bekundet. Es sollen alle
Interessentinnen und Interessenten per E-Mail angeschrieben werden, damit sie sich nun
konkret um einen Bauplatz bewerben kénnen. Daneben werden die Bauplatze auch 6ffentlich
angeboten. Als Vergabeverfahren wird vorgeschlagen, dass jeder Bewerber/jede Bewerberin
mehrere Wunschgrundstlicke benennen sollte. Wahrend einer ersten Bewerbungsfrist wer-
den alle Eingange gleichrangig behandelt; spater eingehende Bewerbungen werden nach
Eingangsdatum berlcksichtigt. Sollten wahrend der ersten Bewerbungsfrist mehrere Bewer-
bungen auf denselben Bauplatz fallen, entscheidet grundsatzlich das Los.



Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird ermachtigt, die Baugrundstiicke im Baugebiet ,Holtgeberg“ (Anlage
1) zu den in der Anlage 3 aufgefiihrten Kaufpreisen und wesentlichen Vertragsbedingun-
gen (Anlage 2) anzubieten und zu veraul3ern.

2. Das Vergabeverfahren hat so zu erfolgen, dass jeder Bewerber/jede Bewerberin meh-
rere Wunschgrundstiicke benennen sollte. Wahrend einer ersten Bewerbungsfrist sind
alle Eingange gleichrangig zu behandeln; spater eingehende Bewerbungen werden
nach Eingangsdatum bertcksichtigt. Sollten wahrend der ersten Bewerbungsfrist meh-
rere Bewerbungen auf denselben Bauplatz fallen, entscheidet grundsatzlich das Los.

3. Weiterhin wird die Verwaltung erméchtigt, in den abzuschlieRenden Kaufvertragen er-
forderlichenfalls noch Anderungen und/oder Erganzungen von nicht wesentlicher Be-
deutung vorzunehmen.

gez. Wittich Schobert

(Wittich Schobert)

Anlagen 1-3
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Baugebiet Holtgeberg - Vertragsbedingungen

1. Die Stadt Helmstedt verauRert an [}, das im Grundbuch von Barmke Blatt [ll] einge-
tragene Flurstiick [l der Flur 2 von Barmke, In der Dorfbreite (Baugebiet Héltgeberg),
in GroRe von [l m? zur Errichtung eines Wohnhauses.

2. Kaufpreis
a) Der Kaufpreis fiir den Grund und Boden betragt [ll] €m2; somit insgesamt [l €.

b) Der Kaufpreis ist innerhalb eines Monats nach Vertragsabschluss auf das Konto der
Stadtkasse Helmstedt (IBAN: DE03 2505 0000 0005 8020 95) zu entrichten (Verwen-
dungszweck: Grundstuckskaufpreis). Verspatete Geldeingange sind ab Falligkeit mit
5 % Uber dem bei Falligkeit geltenden Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank zu
verzinsen. Eine Stundungsabrede ist hierin nicht zu sehen. Der Kaufer unterwirft sich
wegen der Zahlung des Kaufpreises nebst Zinsen der Verkduferin gegenlber der so-
fortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen.

c) Der ErschlieBungskostenanteil (ohne Warmenetz) und der Kostenerstattungsbetrag
fur die Ausgleichsmalinahme werden mit dem Kaufvertrag abgeldst, d. h. die Betrage
sind Bestandteile des Kaufpreises und somit nicht gesondert zu zahlen. Mit der Ablo-
sung verzichten beide Vertragspartner auf eine beitragsmafige Abrechnung.

Die Kosten flr das Warmenetz werden gesondert in Rechnung gestellt; auf Ziffer 9.
wird insbesondere hingewiesen.

3. Bebauungsverpflichtung / Wiederkaufsrecht

a) Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb eines Jahres nach Besitziibergang die Bauvor-
lagen vollstandig einzureichen und das Grundstuck innerhalb von drei Jahren nach
Erteilung der Baugenehmigung bzw. der Bestatigung nach § 62 (2) Nr. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) entsprechend dem Bebauungsplan mit einem
Wohnhaus bezugsfertig zu bebauen. Innerhalb der genannten Bebauungsfrist muss
bei genehmigungspflichtigen Bauten die Schlussabnahme gemaR NBauO erfolgt sein.

b) Eine VerauRerung der Kaufflache sowie die Belastung mit einem Erbbaurecht vor Ab-
lauf der Bebauungsfrist ist von der vorherigen Zustimmung der Verkduferin abhangig.
Die Zustimmung soll erteilt werden, wenn die Verauflerung bzw. die Belastung dem
jetzigen Vertragszweck entspricht oder ein berechtigter Grund vorliegt. Der Kaufer darf
bei der Veraulierung bzw. Belastung des noch nicht vertragsgemaf bebauten Grund-
stlicks keinen Gewinn erzielen, sondern muss einen etwaigen Mehrerlds fiur den Grund
und Boden an die Verkauferin abfuhren.

Zur Sicherung der Bebauungspflicht wie auch der Verpflichtung zur Abflihnrung des Mehr-
erléses bei einer Weiterverauferung bzw. Belastung des noch nicht vertragsgemaf be-
bauten Grundstiicks behalt sich die Verkauferin das Recht zum Wiederkauf vor.

Als Wiederkaufspreis gilt der zum Zeitpunkt des Rlckkaufs durch den Gutachteraus-
schuss fir Grundstiickswerte zu ermittelnde Verkehrswert fir den Grund und Boden,
hdchstens jedoch der dem Kaufvertrag zugrundeliegende Kaufpreis.

Das Wiederkaufsrecht erlischt mit der vollstandigen Erfullung der Bebauungsverpflichtung.
Die Léschungsbewilligung wird auf Antrag erteilt.
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Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsverschaffung aus dem Wiederkaufsrecht be-
willigt der Kaufer gleichzeitig mit dem Eigentumsiibergang die Eintragung einer Vormer-
kung gemal § 883 BGB zugunsten der Verkauferin im Grundbuch. Es kann mit einem
Rangvorbehalt zur einmaligen Ausnutzung fir noch einzutragende Grundpfandrechte in
vertretbarer HOhe (vom Kéufer anzugeben) im Grundbuch eingetragen werden. Der Kau-
fer verpflichtet sich gegentber der Verkauferin, bei Ausnutzung des Rangvorbehaltes
diese Mittel nur fur vertragsgemalie Zwecke einzusetzen. HINWEIS: Darlehen kénnen erst
mit der Eigentumsumschreibung im Grundbuch eingetragen werden.

Im Falle der Austubung des Wiederkaufsrechts durch die Stadt Helmstedt tragt der Kaufer
oder seine Rechtsnachfolger alle dadurch entstehenden Kosten, einschlieRlich der Ge-
bihren fir ein zeitgemales Verkehrswertgutachten und die Grunderwerbsteuer. Die Kos-
ten flr ein zeitgemales Verkehrswertgutachten tragt der Kaufer oder seine Rechtsnach-
folger auch im Falle der Weiterverauf3erung des noch nicht mit einem bezugsfertigen
Wohnhaus bebauten Grundstlicks. Das Grundstiick ist lastenfrei und im urspriinglichen
(geraumten) Zustand zuriickzugeben.

Solange ein Wiederkaufsrecht nach diesem Vertrag besteht, gelten fur eventuelle Aufful-
lungen folgende MalRgaben:

a) Sofern das Grundstuck aufgefullt wird, dirfen dabei nur solche Materialien verwendet
werden, die eine Bebauung des Grundstiickes ohne Mehraufwand ermdglichen; es ist
sicherzustellen, dass bei der Aufflillung keine Hohlraume entstehen.

b) Die Vorgaben der Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbau-
stoffV) sind zu beachten und einzuhalten.

¢) Ein Austausch des auf dem Kaufgrundstiick befindlichen Bodens ist nur mit vorheriger
Zustimmung der Verkauferin zuldssig.

d) Die Abfuhr von tragfahigem Boden ist lediglich erlaubt, wenn besondere bauliche Maf3-
nahmen dieses erfordern.

e) Im Falle der Ausibung des Wiederkaufsrechtes gelten folgende Bestimmungen:
- Eine Entschadigung fur eine vorgenommene Auffullung wird nicht gewahrt.

- Sollte eine Auffillung der im Bereich der It. B-Plan bebaubaren Flachen vorgenom-
men worden und so beschaffen sein, dass eine Bebauung nur mit Mehraufwand
mdglich ist, so hat der Kaufer diese Aufflllung auf Verlangen der Verkauferin auf
seine Kosten zu beseitigen.

- Sofern ein Bodenaustausch ohne Zustimmung der Verkauferin bzw. eine unberech-
tigte Bodenabfuhr vorgenommen wurde, hat der Kaufer auf seine Kosten den ur-
springlichen Zustand der Kaufflache auf Verlangen der Verkauferin wiederherzu-
stellen.

Die Héhenlage zwischen der StralRenflache und der Flache des Baugrundstiicks kann
unterschiedlich sein. Evtl. zum Ausgleich dieses HOhenunterschiedes notwendig wer-
dende Béschungen dirfen ohne Entschadigung durch die Stadt Helmstedt auf dem Kauf-
grundstuck hergestellt werden.

Der Kaufer verpflichtet sich, die Anforderungen des § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauord-
nung zu beachten; das heifdt, die nicht Gberbauten Flachen des Grundstiicks als Grinfla-
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chen anzulegen, sofern sie nicht fur andere zulassige Nutzungen - wie Stellplatze, Zu-
wege, Zufahrten - erforderlich sind. Gartenanlagen mit Schotter, Kies oder dhnlichen Ma-
terialien sind nicht erlaubt.

Dem Kaufer ist bekannt, dass bei der Planung der Gebaude der Bebauungsplan OTB 386
,Holtgeberg® zu beachten ist. Inm ist ferner bekannt, dass insbesondere im Bebauungs-
plan Art und Maf} der baulichen Nutzung, textliche Festsetzungen sowie eine 6rtliche Bau-
vorschrift enthalten sind. Auf einige besondere Festsetzungen wird wie folgt hingewiesen:

In den textlichen Festsetzungen ist unter anderem die Ausrichtung der Gebaude (Langs-
achse) in Ost-West-Richtung festgesetzt. Dabei sind Abweichungen von bis zu 30° zulas-

sig.

Die ortliche Bauvorschrift legt unter anderem fest, dass nur matt-rot eingedeckte Sattelda-
cher mit einer Neigung zwischen 30° und 48° zulassig sind. Auflterdem sind 60 m? der
sudlichen Dachflache frei von jeglichen Dachaufbauten und Verschattungen zu halten.
Flach geneigte Dacher (bis 15°) von Nebengebauden ab 30 m? Grundflache sind extensiv
zu begriinen.

Verpflichtung zur Errichtung und Bereitstellung einer Hauszentrale (geeigneter Raum o-
der Platz fur die erforderlichen Einrichtungen)

Der Kaufer ist verpflichtet, in dem auf dem erworbenen Grundstiick zu errichtenden Ge-
baude eine Hauszentrale (geeigneter Raum oder Platz fir die erforderlichen Einrichtun-
gen) wie nachfolgend vorzusehen und der Stadt Helmstedt sowie samtlichen Rechtsnach-
folgern kostenfrei zur Verfigung zu stellen:

- An einer Aulenwand im Innenberei_ph ist eine Flache mit den Malen von 80 cm x 140
cm (B x H) fur die Anbringung der Ubergabestation vorzusehen.

- Fidr den Warmwasserspeicher (Kundenanlage) ist im selben Raum eine Stellflache
mit einem Durchmesser von mindestens 70 cm vorzusehen.

- Ferner ist ausreichend Platz fur die erforderlichen Anschlussleitungen vorzusehen.

- Die Hauszentrale ist moglichst stralenseitig anzuordnen. Die Leitungsflhrung bis zur
Ubergabestation und deren Montageort ist zwischen dem Anschlussnehmer und der
Stadt Helmstedt abzustimmen.

Der Kaufer verpflichtet sich, den Mitarbeitenden der Stadt Helmstedt sowie samtlichen
Rechtsnachfolgern und von diesen beauftragten Dritten nach vorheriger Ankindigung mit
einer Vorlaufzeit von drei Tagen jederzeit Zutritt zur Hauszentrale (geeigneter Raum oder
Platz fUr die erforderlichen Einrichtungen) zu verschaffen.

Im Verkaufsfall verpflichtet sich der Kaufer, kiinftige Erwerber des Grundstiicks ebenfalls
hierzu zu verpflichten.

Weitere Verpflichtungen hinsichtlich der Warmeversorgung

(1) Zugunsten der Stadt Helmstedt ist im Grundbuch von Barmke, Blatt fi&, Abteilung I,
Ifd. Nr. 1, eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit u. a. mit dem Inhalt eingetragen,
dass es dem Eigentumer des Grundstlcks untersagt ist, auf seinem Grundstlick eigene
Warmeerzeugungs- und Warmeleitungsanlagen, die der Erzeugung von Warme zur
Raumheizung und zur Bereitstellung von Brauchwasser dienen, zu errichten, zu unter-
halten oder zu betreiben oder die Errichtung, den Betrieb oder den Unterhalt durch
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Dritte zu dulden. Dem Kaufer wurde der Inhalt der Bewilligung der zuvor genannten
Dienstbarkeit vollumfanglich zur Kenntnis gegeben.

Der jeweilige Kaufer des Grundstlcks ist auch schuldrechtlich dazu verpflichtet, die
Rahmenbedingungen der beschrankten personlichen Dienstbarkeit einzuhalten.

(2) Der Kaufer des Grundstucks ist zudem schuldrechtlich dazu verpflichtet, seinen ge-
samten Warmebedarf Gber den Fernwarmebezug von der Stadt Helmstedt sowie samt-
licher Rechtsnachfolger zu decken. Entsprechende Vertrage sind abzuschlieen. Aus-
genommen hiervon sind elektrische Notheizungen. Der Warmepreis setzt sich aus den
Elementen Arbeitspreis, Grundpreis und Messpreis zusammen. Das als Anlage zum
Kaufvertrag beigefligte Preisblatt fir die Warmeversorgung Holtgeberg ist zu beachten.

(3) Als Investitionskosten werden Hausanschlusskosten (inkl. Warmeubertragerstation)
und ein Baukostenzuschuss fallig (s. Preisblatt).

Die Herstellung des privaten Verteilnetzes in der Immobilie (inkl. Brauchwasserspei-
cher) und ggf. einer Hauseinflhrung fir Warmeleitung und Datenkabel sind durch den
Warmekunden zu erbringen.

(4) Der Kaufer Ubernimmt die im Grundbuch eingetragenen beschrankt persénlichen
Dienstbarkeiten und verpflichtet sich gleichzeitig, diese an kiinftige Erwerber oder an-
dere Rechtsnachfolger zu Ubertragen sowie auch die weiteren schuldrechtlichen Ver-
pflichtungen aus den Absatzen 1 bis 3. Er verpflichtet sich ferner zur Weitergabe dieser
Verpflichtung an etwaige Rechtsnachfolger.

Die Ubertragung des Grundstlicks erfolgt - soweit moglich und in diesem Vertrag nicht
anders vereinbart - frei von Lasten und Beschrankungen in Abt. Il und Il des Grundbu-
ches und frei von Rechten Dritter mit Ausnahme von Rechten flr etwaige ober- oder un-
terirdische Leitungen von Versorgungstragern. Der Kaufer verpflichtet sich, den Verbleib
von etwaigen vorhandenen ober- oder unterirdischen Leitungen von Versorgungstragern
zu dulden und diese Verpflichtung auch spateren Erwerbern der Flache aufzuerlegen. Zur
Sicherung dieser Duldungspflicht hat der Kaufer auf Verlangen des Berechtigten zu des-
sen Gunsten eine beschrankte personliche Dienstbarkeit auf dem an ihn verkauften
Grundstuck zu bewilligen und zu beantragen.

Die Ubergabe des Grundstiicks wird bei Vertragsabschluss vereinbart. Der Kaufer hat
das Grundstlck genau besichtigt und kauft es wie es liegt und steht ohne Gewahr fir
GrofRe, Giute und eine ordnungsgemale Beschaffenheit oder Nutzbarkeit fur einen be-
stimmten Zweck. Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachmangeln werden ausgeschlos-
sen; Garantien werden keine abgegeben. Die Verkauferin versichert jedoch, dass ihr
keine Altlasten oder Bodenverunreinigungen bekannt sind. Der Kaufer wurde darauf hin-
gewiesen, dass er bei Zweifeln an der Eignung des Grund und Bodens fir seine Zwecke
vor Vertragsabschluss auf seine Kosten eine Bodenuntersuchung durchfuhren lassen
kann. Die Verkauferin ibernimmt keinerlei Kosten, die durch eventuell unzureichende Bo-
denverhaltnisse verursacht werden.

Von den vorstehenden Rechtsbeschrankungen ausgenommen ist eine Haftung der Ver-
kauferin bei Vorsatz, Arglist oder grober Fahrlassigkeit.

Der Kaufer tragt die Kosten des Grundstlickskaufvertrages und seiner Durchfiihrung. Das
gilt insbesondere fur die Gutachterkosten, die Vermessungs- und Grenzsteinsetzungskos-
ten, die Notariats- und Gerichtskosten, sowie die Grunderwerbsteuer.

Die Kostentragungspflicht gilt auch flr Kosten notarieller Vorentwurfe, falls es auf Veran-
lassung des Kaufers nicht zu einer anschliefenden Beurkundung kommt.
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Zusatzliche Regelungen fiir Privatweqge

Der Kaufer Gbernimmt die in Abt. 11, Ifd. Nr. ill eingetragenen Dienstbarkeiten (Wegeord-
nung, Leitungsrechte fir Warme, Wasser, Strom, Glasfaser).

Das Flurstiick § (Weg) dient der ErschlieRung der Flurstiicke §§i#8, alle Flur 2 von Barmke. Die
Rechte und Pflichten beziiglich des Baues und der Nutzung, Unterhaltung usw. dieses Weges
ergeben sich aus der Wegeordnung, die Bestandteil des Vertrages wird.

Der Kaufer tibernimmt die Belastung in Abt. Il, Nr. § (,Benutzung des Grundstiicks ist geregelt*
und ,Aufhebung der Gemeinschaft darf nicht verlangt werden®).

Wegeordnung

Das im Grundbuch von Barmke Blatt {l§ eingetragene Flurstiick § der Flur 2 von Barmke in
GroRe von | m? stellt einen Privatweg dar, welcher der ErschlieRung der angrenzenden Flur-
stiicke {8 (Grundbuch von Barmke Blatt §), alle Flur 2 von Barmke, dient. Ein Lageplan ist als
Anlage beigefiigt.

Die Eigentiimer der Flurstiicke Jl sind zu gleichen Anteilen Miteigentiimer an dem Flurstiick

Zur Regelung der Rechte und Pflichten, welche sich aus dem Besitz und der Nutzung dieses
Weges ergeben, sowie zur Regelung der Reinigungs- und Streupflicht, vereinbaren die Mitei-
gentimer folgende Wegeordnung:

§ 1

Kein Miteigentimer kann die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Jeder Miteigentimer
kann seine Miteigentumsanteile nur gemeinschaftlich mit seinem jeweiligen Grundstuck ver-
aulern.

§2

(1) Alle Bewohner der auf den Flurstiicken Jl§ errichteten Gebaude haben das Recht, den
Gemeinschaftsweg Flurstiick | zum Gehen und zum Fahren zu benutzen; jedoch ist ge-
werbliche Nutzung grundsatzlich ausgeschlossen.

(2) Jeder Miteigentimer kann anderen Personen, die keinen Bewohner der auf den genann-
ten Flurstiicken errichteten Gebaude besuchen wollen, die Benutzung des Gemein-
schaftsweges untersagen.

§3

Die erstmalige Herstellung, Instandsetzung, Unterhaltung und Beleuchtung des Gemein-
schaftsweges obliegt den Eigentimern der Flurstiicke i entsprechend ihren Miteigen-
tumsanteilen. Sofern ein Miteigentimer einen Schaden durch Ubermafige Inanspruchnahme
an dem Gemeinschaftsweg verursacht, hat er diesen auf seine Kosten beseitigen zu lassen.
Er steht insoweit auch fir die zu seinem Hausstand gehérenden Personen ein.
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§4

Die Reinigung und das Betreuen des Gemeinschaftsweges obliegt jedem Miteigentimer ent-
sprechend seinen Miteigentumsanteilen, bzw. im wochentlichen Wechsel bezogen auf die Ge-
samtflache oder nach Absprache.

§5

Die Gemeinschaft ist gegen alle Haftpflichtschaden, die den Gemeinschaftsweg betreffen, auf
Kosten der Gemeinschaft zu versichern. Im Ubrigen hat jeder Miteigentimer die Verkehrssi-
cherungspflicht fir die Bewohner, Benutzer und Besitzer seines Grundstiickes und ist ver-
pflichtet, die anderen Miteigentimer von Schadenersatzanspriichen Dritter freizustellen, so-
weit nicht die Haftpflichtversicherung eintritt.

§6

Die Kosten, welche die Gemeinschaft zu tragen hat, werden entsprechend der Miteigen-
tumsanteile auf die Miteigentimer umgelegt.

§7

Diese Wegeordnung ist auch gegenlber den Rechtsnachfolgern der Miteigentimer wirksam,
da diese Regelung als Belastung der Miteigentumsanteile im Grundbuch eingetragen wird.

HINWEIS

Die rot hinterlegten Felder werden individuell - dem jeweiligen Bauplatz entsprechend -
ergéanzt.

Helmstedt, 13.12.2024

Stadt Helmstedt
Der Blrgermeister



Stadt Helmstedt

Grundstiicks- und

Gebaudemanagement
Grolte
Nr.| inm? Kaufpreis |Bemerkungen
1 705 119.145,00 €
2 698 117.962,00 €
3 804| 135.876,00 €
4 716| 121.004,00 €
5 |873 %) 143.172,00 € |Stichweg Flst. 392 (1/3 = 54 m?)
6 |916 %) 159.080,00 € |Stichweg Flst. 392 (1/3 = 54 m?)
7 |6747) 119.392,00 € |Stichweg Flst. 392 (1/3 = 54 m?)
8 673 113.737,00 €
9 656| 110.864,00 €
10 |657 *) 115.948,00 € |Stichweg Flst. 385 (1/4 = 50 m?)
11771 %) 134.644,00 € |Stichweg Flst. 385 (1/4 = 50 m?)
12 \772 %) 134.808,00 € |Stichweg Flst. 385 (1/4 = 50 m?)
13713 7) 125.132,00 € |Stichweg Flst. 385 (1/4 = 50 m?)
14 729| 123.201,00 €
15 792| 133.848,00 €
16 703| 122.322,00 €
17 710|  123.540,00 €
18 607| 105.618,00 €
19 651 113.274,00 €
20 682| 118.668,00 €
21 682| 118.668,00 €
22 682| 118.668,00 €
23 682| 118.668,00 €
24 682| 118.668,00 €
25 662| 115.188,00 €
26 757| 135.503,00 €
27 756| 135.324,00 €
28 755| 135.145,00 €
29 755| 135.145,00 €
30 754| 134.966,00 €
31 776| 138.904,00 €
32 691 120.234,00 €
33 741 128.934,00 €
34 1906 *) 157.276,00 € |Stichweg Flst. 409 (1/2 = 53 m?)
35|764 ™) 125.818,00 € |Stichweg Flst. 409 (1/2 = 53 m?)
36 739| 117.501,00 €
*) |zzgl. Flachenanteil Stichweg (im Kaufpreis bereits beriicksichtigt)

Holtgeberg

- Kaufpreisliste -

Anlage 3
10-2024



