Stadt Helmstedt 13.11.2007
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

V199/07

Vorlage
an den Rat der Stadt Helmstedt
Uber den Verwaltungsausschuss
uber den Bau-, Umwelt- und Werksausschuss

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan C 331 Ziegelberg-Teilbereich Nord “Glogauer StraRe“, 1. Anderung;
- Satzungsbeschluss -

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.09.2007 der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen fur den o. g. Bebauungsplan gemafl § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) zugestimmt. Nach ortsublicher Bekanntmachung haben die Entwurfsunterlagen in
der Zeit vom 09.10.2007 bis einschlieBlich 06.11.2007 o6ffentlich im Rathaus der Stadt
Helmstedt ausgelegen. Mit Schreiben vom 25.09.2006 sind die Behérden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt worden.

Die wahrend der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 sowie der 6ffentlichen
Auslegung gem. §3Abs.2 des Baugesetzbuches (BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen wurden in die Begrindung (ab Seite 3) mit einer entsprechenden
Abwagung tGbernommen.

Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Abwagung der in der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen wird
beigetreten (ab Seite 3 in der Begrindung zum Bebauungsplan).

2. Der Bebauungsplan C 331 Ziegelberg-Teilbereich Nord ,Glogauer Straf3e®, 1.
Anderung wird gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Begriindung zum
Bebauungsplan wird zugestimmt.

Eisermann

Anlage



Stadt Helmstedt 13.11.2007
Der Blargermeister

Fachbereich Planen und Bauen

Az.: 31/612610 - 331

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. C 331 ,Ziegelberg - Teilbereich Nord, Glogauer StraRe*“
(1. Anderung)

1. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt noérdlich des Zentrums der Stadt Helmstedt im Bereich der Bebauung ,Zie-
gelberg®. Das Grundstlck ist zur Zeit noch eine Parkplatzflache in der Glogauer Stral3e.

Das Plangebiet kann dem nachfolgenden Kartenausschnitt entnommen werden.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ein Ziel der Stadt Helmstedt ist es, durch Uberplanung von Bauliicken Flachenressourcen im
Innenbereich zu aktivieren. In der Glogauer Stral3e ist eine Flache von ca. 600 gm als Parkplatz
ausgewiesen, der jedoch nicht genutzt wird. Deshalb soll die Flache in einen Bauplatz umge-
wandelt werden.

3. Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ziegelberg - Teilbereich Nord“ weist den Geltungsbereich
bisher als Strallenverkehrsflache aus. Da diese Flache fir den ruhenden Fahrzeugverkehr nicht
mehr erforderlich ist, soll hier im Sinne der Nachverdichtung ein weiterer Bauplatz ausgewiesen
werden. Die Festsetzungen werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ziegelberg -
Teilbereich Nord“ Gbernommen, um so das Einfigen eines neuen Wohnhauses in das Sied-
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lungsgefiige und die Gleichbehandlung in der Nachbarschaft zu gewahrleisten. Es wird ein ma-
ximales Baufenster mit eingeschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Die Art der Nutzung
wird als Reines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 aus dem bestehen-
den Baubauungsplan Gbernommen; dies entspricht laut Baunutzungsverordnung der zulassigen
Obergrenze fir Grundflachenzahlen in Reinen Wohngebieten.

Ebenso werden zwei textliche Festsetzungen zur Steuerung der Bebauung mit Nebenanlagen
und Garagen entsprechend den Festsetzungen der benachbarten Grundstiicke Gbernommen:
LAUf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StralBenverkehrsfldche und der stra-
Benseitigen Baugrenze sind Gebéude im Sinne des § 2 (2) NBauO unzuléassig (§ 23 (1) BauN-
VO).“und ,Die Errichtung von Garagen einschliel3lich offener Kleingaragen ist nur innerhalb der
liberbaubaren Flachenzulassig (§ 23(5) BauNVO).*

Das sudlich an den bestehenden Parkplatz angrenzende Grundstlck wird in den Geltungsbe-
reich aufgenommen, um die Baugrenzen sinnvoll erweitern zu kdnnen. So entsteht auf den
Grundsttcken westlich der Glogauer StralRe ein gemeinsames Baufenster.

4. Belange von Natur und Landschaft

Die stadtebauliche Eingriffsregelung nach § 1a (3) Bau GB ist in diesem Planverfahren nicht
anzuwenden, da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufge-
stellt wird und die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO kleiner als 20 000 gm
ist. Gleichfalls ist eine Umweltprifung bzw. die Aufstellung eines Umweltberichtes geman

§ 13 (3) BauGB nicht erforderlich.

Davon unabhangig wird die Bebauung mit einem Einfamilienhaus und der Nutzung des Grund-
stiickes als Garten voraussichtlich zu einer Entsiegelung der Flache flhren, die bisher als Stra-
Renverkehrsflache fast vollstandig versiegelt war.

5. Verfahrensablauf
Das Verfahren wird gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgeflihrt.
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6. Abwagung der Stellungnahmen gemaR § 3(2) und § 4(2) BauGB

Stiftung

S B K Braunschweigischer
Kulturbesitz

Stiftung des offentlichen Rechts

Braunschweigischer Vereinigter
Kloster- und Studienfonds

Renate Ringeln

Erbbaurechte
SBK, Léwenwall 16, 38100 Braunschweig urec

Fon 05 31.7 07 42 - 40

renate.ringeln

K i K
Stadt Helmstedt @sbk niedersachsen.de
Postfach 16 40

38350 Helmstedt

Ihr Zeichen
61 2610/331 (B-Plan), 25.10.07

Bei Antwort dieses Zeichen angeben
27323.4-HE 66

Datum
4. Oktober 2007

Bauleitplanung Helmstedt

1. Anderung des Bebauungsplans Ziegelberg — Teilbereich Nord ,Glo-
gauer StraBe”

Erbbaurecht Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/381

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stiftung Braunschweigischer Kulturbesitz — Braunschweigischer Vereinig-
ter Kloster- und Studienfonds - ist Eigentimerin des o. a. im Plangebiet lie-

genden Grundstucks.

Ich habe das Grundstiicks im Wege des Erbbaurechts an Eugen und Gertrud

Tkocz, Glogauer StraBe 5, 38350 Helmstedt, vergeben, und bitte, diese e- ) . (

benfalls Uber lhre Planung zu informieren. - ;Lx&,e;h Q.(? ( ) ° A 7/ ”
Ferner gehe ich davon aus, dass die Bebaubarkeit meines Grundstuicks nicht @
eingeschrankt wird. et

Sofern Interessenten das bisherige Parkplatzgrundstick im Wege des Erb-
baurechts erwerben machten, bin ich grundsatzlich interessiert, das Bau-
grundsttick von lhnen zu erwerben und im Wege des Erbbaurechts zu verge-
ben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrage

Stiftung Braunschweigischer Kulturbesitz
Haus der Braunschweigischen Stiftungen
Lowenwall 16

38100 Braunschweig

Renate Ringeln Fon 05 31.7 07 42 - 0

Fax 0531. 707 42 - 33

info@sbk.niedersachsen de

www.sbk-bs.de
Abwiagung: Stiftung Braunschweigischer Kulturbe-
sitz, 04.10.2007
Die Eigentimer Gertrud und Eugen Tkocz wurden
schriftlich Uber die Planung informiert. Das Interesse am
Grundstickserwerb wurde an den Fachbereich Zentrale
Immobilienwirtschaft weitergeleitet.
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Sigrid und Rudi Rosenberg,
Gleiwitzer Strale 16, 38350 Helmstedt

personlich zur Niederschrift am 01.11.2007

Hinweis: Bei der Anlage der Glogauer Strafe wurde, um Uberschwemmungen der riickwartigen
Grundstlicke (Gleiwitzer Strale) zu verhindern, ein Abwasserschacht angelegt (siehe Skizze).
Dieser sollte auch bei einer Umnutzung des Grundsttickes erhalten bleiben, um auch kilnftig bei
Hochwasserlagen eine Uberschwemmung der Grundstiicke zu verhindem.

y/ © Entwasserungsschacht
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Abwaégung: Sigrid und Rudi Rosenberg, 01.11.2007
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Entwas-
serungsschacht bleibt erhalten.
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Aufgestellt: Helmstedt, den .................... 2007

Im Auftrage

(Brumund)

Die Begrindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Zeit vom 09.10.2007 bis einschlieBlich 06.11.2007 ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Bertcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren ergangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 13.12.2007 durch den Rat der Stadt Helmstedt beschlossen.

Helmstedt, den ................... 2007

Der Burgermeister
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Abwaégung: Sigrid und Rudi Rosenberg, 01.11.2007
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Entwas-
serungsschacht bleibt erhalten.
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