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Querschnitt (Skizze)
Weg bis Solarmodule

Wildschutzzaun

Weg 4,00m breit

4,00

EMNiA
S\
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|

3,00

3-reihige Geholzpflanzung
in der Ortlichkeit angepasst
(auf ca. 5m Breite)

Sicherheitszaun
mit Ubersteigschutz
Hohe max. 2,20m

x

2,20

durchgangig firr Hase, Igel u.a.

{J\Scm Bodenfreiheit

0,15 |

Bliihstreifen

Beispiel fir Solarmodule

Baugrenze

0,80

Wiese extensiv

3,00

Detail Weg 1, ca. 500m lang
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| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)

Detail Weg 2, ca. 200m lang

1,00

Baugrenze
Zaun

Griinstreifen

Weg

Griinstreifen

Zaun
Baugrenze
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamt fir Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung Harbke

Flur/Flurstick : 8
176, 1/2, 3/21, 3/8, 3/3, 3/L, 3/5, 3/6,
3/%, 3/13, 3/14, 9/1%, 30/%, 5/89, 6/1,
9/1, 9/16, 9/14, 9/13, 9/3, 9/6, 9/10,
9/12, 9/2L, 9/21, 9/15, 9/18, 9/19, 9/20,
9/21, 9/24, 9/25, 9/10, 9/22, 9/23, 11/3,
1717 teilw., 1/, 2/1 teilw., 3720, 2/1 teilw.,
9
5/120, 5/119, 5/153, 5/154, 5/115, 5/14,
5/123, 5/122, 5/124, 5/125, 5/13%, 12/9,
1371, 5/111, 5/112, 5/113, 5/11%, 12/8,
294/13
1
68/1, 100, 106, 64 teilw., 62 teilw., 66
teilw., 60/1 teilw., 49; 45 teilw.; 46; 43
teilw.; 54 teilw., 51 teilw., 52; 82/1, teilw.,
454/713 teilw., 450/84 teilw., 87/1 teilw.,
463/92 teilw., 93 teilw., 98/1 teilw.

Gesamtflache ca. 48 ha

Stand der Planunterlage: 09/2021

Lizens zur Darstellung, Verbreitung, Vervielfaltigung und offentliche Wiedergabe auf der Grundlage
von Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA
Abgabe: 2021 / Az.. B82-6017961-21 Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA.

Ubersichtskarte © GeoBasis-DE / BKG 2022 | © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022 | ©
GeoBasis-DE / LVermGeo, 2021 | Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Informell Bauabschnitte

[/

Bauabschnift 1

Bauabschnitt 2

Bauabschnitt 3

[/

GRZ max. = 0,8 OK

max. 3,0m

|

do--b

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Photovoltaik, § 11 BauNVO

Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Grundflachenzahl (Hochstmaf)

Hohe der baulichen anlagen (HochstmaR) ber das jeweils anstehende Geldnde

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (88 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

(8 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe a und Absatz &, § 9 Absatz 1 Nummer 5 und Absatz 6
BauGB)

Flichen fir den Gemeinbedarf  hier: Loschbehalter 100 m?

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Einfahrt
Einfahrtsbereich

Verkehrsflachen
Nutzung gem. Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt

Grinflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Bau GB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs. 6 BauGB)

]

5,00
S

4%7

BA 1, BA 2,
BA 3

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Ma3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(8 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer & und Absatz &, § 9 Absatz 1 Nummer 12,
14 und Absatz 6 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitat  /er: Unspannwerk

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 5 Abs. 2 Nr. & und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch Hinweis: Uber[agerung mit dem Planzeichen fir

vorhandene oberirdische Leitung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaBzahlen in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO0)
Hinweis: Uberlagerung mit dem Planzeichen fiir vorhandene
oberirdische Leitung

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Flursticksnummer _\_ Flursticksgrenze —...—  Flurgrenze

Hauptversorgungsleitung geplant oberirdisch 110-kV-Hochspannungsleitung
Sommerdorf-Helmstedt (Avacon Netz GmbH)

Mastabstand mit erf. Abstandsflache
Zaun geplant
Grenze BefriebsabschluBplan Tagebau

Bauabschnitt 1 bis 3

BAURECHT

1. Sonstiges Sondergebiet - SO - Zweckbestimmung: Solarpark, Photovoltaikfreiflachen-
anlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO0)
Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Befrieb der Anlage
notwendigen Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelungen, Trafoanlagen), Zufahrten,
Wartungsflachen und Zaunanlagen bis zu einer Hohe von 3,0 m.

Weiterhin zuldssig sind Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Hohe
von 8,0 m.

2. Baurecht auf Zeit (8 9 Abs. 2 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesefzf, dass das Sondergebiet - Zweckbestimmung:

Solarpark,

Photovoltaik-Freiflachenanlage fir einen Zeitraum vom 40 Jahren* ab dem Tag der

Rechtskraft des Bebauungsplanes zuldssig ist. Als Folgenutzung wird die Flache

aus dem dann gultigen REP Magdeburg festgesetzt.

HINWEIS: *der Zeitraum 40 Jahre resultiert aus der voraussichtlichen Laufzeit der
PV-Anlagen und samflicher geschlossener Verftrage mit der Gemeinde u.
dem Flacheneigentumer.

3. Grundflachenzahl (GRZ), Grundflache (GF) (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird gemaf3 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 17 und 19 BauNVO im
Sondergebiet auf 0,8 (Modulfldche) festgesetzt.
Unter der GRZ wird die ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die
Gelandeoberflache verstanden. Zusatzlich wird eine Grundflache von maximal
3.500,00 m* fir die Errichtung der Rammpfosten, Zaunpfosten, der Wechselrichter

und des Umspannwerkes sowie weiterer Nebenanlagen im SO-PV-Anlagen
festgesetzt.

L. Hohe baulicher Anlagen (§ 20 BauNVO0)
Die minimale und maximale Hohe der baulichen Anlagen (hier: Modultische der

Photovoltaikfreiflachenanlage) innerhalb des wird wie
festgesefzt:

Hohe 1: Hohe Photovoltaik-Module ber Gelandeoberflache als Mindestmaf3: 0,8 m
Hohe 2: Hohe Photovoltaik-Module iGber Gelandeoberflache als Hochstmaf3: 3,0 m
Fir einzelne Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafoanlage) kann eine maximale Hohe

von 3,0 m zugelassen werden und fiur die Kameramasten bis zu 8,0 m.

Planungsgebietes folgt

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 23 BauNVO0)
Gem. § 23 Abs. 3 BauNV0O werden die idberbaubaren Grundsticksflachen im
vorliegenden Bebauungsplan durch die Fesftsetzung von Baugrenzen bestimmt, die
dem Plan zu entnehmen sind.

6. Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO0)
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind im gesamfen Sondergebiet innerhalb
und auBer halb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Hierzu gehoren die zu
verlegenden Versorgungsleitungen, Wechselrichter (Trafo) sowie die Zaunanlage.

7. Fihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

§ 9 Abs. 11 Nr. 10 BauGB i.V. m. 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Entlang der bestehenden 380-kV-Freileitung (innerhalb des SO Photovoltaik) ist ein
Streifen von mindestens 7,5 m Breite, jeweils beidseitig der Trassenachse, sowie von
mindestens 35 m um die Mastmittelpunkte von jeglicher Bebauung freizuhalten. Fir
die Aufstellung der Photovoltaikanlagen innerhalb der Flachen, die nach 8 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 2 Safz 1 Nr. 2 BauGb von Bebauung freizuhalten sind,
ist eine vorherige Zustimmung des Leistungsbefreibers erforderlich und durch den
Vorhabentrager einzuholen.

Ab Inbefriebnahme der 380-kV-Neubaufreileitung gelten die
textlichen Festsetzung Nr. 7

Regelungen der

8. Um die Interressen beider Parteien unfer dem Betriebsfihrungsaspekt fur die
technischen Anlagen in Ausgleich zu bringen ist eine Vereinbarung zwischen
Vorhabentrager und der Avacon Nefz GmbH abzuschlieBen und den
Bauantragsunterlagen in Kopie beizufigen. Diese Vereinbarung regelt unter anderem
auch rechtliche Aspekte wie z.B. die Haftungsfreistellung fir die Avacon Neftz GmbH
durch Eisabwurf, Ertragsminderung (Verschattung), elektrische und magnetische
Beeinflussungen efc.

Das bauausfiuhrende Unternehmen hat mindesten acht Wochen vor Baubeginn eine
detaillierte Bauplanung zur Besfimmung der maximal zulassigen Arbeitshohe
einzureichen.

GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
Flachen oder MafB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1. Entwicklung von Magerrasen

Die Flachen unter und zwischen den Modulen im Sondergebiet sind als Magergrunland
zu enftwickeln. Das Grinland unter und zwischen den Modulen ist exfensiv zu
bewirtschaften. Es ist eine Mahtnutzung, alternativ aber auch eine exfensive
Beweidung zulassig. Im Falle einer Mahtnutzung ist eine 1- bis 2-malige Mahd pro
Jahr vorgegeben. Dabei darf der erste Mahd-Termin nicht vor dem 15. Juni, der
zweite Mahd -Termin nicht vor dem 15. August liegen. Das Mahgut ist von der Flache
zu entfernen. Jegliche Dungung der Flache ist unfersagt

M 2. Versickerungsfahige Herstellung von neuen ErschlieBungswegen (Weg 1 u. 2) und
-flachen Anzulegende ErschlieBungswege, Bedarfsstellplatze oder
Wendemoglichkeiten sind aus Grunden der Grundwassererneuerung gem. 8§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.

M 3: Barrierefreie Gestaltung der Einfriedung
Einzaunungen des Sondergebietes sind so zu gestalfen, dass sie keine Barriere fir
Klein- und Mittelsauger darstellen. Auf Sockelmauern ist daher zu verzichten. Die
Zaununterkante muss in einem Absftand von 15 cm uber dem Gelande eingebauf
werden.

M &4: Entwicklung von Bliuhstreifen Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen unter den
Freileitungstrassen inkl. des vorgegebenen Freihaltekorridors von 100 Mefern
aufgrund einer weiteren geplanten Freileitung (Bauabschnitt 3), sind durch Anlegen
von Bluhstreifen aufzuwerten.

M 5: Anlegen von Feldhecken (Strauch-Pflanzungen) Im Bereich der offentlichen Wege
sind Pflanzungen zur optfischen Verschattung der PV-Anlagen wegebegleitend
anzulegen. Je nach orflicher Gegebenheit mit einer Breite von 3 bis 5 m. Die

entsprechende Heckenbreite ist in der Ortlichkeit anzupassen. Im Nahbereich der
Starkstromfreileitungen sind die Hecken durch Hochstauden zu ersefzen.

Beschlusse

Satzung

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes PVL 02 “Photovoltaikanlage Hochkippe” wurde in einer offentlichen
Sitzung am 25.02.2021 gemal3 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB vom Stadtrat Zerbst/Anhalt
beschlossen.

Der Beschluss wurde gem. Verbandssatzung am ...

tber den Bebauungsplan

PLV "Photovoltaikanlage Hochkippe”
bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 Satz 2 BauGB).

Aufgrund des 810 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zulefzt geanderten Fassung wird nach Be-

schluBfassung durch den Stadfrat vom ... gemal 810 Abs.3 BauGB folgende Satzung
2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss uber den Bebauungsplan PVL "Photovoltaikanlage Hochkippe”, bestehend aus der Planzeichnung
' (Teil 1) und dem Text (Teil Il), erlassen.
Der Planungsverband Lappwaldsee hat in seiner offentlichen  Sitzung am 15.11.2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und seine Teil | - Planzeichnung

Maf3stab 1: 2000

offentliche Auslegung gemaf3 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Zeichenfestseftzung nach PlanZV

Teil II - Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

3. Abwagungsbeschluss

Der Planungsverband Lappwaldsee hat am ... die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrenden Behdrden und Triger offentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht gepriift.
Das Ergebnis ist gemd 8§ 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden.

Helmstedt, den

Verbandsgeschaftfihrer

L. Satzungsbeschluss Siegel

Der Planungsverband Lappwaldsee hat in seiner offentlichen Sitzung am ............... den
Bebauungsplan PVL 02 "Photovoltaikanlage Hochkippe” gemdf3 8 10 Abs. 1 BauGBals Saftzung beschlossen.

Helmstedt, den

Verbandsgeschaftsfihrer

Siegel

Einsichtnahmemoglichkeif

Die der Planung zu Grunde liegenden Gufachten und Vorschriften konnen eingesehen
werden beim Planungsverband Lappwaldsee, c/o Stadt Helmstedf, Markt 1, 38350
Helmstedt .

Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung in der jeweils gilfigen Fassung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)
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1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB - !

.. [ Wolsdor %
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde g
VOM oveevnn bis zum .............. durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus % e &5
der Planzeichnung mit Begrindung und Umweltbericht durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden ey \\ : % k

gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ... und Fristsetzung bis zum ... beteiligf “,,,,,b; \__‘_\\; _ ; I 1k _a-' gt 4

worden. A \ /{o th e f“?i\*“('_/' 3L g St B :
) .l / :," . : { - I i Y Sommersdorf il -..-‘;

Die Bekanntmachung fir die Befeiligung der Offenflichkeit erfolgte gem. Verbandssatzung am ... B X ~ e A | _ sy i

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen A -/" § )

zeitgleich im Internet-Portal des Planungsverband Lappwaldsee und des Planungsbiros IIP GmbH Esbeck \ i A Vs A

Westeregeln eingestellt werden.

Helmstedt, den

Verbandsgeschaftsfihrer
Siegel

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadftbaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege, Platze vollstandig nach.

2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom ............. bis zum

.................... durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begrindung durchgefihrt.

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit dem im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemal3 Bezeichnungen) wird bestatigt.
§ 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ................. und Fristsetzung bis zum .............. beteiligt

worden.

Magdeburg, den

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 0. b. Verm.-Ing.
Amtsblatt der ..o, . Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen zeifgleich im Internet-Portal des Planungsverbandes Lappwaldsee, und

des Planungsbiiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Helmstedt, den

Verbandsgeschdftsfihrer

Siegel

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil Il), in
der Fassung vom ... wird hiermit ausgefertigt.

Helmstedt, den

Verbandsgeschaftsfihrer

Siegel

L. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes PVL 02 "Photovoltaikanlage Hochkippe”, ist im
Amtsblatt der Stadt Helmstedt, am ... bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
zeitgleich im Interneft-Portal des Planungsverband Lappwaldsee, und des Planungsbiros

IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Helmstedt, den

Verbandsgeschaftsfihrer

Siegel

Planungsverband Lappwaldsee
Markt 1
38350 Helmstedt

5. Inkrafftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind am .........
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

gemaR

Die Satzung ist am .......... in Kraft gefreten.

Helmstedt, den

Bebauungsplan PLV 02 "Photovoltaikanlage
Hochkippe" In der Gemarkung Harbke,
Land Sachsen-Anhalt

Verbandsgeschaftsfihrer

Siegel

6. Planerhaltung 8 215 BauGB
Eine nach 8 214 BauGB beachfliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Planzeichnung
nach § 2 BauGBi. V. m. § 12 BauGB

Helmstedt, den

Verbandsgeschaftsfihrer

HINWEISE

Archaologie / Denkmalpflege

GemaB § 14 (9) DenkmSchG LSA muss gewahrleistet sein, dass ein Kulturdenkmal in
Form einer fachgerechten Dokumenfation der Nachwelt erhalten bleibf
(Sekundarerhaltung).

Eine archaologische Dokumentation kann Bau begleitend erfolgen. Der Umfang der
archaologischen Dokumentation ist abhangig vom Umfang der notwendigen Erdarbeiten
in ungestorte Bereiche. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem
LDA Halle sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen §14 (2)
DenkmSchG LSA] Die Bauausfiihrenden Betriebe sind unbedingt auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteft freigelegter archaologischer Funde
oder Befunde hinzuweisen.

Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales
"bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.” Innerhalb
dieses Zeitraumes wird uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Siegel
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