Stadt Helmstedt 29.08.2023
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Umwelt sowie Bauen

Vv 120/23

Vorlage

an den Verwaltungsausschuss
Uber den Ausschuss fur Bau und Stadtentwicklung

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan Nr. E 335 ,,Braunschweiger StraBe/Harsleber TorstralRe“
-Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Helmstedt hat den Verkauf des Grundstiickes an der Braunschweiger Stra-
3e (ehemaliger Posthof) beschlossen, um den Bau eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes
zu ermoglichen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 335 wird innerhalb des Innenbereiches der
Kernstadt die Zulassigkeit eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes ermdglicht

Der raumliche Geltungsbereich kann dem folgenden Kartenausschnitt entnommen werden.

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. E335 ,Braunschweiger StralRe/Harsleber Tor-
stral’e” wird zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. E 335 ,Braunschweiger Stra-
Re/Harsleber Torstralle” soll mit Begrindung gem.§ 3 (2) Baugesetzbuch durchge-
fihrt werden.



Wittich Schobert

Anlagen
Anlage 1: Planzeichnung, Planzeichenerklarung, textliche Festsetzung

Anlage 2: Begrundung
Anlage 3: Abwagungsvorschlage aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange



Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete mit Nummerierung, siehe textliche Festsetzung Ziffer 2 und 6

MU 1

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung:
Einzelhandel, siehe textliche Festsetzung Ziffer 1.1 und 6

Arztehaus/ Gesundheitszentrum, siehe textliche Festsetzung Ziffer 1.2 und 6

SO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Ziffer 4

0,8

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Oberkante als Hochstmal, siehe textliche Festsetzung Ziffer 3

OK9,0 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Ziffer 5

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©

Baume anpflanzen, siehe textliche Festsetzung Ziffer 7

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Larmpegelbereich, siehe textliche Festsetzung Ziffer 6

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen,
siehe Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen,
siehe Nachrichtliche Ubernahmen
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Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2.

2.1

2.2
2.3

24

3.1

3.2

6.1

Sondergebiete (SO)
gem. § 11 BauNVO

Das Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs.3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ dient der

Unterbringung eines gro¥flachigen Betriebes des Lebensmitteleinzelhandels.

Zulassig sind:

- ein Einzelhandelsbetrieb fur die Nahversorgung mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.600 m? Der Anteil
,Zzentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente® gem. ,Helmstedter Liste* (siehe auch textliche
Festsetzung Ziff. 2.3) incl. Heimtierfutter muss mindestens 90 % der Verkaufsflache betragen.

- Backerei/ Backshop,

- Schank- und Speiswirtschaften,

- Wohnungen i. S. von § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Das Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Arztehaus/Gesundheitszentrum'

dient der Gesundheitsversorgung.

Zulassig ist ein Gebaude, das der Aufnahme von Arztpraxen und Einrichtungen der Gesundheitsversorgung dient.
Ausnahmsweise kann ein Einzelhandelsbetrieb aus den Sortimenten Augenoptik, medizinische und
orthopadische Gerate (inkl. Horgerate) oder pharmazeutische Artikel (Apotheke) der ,Helmstedter Liste*
zugelassen werden, wenn eine Verkaufsflache von maximal 50 m? nicht iiberschritten wird.

Urbane Gebiete (MU)
geman § 6a BauNVO

Die urbanen Gebiete (MU 1, MU 2) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Einzelhandels-,
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem urbanen Gebiet MU 2 sind erganzend zu Ziff. 2.1 Einzelhandelsbetriebe zulassig.

In dem urbanen Gebiet MU 1 sind erganzend zu Ziff. 2.1 Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern diese keine
zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente im Sinne der ,Helmstedter Liste*
dauerhaft anbieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Augenoptik

- Bekleidung (ohne Sportbekleidung

- Bettwaren

- Bucher

- ElektrogroRgerate (Einzelgerate)

- Elektrokleingerate

- Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor

- Glas/ Porzellan/ Keramik

- Haus-/ Bett-/ Tischwasche

- Hausrat/ Haushaltswaren

- Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/ Sonnenschutz)

- Kinderwagen

- Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle)

- Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. Horgerate)

- Musikinstrumente und Musikalien

- Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)

- Uhren/ Schmuck

- Unterhaltungselektronik (inkl. Ton- und Bildtrager)

- Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/ Kunstgegenstande

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

- (Schnitt-)Blumen

- Drogeriewaren, Parflimerieartikel und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

- Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

- Zeitungen/ Zeitschriften

Abweichend von der textlichen Festsetzung kann der Einzelhandel mit den ebenda genannten Sortimenten
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine diesbezlgliche Verkaufsflache von maximal 50 m? nicht
uberschritten wird.

Unter 2.1 nicht aufgefihrte Nutzungen sind unzuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO). Hierzu
zahlen auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. §6a Abs. 3 BauNVO. §13 BauNVO bleibt
unberihrt.

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) ist im Sondergebiet ,Einzelhandel* mit 9 m festgesetzt. Uberschreitungen
fir untergeordnete technische Einrichtungen, wie z. B. Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Fahrstuhlaufbauten
oder Luftungsanlagen, sind zulassig.

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Oberkante (OK) ist die Hohe der Mittelachse der Straenverkehrsflache in
dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite fiihrt. MaBRgebliche
Stralenverkehrsflache ist die Braunschweiger Stralle. Steigt oder fallt das Geldnde von Bezugspunkt zur Mitte
der stralBenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhohe um das Mal} der natlrlichen Steigung oder des Gefalles
zu verandern.

Grundflachenzahl
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

In den Baugebieten sind gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO uber die Grundflachenzahl von 0,8 hinausgehende

Uberschreitungen durch die Grundflachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf bis zu 90 % der
Grundstticksflache zulassig.

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

In den Sondergebieten sind abweichend von der offenen Bauweise auch Gebaudelangen von tber 50 m zulassig.
(§9 Abs. 1Nr.2BauGBi. V. m.§22 Abs. 4 BauNVO)

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In Abhéngigkeit der Lage der Gebaudeteile im jeweiligen Larmpegelbereich sind die Aullenbauteile von
schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach
der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau“ 2018) erfillt werden.

6.2

7.1

7.2

7.3

74

9.1

9.2

Es konnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen werden, soweit auf Grundlage eines schalltechnischen
Einzelnachweises nach DIN 4109 nachgewiesen wird, dass ein geringerer ,MaRgeblicher Auflenlarmpegel”
vorliegt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Festgesetzte Einzelbaume sind als standortgerechte, heimische Laubbaume 1. Ordnung, Hochstamm, mind. 14 -
16 cm Stammumfang zu setzen. Zu verwenden sind groRkronige Laubbaume gem. der Pflanzenliste (siehe
Anhang der Begriindung).

Bei offenen ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mind. 12 Stellplatzen ist je 12 Stellplatze ein Baum gem. Ziff. 7.1
zu pflanzen. Die Baumstandorte sind bei Anlagen fir PKW mit mehr als 12 Stellplatzen als gliedernde Elemente
in die Stellplatzanlage zu integrieren. Bei offenen ebenerdigen Stellplatzanlagen auf Dachflachen von
Tiefgaragen diirfen die Baume auch auflerhalb der Stellplatzanlage gepflanzt werden.

Fur die anzupflanzenden Baume ist je Baum eine offene Vegetationsflache von mind. 2 m Breite, 6 m? Flache und
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 16 m* Volumen vorzusehen. Der durchwurzelbare Raum ist mit
einer Mindesttiefe von 0,8 m mit einem Baumsubstrat nach FLL-Richtlinie oder gleichwertig herzustellen. Die
offenen Flachen sind gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufihren, dauerhaft in ihrem naturlichen Habitus zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Dachflachenbegriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Flachdacher (0 Grad -15 Grad Dachneigung) von Gebauden mit einer Grundflache tiber 500 m? sind auflerhalb
technischer Aufbauten bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen
und/oder Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Vordacher. Bei den
Begriinungsmalnahmen sind zertifizierte Regio-Saatgutmischungen bzw. gebietsheimische Arten zu verwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Notwendige Baumfallungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig. Die Baume sind vor

der Fallung durch eine fachkundige Person auf Baumhaohlen zu kontrollieren.

- Beim Auffinden von Baumhohlen oder -spalten sind diese vor Fallung auf Ubertagende/Uberwinternde
Fledermause zu kontrollieren. Werden bei der Kontrolle Fledermause angetroffen, ist die Untere
Naturschutzbehorde zu unterrichten, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Fir jedes tatsachliche
Fledermausquartier, das beseitigt wird, sind jeweils funf Fledermauskasten im Umfeld aufzuhangen und auf
Dauer zu erhalten.

- Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung oder zur Erzeugung thermischer Energie sind auf der
Dachbegriinung zulassig.

Vor Durchfihrung von Abrissarbeiten sind die Gebdude auf mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten von

Végeln und Fledermausen zu kontrollieren. Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgefunden werden, ist die

Untere Naturschutzbehorde umgehend zu unterrichten, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Hinweise

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes bestehen mit dem Wohnhaus/ Gaststatte Braunschweiger Strafle Nr. 10 und mit der
Mauer/ Tor Braunschweiger Stralle 28 Baudenkmale (Einzeldenkmale) gem. § 3 Abs. 2 NDSchG. Im unmittelbaren
Umfeld des Planbereichs bestehen mit den Gebauden Braunschweiger StralRe 32 und Braunschweiger Stralle 13/14
weitere Einzeldenkmale sowie mit den Gebauden Braunschweiger Stralle 22-24 eine Gruppe baulicher Anlagen gem.
§ 3 Abs. 3 NDSchG.

Bauliche und gestalterische MalRnahmen im Plangebiet bedurfen daher gem. § 8 und § 10 Abs. 1 NDSchG einer
Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Helmstedt.

Archaologischer Denkmalschutz

Erdarbeiten sind bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde gem. § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) rechtzeitig im Vorfeld anzuzeigen und mit der Kreisarch@ologie abzustimmen. Die Erdarbeiten sind unter
archaologischer Fachaufsicht durchzufiihren. Es greift § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes. Sollten
bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale (d. h. Bodenfunde in Form von
z. B. Knochen, GefaRscherben, Steinwerkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen) schlieen lassen, so sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 NDSchG unverzlglich anzuzeigen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Plangebiet sind gem. §1a Abs.3 Satz4 BauGB im Zuge des
Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan AusgleichsmalRnahmen auf dem sté&dtischen Flurstiick 38/2 der Flur 4 in
der Gemarkung Offleben, in einem Umfang von 2.770 Wertpunkten (gem. der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Hannover,
9.Uberarbeitete Auflage 2013) zugeordnet.

DIN

Die DIN 4109 kann in der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Boden

Der Boden ist im Planbereich durch langjahrige gewerbliche Nutzungen anthropogen Uberpragt. Sollten sich bei den
Erdarbeiten Hinweise auf auffallige Bodenverunreinigungen ergeben, ist dies unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Grundsatzlich gilt, dass bei Baumafinahmen anfallender Bauschutt und Bodenaushub gemaR der LAGA-Richtlinie
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen (11/2003)* zu prifen und
entsprechend dem Prifungsergebnis zu verwerten oder ordnungsgemaf zu entsorgen ist.

Versickerung

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur Uber unbelasteten Boden (LA-GA-Richtlinie
Zuordnungswert Z0) erfolgen. Dies ist vorab durch die entsprechende Bodenanalytik nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschrift

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§
1.1

1.2

1 Geltungsbereich
Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt flir das Sondergebiet ,Einzelhandel” in dem Planbereich des Bebauungsplanes
E 335 ,Braunschweiger Strafle/ Harsleber TorstralRe*.

Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung von Werbeanlagen.

§

2.1

2 Werbeanlagen im Sinne von § 50 NBauO

(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Definition

Als Werbeanlage im Sinne dieser Satzung gelten alle ortlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankindigung
oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen und von allgemein zugéangigen Verkehrsflachen
aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbung,
Schaukasten, Beklebungen und im Schaufenster angebrachte Werbeanlagen mit AuBenwirkung.

2.2 Gestalt der Werbeanlagen

a) Werbeanlagen missen sich in der Gestaltung, insbesondere nach MaRstab, Anordnung, Werkstoff,
Farbgebung und Wirkung den baulichen Anlagen unterordnen und in das Straen- und Ortsbild einfligen. Sie

sollen sich aus den liegenden und stehenden Elementen und den OffnungsmaRen der Fassade herleiten und
in die Gliederung der Fassade einpassen.

b) Unzulassig sind:

- Anlagen mit sich turnusmagig verandernder Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme, Rollbander,
Filmwande oder City Light Boards,

- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbander und Skybeamer
- akustische Werbeanlagen.

c) Die Oberkanten von Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, dirfen die Oberkante des zugehdrigen
Gebaudes nicht Uberschreiten.

d) Freistehende Werbeanlagen sind nur wie folgt zulassig:
- maximal 4 Fahnenmasten bis max. 9,0 m Hohe,

- maximal 2 Werbeschilder/Pylone mit einer maximalen Breite von 2,5 m und einer maximalen Hohe von
6,5 m. Konstruktionselemente, die dem Werbetrager optisch nicht zugeordnet sind, sind auf die Malke
nicht anzurechnen. Der Abstand zur Stralenbegrenzungslinie muss mindestens 2 m betragen.

Bezugspunkt fir die Hohe ist der im Bebauungsplan gem. textlicher Festsetzung Ziff. 3.2 bezeichnete

Hohenbezugspunkt.
§ 3 Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 80 Abs. 3 NBauO)
Ordnungswidrig handelt nach §80Abs.3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder
Unternehmer/-in vorsatzlich eine Baumafinahme durchfilhrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen
des § 2 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000,00 Euro geahndet
werden.
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Stadt Helmstedt

E 335 Braunschweiger Strafle /

Harsleber Torstralle
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 3 (2)/ § 4 (2) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Stadt Helmstedt

Begriundung zum Bebauungsplan
E 335 ,,Braunschweiger StraBe/ Harsleber TorstraBe*
mit ortlicher Bauvorschrift
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Bebauungsplan E 335 ,Braunschweiger Strale/ Harsleber Torstrake* m. OBV 2
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Rechtsgrundlagen - Stand: 12.07.2023 -

1

Baugesetzbuch (BauGB)

"Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist."

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

"Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist."

Planzeichenverordnung (PlanZV)

,Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist”

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

,Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Geset-
zes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist*

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
,Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist"

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist”

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

.Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der Fassung vom 19. Februar
2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Sep-
tember 2022 (Nds. GVBI. S. 578)“

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

,Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 578)¢

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

LNiedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)“ in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588)
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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Stadt Helmstedt zahlt aktuell rd. 25.300 Einwohner auf einer Flache von rd. 49 ha.
Die Stadt ist Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und liegt im Einzugsbereich
der GroB3stadte Braunschweig, Magdeburg und Wolfsburg.

Als Teil des Landkreises Helmstedt gilt fir die Stadt das Regionale Raumordnungs-
programm 2008 (RROP) fir den GroBBraum Braunschweig. Die Stadt Helmstedt ist hier
— abgeleitet aus dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017 (LROP) fir das Bundes-
land Niedersachsen — Mittelzentrum. Nach den Zielen des Landes-Raumordnungspro-
gramms 2017 (LROP) haben Mittelzentren die Aufgabe zentralértliche Einrichtungen
und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs zu sichern. Mittelzentren haben
zugleich die grundzentralen Versorgungsaufgaben zu leisten (Sicherung und Entwick-
lung zentraldrtlicher Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen tagli-
chen Grundbedarfs).

Die zeichnerische Darstellung des RROP 2008 weist der Stadt zusatzlich die beson-
deren Entwicklungsaufgaben ,Erholung® (Ill 2.4 (10)) und , Tourismus* (Il 2.4 (10)) zu.

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des bebauten, zentralen Stadtge-
bietes stdlich der Braunschweiger StraBBe, westlich der LeuckartstraBe und nérdlich
der HenkestraBe. Ziel des Bebauungsplans ist es, die stadtischen Entwicklungsvor-
stellungen in Bezug auf eine Erganzung des ,Zentralen Versorgungsbereichs Innen-
stadt bauplanungsrechtlich zu sichern. Neben der Starkung des allgemeinen zentra-
len Einzelhandels und sonstiger zentraler Versorgungseinrichtungen besitzt hierbei die
Ansiedlung eines groBflachigen Lebensmittelmarktes eine besondere Bedeutung.

Der Planbereich und seine unmittelbare Umgebung sind im RROP 2008 nachrichtlich
als Siedlungsflache dargestellt.

Mit dem Ziel des Plans, neben dem allgemeinen zentrenrelevanten Einzelhandel auch
den Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes der Nahversorgung vorzuberei-
ten, ist die Planung insbesondere unter den landesplanerischen und regionalen Zielen
zum Einzelhandel zu betrachten. So ist konkret vorgesehen, innerhalb des Planbe-
reichs einen Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung mit einer Verkaufsflache von
bis zu 1.600 m? zu ermdglichen. Gemafl dem Einzelhandelskonzept der Stadt Helm-
stedt (EHK) definiert sich der Einzelhandelsbetrieb Uber einen Verkaufsflachenanteil
von mindestens 90 % aus ,zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten® ge-
mafR der ,Helmstedter Liste“.

Einzelhandelskonzept Stadt Helmstedt (EHK)

Zur offensiven Steuerung und Entwicklungsgestaltung von Einzelhandelsvorhaben
und -ansiedlungen im Stadtgebiet besitzt die Stadt Helmstedt ein Einzelhandelskon-
zept'). Das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Helmstedt ist in enger Abstimmung mit
einem Arbeitskreis, der aus Vertretern des Rates, des Regionalverbandes, der Indust-
rie- und Handelskammer, der Kreishandwerkerschaft, dem Einzelhandelsverband
Helmstedt sowie dem Verein Helmstedt Aktuell bestand, erstellt worden. Das Konzept
wurde durch den Rat der Stadt Helmstedt am 27.06.2019 beschlossen. Es ist damit
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlcksichti-
gen.

complan Kommunalberatung GmbH mit Stadt + Handel, Beckmann und Féhrer, Stadtplaner
Part-GmbB: Stadt Helmstedt, Einzelhandelskonzept, 28.05.2019
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Nach Punkt 5 ,Leitlinien fir die kinftige Einzelhandelsentwicklung®/ 5.1 ,Absatzwirt-
schaftlicher Entwicklungsrahmen® des EHK besteht ,im Osten und Westen der Kern-
stadt mit je einem Verbrauchermarkt bzw. einem SB-Warenhaus, einem Lebensmittel-
supermarkt im Westen und mindestens einem Discounter ein vollsortimentiertes An-
gebot, wohingegen in der stidwestlichen Kernstadt und in der Innenstadt das Lebens-
mittelangebot mit lediglich Lebensmitteldiscountern eher als discountorientiert zu klas-
sifizieren ist. In diesen Bereichen der Kernstadt empfiehlt sich somit eine qualitative
Aufwertung des Nahversorgungsangebotes vorzunehmen.”

Funktionaler Erganzungs-
bereich (Freizeit,
Tourismus, Verwaltung)

- gwus ) - 5f 7 - - Y - \

a6 B ,'/s“v ~>id B r Y A \}\ “\ ] .

= ?J\~:' A T e

= Hauptiage . g [‘,:-\.'..._,/ \.\\ ’

"_ | Neumarker Slra&e ‘-\ L a0y W = N
oy i S T o 7 } '\\
i“ 20 ¢o < Mo\

\\~ A 77 \

2 hl{\ Nebenlage Markt/ -\

& 2

/ Nebenlage === =
£ Gropern GO

Papenberg

: \ T ‘r'\\'.;/"
Erweiterungspotenzial y S
ZVB (avisierte EDEKA

Ansiedlung)

Funktionaler Erganzungsbe-
| reich KomnstraRe

4 (Gastronomie entren-
ergénzende Funknonen)

\\
\\\“M\ /\‘ \\/ \/(\’\

Y »
—-J-—""“?\\ ‘\'JT\\ / N 7o XA -

|

Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt (Zielkonzept), Wiedergabe der Abbil-
dung 44 aus dem EHK der Stadt (S. 70)

Der fur den groB3flachigen Einzelhandel vorgesehene Standort im Planbereich des Be-
bauungsplans liegt nach dem EHK innerhalb des Erganzungsgebiets fir den ,Zentra-
len Versorgungsbereich® (ZVB). Im Zusammenhang mit dem bestehenden Refurbish-
ment der Marktpassage bietet sich — auch bezogen auf die vorstehend zitierten ,Leit-
linien fUr die kinftige Einzelhandelsentwicklung® — durch Ansiedlung eines zweiten
groBflachigen Einzelhandelsmarktes an dieser Stelle die Mdglichkeit, eine stérkere
Achse fir den ,zentralen Versorgungsbereich* der Stadt zu entwickeln. Beide Stand-
orte sind schon heute mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zu Fu3 und mit dem PKW
sehr gut zu erreichen. Zur Entwicklung und Optimierung der Achse ist vorgesehen,
sowohl die Braunschweiger Stra3e wie auch die Harsleber TorstraB3e bis in den Ande-
rungsbereich in Art und Weise der FuRgangerzone ,Neumarker Stra’e“ zu gestalten.
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Die Qualifizierung dieser Achse wurde als MaBnahme in das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept?) der Stadt aufgenommen.

Der Bebauungsplan setzt die fiir den Erganzungsbereich des ,Zentralen Versorgungs-
bereichs® im EHK der Stadt entwickelten Ziele bauplanungsrechtlich verbindlich um.

Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzept (REHK)

Nach dem Regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzept (REHK) fir den GroBraum
Braunschweig, Fortschreibung 2018%), ist der Planbereich Teil des ,Zentralen Versor-
gungskerns® der Stadt Helmstedt. ,Zentrale Versorgungskerne® sind die stadtebaulich
integrierten Bereiche eines Mittel- oder Oberzentrums mit regionaler Bedeutung, in
denen sich der regional relevante Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment
konzentrieren soll. Die Versorgungskerne umfassen somit die Hauptgeschéaftsberei-
che der Innenstadtzentren der Mittel- und Oberzentren sowie angrenzende Bereiche,
die in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit diesen stehen. Uber das Plan-
zeichen 1.30 plant der Regionalverband eine Ubernahme der Abgrenzung in das zur-
zeit in Aufstellung befindliche Regionale Raumordnungsprogramm 3.0 (Arbeitstitel).

Als MaBnahme zur Entwicklung des zentralen (und damit stadtebaulich integrierten)
Einkaufsbereichs der Stadt Helmstedt und zur Sicherung des Nahversorgungsange-
botes setzt der Bebauungsplan die im REHK formulierten Ziele der Raumordnung im
Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB folgerichtig um.

Landes-Raumordnungsprogramm 2017 (LROP)

Gem. Abschnitt 2.3 des LROP 2017 ,Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Ein-
zelhandels® sollen zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse Ein-
richtungen und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. Neue Einzelhan-
delsgroBprojekte sind nur zulassig, wenn sie den Anforderungen der Ziffern 03 bis 10
entsprechen.

Gemal diesen landesplanerischen Vorgaben liegt eine Standort-, Markt- und Wir-
kungsanalyse zur Ansiedlung des geplanten EDEKA-Marktes vor*). Die Analyse geht
dabei von einer MarktgréBe von rd. 1.560 m? bzw. bis zu 1.600 m? Verkaufsflache aus.
Der Lebensmittelmarkt wird dabei Uber die folgenden Teilsortimente definiert:

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Nahrungserganzungsmittel, Vitaminpraparate, freiverkdufliche Pharmaziewaren,
- Drogerieartikel/Kosmetik,

- Zeitungen/Zeitschriften und

- Heimtierfutter.

Nach Aussage der Analyse bildet dieses Sortiment etwa 90 % des Umsatzes eines
typischen Vollsortimenters, wie er von der Edeka geplant wird, ab. ,Umsétze fir Ge-
brauchsgtiter Aktions- und Randsortimente sind mit Umsatzanteilen von bis zu 10 %
nachrangig und streuen zudem Uber nahezu das gesamte Warengruppenspektrum, so
dass ihre Verdrdngungseffekte stark verwdssert werden. Sie erreichen je Sortiment
kaum mehr als das Niveau eines marktiblichen Fachgeschéftes. Stadtebaulich oder

complan Kommunalberatung GmbH: Stadt Helmstedt, Integriertes Stadtentwicklungskonzept,
Bericht, 18.03.2019

Regionalverband GroBBraum Braunschweig

bulwiengesa AG: Detailanalyse Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse, Ansiedlung Edeka-
Vollsortimenter in 38350 Helmstedt, Projekt-Nr.: P2205-8556, Hamburg, 15.08.2022
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raumordnerisch relevante Auswirkungen in den Gebrauchsgliter-Branchen kénnen
deshalb im Vorwege ausgeschlossen werden.*

Nach den Prifauflagen der Ziffern 03 bis 10 nach Abschnitt 2.3 des LROP 2017 sind
groBflachige Einzelhandelsvorhaben u.a. hinsichtlich des Integrations- und des Kon-
zentrationsgebotes zu untersuchen. Die Analyse hat hierauf verzichtet, da diese Krite-
rien mit Blick auf das lokale und regionale Einzelhandelskonzept (EHK) offensichtlich
erfullt sind. Insofern wurde die Prifung auf die beiden Ziele ,Kongruenzgebot* sowie
,Beeintrachtigungsverbot beschrankt.

1. Kongruenzgebot (gem. LROP 2017 Ziff. 03)

(In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBpro-
Jektes den grundzentralen Verflechtungsbereich geméi Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sétze 8
und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich tiberschreiten (Kongruenzgebot grundzent-
ral). Nach dem LRORP ist eine Verletzung des Kongruenzgebotes anzunehmen, wenn
mehr als 30 % des Vorhabensumsatzes mit Kaufkraft von auBerhalb des mal3gebli-
chen Verflechtungsbereiches erzielt wiirde.)

Ergebnis der Marktanalyse:

»,Rund ein Viertel des Umsatzes des Gesamtvorhabens dlirfen mit Kunden erwirtschaf-
tet werden, deren Wohnsitz auBerhalb des Kongruenzraumes, grundzentral (hier:
Kommunale Grenze der Stadt Helmstedt vor der Fusion mit der Gemeinde Blid-
denstedt im Jahre 2017) liegt. Mit einem Umsatzanteil von rd. gut 23 % durch Kunden
mit Wohnort auBerhalb des Verflechtungsbereichs der Gemeinde Helmstedt vor der
Fusion mit der Gemeinde Bliddenstedt bewegt sich das Vorhaben innerhalb der Tole-
ranzgrenze von max. 30 % gemali Kongruenzgebot.”

2. Konzentrationsgebot (LROP 2017 Ziff. 04)
(Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen Zentralen Ortes zulédssig.)

Ergebnis der Marktanalyse:

LSAufgrund der Lage innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes in Helmstedt im einzi-
gen zentralen Versorgungsbereich des Mittelzentrums wird das Konzentrationsgebot
eingehalten.”

3. Integrationsgebot (LROP 2017 Ziff. 05)

(Neue Einzelhandelsgro3projekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind
nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig. Diese Fldchen miissen in
das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.)

Ergebnis der Marktanalyse:

J~Aufgrund der Lage innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Helmstedter In-
nenstadt wird das Integrationsgebot eingehalten.*”

4. Abstimmungsgebot (LROP 2017 Ziff. 07)

(Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen. Zur Verbesserung der Grundla-
gen fir regionalbedeutsame Standortentscheidungen von Einzelhandelsprojekten sol-
len regionale Einzelhandelskonzepte erstellt werden.)

Die Sicherung der Planung erfolgt tber diesen Bebauungsplan an dem die Nachbar-
kommunen und der Regionalverband GroBraum Braunschweig beteiligt werden. Eine
Abstimmung findet insofern statt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurden seitens der Nachbarkommunen keine Einwande vorgebracht.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Braunschweig
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1.2

5. Beeintrachtigungsverbot (LROP 2017 Ziff. 08)

(Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsféhig-
keit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevélkerung dirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht
wesentlich beeintrédchtigt werden.)

Ergebnis der Marktanalyse:

»Im Ergebnis erzeugt das Vorhaben geringe bis méafiige Belastungen fiir umgebende
Wettbewerbsnetze und Versorgungsbereiche. Allerdings besteht zu integrierten Ver-
sorgungsbereichen nur ein sehr abgeschwéchtes Wettbewerbsverhdéltnis, da das Vor-
haben seinerseits Bestandteil des einzigen értlichen ZVB wird. Weitere stadtebaulich
integrierte Wettbewerbsstandorte liegen auBerhalb des Einzugsbereiches in umge-
benden Zentralorten und werden lediglich durch umgelenkte Streuverflechtungen ge-
ringfligig betroffen.

Die Funktions- und Entwicklungsfdhigkeit umgebender Zentraler Versorgungsberei-
che, Zentraler Orte und integrierter Versorgungsstandorte wird somit nicht wesentlich
beeintrdchtigt. Es treten lediglich geringe wettbewerbliche Effekte auf, welche nicht in
stddtebauliche oder raumordnerische Auswirkungen umschlagen.

Ferner ist nicht mit einer projektinduzierten Ausdiinnung des dezentralen wohnortna-
hen Nahversorgungsnetzes zu rechnen.

Der geringe prognostizierte Einwohnerriickgang im Untersuchungsraum fihrt nicht zu
einer nennenswerten Verscharfung der Verdrdngungswirkungen. In der Vergangen-
heit konnten diese in der Nahversorgung zuverldssig durch steigende Pro-Kopf-Aus-
gaben flir Periodischen Bedarf sukzessive kompensiert werden. Dieser ausgleichende
Effekt diirfte umstdndebedingt kurzfristig zwar ausfallen, mittelfristig jedoch ist der Ge-
neraltrend zu hochwertigerer und nachhaltigerer Erndhrung und Kérperpflege und da-
mit einem weiterhin zunehmenden Nachfrageanteil des Periodischen Bedarfs intakt,
So dass das Vorhaben auf Sicht in einen tendenziell steigenden Markt eintreten dlirfte.”

Fazit
Als Ergebnis hélt die Marktanalyse folgendes fest:

»Insgesamt handelt es sich um eine marktaddquate Neuansiedlung eines bis dato in
der Innenstadt fehlenden Betriebstypus, welcher sich gut tragféhig in das Marktgebiet
des Mittelzentrums Helmstedt integrieren kann.

Konkret werden durch das Projektvorhaben weder zentrale Versorgungsbereiche noch
die Ubrige verbrauchernahe Versorgungsstruktur im Einzugsgebiet sowie im relevan-
ten Umfeld mehr als unwesentlich beeintrachtigt, so dass der Edeka-Ansiedlung in der
vorgesehenen Dimensionierung von rd. 1.600 gm VKF eine wirkungsanalytische und
stddtebauliche Vertradglichkeit bescheinigt wird.*”

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Far den Planbereich besteht aktuell kein Bebauungsplan oder eine Satzung.

Die Stadt Helmstedt besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der Planbereich
des Bebauungsplans ist hier gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO nach der besonderen Art
der baulichen Nutzung (Baugebiete) Uberwiegend als Mischgebiet (Ml) gem. § 1
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen. Fur das sudliche Plangebiet bestehen Darstellun-
gen zugunsten eines Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) und einer Griunfléche.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiir ein Sondergebiet (SO) zugunsten des
groBflachigen Einzelhandels im Norden und eines sonstigen Sondergebietes (SO) fur
ein ,Arztehaus/ Gesundheitszentrum* sowie eines urbanen Gebietes (MU) im Stden,

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Braunschweig
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widersprechen insofern zunéchst den gesetzlichen Vorgaben gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
Aus diesem Grunde passt die Stadt ihren Flachennutzungsplan im Rahmen der
63. Anderung entsprechend den Planungsintentionen des Bebauungsplans an und
weist Sonderbauflachen (S) und eine gemischte Bauflache (M) aus. Die Flachennut-
zungsplananderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Bebauungs-
planaufstellung, so dass dem vorgenannten Entwicklungsgebot entsprochen wird.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die innerhalb des Einzelhan-
delskonzepts fir die Stadt Helmstedt (EHK) formulierten Zielvorstellungen zur Entwick-
lung des Einzelhandels im ,zentralen Versorgungsbereich“ der Stadt bauplanungs-
rechtlich umzusetzen und zu sichern. Konkret ist vorgesehen, fir den Bereich zwi-
schen der Braunschweiger Stral3e im Norden und der Harsleber TorstraBe im Siden,
den Bau eines groBflachigen sogenannten ,Vollsortimenters® zu ermdglichen, der zu-
satzlich zu Sortimenten des téglichen Bedarfs (Lebensmittel, Drogeriebedarf) im un-
tergeordneten Umfang auch weitergehende (zentren- und nicht zentrenrelevante) Wa-
ren anbietet.

Parallel zu den Einzelhandelsplanungen bestehen Uberlegungen der Stadt, bessere
Méglichkeiten flr die medizinische und gesundheitliche Versorgung der Bevélkerung
zu schaffen. Zu diesem Zweck soll zwischen der Harsleber TorstraBe und der Hen-
kestraBe ein sogenanntes ,Arztehaus/ Gesundheitszentrum* etabliert werden. Zur Be-
reitstellung eines ausreichenden Raumprogrammes soll hierflir auch die 6ffentliche
Grinflache mit beansprucht werden. Da fir die 6ffentliche Grinflache gem. § 34
BauGB aktuell keine ausreichenden Kriterien fiir die Zulassung eines solchen Vorha-
bens bestehen, wird der Teilbereich mit in den Bebauungsplan einbezogen und zu-
gunsten eines Baugebietes Uberplant, das ausschlieBlich diesem Zweck vorbehalten
sein soll.

Hinsichtlich der kiinftig zu erwartenden veranderten Verkehrsbeziehungen und der im
Stadtentwicklungskonzept der Stadt aufgenommenen MaBnahmen zur fuBBlaufigen
Anbindung des Gebietes an die Fuldigangerzone ,Neumarker Stralle®, sind aufbauend
auf eine verkehrliche Untersuchung Umgestaltungen fur die innerhalb und umliegend
vorhandenen StraBenrdume vorgesehen. Die MaBnahmen kdénnen nach aktuellem
Planungsstand ohne besondere bauleitplanerische Regelungen erfolgen, so dass der
Bebauungsplan hierliber keine Aussagen ftrifft.

Unter dem Aspekt einer konfliktarmen bzw. konfliktiésenden Planung wurde das Pro-
jekt schalltechnisch hinsichtlich der auf das Gebiet einwirkenden Larmimmissionen
(StraBenverkehr) sowie in Bezug auf die von den geplanten Nutzungen ausgehenden
Larmimmissionen (Gewerbeldrm) untersucht werden. Die Ergebnisse der Untersu-
chung sind im Bebauungsplans berticksichtigt.

Artenschutzrechtliche Anforderungen im Sinne von § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind durch die Aufnahme von MaBnahmen zur Beriicksichtigung bei Ge-
b&udeabrissen und Baumfallungen beachtet. Gemafl den Ergebnissen der Abhand-
lung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB)
wird im Zuge des Satzungsbeschlusses eine Ausgleichsflache gesichert.

Dem schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB
und tragt der Bebauungsplan durch Inanspruchnahme bereits baulich genutzter Fla-
chen innerhalb einer stadtisch integrierten Lage Rechnung (Nachverdichtung). Die In-
anspruchnahme von AuBenbereichsflachen wird damit vermieden.
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Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuchs hat die Stadt die Planung einer Um-
weltprifung unterzogen, die ihren Niederschlag im in die Begriindung integrierten Um-
weltbericht gefunden hat.

Unterschiedliche Auswirkungen auf die Belange und Bedlrfnisse verschiedener Be-
vilkerungsgruppen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB bereitet der Bebauungsplan
nicht vor. Partizipationsmdglichkeiten sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens mit
zwei Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren (gem. § 3 Abs. 1 u. § 3 Abs. 2 BauGB) ge-
geben.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Baugebiete

- Sondergebiet (SO) ,,GroRflachiger Einzelhandel*
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Einzelhandelszentren und groBflachige Einzelhandelsbetreibe sind gem. BauNVO nur
in Kerngebieten oder Sondergebieten gem. § 11 Abs. 3 Nr. 1 — 3 BauNVO zulassig.
Da sich der Planbereich nicht in einem Kerngebiet befindet und auch nicht in diese
Richtung entwickelt werden soll, werden die fiir die Ansiedlung des groBflachigen Ein-
zelhandelsbetriebes vorgesehenen Grundstiicke folgerichtig als Sondergebiet (SO)
mit der entsprechenden Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

Gemal den Ansiedlungsintentionen der Stadt und abgeleitet aus der Vertraglichkeits-
analyse (siehe Punkt 1.1 der Begriindung) wird der groB3flachige Einzelhandelsbetrieb
hinsichtlich seiner zulassigen Sortimente als ,Einzelhandelsbetrieb fur die Nahversor-
gung“ mit Bezug auf die sog. ,Helmstedter Liste“ gem. Einzelhandelskonzept Stadt
Helmstedt (EHK) definiert und auf eine Verkaufsflache von bis zu 1.600 m? begrenzt.

Als Erganzung des Nahversorgungsangebotes hat sich bei Nahversorgern die Einrich-
tung einer Backereiverkaufsstelle/Backshop, teilweise auch ein Imbiss/ Schnellrestau-
rant etabliert. Insofern werden auch solche, das Marktangebot unterstiitzende Betriebe
innerhalb des Gebietes zugelassen.

Far den Fall, dass innerhalb des Marktes auch eine Betriebsleiterwohnung oder &hnli-
ches Wohnen vorgesehen sein sollte, wird auch dieses ermdglicht.

Das Maf der baulichen Nutzung wird Gber eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 be-
stimmt. Die damit mdgliche sehr hohe Bodenausnutzung trégt der begrenzten Grund-
stlicksflachenverfligbarkeit innerhalb dieses zentralen Stadtbereichs und den Erfor-
dernissen zur Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen fir Kunden
und Mitarbeitenden im Gebiet Rechnung. Da insbesondere die nachzuweisende Stell-
platzanzahl auch zu notwendigen Uberschreitungen der GRZ von 0,8 flihren kann,
werden flr Nebenanlagen, Stellplatze u. a. Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauGB weitere
Uberschreitungen auf bis zu 90 % der Grundstlcksflache zugelassen. Fir einen ge-
wissen Ausgleich dieser hohen Versiegelungsrate sorgt die allgemein fir Gebaude
tber 500 m? Grundflache festgesetzte Dachflachenbegrinung. Zur grinrdumlichen
Gliederung der zu erwartenden groB3flachigen, ebenerdigen Stellplatzanlagen, sind
dort Baumpflanzungen gem. den textlichen Festsetzungen vorzunehmen.

Mit Blick auf die bei groB3flachigen Einzelhandelsmaérkten Ublichen Baukdrper, die im
Regelfall eingeschossig sind, allerdings aufgrund der H6he der Verkaufsraume die Gb-
liche Geschosshéhe deutlich Gberschreiten, wird die H6he nicht Gber Geschosse, son-
dern Uber ein absolutes Hohenmal bestimmt. Die festgesetzte Oberkante baulicher
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Anlagen von 9 m tragt dabei auf der einen Seite den Erfordernissen des Marktes Rech-
nung. Auf der anderen Seite werden die umliegend vorhandenen Gebaudehdéhen, die
sich durch zumeist Il-geschossige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss definie-
ren, maBstabsgerecht aufgegriffen.

Einschrankungen fur die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden bezogen auf die
umgebende Struktur mit straBenstandiger Bebauung nicht getroffen. Grenzabstéande
in den seitlichen und riickwartigen Bereichen sind nach den Regelungen der Nieder-
séchsischen Bauordnung (NBauO) vorzunehmen. Abstande und sonstige Regelungen
zu der denkmalgeschitzten Mauer/ Tor an der Braunschweiger StraBe sind mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Helmstedt im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens abzustimmen.

Der Sonderbauform eines groBflachigen Einzelhandelsmarktes geschuldet, werden
Gebéaudelangen Gber 50 m zugelassen.

Der Art der Nutzung in zentraler Lage der Stadt geschuldet, werden erganzende Re-
gelungen zur Anzahl und der Gestalt von Werbeanlagen im Sondergebiet in einer 6rt-
lichen Bauvorschrift getroffen (siehe 6rtliche Bauvorschrift).

- Sondergebiet (SO) ,,Arztehaus/ Gesundheitszentrum“
gem. § 11 BauNVO

Zur Schaffung besserer Mdglichkeiten fiir Arzte und anderer gesundheitlicher Ange-
bote in Helmstedt, soll im Bereich zwischen der Harsleber TorstraBe und der Hen-
kestraBe das Angebot zur Errichtung eines ,Arztehaus/ Gesundheitszentrum* geschaf-
fen werden. Die Stadt stellt hierfiir eigene stadtische Flachen zur Verfigung. Um be-
reits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dieses Ziel festzuschreiben, setzt der
Bebauungsplan fir dieses konkrete Vorhaben ein Sondergebiet (SO) fest. Andere Nut-
zungen auf dieser Flache werden damit von vornherein ausgeschlossen.

Vordingliches Ziel ist die Bereitstellung von Praxisrdumen fur &rztliche Berufe in einem
Gebaude, einem sogenannten ,Arztehaus“. Dabei kann es auch sinnvoll sein, nicht-
arztliche Angebote, wie bspw. Therapiepraxen mit zu integrieren. Dem entsprechend
ist der zulassige Nutzungskatalog auf medizinische und gesundheitliche Berufe (,Ein-
richtungen der Gesundheitsvorsorge®) erganzt, die mit dem Begriff ,Gesundheitszent-
rum“ umschrieben ist. Um nicht auszuschlieen, dass sich in sinnvoller Weise ergan-
zend ein Einzelhandelsbetrieb zur gesundheitlichen und medizinischen Versorgung
wie Apotheke, Sanitatshaus, Optiker oder Hérgerateakustiker ansiedeln méchte, wird
auch dieses im untergeordneten Umfang als Ausnahme ermdglicht. Ein Anspruch auf
Erteilung dieser Ausnahme besteht nicht.

Die umgebenden Strukturen innerhalb der innerstadtischen Lage aufgreifend, wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Den absehbaren Erfordernissen,
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auch fir von auBerhalo kommende Patien-
ten bereitzustellen, ist eine Uberschreitung dieser Grundflachenzahl auf bis zu absolut
90 % der Grundstlicksflache zuldssig. Fir einen gewissen Ausgleich dieser hohen
Versiegelungsrate sorgt die allgemein fiir Gebaude tber 500 m? Grundflache festge-
setzte Dachflachenbegrinung. Zur grinraumlichen Gliederung der zu erwartenden
ebenerdigen Stellplatzanlagen, sind dort Baumpflanzungen gem. den textlichen Fest-
setzungen vorzunehmen. Ausgenommen hiervon sind mogliche Tiefgaragendacher.
Die hierfur erforderlichen Baume in Stellplatzanlagen kénnen auch auBerhalb der Tief-
garagendacher gepflanzt werden.

Zur Schaffung eines ausreichenden Platzangebotes flir mdglichst viele Praxen, wird
eine lll-Geschossigkeit erméglicht. Bezogen auf die nach Norden, Westen und Siiden
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durch StraBen separierte Lage werden hierdurch keine Beeintrachtigungen fur die im
Umfeld vorwiegend llI-geschossige Bebauung geschaffen.

Besondere Ordnungskriterien fiir die Regelung der Uberbaubaren Grundstlcksflache
bestehen allenfalls in Richtung Stdwesten bzw. nach Westen im Gegentiber der klei-
nen Verkehrsinsel Harsleber TorstraBe, Gartenstral3e und HenkestraBe. Um den griin-
raumlichen Charakter der Verkehrsinsel auch kiinftig zu betonen, setzt der Bebau-
ungsplan vor dem geplanten ,Arztehaus” die Pflanzung von vier Baumen fest. Die Be-
bauung wird zum Schutz der Badume an dieser Stelle auf einen Abstand von 4 m zum
StraBenraum der GartenstraBBe begrenzt. Nach Sidwesten wird die StraBenverkehrs-
flachenflucht der 6stlichen HenkestraBBe aufgegriffen, so dass das Baufeld hier leicht
von der Verkehrsflache zurtickspringt.

Erfordernisse fir die Festsetzung einer Bauweise bestehen mit Blick auf die umge-
bende innerstadtische Bebauung nicht.

Fir das ,Arztehaus® liegt ein Entwurf vor, der ein Gebaude unter 50 m Lange projek-
tiert. FUr den Fall méglicher Veranderungen des Entwurfes hin zu einem etwas lange-
ren Gebdude, das auf dem Grundstick mdglich ist, wird abweichend von der offenen
Bauweise auch ein Gebaude Uber 50 m Lange zugelassen.

- Urbane Gebiete (MU)
gem. § 6a BauNVO

Die Lage der umliegend zu den sonstigen Sondergebieten im zentralen Innenstadtbe-
reich von Helmstedt gelegenen Gebieten beachtend, wird die Art der baulichen Nut-
zung als urbane Gebiete (MU) bestimmt. Neben dem Erhalt des innenstadtischen
Wohnens im Sinne der Konzeptionen zum Erhalt und der Forderung einer ,lebendigen
Innenstadt® auch auBerhalb der Offnungszeiten von Betrieben und Geschaften, soll
damit auch die bestehende Nutzungsmischung aus Geschaften, Blros, Beherber-
gungsbetrieben, Praxen, Einrichtungen der Kultur und Bildung sowie sonstigen nicht
wesentlich stérenden Gewerbe erhalten bzw. entwickelt werden. Dabei spielen auch
die Planungen zu einer qualitativ hochwertigen StraBenraumgestaltung eine Rolle, die
das Gebiet starker in die FuBgéngerzone von Helmstedt einbinden sollen.

Geman der Abgrenzung des ,zentralen Versorgungsbereich Innenstadt” innerhalb des
Einzelhandelskonzepts (EHK) der Stadt, nach dem die Grenze des ,Erganzungsbe-
reichs“ in etwa auf die stdliche Verlangerung der Wohldstrale begrenzt ist, trifft der
Bebauungsplan eine Nutzungsgliederung der urbanen Gebiete (MU 1 und MU 2). Da-
nach werden fir die urbanen Gebiete (MU 1), die nicht innerhalb des ,Erganzungsbe-
reichs“ liegen, zentrenrelevante sowie zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente im Sinne der im EHK benannten ,Helmstedter Liste* ausgeschlossen bzw. auf
,hicht zentrenschadliche“ kleinere Ladeneinheiten begrenzt.

Abgeleitet aus der teils historisch bedingten dichten Bebauung und Versiegelung, die
fir einige Grundstiicke bei bis 100% der Grundsticksflache liegt, und der zentralen
Innenstadtlage geschuldet, wird fir die Gebiete die gem. § 17 BauNVO hdchstmdgli-
che Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen und abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO eine Uberschreitung auf insgesamt bis zu 90% der Grundstlcksflache er-
maoglicht.

Die vorhandene, vorwiegend ll-geschossige Bebauung aufgreifend, werden auch Neu-
bauvorhaben auf dieses Maf3 begrenzt.

Besondere Ordnungskriterien fir die Regelung der Uberbaubaren Grundsticksflache
bestehen wegen der zumeist straBenstandig vorhandenen Bebauung und unregelma-
Bige Bebauung der Innenhdéfe nicht. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden
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daher Uber das Mittel der Baugrenze bestimmt, die sich an den StraBenrandern orien-
tiert.

Erfordernisse fir die Festsetzung einer Bauweise bestehen fiir das betreffende Innen-
stadtgebiet nicht. Das Gebiet ist vielmehr durch unterschiedliche Bauweisen gepragt.
Der Bebauungsplan Ubt hier eine planerische Zurickhaltung aus und Uberléasst die
Regelung der Bauweise den Grundstiickeigentimern untereinander im Rahmen der
gesetzlichen Mdglichkeiten der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO).

Verkehrliche Belange/ StraBenverkehrsflachen

- Allgemein

Die Braunschweiger StraBe und die HenkestraBe sind wichtige innerstadtische Er-
schlieBungsstraBen mit Anbindung an die im Westen anschlieBende Bundesstral3e
B1. Die LeuckartstraBBe ist HauptverkehrsstraB3e flr den innerstadtischen in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden Verkehr.

Im Zuge der Umsetzung der hier verfolgten Planung ist beabsichtigt, die StraBenrdume
im Sinne der Einzelhandelsmarktansiedlung an die FulRgangerzone ,Neumarker
Stralie” gestalterisch anzubinden und die Verkehrsflihrung den kiinftig geanderten Er-
fordernissen anzupassen. Die MaBnahmen sind innerhalb des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts®) der Stadt unter Punkt B.10 ,Achse Neumarker Strafte — Kloster
St. Marienberg® naher erlautert und festgeschrieben.

Zur naheren Betrachtung der mit der Ansiedlung des groBflachigen Verbrauchermark-
tes und des Arztehauses ausgehenden verkehrlichen Auswirkungen in Verbindung mit
den geplanten StraBenumbaumaBnahmen liegen Verkehrsuntersuchungen®) vor. Die
Verkehrsuntersuchungen bilden u.a. die Grundlage zur Einschétzung der kinftig zu
erwartenden Larmauswirkungen flr das Plangebiet durch den StraBenverkehr (siehe
Punkt 2.5 Immissionsschutz).

-  offentliche StraBenverkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die das Plangebiet erschlieBenden 6ffentlichen StraBenrdume der Braunschweiger
StraBe, LeuckartstraBBe, HenkestraBe und GartenstraBBe werden nicht in den Planbe-
reich einbezogen, da die StraBen ausgebaut und 6ffentlich gewidmet sind. Die Quali-
fizierung des Bebauungsplans im Sinne von § 30 Abs. 2 BauGB bzw. die Sicherung
der GrundstlickserschlieBung wird durch die Festsetzung einer StraBenbegrenzungs-
linie dokumentiert. Absehbar geplante Veranderungen der StraBenkérper im Sinne
des Integrierten Entwicklungskonzepts der Stadt und durch Neubauvorhaben (Grund-
stickszu- und -abfahrten) sind méglich.

Der zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten Baugebieten gelegene StraBen-
raum der Harsleber TorstraBBe wird rein aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit des

complan Kommunalberatung GmbH: Stadt Helmstedt, Integriertes Stadtentwicklungskonzept,
Bericht, 18.03.2019

Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert: Verkehrstechnische Untersuchung zum Neubau ei-
nes EDEKA-Marktes an der Braunschweiger Stral3e in der Stadt Helmstedt, Hannover im Mai
2020.

Zacharias Verkehrsplanungen, Blro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: Verkehrsuntersuchung,
Verbesserung der fuBlaufigen Verbindung zwischen Neumarker Strae und dem geplanten
Edeka-Markt an der Braunschweiger StraBe in der Stadt Helmstedt - unter Berlicksichtigung
der Ziele des ISEK Helmstedt -, Hannover, 22.03.2021

Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: Verkehrserzeugung
Helmstedt Arztehaus, Hannover 17.04.2023
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Plans in den Planbereich mit einbezogen und gemaf seiner Funktion und Widmung
und als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist in die értlich vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze eingebunden.
Veranderungen daran bereitet der Bebauungsplan nicht vor. Die Ver- und Entsorgung
neuer Gebaude ist tlw. tber die im Gebiet vorhandenen Hausanschlussleitungen még-
lich, soweit erforderlich erfolgt eine Neuherstellung.

Dabei erfolgt die Wasserversorgung Uber das von der Avavon Wasser GmbH betrie-
bene Trinkwassernetz. Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt liber eine Erweite-
rung der Netze der Avacon AG. Die Telekommunikationsgrundversorgung wird durch
die Deutsche Telekom AG sichergestellt. Zusatzlich befinden sich Anlagen der Voda-
fone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH im Plangeltungsbereich.

Das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser wird Uber das vom Eigenbetrieb
Abwasserentsorgung Helmstedt (AEH) betriebene Mischwasserkanalisationsnetz der
Abwasserbehandlungsanlage Helmstedt zugeleitet, die liber eine ausreichende Kapa-
zitat zur Abwasserreinigung verflgt.

Die Hauptkanale in der LeuckartstraBe und in der Braunschweiger Straf3e sowie alle
dort erforderlichen Anschlussleitungen sollen im Zuge der StraBenraumumbauten er-
neuert werden. Die Hauptvorflut des nérdlichen Planbereichs erfolgt Gber den Kanal in
der LeuckartstraBe zum Kleinen Katthagen und in diesem Bereich wird der Hauptan-
schluss des Einzelhandelsmarktes erfolgen. Der sidliche Bereich des Plangebietes
wird Uber das Mischwassersystem der HenkestralBe entwéssert, wo auch die dort neu
geplante Bebauung des urbanen Gebietes angeschlossen werden wird.

Aufgrund der hydraulischen Auslastung des stadtischen Mischwassernetzes und zum
Schutz des natirlichen Wasserhaushalts ist fir das Niederschlagswasser im Plange-
biet eine Bewirtschaftung erforderlich. Der Gesamtabfluss des Gebietes im Anschluss-
bereich an die Mischwasserkanalisation ist durch geeignete MaBnahmen (abgekop-
pelte Versickerung, Dachbegrinung, Regenwassernutzung, rickstaufreie Regenwas-
serriickhaltung) zu begrenzen. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des jewei-
ligen Verfahrens zur Genehmigung der Grundstlcksentwasserungsanlage vorzule-
gen. Die Drosselabflussspende wird durch den Querschnitt des Anschlusskanals defi-
niert, der grundsatzlich in DN 150 hergestellt wird. Uber diesen kénnen im Normgefalle
rd. 16,5 I/s abgeleitet werden. Details werden im Genehmigungsverfahren zu klaren
sein.

Zur Stltzung der vorgenannten MaBnahmen sind die Flachen von Flachdachern bei
Gebé&uden tUber 500 m2 Grundflache mindestens extensiv zu begrinen.

Ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 ist fiir alle Grundstiicke mit abflusswirk-
samer Flache > 800 m? zu flhren.

BewirtschaftungsmaBnahmen, die eine Niederschlagswasserversickerung von nicht
ausschlieBlich als Wohngrundstliick genutzten Flachen beinhalten, bedirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung durch die zustindige Wasserbehérde (Landkreis
Helmstedt). Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur Gber unbe-
lasteten Boden (LAGA-Richtlinie Zuordnungswert Z0) erfolgen. Dies ist vorab durch
die entsprechende Bodenanalytik nachzuweisen.

Von einer grundséatzlichen Versickerung ist aufgrund der anstehenden Sandbdden so-
wie einem bis 7 m Tiefe nicht angetroffenen Grundwasserstand auszugehen.
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Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenflachenbereich ist
die Einhaltung der Hinweise der Regelwerke DVGW GW 125 (M) und DWA M 162
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" zu beachten. Dieser Hinweis hat auch
Gultigkeit fir Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassen-
bereich von verlegten bzw. zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen. Bei
der Verlegung von neuen Ver- und Entsorgungslinien und Leitungen sind zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen die DIN 18920 und die
Richtlinien fir die Anlage von StraBen, RAS — LP 4 zu beachten.

Die Millentsorgung erfolgt Gber den Landkreis Helmstedt. Die Bereitstellung der Ab-
falle und Wertstoffe durch die Anlieger hat so zu erfolgen, dass weder FuBganger noch
der StraBenverkehr gefahrdet oder behindert werden. Nach der Entleerung sind die
Abfallbehélter durch die Bewohner wieder auf die Grundstiicke zurtickzubringen.

Bedingt durch den sandigen Untergrund und die verbundenen technischen Vorausset-
zungen unterliegt die Errichtung einer Geothermieanlage einer Einzelfallentscheidung
der Unteren Wasserbehérde. Insofern ist bei einer geplanten Nutzung von Geothermie
in jedem Fall ein Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig und vorab an
die genannte Behoérde zu stellen. Es bestehen dartber hinaus ausreichende Moglich-
keiten, andere erneuerbare Energien zu verwenden.

Vorbeugender Brandschutz

2.5

Die Bereitstellung von Léschwasser gem. DVGW Arbeitsblatt ist im Zuge der vorhan-
denen StraBenerschlieBung des Gebiets durch die Stadt im Einvernehmen mit der
Freiwilligen Feuerwehr geregelt worden.

Fur die Genehmigungsebene einzelner Vorhaben sind aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Ge-
bauden und ggf. die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen gem. § 4 NBauO
und §§ 1 und 2 DVO-NBauO sicherzustellen. Die Erfordernisse sind mit dem Brand-
schutzprifer beim Landkreis Helmstedt abzustimmen.

Immissionsschutz

a) StraBenverkehrslarm

Mit der Lage des Planbereichs an den innerstadtischen HauptverkehrsstraBen Braun-
schweiger StralBe, LeuckartstraBe und HenkestraBe besteht neben der allgemein vom
StraBenverkehr ausgehende Schadstoffbelastung insbesondere eine Verlarmung.

Mas fir die Prifung von Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Rahmen von Bauleitplanen sind die sog. ,Orientierungswerte“ gem. Beiblatt 1
~Schallschutz im Stadtebau“ zur DIN 18005. Diese betragen fir urbane Gebiete (MU)
60 dB(A) am Tage (22.00 — 06.00 Uhr) und firr die Nachtzeit (06.00 — 22.00 Uhr) 50
bzw. 45 dB(A). Der fur die Nachtzeit angegebene héhere Wert von 50 dB(A) ist far
Einflisse des Verkehrslarms maBgebend, der niedrigere Wert von 45 dB(A) fir Ge-
werbe- oder vergleichbare Larmeinflisse.

FOr Sondergebiete (SO) sind Schutzwerte im Rahmen der konkreten Zweckbestim-
mung festzulegen. Vor dem Hintergrund der im Bebauungsplan verfolgten Absicht zur
Festsetzung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes, kébnnen daher die fir Ge-
werbegebiete (GE) maBgeblichen Orientierungswerte von 65 dB(A) tagstiber (06.00 —
22.00 Uhr) und 55 bzw. 50 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) herangezogen
werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Braunschweig
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Fir das Sondergebiet ,Arztehaus/ Gesundheitszentrum* legt die hier zulassige ,nicht
stérende” gewerbliche Nutzung den Schutzanspruch der umgebenden urbanen Ge-
biete (MU) nahe.

Nach dem Runderlass des Niedersachsischen Sozialministeriums vom 10.02.19837)
wird betont, dass es sich bei den in der DIN 18005 genannten Planungsrichtwerten —
die vorgenannten Orientierungswerte — um Hilfswerte fir die Bauleitplanung handelt,
von denen bei einzelnen Bauleitplanen im Rahmen der Abwégung abgewichen wer-
den kann.

Zur naheren Betrachtung der aktuell und kinftig durch die Planung zu erwartenden
Verkehrslarmbelastungen liegt ein Schallgutachten®) vor. Grundlage der schalltechni-
schen Untersuchung hinsichtlich der Verkehrslarmauswirkungen bilden die vorliegen-
den Verkehrsuntersuchungen, insbesondere die Verkehrserzeugung Helmstedt Arzte-
haus aus 2023°), in denen sowohl die Verkehrsauswirkungen des geplanten Edeka-
Marktes wie auch die des geplanten Arztehauses nebst UmbaumaBnahmen der Stadt
berlcksichtigt sind.

Die Verkehrserzeugung stellt die Verkehrsbelastung fir den Ist-Zustand als ,Nullfall
2019 dar. Die Umsetzung des Edeka-Marktes ohne Arztehaus ist als Variante 1 fir
den Prognosezeitraum 2030/35 dargestellt. Die Umsetzung des Edeka-Marktes und
des Arztehauses ist als Prognose , Arztehaus 2030/35* ausgefiihrt. Hierauf aufbauend
hat das Schallgutachten die Emissionspegel flr die jeweils betroffenen StraBenab-
schnitte fir den ,Nullfall 2019“ und fir die ,Prognose 2035 (Edeka und Arztehaus)
ermittelt. Die Ergebnisse der ,Prognose 2035* sind innerhalb des Gutachtens weiter-
gehend zeichnerisch in Larmkarten fir den Fall der freien Schallausbreitung darge-
stellt. Dabei wird in der Anlage 3, Blatt 1, auch die ,MaRgebliche Aul’enlarmbelastung®
gemal der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau“) anhand der ,mafigeblichen Aufen-
larmpegel” aufgezeigt.

Nach den Rechenergebnissen des Schallgutachtens werden die vorgenannten Orien-
tierungswerte fur urbane Gebiete (MU) fur den Fall der ,freien Schallausbreitung* na-
hezu im gesamten Planbereich tberschritten. Nur im Verlauf des mittleren Abschnitts
der GartenstraBBe werden innerhalb der Freiflachenebene bzw. dem Erdgeschoss die
Tages-Werte gerade noch erreicht. Erhebliche Uberschreitungen betreffen dabei ins-
besondere die straBennahen Bereiche, wobei im Verlauf der LeuckartstraBe und des
geplanten Kreisverkehres an der Ecke Henkestra3e Uberschreitungen von tber 10 dB
auf bis zu rd. 70 dB(A) am Tage und von bis zu 18 dB auf bis zu rd. 68 dB(A) in der
Nachtzeit festgestellt werden.

Zur ausreichenden BerUcksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hat der
Bebauungsplan die im Schallgutachten ermittelten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ verbindlich fir die Umsetzung passiver (baulicher) Schall-
schutzmaBnahmen zur Beachtung bei kiinftigen (genehmigungspflichtigen) Bauvorha-
ben aufgenommen.

Ministerium far Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Verwaltungsvorschriften zum Bun-
desbaugesetz (VV-BBauG), Nds. MBL. 1983, 317

Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB, Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr.
E335 Braunschweiger StraBe/ Harsleber TorstraBe der Stadt Helmstedt, Nr. 23018, Garbsen,
13.06.2023

Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: Verkehrserzeugung
Helmstedt Arztehaus, Hannover 17.04.2023
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Da das Schallgutachten die maBgebliche AuBenlarmbelastung anhand der freien
Schallausbreitung ermittelt hat, geben die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpe-
gelbereiche einen Stand wieder, der so wegen der vorhandenen Bebauung im Plan-
gebiet nicht existiert. Es handelt sich insofern um einen ,Worst-Case“-Ansatz, der flir
die rickwartigen Grundstiicksbereiche nur eintreten wiirde, wenn die straBennahe Be-
bauung abgerissen wirde. Aus diesem Grunde ist textlich zugelassen, dass auf
Grundlage eines schalltechnischen Nachweises Ausnahmen vom festgesetzten pas-
siven Schallschutz zugelassen werden kann.

Der Ausnahmetatbestand hat auch Bedeutung fir rein gewerblich betriebene Vorha-
ben, wie bspw. dem Edeka-Markt und dem Arztehaus, bei denen schutzwirdige
Nachtnutzungen nicht vorgesehen sind. Hier waren die Larmpegelbereiche rein auf-
grund der ermittelten Tageswerte festzulegen. Anhaltspunkte hierzu sind der Anlage 3,
Blatt 2 des Schallgutachtens zu entnehmen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung der Stadt ware zum Schutz vor Larm zu-
nachst zu prifen, ob die Einhaltung der Orientierungswerte nicht auch Uber aktive
MaBnahmen, wie ausreichende Abstande zum Larmemittenten oder die Anlage von
Larmschutzwanden oder -wéallen méglich ist. Bezogen auf die Lage und Auspragung
des Plangebietes inmitten der Innenstadt mit einer historisch gewachsenen Bebauung
ist dieses allerdings offensichtlich nicht méglich.

Die straBennah ermittelten Werte Ubersteigen zumindest flr die Nachtzeit die nach
den Richtlinien fir Verkehrslarmschutz an Bundesfernstra3en in der Baulast des Bun-
des (VLarmSchR 97) geregelten Sanierungsgrenzwerte von 72 dB(A) am Tage und
62 dB(A) in der Nachtzeit. Die Richtlinie betrifft ausschlieBlich BundesfernstraBen in
der Baulast des Bundes, so dass sich aufgrund der Belastung auf den hier betroffenen
kommunalen StraBen kein Anspruch gegenuiber der Stadt ergibt. Die Stadt wird aller-
dings davon unabhéangig im Rahmen der vorgesehenen StraBenbaumalnahmen Mdg-
lichkeiten zur Verkehrslarmminderung prifen. So kénnen durch den Einsatz eines
larmarmen Asphalts Pegelminderungen um bis zu -3,9 dB erreicht werden.

Ein Anspruch auf La&rmminderungsmafBnahmen leitet sich auch nicht aus der in der
Verkehrsprognose veranschlagten Zunahme des Verkehrs durch die im Plangebiet
geplanten Nutzungen bzw. den vorgesehenen StraBenumbaumaBnahmen ab. Hierzu
fihrt das Schallgutachten unter Punkt 5.2.1 folgendes aus:

LAus dem Vergleich der ldngenbezogenen Schallleistungspegel im Nullfall bzw. der
Prognose (vgl. Tabelle 1 und 2) ist ersichtlich, dass mit einer deutlichen Steigerung
der Verkehrsmenge auf der Harsleber Torstral3e zu rechnen ist. Anhand einer Neben-
rechnung konnte jedoch ermittelt werden, dass die nach 16. BImSchV'°) maBgebli-
chen Immissionsgrenzwerte im Bereich der bestehenden Bebauung im Prognosefall
eingehalten werden kénnen. Somit wird trotz der Verkehrssteigerung sowie Anderung
der EinbahnstraBenregelung kein Anspruch auf Ldrmschutz ausgeldst.*

Das Schallgutachten wurde im Frihjahr 2023 erstellt, zu einem Zeitpunkt vor Aktuali-
sierung der DIN18005. Zu diesem Zeitpunkt gab es noch keine Orientierungswerte fir
urbane Gebiete (MU), allerdings lag ein Entwurf der zwischenzeitlich Gberarbeiten
Norm vor. Die Diskussion im Gutachten wurde daher anhand der fir Mischgebiete (MI)
geltenden Werte durchgefiihrt, die zwischenzeitlich so fir urbane Gebiete (MU) besta-
tigt wurden.

10)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
lArmschutzverordnung - 16. BImSchV)
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b) Gewerbeldrm

Fur Gewerbelarmeinfliisse sind im Einzelfall die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen.

Immissionsrichtwerte gem. 6.1 TA L&rm

Gebietskategorie tagstber nachts
(06.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 06.00 Uhr)

Kerngebiete (MK)/ Mischgebiete (Ml) | 60 dB(A) 45 dB(A)
Urbane Gebiete 63 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A

Einzelhandelsmarkt

Von den geplanten Vorhaben ,Einzelhandelsmarkt mit ergdnzenden Nutzungen® kén-
nen Larmeinflisse durch Aggregate (Kuhlung/ Heizung), Anlieferung und Kundenver-
kehr (Parkplatznutzung), Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen sowie einer mogli-
chen AuBengastronomie eines Cafés/Speiserestaurants ausgehen.

Zur ausreichenden Bericksichtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in-
nerhalb der das Sondergebiet umgebenden Nutzungen, hat das Schallgutachten das
flr den Einzelhandelsmarkt vorliegende Bebauungs- und Nutzungskonzept schalltech-
nisch untersucht. Grundlage der Untersuchung bilden u.a. Vorgaben zur Kihl- und
Luftungstechnik (einschrankender Schallleistungspegel der Gerate), eine Stellplatzan-
zahl von 105 far Pkw-Kunden und Mitarbeiter mit Hauptanbindung tber die Leuckart-
straBe (rd. 1.600 Kfz) und einer Nebenanbindung Uber die Braunschweiger Straf3e
(rd. 650 Kfz/Tag). Fir die Anlieferung (Lkw) geht das Gutachten von einer Zufahrt tber
die Harsleber Torstral3e aus, wobei die Ent- und Beladungsvorgéange innerhalb einer
eingehausten Ladezone erfolgen soll. Die Abfahrt der Lkw erfolgt dann tber den Park-
platz nach Norden, so dass Ruckfahrvorgdnge mit Ruckfahrwarner ausgeschlossen
werden kénnen. Fir den ungiinstigsten Fall geht das Schallgutachten von bis zu 19
Lkw/Tag aus. Zusétzlich wurde die Anlieferung durch einen 7,5 t Lkw fir den Bécker,
Zeitung bzw. einen Geldtransporter im Nahbereich des Haupteinganges eingestellt.
Kilhlaggregate der Lkw waren wahrend der Ent- und Beladevorgange auszuschalten.
Far die AuBengastronomie wurden 30, wahrend der Offnungszeiten durchgéngig voll
besetzte Sitzplatze angenommen.

Nach den Ergebnissen im Gutachten werden sowohl die fiir urbane Gebiete (MU)
mafgeblichen Immissionsrichtwerte, wie auch die niedrigeren Werte fur Mischgebiete
(MI) unter Bertcksichtigung der vorstehend ausgefihrten Bedingungen sicher einge-
halten.

Die héchste Immissionsbelastung von rd. 58 dB(A) ergibt sich am Tage an der Ostfas-
sade des Gebaudes Braunschweiger StraBBe 25a in unmittelbarer Nahe zur Hauptein-
fahrt auf den Parkplatz des geplanten Einzelhandelszentrums durch den Parkplatz-
larm. Der fUr urbane Gebiete (MU) mafBgebliche Immissionsrichtwert wird damit um
5 dB, der Orientierungswert um 2 dB(A) unterschritten. Der fiir Mischgebiete (Ml) gel-
tende Immissionsrichtwert bzw. gleichlautende Orientierungswert wird um 2 dB unter-
schritten.

Eine Ladenéffnung innerhalb der Tageszeit sowie Anlieferverkehre in der Nachtzeit
sind fur das Einzelhandelsvorhaben nicht vorgesehen. Um sicherzustellen, dass eine
Nutzung des Stellplatzes nach 22.00 Uhr ausgeschlossen ist, muss der Einzelhandels-
markt frihzeitig vor 22.00 Uhr schlieBen. Diese Pramissen vorausgesetzt, beschran-
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ken sich Larmimmissionen des Vorhabens in der Nachtzeit auf den Betrieb der tech-
nischen Anlagen, die vorwiegend auf den Dachflachen vorgesehenen sind. Unter Be-
ricksichtigung der im Gutachten vorausgesetzten Betriebsweise der technischen An-
lagen, ermittelt das Schallgutachten die héchste Belastung im Bereich des geplanten
Arztehauses (Aufpunkt 06) mit rd. 36 dB(A). Der mafBgebliche Immissionswert nachts
fir ein urbanes Gebiet (MU) bzw. der gleichlautend fiir ein Kern- (MK) und ein Misch-
gebiet (MI) geltende Wert von 45 dB(A) wird somit um rd. 9 dB unterschritten.

Nutzungen an Sonn- und Feiertagen innerhalb des Sondergebietes werden sich auf
die mégliche Verkaufsstelle fir Backwaren und einer Nutzung der zugehérigen AuBen-
sitzbereiche beschréanken. Das Schallgutachten kommt hier zu dem Ergebnis, dass
aufgrund des geringeren Verkehrsautkommens und dem fehlenden Lkw-Anlieferungs-
verkehrs an Sonn- und Feiertagen auch aufgrund der vorstehend fir den Werktag er-
mittelten Werte ohne weiteren Nachweis sicher davon ausgegangen werden kann,
dass die jeweils maBgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Maximalpegel gem. 6.3 der TA Larm
(Richtwerte fur ,kurzzeitige Einzelereignisse®) durch die kinftigen Nutzungen inner-
halb des Sondergebietes schliet das Schallgutachten fir die Tages- und die Nachtzeit
jeweils aus.

Arztehaus

Mégliche Auswirkungen durch das geplante Arztehaus/ Gesundheitszentrum be-
schranken sich auf Zu- und Abfahrtsverkehre sowie mégliche Liftungs-/Kihlungsag-
gregate.

Aufbauend auf eine Verkehrserzeugung''), die von insgesamt 479 Pkw-Zufahrten und
479 Pkw-Abfahrten werktags auf den geplanten Parkplatz/Tiefgarage durch Beschaf-
tigte und Kunden/Patienten ausgeht sowie dem Betrieb von Liftungs-/Kihlungsaggre-
gaten, ergeben sich nach dem Schallgutachten an den nachstgelegen Wohnnutzun-
gen an der HenkestraBBe und der Harsleber Torstra3e maximale Werte von bis zu 49,7
dB am Tage bzw. 30,4 dB in der Nachtzeit (Aufpunkt B unmittelbar éstlich des Son-
dergebietes). Die fir urbane Gebiete (MU) bzw. fir Mischgebiete (MI) geltenden Im-
missionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte werden damit deutlich unterschritten.

Fazit Gewerbelarm

Der Bebauungsplan ist weder fiir das Einzelhandelsvorhaben Edeka, noch fiir das Arz-
tehaus vorhabenbezogen. Insofern kbnnen das Schallgutachten und die darin getroffe-
nen Annahmen nur als Anhaltspunkt fir die Diskussion der Larmauswirkungen auf die
Umgebung herangezogen werden. Da der Bebauungsplan nicht vorhabenbezogen auf
die konkreten Projekte abgestimmt ist, ist die Einhaltung der im Schallgutachten ange-
nommen Pramissen im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung nachzuweisen und
dort im Rahmen von Auflagen/Nebenbestimmungen zu sichern. Sollten Verédnderun-
gen gegenlber den im Schallgutachten angenommenen Vorgaben erfolgen, sind ent-
sprechend neue schalltechnische Nachweise zu fertigen und der Baugenehmigungs-
behdrde vorzulegen.

Auf Ebene dieses Bebauungsplans kann festgehalten werden, dass die jeweiligen Vor-
haben unter Beachtung bestimmter Randbedingungen/Beschrankungen gegentber
den vorhandenen Umgebenden Nutzungen stérungsfrei méglich sind.

11)

Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrserzeugung Helmstedt Arztehaus, Hannover
17.04.2023
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2.6

Natur und Landschaft

Bestand

Der Planbereich befindet sich im bebauten Innenstadtbereich von Helmstedt und ist
weitestgehend mit Gebauden und Stellplatzen bebaut. Grinraumliche Strukturen be-
stehen nur als Scherrasenflachen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache und den Pri-
vatgarten sowie durch einige Einzelbdume, Straucher und Ziergartenflachen.

Auswertung von Planwerken/ Beteiligungsverfahren

Nach Auswertung der interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltver-
waltung (Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Ar-
cGIS-Viewer) bestehen fur den Planbereich oder seiner unmittelbaren Umgebung
keine ausgewiesenen naturrdumlichen Schutzgebiete oder Schutzobjekie bzw.
Schutzgebiete oder Objekte, die die entsprechenden Schutzkriterien erflllen.

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsféhigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berlicksichtigen. Die Stadt orientiert sich bei der Ab-
handlung der Eingriffsregelung am Modell des Niedersachsischen Stadtetages'?), das
sog. "Stadtetagsmodell", dessen Verwendung in Niedersachsen gangig ist.

Vermeidung/ Minimierung

Die beabsichtigte Entwicklung des Quartiers beriicksichtigt die Vorgaben des § 1a
Abs. 2 BauGB, wonach zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fir die bauliche Entwicklung die Nachverdichtung von Flachen genutzt werden
soll. Die Inanspruchnahme von neuen Flachen im unbelasteten AuBBenbereich wird
hierdurch vermieden.

Bilanzierung/ Ausgleich

Die Bewertung der naturraumlichen Schutzgiter im "Stadtetagsmodell" erfolgt regel-
mafig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachenwertes flir jeden Biotoptyp,
der sich aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors eines Biotoptyps mit der
entsprechenden FlachengréBe ergibt. Eine Differenzierung nach Untereinheiten inner-
halb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforderlich, wenn fir alle Untereinheiten
gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hinblick
auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber den
flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. Da der Arten-
schutz gesondert behandelt wird, wurde in der Tabelle ein besonderer Schutzbedarf
nicht eingestellt.

12)

Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung, Hannover, 9. Uberarbeitete Auflage 2013
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Nach dem Bilanzierungsmodell ergeben sich folgende Biotoptypen, denen eine Wer-
tigkeit in Punkten zugeordnet werden kann:

Berechnung des Flachenwertes des Eingriffsortes vor und nach dem Eingriff'3)

Ist-Zustand Planung
Ist-Zustand der Flache Wert- |Flachen-| |[Planungsumsetzung| Flache [m?] | Wert- |Flachen-
Biotoptypen [m?] faktor wert faktor wert
vgl. Spalte 1 der Tabellen A+B | vgl. Spalte 2 |vgl. Spalte 4|vgl. Spalte 5 vgl. Spalten 8 u. 15 der Ta- |vgl. Spalte 17 der| vgl. Spalte | vgl. Spalte
der Tabelle |der Tabelle | der Tabelle belle B Tabelle B 18 der Ta- | 18 der Ta-
A+B A+B A+B belle B belle B
1 2 3 4 5 6 7 8
versiegelte Flachen
versiegelte Flachen (X) 12.950 0 0 [(X) 90 %-Anteil 14.850 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten Neuzeitlicher Ziergar-
(PHZ) 2.400 1 2.400[ |ten (PHZ) 10 %-Anteil 1.650 1 1.650

Offentliche Griinflache/
artenarmer Scherrasen

(GRA) 1.150 1 1.150

Offentliche Griinflache Einzelbdume (HB)

Einzelbdume (HB) 4 4 Stiick (10 m? je

Stlick (80 m? je Baum) (320) 3 960| |Baum) (40) 3 120
offentliche StraBenver- offentliche StraBen-

kehrsflachen (X) 1.500 0 0] |verkehrsflachen (X) 1.500 0 1.500
Summe: 18.000 Summe: 18.000

Flachenwert der Eingriffsflache Flachenwert der Eingriffsflache

vor dem Eingriff (Ist-Zustand) 4.510, |nach dem Eingriff (Soll-Zustand) 2.770

Flachenwert Soll-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand: -1.740

Ausgleich am Ort des Eingriffs
gleich 0  erreicht
>0 Eingriff wird am Eingriffsort iberkompensiert

<0 Eingriff kann am Eingriffsort nicht ausgeglichen werden, zusatzlicher Kompensationsbedarf

Der Flachenwert des Bestandes betragt 4.510 Wertpunkte (WP). Nach Umsetzung der
Planung besitzt das Gebiet einen Wert von rd. 2.770 WP. Die Planung bereitet damit
zuné&chst ein Defizit von rechnerisch 1.740 WP vor.

Die Stadt Helmstedt wird dieses Defizit durch eine MaBnahme auf einer stadteigenen
Flache in der Gemarkung Offleben, Flur 4, Flurstiick 38/2 ausgleichen. Auf 1.200 m?
der Flache wird durch Pflanzung von 10 Obstbdumen und einer Einsaat mit Wie-
senkrautern eine Streuobstwiese auf mesophilem Grinland entwickelt (siehe Uber-
sichtsplan im Anhang der Begriindung).

13)

Bilanzierungstabelle gem. der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men in der Bauleitplanung, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.): Hannover, 9. Uberarbeitete
Auflage 2013
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Berechnung des Flachenwertes vor und nach der MaBnahme
Gemarkung Offleben, Flur 4, Flurstiick 38/2 teilweise
Zustand Planung/Ausgleich
Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wert- | F1&- Planungs- Flache | Wert- Fia-
toptypen [m?] faktor chen- umsetzung [m2] faktor chen-
wert wert
vgl. Spalte 1 der Tabellen A+B | vgl. Spalte | vgl. Spalte | vgl. Spalte vgl. Spalten 8 u. 15 der Tabelle B | vgl. Spalte | vgl. Spalte | vgl. Spalte
17 der Ta- | 4derTa- | 5derTa- 17 der Ta- | 18 der Ta- | 18 der Ta-
belle B belle A+B | belle A+B belle B belle B belle B
1 2 3 4 5 6 7 8
Junger Streuobstbestand
Acker (A) 1.200 2 2.400 (HOJ)/ sonstiges meso- 1.200 4 4.800
philes Griinland (GMS)
Flache 1.200 Flache 1.200
Flachenwert der Eingriffsflache Flachenwert der Eingriffsflache
vor dem Eingriff (Ist-Zustand) 2.400 nach dem Eingriff (Soll-Zustand) 4.800
Flachenwert Soll-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand = 2.400 WE
Gleich 0 Eingriff wird ausgeglichen
<0  zusatzlicher Kompensationsbedarf
>0 Eingriff wird Gberkompensiert

Die MaBnahmen auf der Flache erzeugen gem. dem verwendeten Bilanzierungsmo-
dell einen Uberschuss von 2.400 WP. Das im Planbereich ermittelte Defizit von
1.740 WP wird damit vollstandig ausgeglichen.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt. Dartber hinaus wird die MaBBnahme
im Zuge des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans gem. § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB fiir den Ausgleich zu einem Anteil von 1.740 WP gesichert. Der Bebauungs-
plan enthélt hierzu einen entsprechenden Hinweis. Die Belange von Natur und Land-
schaft im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind insofern vollends bertcksichtigt.

Den verbleibenden Uberschuss von 660 WP wird die Stadt in ihr Flachenpoolkatas-
ter einbuchen.

Artenschutz

Hinsichtlich des Schutzes besonders geschitzter Arten und bestimmter anderer Tier-
und Pflanzenarten gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten fiir Bebau-
ungspléne die Vorgaben gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG. Danach sind bei der Bebau-
ungsplanung insbesondere europaische Vogelarten und die Arten zu betrachten, die
im Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind. Fir andere be-
sonders geschutzte Arten liegt gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens, wie diesem Bebauungsplan, kein Ver-
sto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote im Sinne von § 44 Abs. 1
u. Abs. 2 BNatSchG vor.

Dabei legen die vorhandenen kinstlichen Strukturen im Gebiet neben der Nutzung
durch haufig im Siedlungsbereich anzutreffende, im Regelfall nicht gefahrdete Vogel-
arten, zusatzlich einen Verdacht auf eine Nutzung durch Flederm&use (FFH An-
hang IV-Art) nahe.

Gefahrdungen der Tiere kénnen sich insbesondere dann ergeben, sofern Baume wah-
rend der Brut- und Setzzeit gefallt werden sollen. Im Unterschied zu Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze, die gemal den gesetzlichen Vorgaben nach
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht
abgeschnitten werden durfen, um zu vermeiden, dass Tiere oder ihre Entwicklungs-
formen getdtet werden, besteht dieser Schutz fir Badume auf géartnerisch genutzten
Flachen nicht.
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- Um auf Ebene des Bebauungsplans auch sicher auszuschlieBen, dass erganzend
zu Strauchern im Planbereich vorhandene Baume nicht wahrend der Brut- und
Setzzeit geféllt werden, wird der gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG geltende
Schutzzeitraum auch fiir Baume festgeschrieben.

- Damit ausgeschlossen werden, dass innerhalb von Baumhdhlen Uberta-
gende/Uberwinternde Fledermduse nicht getétet werden, sind die Baume durch
eine fachkundige Person im Vorfeld zu kontrollieren. Werden bei der Kontrolle
Flederm&use angetroffen, sind die Tiere in im Umfeld zu schaffende Ersatzquar-
tiere umzusetzen. Fur jedes tatsédchliche Fledermausquartier, das beseitigt wird,
sind jeweils finf Fledermauskasten im Umfeld aufzuhangen und auf Dauer zu er-
halten. Das Téten von Flederm&usen wird damit vermieden. Das Zerstéren von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird durch die Schaffung von Ersatzquartieren
im Sinne von § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG ausgeglichen.

- Zur Sicherung geeigneter Ersatzquartiere von Végeln im Sinne von § 44 Abs. 5
Nr. 3 BNatSchG sind als Ersatz jeder Bruthéhle, die an Baumen aufgefunden wird,
bis zum 28./29.02. jeweils drei Nistkasten fir héhlenbritende Végel im Umfeld
aufzuha@ngen und auf Dauer zu erhalten.

Bezogen auf den vorhandenen Gebaudebestand im Gebiet und der geplanten Neube-
bauung werden Abrissarbeiten erforderlich. Da vorhandene Geb&ude mdglicherweise
als Quartier fir Vogel- und Fledermausarten dienen, ist auch hier auszuschlieBen,
dass es zu Verletzungen der artenschutzrechtlichen Bestimmungen gem. § 44
BNatSchG kommt.

- Vor Durchfiihrung von Abrissarbeiten sind die Geb&ude daher auf mégliche Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermausen zu kontrollieren. Soll-
ten Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgefunden werden, ist die Untere Natur-
schutzbehérde umgehend zu unterrichten, um das weitere Vorgehen abzustim-
men. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 Abs. 1 und 2
BNatSchG wird damit ausgeschlossen.

Bodenschutz/ Altlasten

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.

Flr das Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten sich bei Eingriffen in den Bo-
den Hinweise auf auffallige Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Untere Boden-
schutzbehérde umgehend zu benachrichtigen.

Grundsatzlich gilt, dass bei BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und Bodenaushub
geman der LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Reststoffen/Abfallen (11/2003)“ zu priufen und entsprechend dem Prifungser-
gebnis zu verwerten oder ordnungsgeman zu entsorgen ist. Die Gebaude sind ent-
sprechend vor Umbauten/ Abriss gutachterlich in Bezug auf Bauschadstoffe zu Gber-
prifen. Den Ergebnissen und Hinweisen der Untersuchung ist Folge zu leisten.

In Bezug auf die Hofbefestigungen ist zu beachten, dass auszubauender Asphalt ge-
mani den Vorgaben des Leitfadens RuVA-StB 01 (Richtlinien fir die umweltvertragli-
che Verwertung von Ausbaustoffen mit teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie fir
die Verwertung von Ausbauasphalt im StraBenbau) sowie den Anforderungen der
LAGA M 20 zu beproben und zu analysieren ist. In Abhangigkeit der Analyseergeb-
nisse ist das Material zu verwerten oder entsorgen.
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Baugrund

2.9

Nach Angaben im NIBIS©-Kartenserver stehen in den Anderungsbereichen wasser-
empfindlicher Ton und Tongesteine mit einer geringen bis mittleren Setzungs-/He-
bungsempfindlichkeit durch Schrumpfen/Quellen (Wassergehaltsanderungen), He-
bung durch Kristallisationsdruck (infolge Pyritverwitterung/Gipsbildung) an. Weiterge-
hende Aussagen zum Baugrund sind durch entsprechende gutachterliche Untersu-
chungen im Zuge der konkreten Bebauung vorzunehmen.

Nach dem Baugrundgutachten'#) fiir den Bereich des Sondergebietes (SO) ,GroRfla-
chiger Einzelhandel” liegen in den ungestérten Bereichen Sande mit schwach schluf-
figen unterschiedlich kiesigen Anteilen vor. Die ungestérten Bereiche begannen ab
spatestens 3 m unter Gelandeoberkannte (u. GOK) bis zur Endteufe von 7 m u. GOK.
In den oberen Schichten waren Bauschutt-Anteile sowie Kohle, Schlacke, Glas, Styro-
por, Kunststoff und Pflanzenreste anzutreffen. Bis zu einer Tiefe von 7 m u. GOK war
kein Grund- oder Schichtenwasser anzutreffen. Die Durchlassigkeit der Sande
schwankt zwischen rd. 3 x 10°m/s und rd. 7 x 10° m/s, so dass eine Versickerung
des Niederschlagswassers gegeben ist. Bei den oberen Béden ist im Einzelfall auf-
grund des Vorkommens stark schluffiger Bereiche Uber einen Bodenaustausch mit
versickerungsfahigem Material zu entscheiden.

Denkmalpflege

Baudenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes bestehen mit der Mauer/ Tor Braunschweiger Stra3e 28
und mit dem Wohnhaus/ Gaststéatte Braunschweiger StraBe Nr. 10 Baudenkmale (Ein-
zeldenkmal) gem. § 3 Abs. 2 Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
Zusétzlich finden sich im unmittelbaren Umfeld des Gebietes mit den Geb&uden
Braunschweiger StraBBe 32 und Braunschweiger StraBe 13/14 weitere Einzeldenkmale
sowie mit den Gebauden Braunschweiger StraBe 22-24 eine Gruppe baulicher Anla-
gen gem. § 3 Abs. 3 NDSchG.

Bezogen auf den Schutz der im Planbereich gelegenen Einzeldenkmale sind die ge-
setzlichen Regelungen gem. § 10 NDSchG, in Bezug der auf die umliegenden Einzel-
denkmale und der Baudenkmalgruppe ist bei MaBnahmen im Planbereich der Umge-
bungsschutz gem. § 8 NDSchG zu berlcksichtigen. Entsprechend bedirfen bauliche
und gestalterische MaBnahmen im Planbereich einer Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Helmstedt.

Die Denkmale sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan so-
wohl zeichnerisch wie auch textlich mit entsprechenden Hinweisen aufgenommen.

Archéaologischer Denkmalschutz

Der Planbereich befindet sich in der historischen Altstadt Helmstedts. Nach Angaben
des Landkreis Helmstedt vom 23.02.2023 liegt somit ,prinzipiell eine archdologische
Verdachtsfldche vor. Bei Erdarbeiten ist daher mit hoher Wahrscheinlichkeit damit zu
rechnen, dass archdologische Substanz angeschnitten oder zerstért wird. Zudem sind
aus ndherer Umgebung mehrere archdologischen Fundstellen bekannt, wie die Bau-
strukturen des Klosters Marienberg, Tépferéfen und Fundmaterial wie GefaBBreste zwi-
schen dem 11. und 18. Jahrhundert aufweisen. Diese sind in der niedersdchsischen
Denkmaldatenbank unter der Fundstellennummern 22, 23, 40 und 42 verzeichnet.

14)

GeoAnalytik Dr. Loh: Baugrundgutachten zum Bau des EDEKA-Marktes "Braunschweiger
StraBe" in 38350 Helmstedt,Projekt-Nr. G5052280, Biinde, 30.11.2018
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Die Erdarbeiten sind bei der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. § 13 des Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) rechtzeitig im Vorfeld anzuzeigen
und mit der Kreisarchdologie abzustimmen. Die Erdarbeiten sind unter archdologi-
scher Fachaufsicht durchzufiihren. Es greift § 14 des Niedersédchsischen Denkmal-
schutzgesetzes. Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden,
die auf Kulturdenkmale (d. h. Bodenfunde in Form von z. B. Knochen, Gefédl3scherben,
Steinwerkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen) schlieBen lassen, so sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 NDSchG unverziglich anzuzeigen.*

3.0 Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die innerhalb des Einzelhan-
delskonzepts fir die Stadt Helmstedt (EHK) formulierten Zielvorstellungen zur Entwick-
lung des Einzelhandels im ,zentralen Versorgungsbereich“ der Stadt bauplanungs-
rechtlich umzusetzen und zu sichern. Konkret ist vorgesehen, fir den Bereich zwi-
schen der Braunschweiger StrafBe im Norden und der Harsleber TorstraBe im Stden,
den Bau eines grof¥flachigen sogenannten ,Vollsortimenters® zu erméglichen, der zu-
satzlich zu Sortimenten des téaglichen Bedarfs (Lebensmittel, Drogeriebedarf) im un-
tergeordneten Umfang auch weitergehende (zentren- und nicht zentrenrelevante) Wa-
ren anbietet.

Parallel zu den Einzelhandelsplanungen bestehen Uberlegungen der Stadt, bessere
Méglichkeiten flr die medizinische und gesundheitliche Versorgung der Bevélkerung
zu schaffen. Zu diesem Zweck soll zwischen der Harsleber TorstraBBe und der Hen-
kestraBe ein sogenanntes ,Arztehaus/ Gesundheitszentrum® etabliert werden. Zur Be-
reitstellung eines ausreichenden Raumprogrammes soll hierflir auch die 6ffentliche
Grinflache mit beansprucht werden. Da fir die o6ffentliche Grinflache gem. § 34
BauGB aktuell keine ausreichenden Kriterien fiir die Zulassung eines solchen Vorha-
bens bestehen, wird der Teilbereich mit in den Bebauungsplan einbezogen und zu-
gunsten eines Baugebietes Uberplant, das ausschlieBlich diesem Zweck vorbehalten
sein soll.

Die direkt umliegend zu den Sondergebieten gelegenen Teilflachen innerhalb der Stra-
Benquartiere werden gem. ihrer vorhandenen Nutzungsmischung aus Wohnen und
Gewerbe und der innerstadtischen Lage als urbane Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO
festgesetzt. Verdnderungen an dieser Stelle sind seitens der Stadt nicht vorgesehen
bzw. der Stadt aktuell nicht bekannt.

Zu diesem Zweck sieht der Bebauungsplan die Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebietes (SO) fur den groBflachigen Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO auf rd.
0,79 ha, eines sonstigen Sondergebietes (SO) gem. § 11 BauNVO auf rd. 0,25 ha Fla-
che und urbaner Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO auf rd. 0,61 ha und éffentliche Stra-
Benverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auf rd. 0,15 ha vor. Bezogen auf
die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,8 zuziglich der Uberschreitungs-
maoglichkeiten fir Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNV auf bis zu 90 % der Grund-
sticksflache wird in den Baugebieten eine Gesamtversiegelung auf bis zu rd.
14.850 m2 ermdglicht. Innerhalb des einbezogenen StraBenraums der Harsleber Tor-
straBBe sind Versiegelungen auf rd. 1.500 m2 vorhanden bzw. méglich.
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Far eine Minimierung/Ausgleich flr die Eingriffe in Natur und Landschaft sorgen Baum-
pflanzungen in Stellplatzanlagen tber eine GréBe von 12 Stellplatzen sowie die Be-
grinung von Flachdachern bei Gebauden Gber 500 m? Grundflache. Der wesentliche
Eingriff, der durch die Inanspruchnahme der stadtischen Griinanlage im Stdwesten
erzeugt wird, wird auBerhalb des Bebauungsplanbereichs auf einer stéadtischen Flache
in Offleben durch Extensivierung und das Pflanzen von Obstbaumen ausgeglichen.
Die MaBnahme wird im Zuge des Satzungsbeschlusses gesichert.

Betroffen von der Planédnderung sind aktuell bebaute Gebiete, die fiir das Wohnen und
das Gewerbe gemischt genutzt werden. In einem Teilbereich wird eine kleine 6ffentli-
che Grunflache (rd. 1.150 m?) Uberplant.

Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt berlcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den ein-
schlagigen Fachgesetzen, Normen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes in folgender Art und Weise:

Schutzgut Bevolkerung (Mensch)

Ziele:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen'®).

Art der Berucksichtigung:

- Auswertung der Verkehrsuntersuchung und des Schallgutachtens,

- Festsetzungen im Bebauungsplan zum passiven Schallschutz.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/ Schutzgut Boden/ Schutzqut Was-
ser/ Schutzqut Luft/ Schutzgut Klima/ Schutzgut Landschaft

Ziele:

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. a) BauGB)

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft'®)

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
sind die Méglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiege-
lungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (§ 1a Abs. 1 u. 2 BauGB)
Schutz des Bodens'”

Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
fordern (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Art der Berucksichtigung:

- Auswertung des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Helmstedt und den
Niedersachsischen Umweltkarten

- Auswertung der Eingriffsregelung

- Beteiligung der Unteren Naturschutz-, Immissionsschutz, Bodenschutz- und Alt-
lastenbehdrde

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
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- Festsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fir Végel und Fleder-
mause im Bebauungsplan.

- Sicherung einer externen AusgleichsmaBnahme im Zuge des Satzungsbeschlus-
ses

Schutzqut Kultur und Sachgiiter

Ziele:

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (§ 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

- Schutz von Kulturglitern'®).

Art der BerUcksichtigung:

- Auswertung des Denkmalatlas'®)

- Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbehdrden

- Nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan und Hinweise in der Begriindung.

Weitere konkrete Ziele und BewertungsmafBstédbe wurden aus den umweltbezogenen
Darstellungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms?°), des
Flachennutzungsplans der Stadt Helmstedt sowie dem Niedersachsischen Bodenin-
formationssystem (NIBIS®) entnommen.

3.2 Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognose und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen
3.2.1 Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Planbereich ist entsprechend seiner Lage innerhalb des zentralen Stadtgebietes
von Helmstedt weitestgehend mit Gebauden und Stellplatzflachen bebaut. Diese Fla-
chen werden gewerblich und teilweise auch fur das Wohnen genutzt. Im Stdwesten
bezieht der Planbereich eine von drei Seiten durch StraBen gefasste 6ffentliche Griin-
flache ein, die als Scherrasenflache gepflegt wird. Randlich innerhalb der Grinflache
besteht eine Baumreihe aus mittelalten Baumen. Innerhalb der Umgebung setzt sich
die im Planbereich vorhandenen Nutzungsmischung aus Wohnen und dem Wohnen
nicht wesentlich stérendem Gewerbe fort.

Durch die Lage an innerstadtischen Hauptverkehrsstraf3en besteht eine Verlarmung
durch den StraBenverkehr sowie eine Belastung durch Abgase und Staube. Eine ge-
wisse Larmbelastung verursachen die innerhalb und umliegend vorhandenen gewerb-
lichen Nutzungen.

Fir den Planbereich bestehen keine ausgewiesenen naturrdumlichen Schutzgebiete
oder Schutzobjekte bzw. Schutzgebiete oder Objekte, die die Kriterien fir eine ent-
sprechende Ausweisung erflllen. Dem Planbereich kommt aufgrund seiner Lage und
naturfernen, kinstlichen Uberpragung nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung zu. Dabei legen die vorhandenen kinstlichen Strukturen im Gebiet neben der
Nutzung durch haufig im Siedlungsbereich anzutreffende, im Regelfall nicht gefahr-
dete Vogelarten, zusatzlich einen Verdacht auf eine Nutzung durch Fledermause
(FFH Anhang IV-Art) nahe. Die Bedeutung fir Végel und Flederméuse beschrénkt sich
aufgrund des naturfernen Zustandes auf die teilweise tUberkommene Bausubstanz und

18
19)
20)

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

denkmal.viewer, https://maps.lgln.niedersachsen.de/nld/mapbender/application/denkmalatlas
Regionalverband GroBraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008, in
der Fassung der 1. Anderung
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die wenigen vorhandenen Baume, die als mégliche Brut- und Uberwinterungs- bzw.
Ubernachtungsstétte dienen kénnten.

Geotope, Bodendenkmale oder Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht
bekannt.

Offengewasser bestehen nicht. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers besteht
durch die hohe Versiegelung mit Ableitung des anfallenden Regenwassers aus dem
Gebiet. Eine Grundwasserneubildung ist hier somit nicht gegeben. Schéadliche Ein-
trage durch die im Gebiet stattfindenden Nutzungen und dem Verkehr bestehen durch
Ableitung des Schmutz- und des auf den StraBen anfallenden Niederschlagswassers
nicht.

Der zentralen Lage, dichten Bebauung und des hohen Verkehrsaufkommens geschul-
det, ist der Planbereich klimatisch den stark belasteten Rdumen zuzuordnen. Konkrete
Aussagen Uber die Belastung mit Feinstaub sind wegen fehlender Messungen nicht
maoglich. Die Stadt besitzt keinen Luftreinhalteplan.

Eine landschaftsbezogene Erholungseignung besteht nicht. Die stadtische Grinflache
besitzt eher den Charakter einer erweiterten Verkehrsinsel als die einer Parkanlage.
Aufgrund ihrer geringen GréBe und Auspragung hat sie keine besondere Bedeutung
flr das Stadtbild.

Im nérdlichen Planbereich befinden sich mit der Mauer/ Tor Braunschweiger StraBe
28 und dem Wohnhaus/ Gaststatte Braunschweiger Stral3e 10 geschitzte Baudenk-
male (Einzeldenkmale) gem. § 3 Abs. 2 NDSchG. Umgebend bestehen zusétzlich
Baudenkmale und Gruppen baulicher Anlagen.

Bei Verzicht auf die Planung bleibt die einbezogene 6&ffentliche Griinflache in ihrer
grundsatzlichen Auspragung erhalten. Bauliche Veranderungen innerhalb der anderen
Teilbereiche des Gebietes sind im Rahmen der aktuellen Nutzungsmischung aus Ge-
werbe und dem Wohnen auch ohne diesen Bebauungsplan mdglich.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt verbal argumentativ. Sofern sich eine Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
werden drei Stufen von Auswirkungen unterschieden: geringe, nicht erhebliche und
erhebliche Auswirkungen/Beeintrachtigungen.

a) Schutzgut Mensch

Innerhalb der Bauphase ist fir die Anwohner und im Umfeld Beschéftigte mit Stérun-
gen durch Gerausche, Erschitterungen und Staube zu rechnen. Die Stérungen sind
nach den geltenden Regelwerken, wie bspw. der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm (AVV-Baularm) zu begrenzen und nicht dauerhaft. Die
Auswirkungen sind insofern als nicht erheblich zu werten.

Hinsichtlich der auf die Baugebiete einwirkenden Immissionen aus dem Verkehrslarm
sowie moglicher Gewerbelarmimmissionen innerhalb des Gebietes liegt aufbauend
auf eine Verkehrsuntersuchung ein Schallgutachten vor. Neben dem Verkehrslarm hat
das Schallgutachten auch die Nutzungen der im Plangebiet vorgesehenen Sonderge-
biete in Bezug auf den Gewerbelarm untersucht.

StraBenverkehrslarm

Hinsichtlich des StraBenverkehrslarms besteht nach Aussagen des Schallgutachtens
bereits insbesondere entlang der LeuckartstraBe eine hohe Belastung in der Form,
dass sowohl die fur die stadtebauliche Planung mafBgeblichen Orientierungswerte wie
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auch die fur den Bau von StraBen geltenden Immissionsgrenzwerte gem. der 16. BIm-
SchV Uberschritten werden (siehe Punkt 2.5 Immissionsschutz der Begriindung). Nach
Aussagen des Schallgutachtens flhren dabei die durch den Verbrauchermarkt und
das Arztehaus zu erwartenden Zusatzverkehre jedoch nicht zu einer wesentlichen Ver-
schlechterung. Die Auswirkungen des Verkehrslarms sind insofern bereits im Besatnd
als erheblich zu werten, werden jedoch durch die Planung nicht erheblich

Gewerbeldrm

Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens (siehe Punkt 2.5. Immissionsschutz der
Begrindung) fuhren die durch den Betrieb des Verbrauchermarktes verursachten
Larmauswirkungen bei der untersuchten Bebauungs- und Nutzungsvariante des ge-
planten Edeka-Marktes zu keinen Uberschreitungen der maBgeblichen Immissions-
richtwerte gem. der TA Larm. Gleiches gilt fir die Nutzungsvariante des Arztehauses
mit geplanter Haupt-Stellplatzzufahrt im Bereich der Harsleber Torstral3e.

Die Auswirkungen sind insofern als nicht erheblich zu werten. Da das Schallgutachten
aktuell in Planung bestehende Varianten untersucht hat, sind die Ergebnisse im Rah-
men der konkreten Vorhabenumsetzung auf Ebene der Baugenehmigung zu tberpri-
fen.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beeintrachtigungen der allgemeinen Schutzgiter von Natur und Landschaft ergeben
sich insbesondere durch die bauliche Inanspruchnahme der 6ffentlichen Griinflache.
Die zum Bebauungsplan durchgefihrte Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (siehe Punkt 2.6 der Begriindung) ermittelt aufbauend auf das Bilanzie-
rungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages hier ein Defizit von 1.740 Wertpunk-
ten. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind zunachst als erheblich zu werten.

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen beschranken sich im We-
sentlichen auf die Vorbereitung von BaumaBnahmen (Bauphase) durch Abrissmaf3-
nahmen und das Féllen von Baumen bzw. die Beseitigung der wenig vorhandenen
Straucher. Auch wenn das Plangebiet aufgrund seiner Bebauung und Nutzung keine
besondere Bedeutung fir Tier- und Pflanzenarten hat, kénnen sich hierbei zumindest
in Teilen erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut ergeben.

Fir die Betriebsphase (kinftiger Bau- und Nutzungsbestand) bereitet der Bebauungs-
plan mit Bezug auf die aktuelle Auspragung des Gebietes keine Beeintrachtigungen
VOor.

c) Schutzgut Flache

Eine Neuinanspruchnahme bisher unbebauter Flache beschrankt sich auf die 6éffentli-
che Grunflache in einer GréBe von rd. 1.150 m2. Die Beanspruchung erfolgt in der
Bauphase und ist dauerhaft.

Bezogen auf die aktuelle Bedeutung als Verkehrsgriin und der geringen GréBe und
grinrdumlichen Auspragung ist die Inanspruchnahme als nicht erheblich zu werten.

d) Schutzgut Boden

Der Boden ist durch die vorhandene Bebauung Uberwiegend anthropogen Uberformt
und zu groBBen Teilen versiegelt. Der Umweltzustand des Bodens wird sich durch wei-
tere Bodenumlagerungen und BodenaustauschmaBnahmen verandern. Wegen der
Vorbelastungen sind diese MaBnahmen allerdings als nicht erheblich zu werten.

Mit der Festsetzung einer Grundstiicksversiegelung auf bis zu 90 % der Grundstlcks-
flache erhéht sich die zuldssige Bodenversiegelung. Nach der Eingriffsregelung gem.
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BNatSchG erzeugt die Planung aktuell ein naturschutzfachliches Defizit. Der Eingriff
in das Schutzgut Boden ist damit in Teilbereichen, wie bspw. der éffentlichen Grinfla-
che, zunachst als erheblich zu werten und dauerhaft.

e) Schutzgut Wasser

Schadstoffeintrage gehen unter Beachtung der allgemeinen Regelungen weder bau-
noch betriebsbedingt einher.

Die Grundwasserneubildungsrate ist weiterhin eingeschrankt. Mdgliche Eingriffe in
das Grundwasser durch Absenkungen im Bereich von Baugruben (Bauphase) sind
temporar und mit der Unteren Wasserbehdérde abzustimmen.

In der Betriebsphase anfallendes Schmutzwasser wird aus den Gebieten abgeleitet
und der Reinigung zugefihrt.

Die Auswirkungen sind bezogen auf den Bestand sowohl fir die Bau- wie auch die
Betriebsphase als nicht erheblich zu werten.

f) Schutzgut Klima/ Luft

Die Bedingungen fur das Schutzgut Klima/Luft werden sich durch die Planung weder
in der Bau- noch in der Betriebsphase &dndern. Weitergehende Beeintréachtigungen
werden nicht vorbereitet.

dg) Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

Veranderungen treten begrenzt in der Umwidmung/ Bebauung der kleinen stadtischen
Granflache auf. Wegen der geringen Bedeutung dieser Flache sind die damit verbun-
denen Beeintrachtigungen als gering zu werten. Die Beeintrachtigungen betreffen die
Bau- und die Betriebsphase.

h) Schutzgut Kultur und Sachguter

Zur ausreichenden Bertcksichtigung der denkmalpflegerischen Belange sind die Bau-
denkmale nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Zum Schutz von archa-
ologischen Funden bestehen Hinweise in der Begrindung und auf dem Bebauungs-
plan zur Beachtung bei konkreten BaumaBnahmen.

Negative Auswirkungen flr das Schutzgut bereitet die Planung nicht vor.
i) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den natlrlichen Schutzgitern
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit den Schutzgitern Boden und Wasser. Ver-
anderungen an der einen Stelle wirken sich zumeist unmittelbar auf die anderen
Schutzguter aus. In der Praxis hat sich bewahrt, nur die entscheidungserheblichen
Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwirkungen darzustellen. Dabei handelt es
sich in der Regel um Okosystemtypen oder auch Biotopkomplexe mit besonderen
Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm). Denkbar wéaren
auch Bereiche mit hoher kultureller oder religiéser Bedeutung.

Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutibergreifender Wechselwirkungen lie-
gen hier nicht vor.
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3.2.3

MaBnhahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher Umweltauswirkungen

3.2.4

a) Schutzgut Mensch (Bevélkerung)

Zum Schutz der Bevélkerung im Planbereich vor Verkehrslarm bestimmt der Bebau-
ungsplan auf Grundlage der Larm-Ausbreitungsberechnungen des Schallgutachtens
MaBnahmen zum passiven (baulichen) Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau). Die entsprechend erforderlichen MaBnahmen sind im
Rahmen von genehmigungspflichtigen MaBnahmen im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wer-
den damit minimiert bzw. vermieden.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Um bei AbrissmaBBnahmen das Eintreten von Verbotstatbestdnden zum Artenschutz
im Sinne von § 44 BNatSchG auszuschlieBen, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass
im Vorfeld von AbrissmaBnahmen die Gebaudesubstanz auf Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von Végeln und Fledermausen zu kontrollieren ist. Sollten Fortpflanzungs-
und Ruhestétten aufgefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehérde umgehend
zu unterrichten, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Far Baume, die gefallt werden mussen, wird der Fallzeitraum vorsorglich auf die Win-
termonate begrenzt. Um ausschlieBen, dass auch keine in Baumhgéhlen Uberwin-
ternde/lbertagende Fledermause getdtet werden, sind die Baume im Vorfeld auf
Baumhdhlen bzw. Tiere zu kontrollieren.

Als Ausgleich fur den méglichen Verlust an Brutméglichkeiten fir héhlenbritende Vo-
gel sowie fir Fledermause, die Baumhdéhlen nutzen, sind im Falle des Auffindens von
Baumhohlen kinstliche Ersatzquartiere in geeigneter Zahl im Umfeld zu schaffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der flr den Planbereich relevanten Tierarten werden
damit vermieden bzw. ausgeglichen.

c) Schutzgut Boden

Innerhalb der Begriindung bestehen Hinweise zur Vermeidung von Bodenbeeintrach-
tigungen und zum Schutz des Bodens.

Die durch die zusatzlichen Versiegelungsmdglichkeiten, insbesondere im Bereich der
offentlichen Grinflache einhergehenden Bodenversiegelungen werden gem. dem ver-
wendeten Bilanzierungsmodell (Eingriffsregelung) durch Extensivierung und Obst-
baumpflanzungen auf einer Flache in der Gemarkung Offleben ausgeglichen. Die zu-
nachst ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen werden damit in der Gesamtschau
auf ein nicht erhebliches Maf3 reduziert.

Andere Planungsmaéglichkeiten

Mit Blick auf die Ziele der Stadt zur Vorbereitung der Ansiedlung eines sogenannten
»Vollsortimenters® zur Deckung und Entwicklung der Nahversorgung bestehen mit
Blick auf die gesetzlichen Vorgaben der Baunutzungsverordnung keine verénderten
Méglichkeiten zur Festsetzung eines Sondergebietes (SO) gem. § 11 Abs. 3. Da die
festgesetzte Ausdehnung des Areals auch die Flachenverflgbarkeit beriicksichtigt,
bestehen auch hierin keine Alternativen zur getroffenen Lagefestsetzung innerhalb
des Planbereichs. Die grundsétzliche Standortwahl innerhalb des Plangebietes leitet
sich aus dem Einzelhandelskonzepts (EHK) der Stadt ab.
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3.2.5

GemaR der Nutzungsabsicht ware auch fiir das Sondergebiet (SO) ,Arztehaus/ Ge-
sundheitszentrum® eine alternative Festsetzung als Mischgebiet (Ml), urbanes Gebiet
(MU) oder Kerngebiet (MK) mdglich. Die Stadt wirde damit aber den Einfluss auf die
Umsetzung ihrer konkreten Entwicklungsvorstellungen zugunsten der medizinischen
Versorgung der Bevélkerung aus der Hand geben.

Alternativen Diskussionen zur Festsetzung von urbanen Gebieten (MU) fir die umlie-
gend einbezogenen Flachen bestehen nur in der Festsetzung von Mischgebieten (M)
gem. § 6 BauNVO und Kerngebieten (MK) gem. § 7 BauNVO. Mischgebiete (M) set-
zen eine annahernd gleiche Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe voraus;
Kerngebiete (MK) dienen reinen Geschéftslagen. Vor dem Hintergrund der im Gebiet
vorhandenen, nicht immer gleichwertigen Nutzungsmischung, und den Zielen der
Stadt zur Férderung eines lebendigen 6ffentlichen Raums, der die Voraussetzungen
fur eine raumliche Nahe von wichtigen Funktionen wie Wohnen, Arbeiten und Versor-
gung schafft, ist ein urbanes Gebiet (MU) die angemessenere Baugebietswahl.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

3.3

Storfallbetriebe oder Stérfallstandorte im Sinne von § 3 Abs. 5b und 5¢ BImSchG wer-
den durch die Festsetzung urbaner Gebiete (MU) und einem Sondergebiet fiir den
groBflachigen Einzelhandel nicht vorbereitet und befinden sich auch nicht im Umfeld.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

3.3.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen (Land-
schaftsrahmenplan fir den Landkreis Helmstedt, Regionales Raumordnungspro-
gramm) und stadtebaulichen Planungen (Flachennutzungsplan) zum Geltungsbereich
mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetzbuches und der einschlagigen Fachgesetze
und Regelwerke ausgewertet. Zusatzlich erfolgten Datenabfragen bei den interaktiven
Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niedersachsisches Ministe-
rium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie dem NIBIS Kartenserver des Lan-
desamts fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG).

Zuséatzlich konnte auf ein Schallgutachten zurlickgegriffen werden.

Des Weiteren wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rah-
men der Beteiligungen gem. § 4 BauGB aufgefordert sich auch in Hinblick auf den
Detaillierungsgrad und den erforderlichen Umfang der Umweltprifung zu duBBern. Mit-
geteilte umweltrelevante Belange sind in die Umweltprifung eingeflossen.

Schwierigkeiten haben sich dabei nicht ergeben.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Ausqleich in der Gemarkung Offleben/Fldchenpool

Das Monitoring der MaBnahmen in Offleben erfolgt durch fotografische Dokumentation
des Ist-Zustandes und nach einem Zeitraum von 5 Jahren nach Durchfihrung der
MaBnahme.
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3.3.3

Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Stadt auf Mitteilun-
gen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB und auf mdgliche Hinweise von Bur-
gern und Verbanden zurlckgreifen und reagieren.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die innerhalb des Einzelhan-
delskonzepts flr die Stadt Helmstedt (EHK) formulierten Zielvorstellungen zur Entwick-
lung des Einzelhandels im ,zentralen Versorgungsbereich“ der Stadt bauplanungs-
rechtlich umzusetzen und zu sichern. Konkret ist vorgesehen, fir den Bereich zwi-
schen der Braunschweiger StraBe im Norden und der Harsleber TorstraBe im Siden,
den Bau eines groflachigen sogenannten ,Vollsortimenters® zu ermoglichen, der zu-
satzlich zu Sortimenten des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Drogeriebedarf) im un-
tergeordneten Umfang auch weitergehende (zentren- und nicht zentrenrelevante) Wa-
ren anbietet.

Parallel zu den Einzelhandelsplanungen bestehen Uberlegungen der Stadt, bessere
Méglichkeiten fir die medizinische und gesundheitliche Versorgung der Bevdlkerung
zu schaffen. Zu diesem Zweck soll zwischen der Harsleber TorstraBe und der Hen-
kestraBe ein sogenanntes ,Arztehaus/ Gesundheitszentrum*“ etabliert werden. Zur Be-
reitstellung eines ausreichenden Raumprogrammes soll hierflir auch die 6ffentliche
Granflache mit beansprucht werden. Da fir die 6ffentliche Grinflache gem. § 34
BauGB aktuell keine ausreichenden Kriterien fir die Zulassung eines solchen Vorha-
bens bestehen, wird der Teilbereich mit in den Bebauungsplan einbezogen und zu-
gunsten eines Baugebietes Uberplant, das ausschlieBlich diesem Zweck vorbehalten
sein soll.

Die direkt umliegend zu den Sondergebieten gelegenen Teilflachen innerhalb der Stra-
Benquartiere werden gem. ihrer vorhandenen Nutzungsmischung aus Wohnen und
Gewerbe und der innerstadtischen Lage als urbane Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO
festgesetzt. Veranderungen an dieser Stelle sind seitens der Stadt nicht vorgesehen
bzw. der Stadt aktuell nicht bekannt.

Zu diesem Zweck sieht der Bebauungsplan die Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebietes (SO) fur den groBflachigen Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO auf rd.
0,79 ha, eines sonstigen Sondergebietes (SO) gem. § 11 BauNVO auf rd. 0,25 ha Fla-
che und urbaner Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO auf rd. 0,61 ha und &ffentliche Stra-
Benverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auf rd. 0,15 ha vor. Bezogen auf
die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,8 zuziglich der Uberschreitungs-
moglichkeiten fir Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNV auf bis zu 90 % der Grund-
sticksflache wird in den Baugebieten eine Gesamtversiegelung auf bis zu rd.
14.850 m? ermdglicht. Innerhalb des einbezogenen StraBenraums der Harsleber Tor-
straBBe sind Versiegelungen auf rd. 1.500 m? vorhanden bzw. mdglich.

Far einen gewissen Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sorgen Bau-
pflanzungen in Stellplatzanlagen Uber eine GréBe von 12 Stellpldtzen sowie die Be-
griinung von Flachdachern bei Gebauden tber 500 m2 Grundflache.

Betroffen von der Plan&nderung sind aktuell bebaute Gebiete, die flir das Wohnen und
das Gewerbe gemischt genutzt werden. In einem Teilbereich wird eine kleine 6ffentli-
che Grunflache (rd. 1.150 m?) Uberplant.

Geman § 2 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleit-
planen eine Umweltprifung durchzufihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf
das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise
verlangt werden kann. Gegenstand der Prifung waren die Schutzgiter Mensch, Tiere,
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Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kul-
tur und Sachgulter sowie mdgliche Wechselwirkungen untereinander.

Neben der Auswertung von Planwerken, Informationssystemen und der Stellungnah-
men aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung erfolgte eine Vor-Ort-Begehung. Des
Weiteren konnte auf eine schalltechnische Untersuchung zur Betrachtung des Ver-
kehrs- und des Gewerbelarms zurlickgegriffen werden. Fir die Behandlung des Ein-
griffs in die naturschutzfachlichen Schutzgiter liegt eine Eingriffsregelung innerhalb
der Begriindung vor.

a) Schutzgut Mensch

Erhebliche Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plan-
bereich bestehen durch die Lage an teils stark befahrenen StraBen. Der aktuell beste-
henden Larmbelastung geschuldet, trifft der Bebauungsplan Regelungen zum passi-
ven (baulichen) Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau).
Die entsprechend erforderlichen MaBnahmen sind im Rahmen von genehmigungs-
pflichtigen MaBnahmen im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wer-
den damit minimiert bzw. vermieden.

Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens fuhren die durch den Betrieb des Ver-
brauchermarktes verursachten Larmauswirkungen bei der untersuchten Bebauungs-
und Nutzungsvariante des geplanten Edeka-Marktes zu keinen Uberschreitungen der
maBgeblichen Immissionsrichtwerte gem. der TA Larm. Gleiches gilt fir die Nutzungs-
variante des Arztehauses mit geplanter Haupt-Stellplatzzufahrt im Bereich der Harsle-
ber TorstraBe. Die Auswirkungen sind insofern als nicht erheblich zu werten. Da das
Schallgutachten aktuell in Planung bestehende Varianten untersucht hat, sind die Er-
gebnisse im Rahmen der konkreten Vorhabenumsetzung auf Ebene der Baugenehmi-
gung zu Uberprifen und zu sichern.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bezogen auf die vorhandene Bebauung und Nutzung und nach Auswertung der allge-
meinen Informationssysteme und der Beteiligungsverfahren (Stellungnahme des
Landkreises Helmstedt) besitzt der Planbereich eine geringe Bedeutung fir die natlr-
lichen Schutzgiter und fir Tier- und Pflanzenarten.

Zum Schutz von innerhalb des stadtischen Gebietes zu vermutenden Vogelarten und
Fledermause beschrankt der Bebauungsplan mégliche Baumfallungen auf die Winter-
zeit. Die Baume sind zusatzlich vor der Féallung auf eine Eignung als fir H6hlenbriter
und Ubertagende/Uberwinternde Fledermause zu kontrollieren. Sollte sich eine ent-
sprechende Eignung ergeben, sind kiinstliche Ersatzquartiere im Umfeld zu schaffen.
Far AbrissmaBnahmen regelt der Bebauungsplan ebenfalls eine Vorabkontrolle.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG schlie3t der Bebauungs-
plan somit aus. Es verbleiben allenfalls geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut.

c) Schutzgut Flache

Fir das Schutzgut ergeben sich allenfalls geringe Beeintrachtigungen durch die Inan-
spruchnahme der innerstéadtischen Grinflache auf rd. 1.150 m? Flache. Méglichkeiten
fir eine Ricknahme von Bauflachen an anderer Stelle bestehen aktuell nicht, so dass
Beeintrachtigungen entstehen, die bezogen auf die innerstadtische Lage und geringe
FlachengrdBe allerdings als nicht erheblich zu werten sind.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan E 335 ,Braunschweiger StralRe/ Harsleber Torstrake“ m. OBV 35

Stadt Helmstedt

3.3.4

d) Schutzgut Boden

Die durch die zusatzlichen Versiegelungsmdglichkeiten, insbesondere im Bereich der
offentlichen Grinflache einhergehenden Bodenversiegelungen werden gem. dem ver-
wendeten Bilanzierungsmodell (Eingriffsregelung) durch Extensivierung und Obst-
baumpflanzungen auf einer Flache in der Gemarkung Offleben ausgeglichen. Die zu-
nachst ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen werden damit in der Gesamtschau
auf ein nicht erhebliches Maf reduziert.

Zum allgemeinen schonenden Umgang mit dem Schutzgut bestehen Hinweise in der
Begrindung.

e) Schutzgut Wasser

Bezogen auf die bestehende Bebauung und Nutzung ergeben sich keine weitergehen-
den Beeintrachtigungen durch die Planung fir das Schutzgut.

f) Schutzgut Klima/ Luft

Bezogen auf die bestehende Bebauung und Nutzung ergeben sich keine weitergehen-
den Beeintrachtigungen durch die Planung fir das Schutzgut.

Als allgemeine MaBBnahmen zu einer Verbesserung des Kleinklimas tragen die im Be-
bauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb gréBerer Stellplatze sowie die
Dachbegrinungen bei gréBeren Gebauden (Uber 500 m? Gebaudegrundflache) bei.

dg) Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

Veranderungen treten begrenzt in der Umwidmung/ Bebauung der kleinen stadtischen
Granflache auf. Wegen der geringen GréBe und Auspragung der Flache sind die damit
verbundenen Beeintréachtigungen als gering zu werten.

h) Schutzgut Kultur und Sachguter

Zur ausreichenden Bertcksichtigung der denkmalpflegerischen Belange sind die Bau-
denkmale nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Zum Schutz von archa-
ologischen Funden bestehen Hinweise in der Begrindung und auf dem Bebauungs-
plan zur Beachtung bei konkreten BaumaBBnahmen.

Negative Auswirkungen fir das Schutzgut bereitet die Planung nicht vor.
i) Wechselwirkungen

Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutibergreifender Wechselwirkungen wur-
den nicht ermittelt. Kumulative Vorhaben, die bei der Prifung einzubeziehen waren,
sind der Stadt nicht bekannt.

Quellenangaben

- Regionalverband GroBraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008,
1. Anderung, fiir den GroBraum Braunschweig

- Stadt Helmstedt: Flachennutzungsplan

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV)

- Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Blm-
SchG): Technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA-Larm)

- Runderlass des Niedersachsischen Sozialministeriums vom 10.02.1983 (14.11.1 Begriffs-
bestimmungen)

- DIN 18005

- Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Baularm)
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- Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)

- Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverord-
nung)

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchQG)

- Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Interaktive Nieder-
sachsische Umweltkarten der Umweltverwaltung

- Bekanntmachung der EU-Vogelschutzgebiete im Niedersachsischen Ministerialblatt (Nds.
MBI. Nr. 44/2009 v. 11.11.2009, S. 961)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchQG)

- Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®-Kartenserver

- Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert: Verkehrstechnische Untersuchung zum Neubau
eines EDEKA-Marktes an der Braunschweiger StraBBe in der Stadt Helmstedt, Hannover im
Mai 2020.

- Zacharias Verkehrsplanungen, Bliro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: Verkehrsuntersuchung,
Verbesserung der fuBlaufigen Verbindung zwischen Neumarker StraBBe und dem geplanten
Edeka-Markt an der Braunschweiger StralBe in der Stadt Helmstedt - unter Berlicksichtigung
der Ziele des ISEK Helmstedt -, Hannover, 22.03.2021

- Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: Verkehrserzeugung
Helmstedt Arztehaus, Hannover 17.04.2023

- Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB, Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. E335 Braunschweiger StraBe/ Harsleber TorstraBe der Stadt Helmstedt, Nr. 23018,
Garbsen, 13.06.2023

4.0 Flachenbilanz
Nutzung Flache Anteil
urbane Gebiete (MU) 0,61 ha 34 %
Sondergebiet (SO) ,GroRflachiger Einzelhandel” 0,79 ha 43 %
Sondergebiet (SO) ,Arztehaus/Gesundheitszentrum* 0,25 ha 14 %
offentliche StraBenverkehrsflachen 0,15 ha 9%
Plangeltungsbereich 1,80 ha 100 %

5.0 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift

Der Standort des geplanten groB3flachigen Einzelhandelsmarktes befindet sich inmit-
ten der innerstadtischen Bebauung. Damit von dem Markt keine Stérungen auf die
innerstadtischen Nutzungen und dem Wohnen hinsichtlich greller und Gberdimensio-
nierter Werbeanlagen ausgehen, erlasst die Stadt parallel zum Bebauungsplan auf
Grundlage von § 84 NBauO eine 6rtliche Bauvorschrift fir das im Bebauungsplan fest-
gesetzt Sondergebiet ,Einzelhandel.

zu § 1 Geltungsbereich

Die 6rtliche Bauvorschrift umfasst alle Flachen des Einzelhandelsstandortes. Insofern
ist der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift deckungsgleich mit dem im Bebau-
ungsplan festgesetzten Sondergebiet "Einzelhandel".

Der sachliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift beschrankt sich auf Werbe-
anlagen im Sinne von § 50 BauNVO. Ein Erfordernis zur Regelung anderer Anlagen
ergibt sich nicht.
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Bebauungsplan E 335 ,Braunschweiger StralRe/ Harsleber Torstrake“ m. OBV 37

Stadt Helmstedt

6.0

zu § 2 Werbeanlagen

Die integrierte Lage des kinftigen Marktes in der bebauten Innenstadt von Helmstedt
erfordert einen behutsamen Umgang bei dem Einsatz von Werbeanlagen, um Stérun-
gen auf andere innerstadtische Nutzungen wie kleineren Geschéften, Blronutzungen
und dem Wohnen zu vermeiden und das Erscheinungsbild des Gebiets nicht zu be-
eintrachtigen. Vor diesem Hintergrund wird die allgemeine Gestalt von Werbeanlagen,
die Art der Werbeanlagen und der Ort von Werbeanlagen geregelt. Zusatzlich werden
Regelungen zu freistehenden Werbeanlagen getroffen.

Damit sich Werbeanlagen dem gebauten Bild einfligen, haben diese sich an der Ge-
baudekubatur zu orientieren und durfen die Oberkante des Gebaudes nicht Uber-
schreiten. Stérende Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Rollban-
der, Filmwéande usw. sowie und akustische Werbeanlagen, wirken sich sowohl stérend
auf das Erscheinungsbild einer Innenstadt wie auch auf das Wohlempfinden von Kun-
den, Beschaftigte und der Wohnbevélkerung aus. Insofern wird diese Art der Werbung
nicht zugelassen.

Den Bediirfnissen eines Einzelhandelsbetriebes nach Werbung im Verlauf der Haupt-
erschlieBungsstraBen tragt die értliche Bauvorschrift durch die Zulassung von Werbe-
pylonen und Fahnenmasten Rechnung. Bezogen auf die Lage sowohl an der Braun-
schweiger StraBe wie auch an der LeuckartstraBe werden maximal zwei Pylone zuge-
lassen. Die Héhe wird bezogen auf die umliegenden Nutzungen im Sinne der Maf3-
stablichkeit inmitten des bebauten Gebietes und zur Vermeidung eines stérenden Er-
scheinungsbildes begrenzt. Die Begrenzung der Anzahl méglicher Fahnenmasten so-
wie die H6henbeschrankung begriindet sich ebenfalls hieraus.

zu § 3 Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséchsische Bauordnung
begrindet.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Ver- und Entsorgung

Nach Angaben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 08.02.2023 befinden sich
im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom. Ein grober Ubersichtsplan
liegt der Stadt vor.

Informationen zur genauen Lage der Telekommunikationslinien sind bei Bedarf unter
folgender Adresse zu erhalten:

- per Mail: Planauskunft.Nord@telekom.de

- per Telefon: 0431/1458888

- per Fax: 0391/580225405

- per Briefpost: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord,
Planauskunft Nord, Postfach 44 03 47, 44392 Dortmund

,Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewéhr-
leistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéddigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkésten und Ka-
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belschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Ein Riickbau unserer Telekommunikationslinien bei Abriss von Gebduden muss durch
den Anschlussinhaber/ Grundstiicksbesitzer tiber den Bauherren-Service der Telekom
beauftragt werden. Sollte am selben Standort ein Anschluss flir ein neu zu errichten-
des Gebdude gewlinscht werden, kann dies ebenfalls (iber unseren Bauherren-Ser-
vice realisiert werden.

www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33 01903.“

Nach Angaben der Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH vom 28.02.2023
befinden sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Bei ob-
jektkonkreten Bauvorhaben sind entsprechende Leitungsauskiinfte bei der Gesell-
schaft einzuholen.

Nach Angaben der Avacon Wasser GmbH, Schéningen vom 26.01.2023 zur 63. An-
derung des Flachennutzungsplans ist die ErschlieBung Trinkwasser ,technisch lber
die bestehenden Versorgungsleitungen im Bereich der Henkestral3e, Harsleber Torstr.
und Braunschweiger Str. méglich.

Da der Bedarf der geplanten Nutzer noch nicht feststeht, ist eine mdgliche Erweiterung
dieser bestehenden Leitungen im Zuge des weiteren Verfahrens zu priifen.” Die Ge-
sellschaft ist daher im Rahmen der weiteren Planungen zu beteiligen.

7.0  Ablauf des Planaufstellungsverfahrens
(wird nach dem Planverfahren ergénzt)
8.0 Zusammenfassende Erklarung
8.1 Planungsziel
(wird nach dem Planverfahren ergénzt)
8.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/
Abwéagung
(wird nach dem Planverfahren ergénzt)
9.0 Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Indirekte Kosten entstehen der Stadt durch die mit der Marktansiedlung erforderlichen
StraBenraumumgestaltungen zwischen dem Planbereich und der FuBgangerzone. Die
MaBnahmen sind Gegenstand des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts und wer-
den auBerhalb des Bebauungsplans aufgrund der noch vorzunehmenden konkreten
Entwurfsplanungen beziffert.
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10.0

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

11.0

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich. Die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen befinden
sich im Eigentum der Stadt.

Die im offentlichen Eigentum der Stadt befindliche Grinflache wird der Investoren-
gruppe des ,Arztehauses” verauBert.

MaBRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

12.0

Direkte MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden nicht erforder-
lich, da sowohl die verkehrliche wie auch die technische Infrastruktur vorhanden ist.

Unter Beachtung der raumordnerischen Vorgaben zum Einzelhandel wird es indirekt
erforderlich, die innerhalb und umliegend vorhandenen StraBenrdume im Sinne des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts umzugestalten.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgel6st werden, sind zurzeit nicht
erkennbar.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit den zugehérigen Beiplanen geman § 3 (2) BauGB vom
.................. bis ............... in der Stadt Helmstedt 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am ................. durch den Rat der Stadt Helmstedt unter Be-

ricksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Helmstedt, den ....................

(Burgermeister)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Braunschweig
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Anhang 1:

Empfehlungsliste gebietseigener Biume und Straucher fiir den Landkreis Helmstedt

Botanischer Name Deutscher Name |Wuchshdohe Anspriiche Besonderheiten
[m] Licht IFeuch(e

Baume
Acer campestre Feld-Ahorn bis 20,00 s-sch m H/G; V, |
Acer platanoides Spitz-Ahorn bis 25,00 |sch-hsch] k.A, |
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn bis 30,00 |sch-hsch] m-f |
Alnus glutinosa Schwarz-Erle bis 20,00 hsch f H/G; V
Betula pendula Hange-Birke bis 25,00 hsch t-f H/G; V, |
Betula pubescens Moor-Birke bis 25,00 hsch f H/G; V, |
Carpinus betulus Hainbuche bis 20,00 |hsch-sch m H/G; V, |
Fogus sylvatica Rot-Buche bis 40,00 sch-s m VAL
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche bis 40,00 hsch f VAL
Prunus avium Vogel-Kirsche bis 25,00 |[sch-hsch m H/G; V, |
Prunus padus Trauben-Kirsche bis 25,00 hsch f H/G; V, |
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 35,00 hsch m H/G; V, |
Quercus robur Stiel-Eiche bis 40,00 hsch t-f H/G; V, |
Salix alba Silber-Weide bis 25,00 hsch f |
Salix caprea Sal-Weide 3,00-10,00 s m H/G; |
Salix pentandra Lorbeer-Weide bis 12,00 | s-hsch f |
Sorbus aucuparia Eberescheﬂelbeem bis 15,00 | s-hsch t-m H/G; V, |
Tilia cordata Winter-Linde bis 25,00 hsch m |
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30,00 | s-hsch t-f I
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 35,00 | s-hsch f |
Ulmus minor Feld-Ulme 2,00-25,00 | s-hsch t-m |
Strducher
Cornus sanquinea Blutroter Hartriegel 1,00-5,00 | s-hsch m H/G; V
Corylus avellana Haselnussstrauch 2,00-6,00 s-sch t-f H/G; V, |, S
Crataegus laevigata Zweimer WeiRdorn | bis 8,00 s-hsch m H/G; D, V, S, |
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn bis 12,00 s tm H/G;D, V,S, |
Cytisus scoparius Besen-Ginster 0,20-2,50 | s-hsch t H/G; |
Euonymus europaeus  |Gew. Pfaffenhitchen 1,50-3,00 s-sch t-f H/G; V, |; gt |
Frangula alnus Faulbaum 1,00-4,00 | s-sch f-t H/G; V, |; g!
Prunus spinosa Schlehe, Schwardorn 1,00-3,00 5 t-f H/G; D, V, S, |
Rhamnus cathartica Kreuzdom 1,00-3,00 5 t-m H/G; D, l;g! |
Rosa canina* Hunds-Rose 1,00-3,50 5 t H/G;D, V, |
Salix cinerea Grau-Weide 1,50-4,00 | s-hsch f H/G; |
Salix frogilis* Bruch-Weide bis 15,00 hsch f |
Solix purpurea Purpur-Weide 0,50-5,00 s (f) |
Solix triondra Mandel-Weide 1,50-3,00 s (f) |
Salix viminalis Korb-Weide 3,00-5,00 | hsch-s f I
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3,00-7,00 | s-hsch m H/G; V, |
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 1,50-3,00 | s-sch f H/G; V, I;g! |

*Verwechslungsgefahr mit anderen Arten moglich!

Legende:

Licht: s = sonnig, sch = schattig, hsch = halbschattig; Feuchte: t = trocken, f = feucht, (f) = wechsel-
feucht, m = mittel; Besonderheiten: H/G = geeignet fiir die Anlage von Hecken oder Gehdlzstreifen;

D = Dornen/Stacheln, Nahrungspflanze fiir Vogel (V), Saugetiere (S), Insekten (1); g! = giftig
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Die aufgelisteten Geholze eignen sich zur standortspezifischen Anpflanzung sowohl in der freien
Landschaft (z.B. bei Ausgleich-/Kompensationsmalnahmen) als auch fur Privatgarten.

Quellen:

*  BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT {2012): Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze.

® HOCHSCHULE OSNABRUCK - AG ZOOLOGIE, OXOLOGIE, UMWELTBILDUNG (0.).): Empfehlungen fir die
Auswahl von in Niedersachsen heimischen Pflanzenarten, die fir die Anlage von Nahrungsflachen
fur Wildbienen und andere blitenbesuchende Insekten geeignet sind.
NABU HAMBURG (0.J.): Geholze und Hecken aus heimischen Strauchern,
REGION HANNOVER (2020): Info 1.2 - Verwendung gebietseigener Gehdlze fir Pflanzungen in der
freien Landschaft.

Rickfragen bitte an:
Landkreis Helmstedt
-Untere Naturschutz- und Waldbehorde-
Charlotte-v.-Veltheim-Weg 5
38350 Helmstedt
Tel.: 05351/121-2530
E-Mail: naturschutzbehoerde@landkreis-helmstedt.de
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Anhang 2:
Ausgleichsflache Gemarkung Offleben, Flur 4, Flurstiick 38/2 teilweise (1.200 m2)
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Anhang 3:

Ubersicht Gutachten/ Untersuchungen

1.0

2.1
2.2
2.3

3.0

4.1
4.2

E335 Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse Edeka

E335 Verkehrsuntersuchung Edeka
E335 Verkehrsuntersuchung Verbindungen
E335 Verkehrsuntersuchung Arztehaus

E335 Schalltechnisches Gutachten

E335 Baugrund-Gutachten Edeka
E335 Baugrund-Gutachten Edeka Anlagen

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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STADT HELMSTEDT, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. E 335 ,,BRAUNSCHWEIGER STRASSE/ HARSLEBER TORSTRASSE*

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1 Regionalverband GroBraum Braunschweig Stellungnahme vom 23.02.2023

Als flr den GroBraum Braunschweig zustandige untere Landesplanungsbehérde und Trager
der Regionalplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung der Stadt Helmstedt im Rahmen
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Sachverhalt

Im Rahmen der Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Sonderge-
bietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®, eines Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Arztehaus/Gesundheitszentrum” sowie zwei urbanen Gebieten (MU1 und
MU2) vorgesehen. Geplant ist, u.a. ein Einzelhandelsbetrieb flr die Nahversorgung mit einer
Verkaufsflache von bis zu 1.600 m?, ein Einzelhandelsbetrieb aus den Sortimenten Augenoptik,
medizinische und orthopadische Gerate oder pharmazeutische Artikel sowie weitere Einzelhan-
delsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von 50 m2.

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP') Niedersachsen 2017 unterscheidet zwischen
unterschiedlichen Arten von Einzelhandelsbetrieben. Zunéchst wird eine Differenzierung zwi-
schen EinzelhandelsgroBprojekten und keinen EinzelhandelsgroBprojekten vorgenommen. Als
EinzelhandelsgroBprojekte gelten geman LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satz 2 Einkaufszentren
und groB3flachige Einzelhandelsbetriebe gemai § 11 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 BauNVO einschlieBlich
Hersteller-Direktverkaufszentren. EinzelhandelsgroBprojekte sind demnach groBflachige raum-
bedeutsame Einzelhandelsbetriebe. Erreicht ein Einzelhandelsbetrieb die Schwelle zur Grof3-
flachigkeit (Gber 800 m? VKF), greift die Regelvermutungsgrenze im Sinne des § 11 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauNVO, nach der ab einer Geschossflache von 1.200 m?2 nicht nur unwesentliche
Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung anzunehmen sind.

Nach Abschnitt 2. 3 Ziffer 02 Satz 3 LROP 2017 gelten als EinzelhandelsgroBprojekte auch
mehrere selbstédndige, gegebenenfalls jeweils fiir sich nicht groBflachige Einzelhandels-
betriebe, die rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und
von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von einem
EinzelhandelsgroBprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen (Agglomerationen).

Planungen, die die planungsrechtliche Grundlage fir die Ansiedlung gro3flachiger und zugleich
raumbedeutsamer Einzelhandelsbetriebe schaffen, missen die Anforderungen der raumordne-
rischen Zielsetzungen gemafn Abschnitt 2.3 des LROP Niedersachsen 2017 sowie Abschnitt Il
Ziffer 2.1 GroBflachiger Einzelhandel des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) fir
den GroBraum Braunschweig 2008 beachten bzw. berilcksichtigen. Dies gilt auch fir die An-
siedlung von groBflachigen und zugleich raumbedeutsamen Einzelhandelsbetrieben.

2. Raumordnerische Beurteilung

Der Regionalverband GroBraum Braunschweig begrii3t aus raumordnerischer Sicht die Ent-
wicklung des stadtebaulich integrierten Standortes der Einzelhandelsentwicklung innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Helmstedt. Mit der oben beschriebenen Entwicklung
kann auch eine nachhaltige Starkung der mittelzentralen Funktion der Stadt Helmstedt erreicht
werden.

Als untere Landesplanungsbehdérde teile ich Ihnen geman § 16 Nds. Gesetz tiber die Raumord-
nung und Landesplanung (NROG) und unter Beachtung des LROP 2017 und des RROP 2008
mit, dass sich die Begriindiing des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes der
Stadt Helmstedt inhaltlich nicht ausreichend mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
auseinandersetzt. In der Begriindung wird nicht auf die Zulassigkeit des Vorhabens im Sinne
der Raumordnung (gem. Abschnitt 2.3 LROP 2017) eingegangen. Die raumordnerischen Fest-
legungen sind in der jeweiligen Begrindung hinreichend und nachvollziehbar abzupriifen. Es
ist nachzuweisen, dass der Plan an die genannten Ziele der Raumordnung angepasst ist, damit
dieser rechtmaBig in Kraft gesetzt werden kann.
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Im weiteren Planverfahren bitte ich Sie daher solch einen entsprechenden Nachweis in Form
einer gutachterlichen Stellungnahme zu liefern, in dem die genannten Ziele der Raumordnung
abgeprift werden.

Gerne biete ich Ihnen an, dieses Gutachten bereits frihzeitig dem Regionalverband zukommen
zu lassen, damit wir lhnen dementsprechend eine erste Einschatzung geben kénnen. Eine Aus-
fertigung meiner Stellungnahme habe ich dem Landkreis Helmstedt zur Kenntnis (ibersandt.

Far Fragen stehe ich Ihnen (Tel. 05 31-2 42 62-23) gerne zur Verflgung.

1 Nach Beschluss durch das Kabinett gemaB § 4 Abs. 2 Satz 1 NROG ist die Anderungsverordnung am 17.09.2022
(Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten.

Bemerkung:

Die ,Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse“ fiir das Einzelhandelsvorhaben
EDEKA wurde dem Regionalverband mit Schreiben vom 08.03.2023 (bersandt
(siehe nachfolgende Stellungnahme).

1 Regionalverband GroBraum Braunschweig Stellungnahme vom 06.04.2023

Hinsichtlich des o. g. geplanten (raumbedeutsamen) Einzelhandelsvorhabens hatte ich Sie mit
Schreiben vom 13.09.2019 erstmalig gebeten, geeignete gutachterliche Aussagen vorzulegen,
anhand derer eine Prifung der einzelhandelsrelevanten raumordnerischen Belange erfolgen
kann.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 4 Abs. 1 BauGB habe ich Ihnen kirzlich mit
Schreiben vom 21.02.2023 diesen Sachverhalt nochmals dargelegt und erneut um die Vorlage
gutachterlicher Aussagen gebeten.

Mit Schreiben vom 08. Marz 2023 ist mir von ihnen eine von der Bulwiengesa AG verfasste
"Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse" (Stand: August 2022) fur das o.g. Einzelhandelsvor-
haben Ubersandt worden. Hierfir bedanke ich mich.

Die gutachterlichen Aussagen habe ich einer Uberpriifung unterzogen und stelle fest, dass
diese eine hinreichend geeignete Grundlage fiir eine Priifung der raumordnerischen Belange
darstellen.

Des Weiteren teile ich IThnen unter Bezugnahme auf § 16 Nds. Gesetz tGber Raumordnung und
Landesplanung (IMROG) und unter Beachtung des Landes-Raumordnungsprogramms 2017
(LROP) Abschnitt 2.3 sowie des Regionalen Raumordnungsprogramms 2008 (RROP) Ab-
schnitt 2.1 als Ergebnis der Uberpriifung mit, dass durch das o. g. Einzelhandelsvorhaben mit
einer Verkaufsflache von rd. 1.600 gm in Bezug auf das Konzentrationsgebot (Abschnitt 2.3 Zif-
fer 04 LROP; Abschnitt 2.1 Ziffer 06 RROP), das Integrationsgebot (Abschnitt 2.3 Ziffer 05 Satz
01 LROP; Abschnitt 2.1 Ziffer 07 Satz 1 RROP) das Beeintrachtigungsverbot (Abschnitt 2.3 Zif-
fer 08 LROP; Abschnitt 2.1 Ziffer 03 RROP) und dem Kongruenzgebot (grundzentral) (Abschnitt
2.3 Ziffer 03 Satz 02 LROP; Abschnitt 2.1 Ziffer 04 Satz 1 RROP) keine raumordnerischen Be-
denken bestehen.

Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine raumordnerischen Bedenken gegen
das Einzelhandelsvorhaben bestehen.

Zu dem in der E-Mail vom 08. Marz 2023 enthaltenen Vorschlag der textlichen Festsetzung
habe ich keine weiteren Anmerkungen.

Bemerkung:

Abgeleitet aus dem Gutachten wird der Einzelhandelsmarkt als ,Einzelhandelsbe-
trieb fur die Nahversorgung mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.600 m?2 definiert.
Der Anteil ,zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente” gem. ,Helmstedter
Liste* incl. Heimtierfutter muss mindestens 90 % der Verkaufsflache betragen.

Eine Ausfertigung meiner Stellungnahme habe ich dem Landkreis Helmstedt zur Kenntnis Giber-
sandt.
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2 Landkreis Helmstedt Stellungnahme vom 28.02.2023

Die Stadt Helmstedt beabsichtigt, auf bisher mit verschiedensten Darstellungen gepragten Fla-
chen, kinftig zwei verschiedene ,Sonderbauflachen® sowie in den Randbereichen des Gel-
tungsbereiches ,Urbane Gebiete” auszuweisen. Das nérdliche Sondergebiet soll die Zweckbe-
stimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel” erhalten, das Sidliche eine Zweckbestimmung als ,Arz-
tehaus/Gesundheitszentrum®. Erkléartes Planungsziel ist dabei zum einen, die Zielvorstellungen
der Stadt Helmstedt zur Entwicklung des Einzelhandels umzusetzen, zum anderen eine bes-
sere Moglichkeit fur die medizinische und gesundheitliche Versorgung der Bevolkerung zu
schaffen. Parallel wird eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes durchge-
fihrt, um den im Betreff genannten Bebauungsplan aus diesem entwickeln zu kénnen. Die so
beschriebene Planungsabsicht beurteile ich als Behérde im Sinne des § 4 BauGB wie folgt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die vorliegende Entwurfsplanung keine grund-
satzlichen Bedenken. Der betroffenen Flache kommt aufgrund der anthropogenen Uberpragung
nach derzeitiger Einschatzung nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung zu.

Sofern im Zuge des Baugeschehens Abrissarbeiten durchzufiihren sind, wird darauf hingewie-
sen, dass vorhandene Gebaude mdglicherweise als Quartier fiir Vogel- und Fledermausarten
dienen. Daher weise ich darauf hin, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 39
Abs. 1 und 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten sind. Vor
Durchflihrung von Abrissarbeiten ist auf mégliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln
und Fledermausen zu kontrollieren.

Vor Fallung von Baumen sind diese im Spatherbst vor Baubeginn durch eine fachkundige Per-
son (Ornithologe, Fledermausexperte) auf Baumhodhlen zu kontrollieren. Beim Auffinden von
Baumhdhlen oder -spalten sind diese vor Féallung auf ibertagende/iberwinternde Fledermause
zu kontrollieren. Bei Besatz durch die genannten Artengruppen empfehle ich, meine Untere
Naturschutzbehérde umgehend zu unterrichten, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bemerkung:

Die Erfordernisse des Artenschutzes bei AbrissmaBnahmen und Baumfallungen
werden als textliche Festsetzung verbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

In der textlichen Festsetzungen 6.1 werden Einzelbdume aufgezahlt, bei denen es sich um
standortgerechte und heimische Arten handeln soll. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist dies zu
begriiBen, allerdings werden Beispielarten aufgefihrt, die teilweise nicht den Kriterien ,stand-
ortgerecht* und ,heimisch® entsprechen. Ich empfehle dringend eine Uberarbeitung der Baum-
arten unter Berlcksichtigung der ,Empfehlungsliste gebietseigener Baume und Straucher fir
den Landkreis Helmstedt®. Diese stelle ich Ihnen als Anhang zur Verfligung.

Bemerkung:

Die textliche Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme geéandert. Die Empfeh-
lungsliste des Landkreises Helmstedt wird der Begriindung als Anhang hinzugefigt.

Die Empfehlungsliste ist zu den Unterlagen genommen worden.

In der textlichen Festsetzungen 7 werden lediglich ,,Graser, bodendeckende Gehdlze und/oder
Wildkrauter“ zur Bepflanzung von Flachdéchern genannt, aber nicht weiter spezifiziert. Auch
hier empfiehlt sich die Verwendung von gebietsheimischen Arten bzw. die Ausbringung von
zertifizierten Regio-Saatgutmischungen.

Bemerkung:
Die textliche Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme erganzt.

Der vorgelegten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in der Aufstellung des Bebauungsplanes
nach dem angeflihrten Stadtetagsmodell wird aus naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt. Da
sich hierbei ein Defizit von 1.740 Wertpunkten ergibt, sind AusgleichsmaBnahmen durchzuflh-
ren. Weiterflhrende Angaben hierzu sind in weiteren Verfahren zu erganzen.
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Bemerkung:

Die Stadt Helmstedt wird das Defizit durch eine MaBnahme auf einer stadteigenen
Flache in der Gemarkung Offleben, Flur 4, Flurstiick 38/2 ausgleichen. Auf 1.200 m2
der Flache wird durch Pflanzung von 10 Obstbaumen und einer Einsaat mit Wiesen-
krautern eine Streuobstwiese auf mesophilem Griinland entwickelt. Die MaBBnahme
wird als externe MaBBnahme im Zuge des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
durch Beschluss gesichert.

Die MaBnahme erzeugt einen Uberschuss von 660 WP, den die Stadt als Guthaben
in ihr Flachenpoolkataster einbuchen wird.

Allgemein mdéchte ich darauf hinweisen, dass § 17 Abs. 6 BNatSchG den Naturschutzbehérden
die Fihrung eines Kompensationskatasters auferlegt. § 7 Abs. 2 des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes (NNatSchG) vom 22.09.2022 regelt neu, dass nun auch Kompensation aus Be-
bauungsplanen (MaBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB) in dieses Kompensationsver-
zeichnis aufzunehmen sind. Meine Naturschutzbehdrde erstellt derzeit eine Ubersicht Gber die
dafir beizubringenden Informationen sowie notwendige Ubergabeformate. Voraussichtlich wird
die Erstellung eines MaBnahmenblattes pro MaBnahme sowie die Ubermittlung eines GIS-Sha-
pes mit den MaBnahmenflachen notwendig.

Bemerkung:

Die Angaben zu den AusgleichsmaBnahmen gehen der Behdrde nach Rechtskraft
des Bebauungsplans in der bendtigten Form zu.

Der Boden ist im Planbereich durch langjahrige gewerbliche Nutzungen anthropogen tberpragt.
Sollten sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf auffallige Bodenverunreinigungen ergeben, ist
dies unverziglich meiner Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundsatzlich gilt, dass bei BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und Bodenaushub gemafn
der LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abféllen (11/2003)“ zu priifen und entsprechend dem Priifungsergebnis zu verwerten oder
ordnungsgeman zu entsorgen ist.

Bemerkung:
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Die geplante Dachflachenbegriinung erscheint 6kologisch sinnvoll stellt jedoch keinen Aus-
gleich fir versiegelten Boden dar. Die Bodenversiegelung ist daher durch andere geeignete
MaBnahmen auszugleichen. Fir einen bodenbezogenen Ausgleich bietet sich insbesondere
auch anderorts der Rickbau von bestehenden Bodenversiegelungen, die Bodenlockerungen in
verdichten und technogen vernassten Bodenstandorten, die Wiedervernassung von meliorier-
ten Bodenstandorten, der Abtrag von Aufschiittungen, die Nutzungsextensivierung und der Ero-
sionsschutz an entsprechend geféhrdeten Standorten an.

Bemerkung:

Die Dachflachenbegriinungen wurden innerhalb der Eingriffsbilanzierung nicht be-
ricksichtigt, da der Bebauungsplan keine konkreten Flachenwerte bestimmt.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur Gber unbelasteten Boden (LAGA-
Richtlinie Zuordnungswert Z0) erfolgen. Dies ist vorab durch die entsprechende Bodenanalytik
nachzuweisen.

Bemerkung:
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Prinzipiell soll die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung Uber die bestehende Misch-
wasserkanalisation an die Klaranlage Helmstedt erfolgen. Dagegen bestehen keine grundsatz-
lichen Bedenken.

Eine Bewirtschaftung des Niederschlagswassers wird der Entwurfsbegrindung nach fir erfor-
derlich erachtet. Grund ist die hydraulische Auslastung des Mischwassernetzes. Daher soll der
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Gesamtabfluss durch Versickerung, Dachbegriinung (Textliche Festsetzung Nr. 7), Regenwas-
sernutzung etc. begrenzt und gedrosselt eingeleitet werden.

Eine ordnungsgemaBe Versickerung setzt die Einhaltung der technischen Regeln bzgl. der
Schadstofffreiheit des Niederschlagswassers sowie des Untergrundes, dessen Sickerfahigkeit
und einen ausreichenden Abstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand voraus. Aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades (GRZ 0,8) kommen nur wenige Freiflachen fiir die Versicke-
rung in Betracht. Die geeigneten Versickerungsflachen sind im Bebauungsplan auszuweisen.

Bemerkung:

Wie in der Stellungnahme ausgefiihrt, stehen verschiedene Méglichkeiten zur Re-
duzierung der Einleitmengen von Regenwasser in die Kanalisation zur Verfligung.
Diese sind durch die jeweiligen Vorhabentrdger im Rahmen der Genehmigungs-
ebene zu bestimmen und nachzuweisen.

Die Stadt Helmstedt ist eigene StraBenverkehrsbehdérde. Ich gebe jedoch den Hinweis, dass
der Radverkehr in den Planungen zu beriicksichtigen ist. Empfehlenswert wére aus hiesiger
Sicht zudem eine direkte fuBlaufige Anbindung zwischen dem geplanten Arztehaus sowie dem
Einzelhandelsbetrieb.

Der geplante Einzelhandelsbetrieb soll sowohl Uiber die Braunschweiger StraBe als auch Uber
die LeuckartstraBe erschlossen werden. Die Ein- und Ausfahrten sollten deshalb jeweils eine
Breite aufweisen, die Begegnungsverkehr ermdglichen.

Das geplante Arztehaus soll iiber die HenkestraBe erschlossen werden und eine Tiefgarage
erhalten. Derzeit ist diese StraBe allerdings noch eine EinbahnstraBe in Fahrtrichtung Wilhelm-
straBBe.

Ich gebe zudem den Hinweis, dass ausreichend Stellplatze fir den motorisierten ruhenden Ver-
kehr bereitzustellen sind, da insbesondere auch das Arztehaus von in ihrer Mobilitdt einge-
schrankten Personen (Alter/Krankheit) aufgesucht werden diirfte. Bei Fachéarzten ist mit einem
Uberregionalen Einzugsgebiet zu rechnen, wodurch ebenfalls eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen erforderlich wird.

Bemerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gegen die Planungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht verschiedene Beden-
ken, die im weiteren Verfahren vom Plangeber untersucht und ggf. durch entsprechende Fest-
setzungen ausgeraumt werden muissen. Dies betrifft insbesondere die von der gewerblichen
Nutzung (Einzelhandel) ausgehenden L&rmimmissionen (Parkplatz, Anlieferung, technische
Anlagen) in Bezug auf das Wohngebiet nérdlich des Geltungsbereichs.

Fir das Plangebiet und die darin bestehende Wohnnutzung, auch im siddstlichen Bereich,
darfte zudem ein stadtebauliches Verschlechterungsverbot gelten, welches es verbietet, fiir das
aktuell bestehende Mischgebiet ohne weiteres die héheren Grenz- und Orientierungswerte fiir
Urbane Gebiete bzw. Gewerbegebiete anzusetzen.

Textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz sind laut Entwurfsbegriindung derzeit nicht vor-
gesehen. Detaillierte Aussagen kdénnen erst nach Vorliegen der angekiindigten schalltechni-
schen Untersuchung getroffen werden.

Bemerkung:

Innerhalb des zwischenzeitlich vorliegenden Schallgutachten wurden sowohl die
Einfliisse des allgemeinen und durch die Vorhaben prognostizierten Einflisse des
Verkehrslarms wie auch die méglichen vorhabenbezogenen Gewerbeldrmimmissio-
nen untersucht.

Aufbauend auf die aktuellen Entwurfskonzepte fir den Einzelhandelsmarkt und das
Arztehaus kommt das Schallgutachten zu dem Ergebnis, das sowohl die fir Gewer-
beldarm maBgeblichen Immissionsrichtwerte gem. TA Larm, wie auch die Orientie-
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rungswerte fir urbane Gebiete (MU) und Mischgebiete (MI) eingehalten bzw. unter-
schritten werden kdnnen. Die Einhaltung der Werte ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenumsetzung nachzuweisen.

Im Rahmen der zwischenzeitlich aktualisierten DIN 18005 wurden auch die sog.
,LOrientierungswerte gem. Beiblatt 1 aktualisiert. Danach sind die fir urbane Gebiete
geltenden Orientierungswerte gleichlautend mit den fir Mischgebiete (MI) heranzu-
ziehende Werte.

Eine Festsetzung der betroffenen gemischt gepragten Gebiete als Mischgebiete (MI)
scheidet aus stédtebaulichen Griinden aus, da dort zumeist das Wohnen Uberwiegt.
Eine gleichberechtigte Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir
Mischgebiete vorsieht existiert nicht und ist aufgrund der innerstédtischen Lage auch
so nicht absehbar. Aus diesem Grunde ist eine Festsetzung als urbanes Gebiet (MU)
zwingend, das sowohl gewerbliche und kulturelle Nutzungen wie auch das Wohnen
erlaubt, ohne konkrete Vorgaben zur Nutzungsmischung zu machen.

Aufbauend auf die Ergebnisse zur Verkehrslarmuntersuchung bestimmt der Bebau-
ungsplan nun Festsetzungen zum passiven Schallschutz auf Grundlage der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).

Der Geltungsbereich der Entwurfsfassung befindet sich in der historischen Altstadt Helmstedts.
Somit liegt prinzipiell eine archaologische Verdachtsflache vor. Bei Erdarbeiten ist daher mit
hoher Wahrscheinlichkeit damit zu rechnen, dass archaologische Substanz angeschnitten oder
zerstdrt wird. Zudem sind aus naherer Umgebung mehrere archaologischen Fundstellen be-
kannt, wie die Baustrukturen des Klosters Marienberg, Topferdfen und Fundmaterial wie Ge-
faBreste zwischen dem 11. und 18. Jahrhundert aufweisen. Diese sind in der niederséchsischen
Denkmaldatenbank unter der Fundstellennummern 22, 23, 40 und 42 verzeichnet.

Die Erdarbeiten sind bei der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. § 13 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) rechtzeitig im Vorfeld anzuzeigen und mit der Kreisarchao-
logie abzustimmen. Die Erdarbeiten sind unter archédologischer Fachaufsicht durchzufihren. Es
greift § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes. Sollten bei den Bauarbeiten Sa-
chen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale (d. h. Bodenfunde in Form von
z. B. Knochen, GeféaBscherben, Steinwerkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen) schlieBen las-
sen, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG unverzliglich anzuzeigen. Sollte eine archaologi-
sche Beratung erwlinscht sein, steht Frau Palka in meinem Hause unter der Durchwahl -2205
gerne zur Verfigung. Auch das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt
Braunschweig kann hier beratend zur Seite stehen.

Bemerkung:
Die Planzeichnung und die Begriindung werden um einen Hinweis erganzt.

Gegen die Entwurfsplanung bestehen seitens der Kommunalaufsicht keine Bedenken. Den vor-
liegenden Unterlagen nach, kann davon ausgegangen werden, dass die der Stadt Helmstedt
entstehenden Kosten im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes in der Haus-
haltsplanung bericksichtigt werden.

Einen Abdruck dieser Stellungnahme erhalt die Stadt Helmstedt unmittelbar von hier aus.
Bemerkung:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

3 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA), Magdeburg keine Stellungnahme
4 Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme
5 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahmen vom 28.02./01.03.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende
Hinweise:
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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

Altbergbau

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau
Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Verfahrensgebiet nicht im Bereich
von historischem Bergbau.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumafBnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

Bemerkung:

Eine Auswertung des NIBIS-Kartenservers ist erfolgt und in der Begriindung darge-
stellt.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS® Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ilbeg.niedersachsen.de.

Informationen (ber méglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

Bemerkung:

Nach Auswertung des NIBIS-Kartenservers bestehen fiir das Gebiet keine Berg-
rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berucksichtigen zu kdénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstéandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Bemerkung:

Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
6 Helmstedter Revier GmbH (HSR), Abt. TB-M keine Stellungnahme
7 NLStBV, Geschéftsbereich Wolfenbiittel Stellungnahme vom 24.02.2023

Eine Betroffenheit hinsichtlich bestehender oder geplanter Bundes- oder LandesstraBen durch
0.g. Verfahren ist nicht erkennbar. Insofern sind die Belange, die die Niederséchsische Landes-
behorde flr StraBenbau und Verkehr zu vertreten hat, nicht berGhrt.

Aus diesem Grund ist eine weitere Beteiligung in 0.a. Verfahren - insofern keine grundsatzlichen
Anderungen vorgenommen werden - nicht erforderlich.

Bemerkung:

Eine weitere Beteiligung der Behérde am Planverfahren erfolgt nicht.
8 NLStBV, zGB 2, Dez. 22 - Planung u. Umweltmanagement, Hannover keine Stellungnahme

9 NLStBV, zGB 4, Dez. 42 — Luftverkehr keine Stellungnahme
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STADT HELMSTEDT, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. E 335 ,,BRAUNSCHWEIGER STRASSE/ HARSLEBER TORSTRASSE*

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG
10 Die Autobahn des Bundes, Hannover keine Stellungnahme
11 DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Produktion Nord, Hamburg keine Stellungnahme
12  ArL - Amt fiir regionale Landesentwicklung Braunschweig keine Stellungnahme
13 LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt Stellungnahme vom 30.01.2023
Zu den o. a. Bauleitplanen stehen keine katasteramtlichen Belange der Planung entgegen.
14 LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst  Stellungnahme vom 30.01.2023

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover (Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr
auch fur die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alli-
ierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwe-
cken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildaus-
wertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behor-
den kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaB nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie lber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampf-
mittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Er-
kenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeflhrt.

Rdumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Rdumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen,
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STADT HELMSTEDT, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. E 335 ,,BRAUNSCHWEIGER STRASSE/ HARSLEBER TORSTRASSE*

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG

15
16

17
18

19
20
21
22

da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natlrlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zusténdigkeit berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Bemerkung:

Die Stadt hat einen kostenpflichtigen Antrag auf Luftbildauswertung gestellt. Sofern
die Ergebnisse vor Beschlussfassung des Bebauungsplans vorliegen, werden diese

dort bericksichtigt.
Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Wolfenbiittel keine Stellungnahme
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Braunschweig Stellungnahme vom 13.02.2023

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung zur Errichtung von groBflachigem Einzelhandel und ei-
nem Arztehaus/Gesundheitszentrum im Innenstadtbereich der Stadt Helmstedt werden o.g.
FNP-Anderung und B-Planaufstellung erforderlich.

Die rund 1,09 7ha groBe Siedlungsflache wird im bisher gultigen F-Plan als Mischgebiet und
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* (ZOB) dargestellt, zudem
ist eine etwa 0,1 ha groB3e Freiflache als 6ffentliche Grinflache in dem Anderungsgebiet fest-
geschrieben. Kinftig soll die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung Einzelhandel und Arztehaus/Gesundheitszentrum an dieser Stelle erfolgen.

Als Trager offentlicher Belange werden wir in diesem Verfahren beteiligt und nehmen nach
Durchsicht der Unterlagen zu den von uns zu vertretenden 6ffentlichen und fachlichen Belangen
wie folgt Stellung:

Der Gegenstand der Anderung liegt vorwiegend im Wechsel von Mischgebiet zu Sonderbaufla-
che bzw. von einer Verkehrsflache zu gemischter Bauflache. Somit ist von keinem Verlust land-
wirtschaftlicher Nutzflache auszugehen. Uns liegen keine Hinweise auf landwirtschaftliche Nut-
zung der Grinflache im Anderungsgebiet vor. Zudem stehen keine landwirtschaftlichen Wege,
Flachen oder Wirtschaftsgebaude im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet.

Im Rahmen der Eingriffsregelung und Versiegelung der Griinlandflache werden Kompensati-
onsanforderungen im Rahmen des parallel aufgestellten B-Plans erforderlich. Aussagen zu kon-
kreten AusgleichsmaBnahmen liegen zum jetzigen Zeitpunkt der Planung noch nicht vor. Es ist
davon auszugehen, dass fiir eine AusgleichsmaBnahme keine landwirtschaftliche Flache bean-
sprucht werden muss.

Nach o.g Ausfihrungen werden die landwirtschaftlichen Belange durch die Planungen nicht
berthrt. Wir erheben keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungen und kdénnen das
Vorhaben insofern mittragen.

Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Behdrde nicht berlhrt ist.
Forstamt Siidniedersachsen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Stellungnahme

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig Stellungnahme vom 10.02.2023

keine Bedenken

Agentur fur Arbeit Helmstedt keine Stellungnahme
Ev.-It. Landeskirche Braunschweig, Landeskirchenamt Wolfenbiittel keine Stellungnahme
Kath. Kirche im Bistum Hildesheim, Bischofliches Generalvikariat keine Stellungnahme
Landesverband der jiidischen Gemeinden, Hannover keine Stellungnahme

Seite 9



STADT HELMSTEDT, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. E 335 ,,BRAUNSCHWEIGER STRASSE/ HARSLEBER TORSTRASSE*

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG
23 Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hannover Stellungnahme vom 21.02.2023
keine Bedenken.
Eine weitere Beteiligung ist bei dieser Planung entbehrlich. Bitte zuklnftig das Eisenbahn-Bun-
desamt unter der E-Mail Adresse Sb1-han@eba.bund.de anschreiben.
Bemerkung:
Eine weitere Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamt am Aufstellungsverfahren er-
folgt nicht.
Die Adressanderung wird bei kiinftigen Bauleitplanverfahren beachtet.
24  Deutsche Bahn AG, DB Immobilien keine Stellungnahme
25 LEA - Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht mbH Stellungnahme vom 30.01.2023
nicht berdhrt.
26 LWS Lappwaldbahn Service GmbH, Oebisfelde-Weferlingen Stellungnahme vom 26.01.2023
nicht betroffen
27 Deutsche Telekom Technik GmbH Stellungnahme vom 08.02.2023

Vielen Dank fir die Beteiligung in 0.a. Angelegenheit.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (anbei eine grobe Uber-
sicht).

Informationen zur genauen Lage unserer Telekommunikationslinien erhalten Sie bei Bedarf
bei unserer zentralen Trassen-/Planauskunft. Bitte wenden Sie sich an folgende Adresse:

- per Mail: Planauskunft.Nord@telekom.de

- per Telefon: 0431/1458888

- per Fax: 0391/580225405

- per Briefpost:  Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord,
Planauskunft Nord, Postfach 44 03 47, 44392 Dortmund

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mlssen weiterhin gewéhrleistet blei-
ben.

Bei der Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbe-
sondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehéause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Ein Rlckbau unserer Telekommunikationslinien bei Abriss von Gebauden muss durch den An-
schlussinhaber/ Grundstlicksbesitzer Gilber den Bauherren-Service der Telekom beauftragt wer-
den. Sollte am selben Standort ein Anschluss fiir ein neu zu errichtendes Gebaude gewiinscht
werden, kann dies ebenfalls (iber unseren Bauherren-Service realisiert werden.

www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33 01903.
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STADT HELMSTEDT, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. E 335 ,,BRAUNSCHWEIGER STRASSE/ HARSLEBER TORSTRASSE*

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG

28

29

30

31

32
33
34
35
36

37
38

Bemerkung:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begrindung. Der mitgesandte Lageplan ist zu den Un-
terlagen genommen worden.

Um die Eingangsbestatigung flr diese Stellungnahme zu erhalten, bitten wir Sie die angefor-
derte ,Lesebestatigung” des Mailprogramms zu quittieren.

Far Fragen stehe ich gerne zur Verfigung.
Bemerkung:

Der Eingang der Stellungnahme wurde quittiert.

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH Stellungnahme vom 28.02.2023
Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 26.01.2023.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Bemerkung:
Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.

Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 03.02.2023

keine Bedenken

Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade Stellungnahme vom 23.02.2023
keine Bedenken

Wasserverband Weddel-Lehre, Cremlingen Stellungnahme vom 14.02.2023

In dem von Ihnen beschriebenen Bereich ist der Wasserverband Weddel-Lehre nicht zusténdig.

Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig keine Stellungnahme
Polizeikommissariat Helmstedt keine Stellungnahme
Avacon Netz GmbH, Schéningen keine Stellungnahme
Avacon Wasser GmbH, Schoéningen keine Stellungnahme
TenneT TSO GmbH, Lehrte Stellungnahme vom 09.02.2023

nicht berthrt

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter
zu beteiligen

LEE, Landesverband Erneuerbare Energien Nieders./Bremen e.V. keine Stellungnahme

CRE Germany & Alps, Deutsche Post DHL Real Estate Deutschld. GmbH keine Stellungnahme
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STADT HELMSTEDT, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. E 335 ,,BRAUNSCHWEIGER STRASSE/ HARSLEBER TORSTRASSE*

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG
39 Freiwillige Feuerwehr Helmstedt, Stadtbrandmeister Christian Kahl keine Stellungnahme
40 Finanzamt Helmstedt keine Stellungnahme
41 EXA, Kleinmachnow; fiir: GTT GmbH, Kleinmachnow Stellungnahme vom 26.01.2023

Durch die oben genannte MaBnahme sind in dem angefragten Bereich keine Anlagen von i-21
/ Interoute Germany GmbH / GTT GmbH / EXA betroffen.

Allgemeiner Hinweis:

Wir bitten Sie, kiinftige Plananfragen fir die Firma i-21 / Interoute Germany GmbH / GTT
GmbH / EXA nur noch an oben genannte Adresse zu richten.

Wegen der standigen Erweiterung unseres Netzes und der daraus resultierenden fortlaufen-
den Aktualisierung der Bestandspléane, wird die Gultigkeit unserer Antwort auf 3 Monate be-

grenzt.
Bemerkung:
Die Adresse wurde beachtet.
INTERESSENVERBANDE
IV1  Nieders. Landvolk Braunschweiger Land e.V. keine Stellungnahme
IV2 Realverband Rennau, Hr. H.-H. Ady keine Stellungnahme

NACHBARGEMEINDEN

N1  Samtgemeinde Nord-Elm keine Stellungnahme

N2 Samtgemeinde Grasleben Stellungnahme vom 27.01.2023

keine Bedenken

N3 Stadt Schéningen keine Stellungnahme
N4  Stadt Kénigslutter am EIm keine Stellungnahme
N5 Verbandsgemeinde Flechtingen keine Stellungnahme
N6 Gemeinde Harbke Stellungnahme vom 17.02.2023

keine Bedenken
N7  Stadt Oebisfelde-Weferlingen keine Stellungnahme
ANERKANNTE NATURSCHUTZVERBANDE

AN1 BUND, Landesverband Niedersachsen e.V., Hannover keine Stellungnahme
AN2 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Nds. e.V. keine Stellungnahme
AN3 Naturschutzverband Niedersachsen e.V. (NVN), Hannover keine Stellungnahme
AN4 Niedersachsischer Heimatbund e.V. (NHB), Hannover keine Stellungnahme
AN5 Landesverband Biirgerinitiativen Umweltschutz Nieders. e.V. (LBU) keine Stellungnahme
AN6 Heimatbund Niedersachsen e.V. (HBN), Langenhagen keine Stellungnahme
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STADT HELMSTEDT, LANDKREIS HELMSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR. E 335 ,,BRAUNSCHWEIGER STRASSE/ HARSLEBER TORSTRASSE*

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

UBERSICHT UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN / VERTEILER

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1
1 Regionalverband GroBraum Braunschweig Stellungnahme vom 06.04.2023 2
1 Regionalverband GroBraum Braunschweig Stellungnahme vom 23.02.2023 1
2 Landkreis Helmstedt Stellungnahme vom 28.02.2023 2
3 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), Magdeburg keine Stellungnahme 6
4 Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme 6
5 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahmen vom 28.02./01.03.2023 6
6 Helmstedter Revier GmbH (HSR), Abt. TB-M keine Stellungnahme 7
7 NLStBV, Geschéftsbereich Wolfenbttel Stellungnahme vom 24.02.2023 7
8 NLStBV, zGB 2, Dez. 22 — Planung u. Umweltmanagement, Hannover keine Stellungnahme 7
9 NLStBV, zGB 4, Dez. 42 — Luftverkehr keine Stellungnahme 7
10 Die Autobahn des Bundes, Hannover keine Stellungnahme 8
11 DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Produktion Nord, Hamburg keine Stellungnahme 8
12 ArL - Amt fUr regionale Landesentwicklung Braunschweig keine Stellungnahme 8
13 LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt Stellungnahme vom 30.01.2023 8
14 LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst Stellungnahme vom 30.01.2023 8
15 Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Wolfenbdttel keine Stellungnahme 9
16 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Braunschweig Stellungnahme vom 13.02.2023 9
17 Forstamt Sudniedersachsen der Landwirtschaftskammer Niedersachs. keine Stellungnahme 9
18 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig Stellungnahme vom 10.02.2023 9
19 Agentur fir Arbeit Helmstedt keine Stellungnahme 9
20 Ev.-lt. Landeskirche Braunschweig, Landeskirchenamt Wolfenbuttel  keine Stellungnahme 9
21 Kath. Kirche im Bistum Hildesheim, Bischéfliches Generalvikariat keine Stellungnahme 9
22 Landesverband der jidischen Gemeinden, Hannover keine Stellungnahme 9
23 Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hannover Stellungnahme vom 21.02.2023 10
24 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien keine Stellungnahme 10
25 LEA — Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht mbH Stellungnahme vom 30.01.2023 10
26 LWS Lappwaldbahn Service GmbH, Oebisfelde-Weferlingen Stellungnahme vom 26.01.2023 10
27 Deutsche Telekom Technik GmbH Stellungnahme vom 08.02.2023 10
28 Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH Stellungnahme vom 28.02.2023 11
29 Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 03.02.2023 11
30 Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade Stellungnahme vom 23.02.2023 11
31 Wasserverband Weddel-Lehre, Cremlingen Stellungnahme vom 14.02.2023 11
32 Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig keine Stellungnahme 11
33 Polizeikommissariat Helmstedt keine Stellungnahme 11
34 Avacon Netz GmbH, Schéningen keine Stellungnahme 11
35 Avacon Wasser GmbH, Schéningen keine Stellungnahme 11
36 TenneT TSO GmbH, Lehrte Stellungnahme vom 09.02.2023 11
37 LEE, Landesverband Erneuerbare Energien Nieders./Bremen e.V. keine Stellungnahme 11
38 CRE Germany & Alps, Dt. Post DHL Real Estate Deutschld. GmbH keine Stellungnahme 11
39 Freiwillige Feuerwehr Helmstedt, Stadtbrandmeister Christian Kahl keine Stellungnahme 12
40 Finanzamt Helmstedt keine Stellungnahme 12
41 EXA, Kleinmachnow; fiir: GTT GmbH, Kleinmachnow Stellungnahme vom 26.01.2023 12
INTERESSENVERBANDE 12
IV1  Nieders. Landvolk Braunschweiger Land e.V. keine Stellungnahme 12
IV2  Realverband Rennau, Hr. H.-H. Ady keine Stellungnahme 12
NACHBARGEMEINDEN 12
N1 Samtgemeinde Nord-Elm keine Stellungnahme 12
N2  Samtgemeinde Grasleben Stellungnahme vom 27.01.2023 12
N3  Stadt Schéningen keine Stellungnahme 12
N4  Stadt Kdnigslutter am Elm keine Stellungnahme 12
N5 Verbandsgemeinde Flechtingen keine Stellungnahme 12
N6 Gemeinde Harbke Stellungnahme vom 17.02.2023 12
N7  Stadt Oebisfelde-Weferlingen keine Stellungnahme 12
ANERKANNTE NATURSCHUTZVERBANDE 12
AN1 BUND, Landesverband Niedersachsen e.V., Hannover keine Stellungnahme 12
AN2  Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Nds. e.V. keine Stellungnahme 12
AN3 Naturschutzverband Niedersachsen e.V. (NVN), Hannover keine Stellungnahme 12
AN4  Niederséchsischer Heimatbund e.V. (NHB), Hannover keine Stellungnahme 12
AN5 Landesverband Birgerinitiativen Umweltschutz Nieders. e.V. (LBU)  keine Stellungnahme 12
AN6 Heimatbund Niedersachsen e.V. (HBN), Langenhagen keine Stellungnahme 12
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1. Aufgabenstellung

(1) In der Stadt Helmstedt ist der Neubau eines Edeka-Lebensmittelmarktes an
der Braunschweiger Stral3e geplant. Hierzu liegt eine Verkehrsuntersuchung vor:
Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert: ,Verkehrstechnische Untersuchung
zum Neubau eines EDEKA-Marktes an der Braunschweiger Stral’e in der Stadt
Helmstedt”, Mai 2020 [1].

(2) Im Rahmen einer erganzenden Verkehrsuntersuchung sind die Auswirkun-
gen dieser Planungen (ggf. in Varianten mit verschiedenen Anbindungsméglichkeiten) auf
die Verkehrssituation im Umfeld zu prifen und zu bewerten. Aus verkehrsplane-
rischer Sicht werden Lésungsvarianten zur kinftigen Verkehrsfluihrung erarbeitet
und untersucht. Ziel ist dabei die Verbesserung der verkehrlichen und stadtebau-
lichen Verbindung der Bereiche des geplanten Edeka-Lebensmittelmarktes und
der Altstadt fir den Ful- und Radverkehr. Als mogliche MalRnahmen sind u.a. zu
prifen und zu bewerten:

e Hinweise zu Querungsmoglichkeiten an den Kreuzungen/ Einmindungen:
(Mini)kreisverkehr, vorfahrtgeregelter oder signalgeregelter Knotenpunkt.

e Prufung und Bewertung von Querungsmaglichkeiten im gesamten Abschnitt
der Leuckartstral’e zwischen Braunschweiger Stralle und Wilhelmstralle (Mit-
telinseln, Bedarfssignalanlage).

e Prifung und Bewertung von MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung und Ge-
schwindigkeitsminderung im Abschnitt der Leuckartstrale zwischen Braun-
schweiger Stralle und Wilhelmstraf3e (Tempo 30, Tempo-30-Zone, verkehrsberuhigter
Geschéftsbereich, Shared Space). Hinweise zu den dann erforderlichen baulichen
MafRnahmen.

e Prufung und Bewertung geanderter Verkehrsfihrungen wie Einbahnstralen
(Anderung der Fahrtrichtung, Offnung in beiden Fahrtrichtungen), Abbiegeverbote, Stra-
Rensperrungen etc.

e Abschatzung der Verlagerungseffekte von Kfz-Fahrten auf das ubrige Stra-
Rennetz im Umfeld. Erarbeitung von Hinweisen auf mdgliche Wirkungen und
Folgewirkungen sowie Mallnahmen zur Reduzierung unerwinschter Effekte.

(3) Im integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Helmstedt (ISEK, complan
Kommunalberatung GmbH, Potsdam, 18. Marz 2019) sind bezlglich der Verbindung des
Conringviertels (,Unterstadt) mit der Altstadt verschiedene MalRnahmen benannt.
Die Verkehrsuntersuchung ist diesbezlglich auch auf die nérdlichen Abschnitte
der Leuckartstral’e zu erweitern.



2. Derzeitige Situation

(4) Der innere Verkehrsring (Innenstadt-/ Altstadtring: GothestraRe, Am Ludgerhof, Post-
straBe, WilhelmstraBe und LeuckartstraRe) Ubernimmt eine flr den Kfz-Verkehr erhebli-
che Verkehrsfunktion in der Umfahrung der Altstadt und in der zielgerichteten Zu-
und Abfahrt auch zu den innerhalb des Ringes gelegenen Zielen (zentrale Einrich-
tungen und Nutzungen/ Parkplatze und Parkhéuser).

(5) Dies wird auch im ISEK der Stadt Helmstedt als positives Merkmal benannt
(Seite 59): ,Um die historische Altstadt von Helmstedt herum flhrt ein aus ver-
kehrstechnischer Sicht optimales Ringstralensystem mit Abzweigungen und
Zufahrten in den Stadtkern und die Wohnquartiere.*

(6) Parallel zur LeuckartstraRe verlauft der Triftweg etwas weiter westlich. Sid-
lich der Verkniipfung mit der Braunschweiger Stral3e/ Braunschweiger Tor/ Hen-
kestralle flhrt die Glockenbergstralie dann in stidwestlicher Richtung weiter. Der
innere Verkehrsring verlauft sidlich des Plangebietes in stdoéstlicher Richtung.
Die Achse Triftweg — GlockenbergstralRe ist mit dem Altstadtring Gber die Braun-
schweiger Stral’e und die Henkestralte verknupft.

Innenstadt-!
Altstadtring

se! :""'o,,;‘"f. Innenstadt/
tr
Edeka” & AMtstadt
-
:f &

Bild 1: Ubersicht Stadtgebiet



(7) Verkehrlich ist die Leuckartstrale als Teil des Innenstadtringes eine ver-
kehrswichtige Hauptverkehrsstrale. Die Leuckartstralle dient dabei der Vertei-
lung von Ziel- und Quellverkehren mit Bezug zur Innenstadt und den angrenzen-
den Quartieren.

(8) Durchgangsverkehre kdnnen den Stadtbereich Uber die A 2 und die B 1/
B 244 umfahren. Die A 2 ist dabei aber nur an 3 Anschlussstellen mit dem
HauptstralRennetz verknupft. Zudem ergeben sich teilweise psychologische Ein-
schrankungen bei der Nutzung der Autobahn (Auf- und Abfahrten mit Ein- und Ausfade-
lungen in den flieRenden Verkehr, Unfélle oder Stau ggf. sogar mit Vollsperrung etc.). Im Nord-
westbereich nimmt deshalb die Goethestral’e Durchgangsverkehre von Nord-
west nach Sitdost auf (z.B. Emmerstedter StraRe — Magdeburger Tor).

(9) Im Sudwestbereich der Stadt steht neben der B 1/ B 244 noch die Stral’en-
achse Kantstrale - Glockenbergstralle - Triftweg als Hauptachse zur Aufnahme
von innerortlichen Ziel- und Quellverkehren, aber auch von einzelnen Durch-
gangsverkehren zur Verfugung (z.B. siidwestliche B 244 — AS HE-Zentrum).

(10) Grundsatzlich kénnen einzelne Verkehrsbeziehungen im Durchgangsver-
kehr den stdwestlichen Innenstadtring nutzen. Bei einer Routenwahl spielen ne-
ben den tatsachlichen Fahrzeiten auch individuelle Eindricke eine Rolle (Vermei-
dung gewisser StraRenabschnitte oder Knotenpunkte, Gewohnheit etc.). Insgesamt durfte der
Anteil des Durchgangsverkehrs auf der Leuckartstrale aber nur sehr gering sein.

Bild 2: HauptverkehrsstraBennetz



(11) Das Conringviertel wird auch als Unterstadt bezeichnet und umfasst u.a. die
Leuckartstralde, ConringstralRe, Conringplatz, Vorsfelder Stralde, Triftweg, Braun-
schweiger Tor. Neben der geplanten Neuansiedlung des Nahversorgers an der
Braunschweiger Strale wird das Quartier westlich der Leuckartstrafle durch
Wohnbebauung, eine Grundschule, eine Gesamtschule, das Klinikum und das
Kloster gepragt.

'''''

Bild 3: Nahbereich



(12) An der Braunschweiger Stralle darf nicht nach links in die nordliche
Leuckartstralle eingebogen werden. Auch das Geradeausfahren in Richtung In-
nenstadt (Gropenstrake) ist untersagt. Die Henkestralle ist als Einbahnstralle mit
zuldssiger Fahrtrichtung Osten ausgewiesen. Die Gegenrichtung verlauft ent-
sprechend uber die Braunschweiger Stral3e.

(13) Eine Durchfahrung der Harsleber Torstralle ist nicht méglich. Von Osten
und Westen ist aufgrund der EinbahnstralRenregelung jeweils die Zufahrt in Rich-
tung Gartenstral’e maoglich.

(14) Der Radverkehr wird im Planungsraum gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf
der Fahrbahn gefiihrt. Gesonderte Verkehrseinrichtungen (Radweg, Radfahrstreifen,
Schutzstreifen) sind nicht vorhanden. Fir FulRganger stehen an den Strallen jeweils
beidseitig Gehwege zur Verfugung.
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Bild 4: Plangebiet



(15) Der Knotenpunkt Leuckartstrale/ Wilhelmstrale/ HenkestralRe/ Elzweg ist
signalisiert. Fulligangerquerungen sind signalgeregelt Gber alle Knotenarme még-
lich. :

Bild 5: Quelle nwsib-niedersachsen.de
Kreuzung Leuckartstr./ Wilhelmstr./ Henkestr./ Elzweg

(16) Der Knotenpunkt Triftweg/ Braunschweiger Strafde/ Braunschweiger Tor/
Glockenbergstralle/ Henkeweg ist aufgrund der 5 Knotenarme nicht sehr Uber-
sichtlich. Die Zufahrt in die 6stliche Braunschweiger Stral3e verlauft in einem klei-
nen Versatz Uber die Henkestralle. Der Knotenpunkt ist signalisiert. FuRganger-
querungen sind uber alle Knotenarme maoglich.

Bild 6: Quelle nwsib-niedersachsen.de, Knotenpunkt Triftweg/ Braunshweiger
Strae/ Braunschweiger Tor/ GlockenbergstraBe/ Henkeweg

-8-



(17) Nordlich der Braunschweiger Stral’e steht als Querungsmoglichkeit der
Leuckartstralde ein FuRgangeriberweg (,zebrastreifen) zur Verfigung. Sudlich der
Braunschweiger Stral3e ist eine Querung der Leuckartstra3e aufgrund des dort
vorhandenen Linksabbiegestreifens Uber damit insgesamt 3 Fahrstreifen nur be-
dingt méglich.

Bild 7: LeuckartstraBe an der Kreuzung mit der Braunschweiger Stralle



(18) Die aktuellen Verkehrsbelastungen kénnen der Verkehrsuntersuchung [1]
entnommen werden (Bild 4, Seite 5).

Bild 8: Quelle: Verkehrsuntersuchung Ing.-Gem. Dr. Schubert, Seite 5, Bild 4:
Analysebelastungen 2019 im Untersuchungsraum

(19) Die HenkestralRe wird aufgrund der Einbahnstral’enregelung von ca. 4.350
Kfz/ Werktag nur in einer Fahrtrichtung befahren. Die Gegenrichtung verlauft
Uber die Braunschweiger Strale die deshalb sehr ungleichmalig belastet ist. In
Fahrtrichtung Westen ergeben sich ca. 3.700 Kfz/ Werktag, in Fahrtrichtung Os-
ten wird die Strafde hingegen nur von ca. 100 Kfz/ Werktag befahren.

(20) Aufgrund der Einbahnstralenregelung ist auch die Leuckartstrae sudlich

der Braunschweiger Straf3e nur ungleich belastet. In Fahrtrichtung Norden erge-
ben sich ca. 2.900 Kfz/ Werktag, in Fahrtrichtung Stden ca. 6.900 Kfz/ Werktag.

-10 -
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Bild 9: Kfz/ Werktag 2020 je Fahrtrichtung und Wirkuﬁgen der vorhandenen Ein-
bahnstraBenregelungen und Fahrtrichtungsbeschrankungen.

(21) Aus der Analyse der Zahlwerte (Bild 9, links) lassen sich die Ursachen dieser
ungleichen Verkehrsstrdome nochmals genauer darstellen. Zum einen wirken sich
die Einbahnstral3en in der dstlichen Braunschweiger Stralle — Grépern und der
Ostlichen Harsleber Torstralle — Juliusstralde aus. Hierdurch ergeben sich insbe-
sondere Anderungen beziiglich der Verkehrsstrome (Geradeausverkehre/ Abbieger an
den Knotenpunkten), aber auch hinsichtlich der unterschiedlichen Fahrtrichtungsbe-
lastungen (Bild 9, Mitte). Teilweise wird das Plangebiet auf einer anderen Route
verlassen als in das Gebiet eingefahren wird.

(22) Die wesentlichen Verlagerungseffekte ergeben sich zum einen durch das
Abbiegeverbot aus der westlichen Braunschweiger Strale in die ndrdliche
Leuckartstralde. Hierdurch verlagern sich ca. 1.000 Kfz/ Werktag auf die Hen-
kestralRe und auf den Abschnitt der Leuckartstralde zwischen Henkestralte und
Braunschweiger Stral3e (Bild 9 rechts: griine Linie). Aufgrund der Einbahnstral3enfih-
rung in der Braunschweiger Strale und der Henkestralle ergeben sich weitere
Kfz-Verkehrsverlagerungen von ca. 2.700 Kfz/ Werktag (Bild 9, rechts: rote Linie).

-11 -



(23) Unter Berucksichtigung der Abbiegebeziehungen zur Braunschweiger Stra-
Re, Harsleber Torstralle und Henkestralle kénnen die den Planungsraum ledig-
lich durchfahrenden Kfz ndherungsweise ermittelt werden.

(24) Dabei werden auf dem Abschnitt der Leuckartstral’e zwischen der Braun-
schweiger Stralle und der Henkestralte/ Wilhelmstralle zunachst alle Fahrten
subtrahiert, die in aus den NebenstralRen einbiegen oder in diese abbiegen.

(25) Zudem sind die Fahrten zu berlcksichtigen, die z.B. von Siden aus der
Leuckartstralde in die Braunschweiger Stral3e/ Ost abbiegen (ca. 880 Kfz/ Werktag),
um dann Uber die Stralen Grdopern und Marienstralte wieder auf die Leuckart-
stralRe nach Suden fahren. Uber die LeuckartstralRe verlaufen diese Fahrten auf
der Ruckfahrt im Geradeausverkehr vorbei an der Braunschweiger Straflte und
der Harsleber Torstral’e, um den Bereich Uber den Elzweg oder die Wilhelmstra-
Re wieder zu verlassen.

(26) Ein vergleichbarer Effekt ergibt sich durch Fahrten, die von der nérdlichen
LeuckartstralRe in die dstliche Harsleber Torstral’e fahren und diese Uber die Ju-
liusstralle wieder zur Wilhelmstralle verlassen. Ein nennenswerter Teil dieser
Verkehre fahrt dann Uber die Wilhelmstrale wieder von Siden in die Leuckart-
strale ein, um den Planungsraum wiederum im Geradeausverkehr vorbei an der
Harsleber Torstralte und der Braunschweiger Stralde zu verlassen.

(27) Zudem zahlen auch Fahrten von der sidlichen B 244 Uber die Schoninger
Strae und die WilhelmstraRe zum Conringplatz oder von der BAB-AS Helm-
stedt-Zentrum Uber die Walbecker Straf3e und die LeuckartstraRe zum ndrdlichen
Elzweg zum Ziel- und Quellverkehr im unmittelbaren Nahbereich der Leuckart-
stralle.

(28) Diese Kfz-Verkehre lieften sich
fast nur durch StralRensperrungen
von der LeuckartstraRe auf alterative
Routen verlagern. Als ein Beispiel
sind in Bild 10 zweimdgliche Fahrt-
routen aus Richtung Goethestralie/
Walbecker Stralle zum westlichen
Braunschweiger Tor/ Glockenberg-
stralle dargestellt. Die Route Uber die
Vorsfelder Strale - Triftweg ist dabei
deutlich langer als die Route Uber
Leuckartstralle und Braunschweiger
Strale/ Braunschweiger Tor. Eine
Verlagerung durfte nur durch erhebli-
che MaBnahmen bis hin zu einer
Straliensperrung madglich sein.

Bild 10: Routenalternativen

-12 -



(29) Insgesamt verbleiben damit gemal} Uberschlagiger Modellrechnungen von
den fast 10.000 Kfz/ Werktag auf der suidlichen Leuckartstralte bzw. den ca.
7.500 Kfz/ Werktag auf der Leuckartstral’e noérdlich der Braunschweiger Strale
nur rund 500 Kfz/ Werktag, die nicht das Ziel oder die Quelle der Fahrt im unmit-
telbaren Nahraum bzw. Einzugsbereich der Leuckartstralte haben.

(30) Dabei ist zu bertcksichtigen, dass bereits derzeit ein hoher Verkehrsanteil
mit Bezug zur WilhelmstralRe Uber die Henkestralle/ Braunschweiger Stralde zum
Knotenpunkt Trift/ Braunschweiger Tor/ Glockenbergstralle fahrt. So verlaufen
gemaly Verkehrszahlung 2019 von Leuckartstralle nur ca. 1.576 Kfz zur Wil-
helmstralle, wahrend aus der HenkestraRe mit 3.044 Kfz/ Werktag fast doppelt
so viele Verkehre in die Wilhelmstralie einfahren (siehe Bild 11).

erkehrstechnische Uniersuchung sum Neubau gines anlage 3
EDEKA-Markies an der Braunschwedger Stralle in der Stadt Hedlmetadt
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Bild 11: Auszug Verkehrsuntersuchung Ing.-Gem. Dr. Schubert
mit eigenen Markierungen

-13-



3. Mégliche Anderungen der Verkehrsfiihrung im Planungsraum

(31) Mit Hilfe der im Folgenden durchgefiihrten vereinfachten Modellrechnungen
sollen die mdglichen Wirkungen von geanderten Verkehrsfihrungen dargestellt
werden. Erganzend werden die sinnvollen und erforderlichen Malihahmen im
Zuge der Straf’en sowie an den Knotenpunkten dargestellt.

(32) Grundlage sind die Verkehrszahlungen und Modellrechnungen der Ing.-
Gem. Dr. Schubert, die in der nachfolgenden Ubersicht (Bild 12) als Nullfall 2020
nochmals dargestellt sind.

(33) Die Berechnungen werden fir die derzeitige Situation ohne Berilcksichti-
gung der geplanten Ansiedlung des Edeka-Marktes durchgefihrt. Somit sind die
Wirkungen der geanderten Verkehrsfiihrungen einfacher nachvollziehbar, als bei
einer Uberlagerung mit den zu erwartenden Prognoseverkehren bei mehreren
Anbindungsvarianten des Marktes.

-éBlli‘Id 12: Nulifall 2020
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(34) Durch die Aufhebung des Linksabbiegeverbotes von der westlichen Braun-
schweiger Strafde in die nordliche Leuckartstral’e (z.B. durch die Anlage eines Mi-
nikreisverkehrsplatzes) konnte so ca. 1.000 Kfz/ Werktag von der Henkestrafle und
dem sudlichen Abschnitt der Leuckartstral’e auf die Braunschweiger Strale ver-

lagert werden (Bild 13).
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B|Id 13: Aufhebung L|nkse|nb|egeverbot Braunschweiger StraBe LeuckartstraBBe
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(35) Sofern erganzend in der sudostlichen Henkestral’e die Einbahnregelung
aufgehoben wird (Bild 14), kdnnen sich weitere ca. 2.700 Kfz/ Werktag von dem
sudlichen Abschnitt der LeuckartstralRe auf die Achse Henkestralle — Garten-
stralde — Ostliches Braunschweiger Tor verlagern.

L Tp——

¥ :

E"illd 14: Aufhebung Linkseinbiegéverbot Braunschweiger StraBe - LeuckartstraBBe
und Aufhebung der EinbahnstraBe in der siidéstlichen Henkestrale

(36) An der Kreuzung WilhelmstralRe/ Leuckartstrafle/ HenkestralRe/ Elzweg sind
entsprechende Anderungen der Fahrbahnmarkierungen und der Signalschaltun-
gen erforderlich. In der HenkestralRe muss die Zufahrt aus Richtung des Knoten-
punktes durch die Anlage eines zusatzlichen Fahrstreifens ermoglicht werden.
Hierzu kénnte der an der sidlichen Stral3enseite liegende Parkstreifen entfallen.

(37) Die auf die Kreuzung
zulaufenden Fahrstreifen
werden nach Siden verla-
gert, der von der Kreuzung
wegfuhrende Fahrstreifen
in etwa auf dem jetzigen
Linksabbiegestreifen ein-
gerichtet. Die Gehwege
und Hochborde sind ent-
sprechend anzupassen.

Bild 15: Erforderlicher notenumbau und Anderung
der Markierung
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(38) Damit sich auch tatsachlich alle 2.700 Kfz/ Werktag auf die neue Verkehrs-
achse verlagern, muss die Route Uber Henkestrale — Gartenstral’e auch attrak-
tiver sein, als die Route Uber die Leuckartstrale — Braunschweiger Stralle. Hier-
zu waren entsprechende zusatzliche Malknahmen erforderlich, wie z.B.:

o Linksabbiegeverbot von der sldlichen Leuckartstralie in die westliche Braun-
schweiger Stral’e (bei Anlage eines Minikreisverkehrsplatzes nicht méglich).

e StralRenraumgestaltungen mit MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung in der
Leuckartstralle (bei Funktion als Hauptverkehrsstraie nur bedingt moglich).

o Halteverbote Gartenstral’e (aufgrund der nur einseitigen héheren Verkehrsbelastungen
sinnvoll, aber nur bedingt wirksam).

¢ Abknickende Vorfahrt Gartenstralle — Braunschweiger Tor. Der Geradeaus-
fahrer im Zuge der Achse Braunschweiger Stralle — Braunschweiger Tor
muss dann dem aus der Gartenstralle zufahrenden Kfz-Strom Vorrang ge-
wahren. Bei den vorhandenen geringen Verkehrsmengen ist der Zeitverlust
aber nur gering.
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(39) Attraktiver konnte die sudliche Route auch bei einer kompletten Durchfahrt-
barkeit der Henkestralte von der Kreuzung WilhelmstralRe/ Leuckartstralle/ Elz-
weg bis zur Kreuzung Triftweg/ Braunschweiger Tor/ Glockenbergstralle werden
(Bild 16). Die Einbahnregelung wirde dann auf ganzer Strecke aufgehoben.
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Bild 16: Aufhebung Linkseinbiegeverbot Braunschweiger StraBe - LeuckartstraBe
und Aufhebung der EinbahnstraRBe in der kompletten HenkestraBBe

(40) Problematisch ist bei einer solchen Regelung allerdings die Verkehrsflih-
rung am Knotenpunkt Triftweg/ Braunschweiger Tor/ Glockenbergstralte/ Hen-
kestralBe. Derzeit ist der Knotenpunkt wie eine 4-armige Kreuzung gestaltet. Der
Ostliche Abschnitt des Braunschweiger Tores und die Henkestralle sind wie ein
gemeinsamer Knotenarm angebunden (Bild 17).

(41) Die Zufahrt in die
Kreuzung erfolgt von Os-
ten Uber das Braun-
schweiger Tor, die Abfahrt
erfolgt Uber die Hen-
kestralle mit einem Ab-
zweig zum Braunschwei-
ger Tor. Die Verkehrs-
strome mit Bezug zum
Ostlichen Braunschweiger
Tor und der Henkestrale
Uberschneiden sich dabei
nicht.

Bild 17: Derzeitige Verkehrsfiihrung Triftweg/ Braun-
schweiger Tor/ HenkestraBRe/ Glockenbergstrale
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(42) Sofern die Henkestralte mit allen Fahrbeziehungen an die Kreuzung ange-
bunden wird, ergibt sich eine 5. Knotenzufahrt (derzeit 4 Zufahrten, 5 Ausfahrten).

(43) Die Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes (Durchmesser der Fahrbahn mindes-
tens 35 m) zur Anbindung aller 5 Knotenarme ist nicht moglich (Bild 18). Triftweg,
Ostliches Braunschweiger Tor und HenkestralRe kénnten an einem 4-armigen
Kreisverkehr verknlpft werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung ist aber
auch bei einem langgestreckten Kreisverkehr keine Anbindung des westlichen
Braunschweiger Tores und der Glockenbergstralle realisierbar. Das heil’t, bei
der Anlage eines langgezogenen Ringverkehrs (Bild 18, weiRe Linie) ware der Abriss
von Gebauden erforderlich.

(44) Auch die Anlage eines langgestreckten Ringverkehrs mit 2 Teilkreisen ist
nur bei Eingriffen in die benachbarte Bebauung maoglich (Bild 19). Dabei ist zu be-
rucksichtigen, dass in den Skizzen lediglich die Fahrbahnen des Kfz-Verkehrs
dargestellt sind. Daran schliel3en sich die umlaufenden Gehweg und die gegebe-
nenfalls erforderlichen Radwege an.
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Bild 18: Kreisverkehrsplatz 35 m Fahrbahndurch-
messer Triftweg/ Braunschweiger Tor/ HenkestralRe/
GlockenbergstraRe
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Bild 19: Ringverkehr mit zwei Teilkreisen mit jeweils 35 m Fahrbahn-

durchmesser Triftweg/ Braunschweiger Tor/ HenkestraBe/ Glocken-
bergstraBe
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(45) Bei einer signalgeregelten Kreuzung ist die Signalschaltung entsprechend
anzupassen. Der Einmuindungsbereich der Henkestralle ware umzubauen
(Bild 20). Die Stellplatze auf der Sidseite der Henkestralle missten im Einmiin-
dungsbereich entfallen, um den von der Kreuzung wegfiihrenden Fahrstreifen
aufzunehmen. Aufgrund der Strallenraumbreite missen die aus der Henkestralte
ausfahrenden Kfz alle auf einem Fahrstreifen gefiihrt werden.

(46) Die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualltat sinkt durch den zusatzlichen
Zufluss mit separater Sig-
nalphase erheblich. Es ist
fraglich, ob Uberhaupt eine
noch ausreichende Ver-
kehrsqualitat erreicht wer-
den kann. Dies gilt insbe-
sondere, wenn die Halteli-
nie fur den aus der Hen-
kestraRe nun zusatzlich
zufahrenden Verkehr noch
vor dem Abzweig des in
die Stral’e Brauschweiger
Tor abflielienden Verkehrs
liegt (Bild 19).

Bild 19 Zusatzllche Elnfahrt in die Kreuzung Trift-
weg/ Braunschweiger Tor/ HenkestraBe/ Glocken-
bergstraBe aus Richtung Henkestralle

(47) Sinnvoll ware die Verschiebung der Haltelinie moéglichst dicht an den Kno-
tenpunkt heran (Bild 19, gelbe Linie). Hierdurch lassen sich die Zwischenzeiten zwi-
schen den Signalphasen moglichst kurz halten. Die Zwischenzeiten sind erfor-
derlich, damit nicht ein zufahrendes Fahrzeug bereits Grin erhalt, wahrend ein
abflieRendes Fahrzeug, das gerade noch bei Grin in die Kreuzung eingefahren
ist, die Kreuzung noch befahrt.

(48) Aus der Henkestrale ware die Anlage eines zusatzlichen Fahrstreifens
sinnvoll (getrennte Aufstellung Abbieger/ Geradeausfahrer), damit in verschiedene Rich-
tung verlaufende Ver-
kehrsstrome  gleichzeitig
abflieRen koénnen. Die er-
forderliche Grinzeit wird
dadurch spurbar reduziert
(Bild 20).

(49) Um hier eine ausrei-
chende Lange der Auf-
stellbereich gewahrleisten
zu konnen, miusste der
Fahrstreifen von der Kreu-
zung zum Braunschweiger
Tor gesperrt werden.

Bild 20: Zuséatzliche Einfahrt aus Richtung Hen-
kestraBe mit Sperrung der Ausfahrt in das oOstliche
Braunschweiger Tor
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(50) Durch die Sperrung des Fahrstreifens von der Kreuzung in den 6stlichen
Abschnitt des Braunschweiger Tores wird dieser Ostliche Abschnitt faktisch zur
EinbahnstralRe (Bild 21). In diesem Fall verlagern sich die ca. 1.000 Linkseinbieger
am Knotenpunkt Braunschweiger Stralde in die nordliche Leuckartstral’e wieder
auf die Henkestral3e und den sidlichen Abschnitt der Leuckartstralle.
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'I;illd 21: Aufhebung Linkseinbiegéverbot Braunschweiger StraRe - LeuckartstraBe
und Aufhebung der Einbahnstrae in der kompletten HenkestraBe und Einbahn-
straBenregelung ostlicher Abschnitt Braunschweiger Tor
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4. Planung Edeka

(51) Im Bereich Braunschweiger Stralde, Harsleber Torstralle, LeuckartstralRe ist
der Neubau eines Edeka-Lebensmittelmarktes geplant. Der Parkplatz und der
Eingangsbereich sind zur Braunschweiger Stralle und zur Leuckartstralle ausge-
richtet. An diese beiden Strallen soll auch der geplante Kundenparkplatz ange-
bunden werden. Hierlber sind auch Zugange fur Radfahrer und Fuldiganger még-
lich. An der Harsleber Torstralte befindet sich der Baukérper des Marktes mit der
Anlieferzone. Kunden kdnnen den Markt nicht tGber diese Stral3e erreichen.

(562) Gemal Verkehrsprognose aus [1] ergeben sich pro Werktag ca. 2.260 Kfz-
Fahrten mit Bezug zum geplanten Edeka-Markt.

(563) An der Kreuzung Leuckartstralle/ Braunschweiger Strafl3e ist die Anlage
eines Mini-Kreisverkehrsplatzes mit Uberfahrbarer Mittelinsel angedacht. In allen
Knotenarmen sind FuRgangeriberwege/
.Zebrastreifen® vorzusehen. Querungen
der Leuckartstrale sind dann auch sid-
lich der Braunschweiger Stralle gut mog-
lich. Hier verlauft auch die klnftige
Wegeachse fur FuBganger Edeka-Markt —-
- Altstadt. Aber auch Querungen der 7

Braunschweiger Strale (bei derzeit und
kiinftig starken Abbiegeverkehren von Siden in

die Braunschweiger StraRe) werden durch
einen Mini-Kreisverkehrsplatz mit Ful3-
gangeriberwegen deutlich einfacher und
sicherer.

Bild 22: Qﬁelle: Verkehrsuntersuchung
Ing.-Gem. Dr. Schubert

(54) Durch einen Mini-Kreisverkehr sind kinftig alle Fahrbeziehungen von der
Braunschweiger Stralde aus westlicher Fahrtrichtung moglich. Es kann sowohl
geradeaus in Richtung Altstadt abgefahren werden als auch nach Norden in die
Leuckartstrale abgebogen werden.

(55) Hierdurch erhdéht sich das Verkehrsaufkommen in der Braunschweiger
Stralde. Zugleich werden die Anbindung der HenkestralRe und die Leuckartstrale
zwischen Henkestrale und Braunschweiger Stral3e entlastet.

(56) Die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des Mini-Kreisverkehrsplatzes

ist gemaf [1] mit der Stufe A zu bewerten. Der Verkehrsfluss kann als sehr gut
bezeichnet werden.
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(57) Die Verkehrsbelastungen im Prognosezeitraum 2030 mit Edeka-Markt und
Anlage eines Mini-Kreisverkehrsplatzes konnen der Verkehrsuntersuchung [1]
entnommen werden (Bild 4, Seite 5).

M

Erlauterung:

Grundiage: Verkehrsanalyse 2019
und Modellprognose 2030

Belastungsangaben in Kfz/24 h

Bild 23: Quelle: Verkehrsuntersuchung Ing.-Gem. Dr. Schubert, Seite 11, Bild 14:
Prognosebelastungen 2030 im Untersuchungsraum - ErschlieBungsvariante 1
[Kfz/24 h]

(58) Wie in der Verkehrsuntersuchung [1] ausgefuhrt, flhrt der Mini-
Kreisverkehrsplatz zu einer Entlastung der Leuckartstrale und zur Verkirzung
derzeit erforderlicher Umwege im Kfz-Verkehr (Geradeausfahren und Linkseinbiegen
aus der westlichen Braunschweiger Strake wieder méglich). Der Kreisverkehr reduziert die
gefahrenen Geschwindigkeiten im Zuge der Leuckartstrafle und schafft bessere
Querungsmaoglichkeiten flr FuRganger in allen Knotenarmen.

(59) Die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat ist bei einer Verkehrsqualitat
der Stufe A so gut, dass bezlglich der Parkplatzanbindungen des Edeka-Marktes
verschiedenen Varianten auch bei erst im Nachhinein erkennbaren Mangeln im
Verkehrsablauf mdglich sind (z.B. Ab- und Einbiegeverbote an einzelnen Anbindungen).

(60) Aus verkehrsplanerischer Sicht ist demnach an der Kreuzung

LeuckartstraBe/ Braunschweiger StraBe die Anlage eines Mini-
Kreisverkehrsplatz zu empfehlen.
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5. Weitere MaBnahmen

Alternative Knotenpunktformen Leuckartstrale/ Braunschweiger Stralle

(61) Ohne Umbau zu einem Minikreisverkehrsplatz erreicht der Knotenpunkt
gemaly Verkehrsuntersuchung [1] ebenfalls eine Verkehrsqualitat der Stufe A.
Dabei ist aber zu beriucksichtigen, dass die bezuglich der Leistungsfahigkeit un-
gunstigsten Verkehrsstrdbme (jeweils die Linkseinbieger aus den Nebenstrdmen in die
HauptstraRe) im derzeitigen Ausbauzustand gar nicht auftreten kénnen. Aus der
Ostlichen Braunschweiger Stralle konnen aufgrund der Einbahnstralenregelung
gar keine Fahrzeuge ausfahren, aus der westlichen Braunschweiger Stralle ist
das Linkseinbiegen nach Norden untersagt.

(62) Demnach waren an der Kreuzung grundsatzlich weder ein Umbau zu einem
Mini-Kreisverkehrsplatz und noch eine Signalisierung erforderlich. Allerdings
werden dann auch nicht die verkehrsplanerischen Vorteile eines Mini-
Kreisverkehrsplatzes erreicht.

(63) Aufgrund der Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen ist auch
eine Vollsignalisierung des Knotenpunktes nicht sinnvoll. Ful3ganger kénnten
dann zwar alle Knotenarme sicher queren, der erforderliche Ausbaustandard
(Lange der Linksabbiegestreifen etc.) ware aber anzupassen. Zudem ergeben sich
auch bei einer Signalregelung bedingt vertragliche Verkehrsstrome (Links- und
Rechtsabbieger mit querenden FuRgéngern), bei denen Fuliganger eben nicht vollstan-
dig signalgesichert queren kénnen.

(64) Mdoglich ware die Anlage einer Bedarfssignalanlage anstelle des vorhande-
nen FulRgangeriberweges/ Zebrastreifens. Hierbei kdnnen Fulliganger dann si-
cher die Leuckartstra3e queren. Allerdings ergeben sich auch bei signalgeregel-
ten FulRgangerquerungen immer wieder schwere Unfalle. Grundsatzlich sind sig-
nalgesicherte Querungen nicht sicherer oder unsicherer als Fu3gangeriberwe-
ge/ Zebrastreifen.

(65) Aus verkehrsplanerischer Sicht ist demnach die Umgestaltung der Kreu-
zung zu einem Mini-Kreisverkehrsplatz die Vorzugsvariante.
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Entlastung der LeukartstralRe durch weitere MalRnahmen

(66) Um die Verbindung zwischen Edeka-Markt und Innenstadt fir Fuldganger
attraktiver und sicherer zu gestalten, ware die zusatzliche Verlagerung von Ver-
kehren auf alternative Routen sinnvoll (siehe Kapitel 3.).

(67) Dabei ist aber zu beachten, dass jedes von der Leuckartstralle verlagerte
Fahrzeug naturlich an anderer Stelle im StralRennetz weiterhin fahrt und ggf. dort
Stoérungen verursacht.

(68) Mit Uberschlagigen Modellrechnungen wurde Uberprift, bei welchen Mafl3-
nahmen im Zuge der Leuckartstralde sich Verkehrsverlagerungen ergeben. Dabei
wird vorausgesetzt, dass die Mallnahme nur auf einem kurzen Teilstlick der
Leuckartstralle umgesetzt wird. Dabei zeigt sich, dass nur auf einem kurzen Teil-
stiick umgesetzte MalRnahmen (Abschnitt Brauschweiger StraRe bis Wilhelmstralke) nur
geringe Wirkungen entfalten.

e Eine Tempo-30-Regelung flhrt zu keinen nennenswerten Effekten. Die Ge-
schwindigkeitsbeschrankung fihrt auf einem nur kurzen Teilstlick zu keinen
nennenswerten Zeitverlusten. In der Praxis ist zudem zu beachten, inwieweit
die Geschwindigkeit tatsachlich reduziert wird.

e Der Umbau des StralRenabschnitts zu einem Shared-Space-Bereich ist auf-
grund der derzeitigen und kunftigen Verkehrsstréome nicht sinnvoll. Bei einem
Shared-Space-Bereich sollen sich alle Verkehrsarten den Verkehrsraum
gleichberechtigt teilen. In der Leuckartstralle ist aber auch nach der Errich-
tung des Edeka-Marktes davon auszugehen, dass der Kfz-Verkehr deutlich
dominieren wird. Die Mengen der Ful3ganger und Radfahrer im Langsverkehr
oder im Zuge der Braunschweiger Stral’e queren, ist eindeutig untergeordnet.
In einem solchen Fall stellen sich auch nicht die positiven Effekte eines
Shared-Space-Bereiches ein (geringere Geschwindigkeiten, erhéhte gegenseitige
Rucksichtnahme).

e Die Leuckartstralte behalt demnach auf dem Abschnitt zwischen Braun-
schweiger StralRe/ WilhelmstralRe/ Henkestral3e/ Elzweg die Funktion als ver-
kehrswichtige Hauptstralle. Diese Funktion kann durch verkehrsplanerische
Mafnahmen nur dann genommen werden, wenn der Abschnitt fir den Kfz-
Verkehr gesperrt wird. Ansonsten werden sich je nach Malknhahme zwar eini-
ge Kfz-Fahrten verlagern lassen, der Uberwiegende Teil dirfte aber weiterhin
die LeuckartstralRe in dem betroffenen Abschnitt befahren.

o Der groiite Entlastungseffekt wiirde sich ergeben, wenn die Verkehrsfunktion
der Achse Braunschweiger Tor - Braunschweiger Stral’e - Leuckartstralie
vom Knotenpunkt Braunschweiger Tor/ Trift/ Glockenbergstralle/ Henkestra-
Re bis zur Kreuzung Leuckartstralle/ Wilhelmstralde/ Henkestralle/ Elzweg in
beiden Fahrtrichtungen auf die Henkestral’e verlagert werden kdnnte (derzeit
Einbahnstraie).

e Hierflir ware dann aber auch der derzeit nicht sehr Ubersichtliche Knoten-
punkt Braunschweiger Tor/ Trift/ Glockenbergstrale/ Henkestralte umzubau-
en. Dabei ware entweder die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes/ Ringver-
kehrsplatzes zur Aufrechterhaltung bzw. Herstellung aller Fahrbeziehungen
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erforderlich, unter Berlicksichtigung der vorhandenen Flachen ohne Gebau-
deabriss aber nicht méglich. Alternativ kdnnte die Zufahrt aus der Henkestra-
Re in den Knotenpunkt dann realisiert werden, wenn die Anbindung des 6stli-
chen Braunschweiger Tores fir den Kfz-Verkehr gesperrt wiirde. Aber auch
hierbei wirde sich die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt an der Kreu-
zung deutlich verschlechtern.

e Der Umbau der Kreuzung ggf. mit Sperrung des Ostlichen Braunschweiger
Tores und Offnung der HenkestraRe fiir beide Fahrtrichtungen diirfte Baukos-
ten von mindestens 750.000 € verursachen. In beiden Fallen ware im Rah-
men von Entwurfsplanungen zu prifen, ob fiir die Umbauten erforderliche
Flachen zur Verfligung stehen.

Gestaltung der Braunschweiger Stralle und der Leuckartstraf’e

(69) Die westliche Braunschweiger Stralde zwischen dem Grundstiick Edeka und
der LeuckartstralRe verflgt auf der Sidseite Uber einen ausreichend breiten
Gehweg. Aus verkehrsplanerischer Sicht ware es sinnvoll, die Braunschweiger
StralRe hier optisch aufzuwerten (Gestaltung der Stellplatze am Fahrbahnrand durch Park-
buchten und Bepflanzungen). Hierdurch wird das Gehen entlang der Stralle als ange-
nehmer empfunden.

(70) Optisch verbesserungswirdig sind auch einige Hausfassaden sowie der
teilweise geflickte und unebene Gehweg (beides trifft auch auf die Leuckartstrale sowie
die dstliche Braunschweiger StraRe zu). Eine einheitliche und ebene neue Pflasterung
wirkt schéner und macht den Weg attraktiver.

Bild 24: westliche Braunschweiger Strale
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Bild 25: Kreuzung LeuckartstraBe/ Braunschweiger Strale

Bild 26: 6stliche Braunschweiger Stralle
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Bild 27: 6stliche Braunschweiger Stralle

(71) Im Zuge der ostlichen Braunschweiger Strale wird der vorhandene Geh-
weg nach Osten hin immer schmaler. Hier konnte die Fahrbahn verschmalert
werden, um den Gehweg zu verbreitern. Alternativ besteht die Moglichkeit, den
Strallenraum optisch der Stralle Gropen anzupassen und ggf. als verkehrsberu-
higten Bereich auszuweisen. Hierbei kdnnen Fulliganger dann die gesamte Fahr-
bahnbreite nutzen. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist diese Lésung zu empfeh-
len.
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6. Anbindung Cornringviertel — Altstadt als Ziel des ISEK

(72) Im ISEK der Stadt Helmstedt ist die Verbesserung der Anbindung des Con-
ringviertels an die Altstadt als Ziel benannt. Als MaRnahme B.10 wird bezlglich
der Achse Neumarker StraRe — Kloster St. Marienberg die Umgestaltung und
stadtebauliche Aufwertung der Braunschweiger Strale und der Harsleber Tor-
stralRe einschliel3lich der Kreuzungsbereiche mit der Leuckartstrale benannt.

(73) Zentrale Mallnahmen sind hierbei die Anlage eines Mini-
Kreisverkehrsplatzes an der Kreuzung Leuckartstrale/ Braunschweiger Stral3e.
Ein kompletter Umbau der &stlichen Braunschweiger Stral’e (8stlich der Leuckart-
strake) als Verlangerung der Stralenraumgestaltung der Strale Gropen ist
grundsatzlich sinnvoll, aber auch entsprechend aufwendig.

(74) In der westlichen Braunschweiger Strale sind kleinere MaRnahmen zur
Strallenraumgestaltung sinnvoll (Bepflanzung, Ordnung des Parkraumes).

(75) Insgesamt sollte auf eine optisch ansprechendes Erscheinungsbild des
Strallenraumes geachtet werden: Beseitigung von Schaden auf der Fahrbahn
und dem Gehweg, aber auch Sanierung von Gebauden.

(76) Auch die Achse Albrechtsplatz — Conringplatz — Klinikum wurde als Malf3-
nahme B.11 in das ISEK aufgenommen. Auch wenn uUber die Marienstralte Teil
der Altstadt und die Tiefgarage/ Parkhaus Grépern/ Stobenstralle angebunden
sind (aufgrund der EinbahnstraRenregelung lediglich die Abfahrt zur Leuckartstrake) ware hier
ein Umbau des Strallenraumes vergleichbar der Gestaltung der Stralle GroRRen
moglich.

(77) Die LeuckartstralRe kann in Hohe der Marienstrale sicher mit Hilfe eines
FulRgangeruberweges (,zZebrastreifen*) gequert werden. Auch hier ware die Anklage
einer Bedarfssignalanlage grundsatzlich méglich. Allerdings missen Fuldganger
dann langer auf Grin warten (beim FuRgéngeriiberweg/ ,Zebrastreifen* haben FuRganger
quasi immer Griin), was wiederum die Gefahr von Rotlaufern erhéht. Fir den Kom-
fort der StralRenquerung spielt die Kfz-Verkehrsmenge auf der LeuckartstralRe
nur eine untergeordnete Rolle. Bei einem FuRgangeriberweg lasst sich bei ei-
nem hohen Verkehrsaufkommen fir den querenden Fuldgénger oftmals sogar
besser abschatzen, ob das Fahrzeug halt, als bei grélieren Zeitlicken zwischen
den Fahrzeugen. Bei einer Bedarfssignalanlage ist natirlich entscheidend, wie
schnell nach der Anforderung der Kfz-Verkehr angehalten wird und der Ful3gan-
ger Grun bekommt.

(78) Im weiteren Stral’enverlauf Marienstral’e — Conringplatz — Conringstralle
sind kleinere MalRnahmen oder auch umfangreiche Strallenraumumgestaltungen
denkbar, um dem FuRgangerverkehr einen erhéhten Komfort mit breiteren Geh-
wegen zu bieten.

-29-



7. Fazit

(79) Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die Anlage des geplanten Edeka-Marktes
an der Braunschweiger Stra’e moglich. Verkehrstechnische Mangel oder Prob-
leme ergeben sich dadurch nicht.

(80) Zu empfehlen ist als erganzende Maflnahme der Umbau der Kreuzung
Leuckartstrale/ Braunschweiger Stral’e zu einem Mini-Kreisverkehrsplatz. Die
Leistungsfahigkeit ist bei einer Verkehrsqualitat der Stufe A sehr gut. Die gefah-
renen Geschwindigkeiten werden reduziert. Querungen fur Fullganger werden
mit Hilfe von Fulgangeruberwegen (,zebrastreifen*) Uber alle Knotenpunktarme
sicher méglich. Die Leuckartstralte, aber auch die Braunschweiger Stral’e, kann
so deutlich besser gequert werden.

(81) Zudem wird damit auch das Linkseinbiegen von der westlichen Braun-
schweiger Stralde in die nordliche Leuckartstralie ermoglicht (derzeit Abbiegeverbot).
Hierdurch verlagern sich Fahrten von der Henkestrale auf die Achse Braun-
schweiger Tor - Braunschweiger Stralle. Die Leuckartstralle wird zwischen Hen-
kestralle und Braunschweiger Straflte um ca. 1.000 Kfz/ Werktag entlastet.

(82) Grundsatzlich sollte das optische Erscheinungsbild der Braunschweiger
Stralle und der LeuckartstralRe verbessert werden. Je nach Strallenzug und
Streckenabschnitt ist die Fahrbahnoberflache und/ oder der Gehweg schadhaft.
Zu dem mangelnden Erscheinungsbild tragen aber auch die teilweise kaputten
Hausfassaden bei.

(83) In Abschnitten sind die Gehwege nur schmal ausgebaut und sollten verbrei-
tert werden. Im Abschnitt der Braunschweiger StralRe 6stlich der Leuckartstralie
ware eine Umgestaltung in Form der Stralte Grdopern moglich.

(84) Die Kfz-Verkehrsbelastung der Leuckartstralle im Abschnitt zwischen der
Kreuzung HenkestralRe/ Wilhelmstralle/ Elzweg und der Kreuzung mit der Braun-
schweiger Stral’e kann durch die Aufhebung der Einbahnstralenregelung in Tei-
len oder im Zuge der gesamten Henkestralde reduziert werden. Hierbei sind in
Ergénzung weitere Mal3nahmen erforderlich, um die Fahrbeziehung in westlicher
Richtung Uberhaupt Uber die Henkestrale und die angrenzenden Knotenpunkte
abwickeln zu kénnen.

(85) Insgesamt kann der Leuckartstrafie die Verkehrsfunktion als innerstadtische
Hauptverkehrsstra3e nur durch erhebliche Eingriffe (StraRensperrungen) genommen
werden. Aufgrund der Lage im Strallennetz und der Funktion als ein Abschnitt
des verkehrstechnisch funktionierenden innerstadtischen Verkehrsringes ist eine
spurbare Einschrankung der Befahrbarkeit verkehrsplanerisch nicht sinnvoll.
Gleichwonhl ist auf eine vertragliche Geschwindigkeit der dort fahrenden Kfz so-
wie gute Querungsmoglichkeiten fur den Ful3- und Radverkehr hinzuwirken. Un-
abhangig von der Anzahl der dort verkehrenden Kfz ware diese Querungsmog-
lichkeit durch die Anlage eines Minikreisverkehrsplatzes an der Kreuzung mit der
Braunschweiger Stral3e deutlich verbessert.

Hannover, Marz 2021 ‘é
Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias o [ 4 m';,

-30-
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1.  Auftraggeberin

Edeka-MIHA Immobilien Service GmbH
Mielestralle 17
31275 Lehrte

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes E 335 Braunschweiger Stral3e/ Harsleber
Torstralde sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von
Sondergebieten (SO vgl. BauNVOQ') sowie Urbanen Gebieten (MU vgl. BauNVO)
geschaffen werden. Im Sondergebiet SO Einzelhandel stdlich der Braunschweiger
StralRe ist die Errichtung eines Edeka-Marktes vorgesehen. Im Sondergebiet
Arztehaus/Gesundheitszentrum sidlich der Harsleber TorstraRe soll ein Arztehaus
entstehen. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung werden die auf das
Plangebiet einwirkenden StralRenverkehrslarmimmissionen ermittelt und beurteilt.
Dariber hinaus sind die aus den Sondergebieten zu erwartenden
Gewerbelarmimmissionen zu ermitteln und zu beurteilen. Dabei werden die vorlie-
gende Bebauungskonzepte zu den geplanten Neubauten als ,Nutzungsbeispiel®
bzw. ,Bebauungsentwurf* verstanden.

Soweit erforderlich werden mdgliche LarmminderungsmaRnahmen® vorgeschlagen
bzw. organisatorische Empfehlungen angegeben, durch die die Anforderungen der
TA Larm' erfiillt werden kénnen.

Die schalltechnische Beurteilung der vorgesehenen stadtebaulichen Planung erfolgt
auf der Grundlage des Beiblatt 1 der DIN 18005". Dartiber hinaus werden konkrete
Beurteilungsmalistabe der fur Einzelgenehmigungsverfahren malfgeblichen
Regelungen der TA Larm diskutiert. Im Hinblick auf die zu erwartende
Immissionsbelastung durch  StralRenverkehrslarm wird die maligebliche

AuRenlarmbelastung nach DIN 4109V ermittelt.

! Die Umsetzung passiver LarmschutzmaRnahmen gegeniber Gewerbeldrm ist i.d.R. nicht méglich (vgl.
A.1.3 TA- Larm -> mafgeblicher Immissionsort)
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3.  Ortliche Verhaltnisse

Die ortliche Situation ist in den Lageplanen (Anlage 1 Blatt 1 und 2) dargestellt. Dort
ist auch die Lage der nachfolgend betrachteten Beurteilungspunkte
(: = Immissionsorte, : = Aufpunkte) gekennzeichnet.

Das betrachtete Plangebiet wird ndrdlich von der Braunschweiger StralRe, Ostlich
durch die Leuckartstralde, sudlich durch die Henkestralle und westlich durch die
Gartenstralle begrenzt. Die Harsleber Torstrale verlauft als offentlicher

Verkehrsweg durch das Plangebiet hindurch.

Geplant ist die Ausweisung von drei urbanen Gebieten sowie zwei Sondergebieten
fur den Einzelhandel bzw. ein Arztehaus/ Gesundheitszentrum. In diesem
Zusammenhang wird die Verkehrsfuhrung auf der Harsleber Torstralle angepasst.
Zukiinftig kann die Strale von Westen kommend bis zum Arztehaus sowie aus
Osten befahren werden. Die Einbahnstrallenregelung wird bis zur Zufahrt

Arztehaus aus Richtung Westen kommend aufgehoben.

Nach den uns vorliegenden Informationen durch die Stadt Helmstedt, ist fur die
Gebaude noérdlich der Braunschweiger Stralde sowie westlich der Gartenstralde der
Schutzanspruch eines Mischgebietes zu berlicksichtigen.  Ostlich  der
Leuckartstral’e bis zur Harsleber Torstralle wird der Schutzanspruch eines
Kerngebietes beachtet. Die Gebaude sudlich der Henkestralle bzw. im
Kreuzungspunkt Henkestralze/ Wilhelmstralde Ostlich der Leuckartstral’e genief3en
entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 22 bzw. dem Bebauungsplan Elzweg-

Sporthalle den Schutzanspruch eines Mischgebietes.

FiUr das Sondergebiet Einzelhandel liegt uns ein detaillierter Entwurf vor. Danach ist
die Errichtung eines Edeka-Marktes mit rd. 1.470m? Nettoverkaufsflache und
105 Pkw-Stellplatzen geplant. Die ErschlieRung ist sowohl tUber die Braunschweiger

Stralde als auch Uber die Leuckartstralde vorgesehen.

Zum Neubau des Arztehauses/ Gesundheitszentrums liegt uns eine Studie vor. Das
dreigeschossige Gebaude soll bis zu 6 Arztpraxen sowie ggf. eine Apotheke,
Physiotherapie etc. beherbergen. Hierflr ist der Bau einer Tiefgarage sowie
oberirdischer Pkw-Parkplatze mit insgesamt 65 Stellplatzen vorgesehen. Die

ErschlieBung erfolgt Uber die Harsleber Torstrale bzw. Uber die Henkestralle.
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4.  Gerauschquellen und ihre Emissionen

4.1 Vorbemerkung

Zur Bestimmung der zu erwartenden Beurteilungspegel sind neben der gesamten
Betriebszeit die tatsachliche Einwirkzeit einzelner Gerdusche und die Anzahl der
verschiedenen Einzelvorgange zu beachten. Der Schallleistungs- Beurteilungs-
pegel L, .. einer Gerauschquelle errechnet sich gemal:

Loa = Loa+ 10-1g to/t,

Dabei ist tc die Einwirkzeit, in der das Gerausch auftritt; t der Bezugszeitraum in

gleichen Zeiteinheiten. Nach den Regelungen der TA Larm ist fur Bauflachen mit
dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes oder héher (WA, WR,...) an
Werktagen fur die Zeit von 6.00 bis 7.00 Uhr bzw. 20.00 bis 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen zusatzlich in der Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr ein sogen.
.Pegelzuschlag flr Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit® zu bertcksichtigen.
Fir Misch-, Kern-, bzw. Urbane Gebiete ist entsprechend den Regelungen der

TA Larm kein Pegelzuschlag zu berucksichtigen.

Bei kleinraumigen Sondergebieten (wie im vorliegenden Fall geplant) ist eine Be-
schreibung der durch das Gebiet ,typischerweise“ zu erwartenden, immissions-
wirksamen Gerauschemissionen — anders als bei grofflachigen Gewerbe- und
Industriegebieten oder vergleichbaren Gebietsnutzungen — im Regelfall z.B. durch
gebietstypische flachenbezogene Schallleistungspegel nicht moglich.

Insbesondere die Abstrahlcharakteristik der Schall emittierenden Freiflachen wird in
einem kleinrdumigen, bebauten Gebiet wesentlich durch Lage und Ausdehnung der
emittierenden Flachen (Parkplatze, Zufahrten, Ladezonen) sowie Lage und Grol3e
des Baukorpers bestimmt. In diesem Sinne wird das hier vorliegende Bebauungs-
und Nutzungskonzept zum Neubau des Edeka-Marktes vom 14.04.2022 bzw. die
Studie zum Neubau eines Arztehauses vom 15.03.2022 als ,Nutzungsbeispiel“ bzw.
,Bebauungsentwurf verstanden, dass der Berechnung der zu erwartenden Beur-
teilungspegel zugrunde gelegt wird. Mit einer solchen Betrachtung wird dem gemaf
gezeigt, dass eine Nutzung des geplanten Sondergebiets entsprechend der
geplanten Zweckbestimmung maoglich ist. Es muss jedoch berlcksichtigt werden,

dass bei abweichenden geometrischen Verhaltnissen ggf. weitergehende oder
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abweichende Larmminderungsmalinahmen erforderlich sein konnen. Eine
diesbezugliche Prufung des konkreten Einzelbauvorhabens bleibt insoweit dem

Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

4.2 Strallenverkehrslarm

Die Berechnung der langenbezogenen Schallleistungspegel Lw‘ von Stral3en erfolgt

auf der Grundlage der RLS-19" unter Berlicksichtigung der Schallleistungspegel
Lw,Fzc(vrzG) fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppen Pkw, Lkw1 und Lkw2 bei der
Geschwindigkeit vrzG, der stindlichen Verkehrsstarke M sowie der prozentualen

Anteile p1 und p2 von Fahrzeugen der Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2.

Bei den flUr die schalltechnischen Berechnungen maf3geblichen Verkehrsmengen-
angaben handelt es sich um die durchschnittliche, tédgliche Verkehrsstéarke in Kfz/
24h (DTV24) und die LKW- Anteile tags und nachts. Die Durchschnittliche,

Tagliche Verkehrsstarke ist in den Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Stral3en als

Mittelwert (ber alle Tage des Jahres der einen

StralBenquerschnitt taglich passierenden Kraftfahrzeuge

definiert.

Die Fahrzeuggruppen FzG setzen sich wie folgt zusammen:

Pkw: Personenkraftwagen, Personenkraftwagen mit Anhanger und Lieferwagen mit einer
zulassigen Gesamtmasse von bis zu 3,5t

Lkw1 Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber 3,5 t und Busse

Lkw2 Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge mit einer zulassigen Gesamtmasse
Uber 3,5t

Der ldngenbezogene Schall-Leistungspegel Lw einer Quelllinie berechnet sich

gemal RLS-19 zu:

100 — P1— P2 100'1'LW,Pkw(VPkw) 22
: +
100 Urrw 100

Ly ' =10-1g[M]+10-1g

1001 lwikwiVikws)  p, 1001w kwz (VLkwz)

—30

VLkw1 100 VLkw2



-23018 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 8 von 38

Der Schallleistungspegel Lwrzc(vrzc) fur Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe Pkw,
Lkw1 und Lkw2 bei der Geschwindigkeit vrzc betragt:

Lw,Fz6(VFzG) = Lwo,FzG(VFzG) + Dsp,spT FzG(VFzG) +

DuN,Fz6(g,VFzG) + Dk kT(X) + Drefi(hBeb,W)

Dabei ist:

M stiindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Lw FzG(FzG) Schallleistungspegel fir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG
(Pkw, Lkw1 und Lkw2) bei der Geschwindigkeit vFzG in dB

VFzG Geschwindigkeit fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG
(Pkw, Lkw1 und Lkw2) in km/h

P1 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 in %

P2 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 in %

Lwo,Fz6(VFzG) Grundwert fir den Schallleistungspegel eines Fahrzeuges der

Fahrzeuggruppe FzG bei der Geschwindigkeit vFzG in dB

Dsp,spT,FzG(VFzG)  Korrektur fiir den StraRendeckschichttyp SDT, die Fahrzeuggruppe FzG und die
Geschwindigkeit vrzcin dB

DinFz6(Q,VFzG) Korrektur fur die Langsneigung g der Fahrzeuggruppe FzG bei der
Geschwindigkeit vrzg in dB

Dk kT(x) Korrektur fur den Knotenpunkttyp KT in Abhangigkeit von der Entfernung zum
Knotenpunkt x in dB

Dref(hBeb,w) Zuschlag firr die Mehrfachreflexion bei einer Bebauungshohe heeb und den
Abstand der reflektierenden Flachen w in dB

Der Fahrbahnbelag der umliegenden Strallen besteht aus Asphalt. Hierflr wird
nachfolgend zur Sicherheit eine Straldendeckschichtkorrektur Dsp,sot,Fzc(>60 km/h)
von O fur Pkw und Lkw angesetzt. Die Langsneigung der Stralden betragt bis zu
rd. 4%. Die entsprechenden Pegelzuschlage DinFzc(g,VFzc) werden im Rahmen der

Ausbreitungsrechnung in Ansatz gebracht.

Fir die umliegenden StralRen inkl. Edeka-Markt und Arztezentrum liegt uns eine
verkehrstechnische Abschatzung vom Biiro Zacharias? vor. Darin wurden Angaben
zum Nullfall 2019 sowie zum Prognosefalls 2030/2035 in der Variante 1 gemal
Planung Edeka (1 Anbindung an die Braunschweiger Strafl’e, 1 Anbindung an die
LeuckartstraRe) inkl. Arztehaus gemacht. Eine Tag-/ Nachtverteilung sowie
Verteilung nach RLS-19 liegt nicht vor. Hier soll abstimmungsgemal auf die
Verteilung nach Tabelle 2 RLS-19 fur GemeindestralRe zurtuckgegriffen werden. In
der folgenden Tabelle sind die Verkehrsstarken (DTV und Lkw-Anteile) sowie die
hieraus berechneten langenbezogenen, Schallleistungspegel (Lw‘) fur den Nullfall
sowie den Prognosefall aufgefuhrt:

2 Zacharias Verkehrsplanungen, Verkehrserzeugung Helmstedt Arztehaus; Hannover vom
17.04.2023
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Tabelle 1 - Verkehrsmengen und langenbezogene Schallleistungspegel Nullfall

2019

StraRe

DTV
Kfz/24
h

Dsp,spt
dB(A)

tags (6-22 Uhr)

nachts (22-6 Uhr)

M
Kfz/h

P1
[%]

P2
[%]

M
Kfz/h

P1
[%]

P2
[%]

VPkw
[km/h]

VLkw
[km/h]

Lw'
[dB(A)]
tags

Lw
[dB(A)]
nachts

Braunschw
eiger Tor

3800

219

3

4

38

3

4

50

50

77,9

70,3

Braunsch
weiger
Stralte

West

3800

219

38

50

50

77,9

70,3

Braunsch
weigerstra
Re Ost

3800

219

38

50

50

77,9

70,3

Garten-
stralle

100

58

30

30

59,4

51,8

Henke-
stralle
West

4350

250

44

50

50

78,5

71,0

Henke-
stralle
Ost

4350

250

44

50

50

78,5

71,0

Leukart-
stralle
Nord

9800

564

98

50

50

82,1

74,5

Leukart-
stralle
Mitte

9800

564

98

50

50

82,1

74,5

Leuckart-
stralle
Sud

9900

564

98

50

50

82,1

74,5

Harsleber
TorstralRe
EBS

100

5,8

30

30

59,4

51,8

Harsleber
TorstralRe
West

100

5,8

30

30

59,4

51,8

Harsleber
TorstralRe
Ost

1100

63

11

30

30

69,8

62,2

Wilhelm-
stralle

10300

592

103

50

50

82,3

74,7

Elzweg

4350

250

44

50

50

78,5

71,0
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Tabelle 2 - Verkehrsmengen und langenbezogene Schallleistungspegel Prognose

2035

StraRe

DTV
Kfz/24
h

Dsp,spt
dB(A)

tags (6-22 Uhr)

nachts (22-6 Uhr)

M
Kfz/h

P1
[%]

P2
[%]

M
Kfz/h

P1
[%]

P2
[%]

VPkw
[km/h]

VLkw
[km/h]

Lw
[dB(A)]
tags

Lw
[dB(A)]
nachts

Braunschw
eiger Tor

5487

316

3

4

55

3

4

50

50

79,5

71,9

Braunsch
weiger
Stralte

West

5250

302

53

50

50

79,0

7,7

Braunsch
weigerstra
Re Ost

4750

273

48

50

50

78,9

71,3

Garten-
stralle

237

14

30

30

63,1

55,5

Henke-
stralle
West

3637

209

36

50

50

77,7

70,1

Henke-
stralle
Ost

3907

225

39

50

50

78,1

70,5

Leukart-
stralle
Nord

9754

561

98

50

50

82,1*

74,5*

Leukart-
stralle
Mitte

10104

581

101

50

50

82,3

74,7

Leuckart-
stralle
Sud

10407

598

104

50

50

82,3

74,7

Harsleber
TorstralRe
EBS

557

32

30

30

66,8

59,2

Harsleber
TorstralRe
West

237

14

30

30

63,1

55,5

Harsleber
TorstralRe
Ost

1100

63

11

30

30

69,8

62,2

Wilhelm-
stralle

11344

652

113

50

50

82,7

75,1

Elzweg

3708

213

37

50

50

77,8

70,2

*Steigung >2%, DinFz6(g,VrzG) bereits enthalten

Erlauterungen zu Tabelle 1 und 2:

DTVao30

Dsb,soT
M
p1 %

durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24h
Korrektur fir den StralRendeckschichttyp SDT fur Pkw / Lkw
stindliche Verkehrsmenge in Kfz/h, tags/ nachts
Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 in %, tags/ nachts
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p2 % Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 in %, tags/ nachts
VPkw zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw in km/h

Vikw zulassige Hochstgeschwindigkeit flir Lkw1 bzw. Lkw2 in km/h

Lw' langenbezogener Schallleistungspegel in dB(A), tags / nachts

Im Rahmen der Ausbreitungsrechnung wurde dartUber hinaus der geplante
Kreisverkehrsplatz am Knoten Leuckartstralle/ Wilhelmstralle/ Henkestralie
bertcksichtigt und die Knotenpunktszuschlage entsprechend RLS-19 angesetzt.
Als Verkehrsmenge wurde hier der DTV der Wilhelmstral3e verwendet.

4.3 Sondergebiet Einzelhandel

4.3.1 Gerauschquellen innerhalb der Gebaude, technische
Nebenanlagen

Gerauscheinwirkungen aus den Gebauden von Einkaufsmarkten kbnnen gegen-

uber Quellen auf den Freiflachen des Betriebsgelandes vernachlassigt werden. Zu
beachten sind jedoch Gerauschemissionen aufden liegender Kuhl- und Luftungs-
anlagen bzw. von Luftungsoffnungen, die aus entsprechend genutzten Aggregate-
Raumen nach auf3en fuhren. Da die Kuhl- und Luftungsanlagen ublicherweise konti-
nuierlich (z.B. thermostatgesteuert) betrieben werden; ist davon auszugehen, dass
sich die schalltechnisch ungunstigste Situation in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
ergibt. Da die IMMISSIONSRICHTWERTE in der Nachtzeit um 15 dB(A) unter den Tag-
Richtwerten liegen, kdnnen die Teilschallpegel von Kihlungs- und Luftungsanlagen
in der Gerauschsituation ,tagstber” vernachlassigt werden, wenn die Einhaltung der
Nachtrichtwerte sichergestellt ist. Nachfolgend wird ein hdchstzulassiger
Schallleistungspegel angegeben, der vom Hersteller/ Lieferanten zu garantieren ist
(=> Garantieforderung). Unter Beachtung der uns vorliegenden Informationen wird
fur den geplanten Ruckkihler auf dem Dach der Nebenrdaume ein Schall-
leistungspegel von:
L,. <66 dB(A)

angesetzt. Mit diesem Pegelwert ist im Bereich der nachstgelegenen
schutzbedurftigen Bebauung mit einer Immissionsbelastung von rd. 23 dB(A) zu
rechnen. Der Nachtrichtwert fur ein Misch,- Kern bzw. Urbanem Gebiet wird somit
um mindestens 22 dB(A) unterschritten. Entsprechend dem Stand der Larmminde-

rungstechnik ist davon auszugehen, dass der genannte Emissionspegel z.B. durch
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Verwendung von Schalldampfern oder so genannten ,Langsamlaufern® regelmafig
eingehalten werden kann. Daruber hinaus wird vorausgesetzt, dass sich das Ge-
rausch der kuhlungs- und liftungstechnischen Einrichtungen entsprechend dem
Stand der Larmminderungstechnik als gleichmafliges Rauschen ohne hervor-
tretende ,,Einzeltone” und pegelbestimmende tieffrequente Gerauschanteile
,oder auffallige Pegelanderungen® darstellt, so dass ein diesbezuglicher Pegel-
zuschlag bei der Ermittlung der BEURTEILUNGSPEGEL nicht in Ansatz gebracht wird.
Hinweis:
Soweit vom Hersteller/ Lieferanten bei ,typgepriften* GroRseriengeraten nach einschlagigen Nor-
men (vgl. z.B. DIN EN 13053) Leistungstoleranzen und Toleranzen der in den technischen Unterla-
gen genannten Emissionspegel geltend gemacht werden kdnnen, sind diese bei der Projektierung
der Anlage(n) vom o.a. maximal zulassigen Schallleistungspegel in Abzug zu bringen!
Der genannte Schallleistungspegel Lwa entspricht einem maximal zulassigen Schall-
druckpegel von ~ 58 dB(A) in 1 m Abstand bei Volllast-Betrieb der Anlage. Bei meh-
reren Zu-/ Abluftoffnungen oder Geraten ist der je Anlage zulassige Schallleistungs-
pegel gemaf

10-lg n

zu reduzieren; dabei ist ,n“ der Anzahl der Anlagen bzw. der Luftungséffnungen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der zuldssige Schall-
leistungspegel bei grofleren Abstanden zwischen dem Aufstellungsort der
Anlage(n) und der betroffenen Nachbarbebauung ggf. erhoht werden kann; dies
kann im Rahmen der Ausfuhrungsplanung Uberpruft werden. Unabhangig hiervon
ist darauf hinzuweisen, dass ein liftungstechnischer Nachweis nicht Gegenstand

der vorliegenden Untersuchung ist.

4.3.2 Parkplatze

Die Berechnung der EMISSIONSPEGEL des Parkplatzes erfolgt auf der Grundlage der

PARKPLATZLARMSTUDIE . Dabei kénnen die Gerduschemissionen nach dem so-
genannten zusammengefassten Verfahren bzw. dem Sonderfallverfahren

(getrenntes Verfahren) ermittelt werden.

Nachfolgend werden die Emissionen nach dem Sonderfallverfahren® - getrennt fur

das Ein- und Ausparken sowie den Parksuch- und Durchfahrverkehr - berechnet.
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Das Verfahren kann angewendet werden, wenn sich das Verkehrsaufkommen — wie
im vorliegenden Fall - in den Fahrgassen aufgrund der Parkplatzgeometrie oder
anderer Vorkenntnisse einigermallen genau abschatzen lasst. In diesem Fall gilt

folgender Zusammenhang:

L, =L,,+K, +K, +10-1g(B-N) dB(4)

In der Gleichung bedeuten:
Lwar Schallleistungs-Beurteilungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz (einschlieRlich Durchfahranteil);

Lwo =63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung/h auf einem P+R — Parkplatz (nach
Tabelle 30 im Abschnitt 7.1.5 der Studie);

Kea = Zuschlag fiir die Parkplatzart (nach Tabelle 34 der Studie);
Ki = Zuschlag fir die Impulshaltigkeit (nach Tabelle 34 der Studie);
B = BezugsgroRe (Anzahl der Stellplatze, Netto-Verkaufflache...);

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgréf3e und Stunde). Falls fir N keine exak-
ten Zahlungen vorliegen, sind sinnvolle Annahmen zu treffen. Anhaltswerte fiir N sind in Tabelle 33 der
Studie zusammengestellt;

B-N = alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache;

Neben den bereits erlauterten Kennwerten Lwar, Lwo, B und N sind die Zuschlage Ki

bzw. Kpra, wie folgt zu berucksichtigen:

Tabelle 3 - Zuschlage fur verschiedene Parkplatztypen (Auszug)

Zuschlage in dB(A)

Parkplatzart Koa K,
Pkw-Parkplatze
Parkplatze an Einkaufszentren

Standard-Einkaufswagen auf Asphalt 3 4

Standard-Einkaufswagen auf Pflaster 5 4
Parkplatze an Einkaufszentren

larmarme Einkaufswagen auf Asphalt 3 4

larmarme Einkaufswagen auf Pflaster 3 4

Abstimmungsgemal werden Standard-Einkaufswagen auf Asphalt bertucksichtigt.
Als Pegelzuschlage sind nach der angesprochenen Studie dem gemal
Kpa = +3 dB(A) und Ki= +4 dB(A) zu berucksichtigen.

Die Teilemissionen aus dem Bereich der Pkw-Fahrgassen werden auf der
Grundlage der RLS-19 berechnet.

Fir die Berechnung des Emissionspegels der Pkw-Fahrgassen wird eine Geschwin-
digkeit von 30 km/h angesetzt, auch wenn vorausgesetzt werden kann, dass diese
Fahrzeuggeschwindigkeit im Bereich der Stellplatze und Zufahrten regelmaliig

unterschritten wird.
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Fur die Fahrwege wird eine Fahrbahnoberflache aus Asphalt mit Dsp,sprv) = 0 dB
bertcksichtigt. Es wird weiter davon ausgegangen, dass die Langsneigung der
Fahrgassen Uberall unter 2 % liegt, so dass der Pegelzuschlag Din Fzc(g,VFzG) nicht

in Ansatz zu bringen ist.

Der langenbezogene Emissionskennwert fur 1 Pkw-Fahrt je Stunde betragt:
Lwa"(Pkw-Fahrt) = 49,7 dB(A).

Nach Ricksprache mit der Auftraggeberin soll die in der Verkehrsuntersuchung?
beschriebene Erschlielungsvariante 1 umgesetzt werden. Somit werden Uber die
Zufahrt von der Leukartstral’e pro Tag 1.600 Kfz erwartet. Rd. 650 Kfz/ Tag nutzen

die Zufahrt Uber die Braunschweiger Stralde.

Unter Berucksichtigung der 105 Pkw-Stellplatze ergibt sich unter Beachtung der
2.210 Pkw-Kunden/Mitarbeiter pro Stellplatz eine Frequentierung von 1,32

Bewegungen je Einstellplatz und Stunde.

Hieraus errechnen sich die Emissionspegel fur die in Anlage 1 Blatt 2 dargestellten

Parkplatzbereiche mit den folgenden emissionswirksamen Eingangsgrof3en zu:

Tabelle 4 - Emissionspegel der Parkplatzbereiche

Bereich Anz. EP Gleichung Lwar [dB(A)]
P1 14 63 +7 + 10-lg (14 EP - 1,32 Bew./h) 82,7
P2 2 63 +7 +10-g (2 EP - 1,32 Bew./h) 74,2
P3 28 63 +7 + 10-lg (28 EP - 1,32 Bew./h) 85,7
P4 3 63 +7 +10-1g (3 EP - 1,32 Bew./h) 76,0
P5 6 63 +7 + 10:lg (6 EP - 1,32 Bew./h) 79,0
P6 10 63 +7 +10-1g (10 EP - 1,32 Bew./h) 81,2
P7 6 63 +7 + 10:1g (6 EP - 1,32 Bew./h) 79,0
P8 7 63 +7 +10:Ig (7 EP - 1,32 Bew./h) 79,7
P9 8 63 +7 + 10-1g (8 EP - 1,32 Bew./h) 80,2
P10 7 63 +7 + 10:1g (7 EP - 1,32 Bew./h) 79,7
P11 3 63 +7 +10-1g (3 EP - 1,32 Bew./h) 76,0
P12 5 63 +7 + 10:1g (5 EP - 1,32 Bew./h) 78,2
P13 6 63 +7 +10-Ig (6 EP - 1,32 Bew./h) 79,0

Aufgrund der Lage der Zufahrten zu den Parkplatzen werden im Sinne eines

konservativen Ansatzes 2 Umfahrten in das Rechenmodell eingestellt. Unter

3 Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover Mai 2020
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Beachtung der vom Verkehrsgutachter genannten Angaben ergeben sich fur die

Umfahrten die folgenden langenbezogenen Schallleistungspegel:

FPkw1: (325 Pkw An-bzw. Abfahrten) L'wa= 62,8 dB(A)
FPkw2: (800 Pkw An-bzw. Abfahrten) L'wa= 66,7 dB(A)

Im Hinblick auf die nach Nr. 6.1 der TA Larm ebenfalls zu untersuchenden kurz-
zeitigen Gerduschspitzen sollen folgende mittlere Maximalpegel berucksichtigt

werden:

Tabelle 5 - Mittlere Maximalpegel in 7,5 m Entfernung

Beschleunigte Heck- bzw. Koffer-
Abfahrt bzw. TlrenschlieRen raumklappen- Druckluftgerausch
Vorbeifahrt schlielRen
Pkw 67 62) 72 74 )
(Messung 1984) (Messung 1999) (Messung 1999)
Lkw 79 73 ) 78
(Messung 2005) (Messung 2005) (Messung 2005

alle Pegelwerte in dB(A)
62) Siehe 3. Auflage der Parkplatzlarmstudie, Tabelle 6




-23018 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 16 von 38

4 .3.3 Lieferverkehr

Nach einer Untersuchung der Hessischen Landesanstalt fliir Umwelt'! wird fur die
Gerauschemissionen von Lkw-Bewegungen ein einheitlicher Emissionsansatz fur
alle Wegeelemente zugrunde gelegt, wobei nicht einzelne Lkw sondern einzelne
Abschnitte der Fahrstrecke als Schallquelle betrachtet werden. Der auf die Beurtei-
lungszeit bezogene Schallleistungspegel L, s €ines Streckenabschnitts errechnet
sich nach:

Lwa’ = Lwatn' +10:lg n+10-lg I/, _—10-1g (T./1h)

dabei ist:

Lwa,1h’ der zeitlich gemittelter Schalleistungspegel fiir 1 Lkw pro Stunde
n: die Anzahl der Lkw einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit T,

I die Lange eines Streckenabschnittes in m
T der Beurteilungszeitraum in h (T, = 16 Std. tags; Tr = 1 Std nachts)

In der angesprochenen Studie wird fur LKW mit einer Motorleistung < 105 kW ein
Bezugsschallleistungspegel, bezogen auf ein Wegelement von 1 m Lange und auf
einen Lkw pro Stunde von 62 dB(A) genannt. Fur leistungsstarkere LKW betragt der
langenbezogene Emissionskennwert 63 dB(A). Der zuletzt genannte Kennwert wird
zur Sicherheit nachfolgend fur alle Lkw zugrunde gelegt, auch wenn z.T. mit

,kleineren“ Lkw gerechnet werden kann.

Die Zufahrt in die geschlossene Ladezone erfolgt von der Harsleber Torstralie.
Nachdem die Be- und Entladung stattgefunden hat, verlassen die Lkw das
Betriebsgrundstlick nach Norden zur Braunschweiger Strafle. Aufgrund der
Durchfahrt ist mit keinen Rangiertatigkeiten durch Lkw auf dem Betriebsgrundstuck
zu rechnen. Auch der Betrieb eines Ruckfahrwarners ist somit nicht erforderlich.

Die Ware wird i.d.R. zum Uberwiegenden Teil auf Rollwagen und Europaletten
gelagert und mit Hilfe von Handhubwagen in das Lager verfahren. Entsprechend
den Ergebnissen einer Studie des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie aus dem Jahre 2005 sind beim Einsatz von Rollcontainern und Palet-
tenhubwagen an sogenannten AuBenrampen (Rampen ohne Ladeschleuse)
typische Schall- Leistungspegel zwischen 76 dB(A) und 89 dB(A) je Vorgang mal}-
gebend.
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Tabelle 6 - Schall- Leistungspegel bei der Be-/ Entladung an AuBenrampen

Vorgang Zustand | Einwirkzeit | LwaT1nje S | Lwamax
Ereignis
Palettenhubwagen uber Lade- Voll 88,0 1,21 116
bordwand Leer 89,1 25| 121
Rollcontainer iber Ladebordwand Voll <5 sec. 77,4 29 | 111
Leer 77,8 1,7 112
S= Standardabweichung

Bei den folgenden Berechnungen wird ein mittlerer Schall- Leistungspegel von
84 dB(A) fur die Bewegung eines Rollwagens oder einer Palette (mittels Hand-

hubwagen) pro Stunde zu Grunde gelegt.

Dartber hinaus werden die Gerauschimmissionen von bordeigenen Kuhl-
aggregaten der Lkw-Fahrzeuge berlcksichtigt. Derartige Aggregate wiesen nach
den Ergebnissen eigener schalltechnischer Messungen Schall-Leistungspegel von
im Mittel: Lwa = 92 dB(A)

auf.

Nach den uns vorliegenden Informationen sind im Bereich der EDEKA-Ladezone
19 Lkw sowie rd. 306 Paletten/Rollcontainer Bewegungen zu beachten. Fur die
Anlieferung des Backers bzw. die Zeitungsanlieferung werden jeweils
20 Rollwagenbewegungen im Bereich des Markthaupteingangs berlcksichtigt. Die
Anlieferungen erfolgen tags. Fur die Ladetatigkeiten ermitteln sich damit die

Schallleistungs-Beurteilungspegel zu:

Ladezone Edeka: Lwar = 84 + 10-1g (3%/16) = 96,8 dB(A),
Ladezone Backer/Zeitungen: Lwar = 78 + 10 -1g (%%/16) = 78,9 dB(A).

Nach Angaben des Betreibers sind die Lkw-Fahrer angewiesen Kihlaggregate
wahrend der Ladetatigkeiten auszuschalten, sodass im Bereich der Ladezone keine
zusatzlichen Emissionen durch bordeigene Kuhlaggregate zu bertcksichtigen sind.

Die Anlieferungen des EDEKA-Marktes erfolgen innerhalb der eingehausten
Ladezone. Aufgrund der GroRRe der Einhausung sowie der geplanten ,Durchfahrt®
von der Harsleber TorstralRe zur Braunschweiger Stralde ist von Uberwiegend
geschlossenen Toren wahrend der Ladetatigkeiten auszugehen. Die Ermittlung des
Innenpegels der Ladezone erfolgt in Anlehnung an die VDI-2571Vii bzw. DIN EN
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12354-4*. In Abhangigkeit vom Volumen und des vorgenannten Schallleistungs-
pegels errechnet sich der Innenpegel wie folgt:

Li = Lwat+14 + 10-1g /v [dB(A)]
Mit T = Nachhallzeit; V = Volumen der Halle in m3

Fur die Ladezone ergibt sich unter Beachtung eines Volumens von rd. 2.325 m3 und

einer Nachhallzeit von 3 s folgender Innenpegel:
Li= 82,0 dB(A)

Die grofte Schallabstrahlung bezlglich der AuRenbauteile der Ladezone ist uber
die Tore zu erwarten. Demgegenuber kann eine Abstrahlung Uber die massiven
Bauteile vernachlassigt werden. Im Sinne eines konservativen Ansatzes gehen wir
davon aus, dass die Tore z.B. in den Sommermonaten offenstehen. Fur die offenen

Tore wird das folgende Schallddmmmalf zu Grunde gelegt:
R'w=0dB offenesTor

Ausgehend von dem genannten Halleninnenpegel sowie der GroRe der schall-
abstrahlenden Hallenflachen (Tore, Fassaden usw.) und deren bewerteten Schall-
démmmal3en kann mithilfe der Richtlinie DIN EN 12354-4 der Schallleistungspegel
des jeweiligen Aul3enbauteils nachfolgender Formel berechnet werden:

. S
Lwa=Li- Rw+ Cq + 10'1g(s—0)

mit

Lwa Schalleistungspegel des betrachteten AuRRenbauteils

L Innenpegel der betrachteten Industriehalle

R'w bewertetes SchallddmmmalR des betrachteten Auenbauteils
Cq Diffusitatsterm fir das Innenschallfeld am Segment

S Flache des betrachteten AulRenbauteils in m?

So Bezugsflache (1 m?)

Alle Ausgangsparameter, die in die Berechnungen der Schallabstrahlung der schall-

technisch relevanten Bauteile eingegangen sind, sind der nachfolgenden Tabelle zu

entnehmen. Fur die einzelnen Aulienbauteile sind die Beurteilungspegel ,Innen®,
die FlachengroRe der Bauteile, das entsprechende Schallddmm-Mall und der

daraus resultierende Schallleistungs-Beurteilungspegel zusammengestellt.
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Tabelle 7 - Schallabstrahlung Tore, Ladezone EDEKA

L Cq Flache R'w Lwar
Bauteil X
dB(A) dB(A) [m?]) dB dB(A)
Offene Tore je 82,0 -5,0 36 0 92,7
mit
Li Innenpegel in dB(A)

Cd Diffusitatsterm entsprechend DIN 12354-4
R'w bewertetes Schalldammmag in dB

Lwar Schalleistungsbeurteilungspegel in dB(A)
) gerundet

Derin der Tabelle beschriebene Schallleistungspegel kann als konservativer Ansatz
gesehen werden, da wahrend der Ladetatigkeiten der Lkw in dem gedffneten Tor
verbleibt.

Im rickwartigen Bereich des Gebaudes, angrenzend an die Zufahrt der Ladezone
ist vorgesehen ein Leergutlager zu errichten. Es ist davon auszugehen, dass
regelmalige Bewegungen durch Rollcontainer, Handhubwagen zum Transport der
Kisten stattfinden. Im Sinne eines konservativen Ansatzes wird hier ein fur das
Schieben von Handhubwagen konservativer Ansatz von:

Lwa = 87 dB(A)

fur 3 std. tags berucksichtigt.

Nach den uns vorliegenden Betriebsangaben ist am ungunstigsten Wochentag mit
19 Lkw- Anlieferung an der Hauptladezone zu rechnen. Dartber hinaus erfolgt eine
Anlieferung durch einen 7,5 t Lkw fur den Backer, Zeitung bzw. einen

Geldtransporter im Nahbereich des Haupteinganges.

Es wird nicht zwischen kleinen und grof3en Lkw unterschieden. Im Sinne eines
konservativen Ansatzes wird der Schallleistungspegel fur einen ,gro3en“ Lkw in den
Berechnungen berlcksichtigt. Unter Beachtung der geplanten ortlichen
Verhaltnisse werden fur die Lkw- Fahrstrecken folgende [ldngenbezogene
Schallleistungs-Beurteilungspegel zu Grunde gelegt:

FLkw1+2:  Lwa= 63 + 10 log (19/16) = 63,7 dB(A)
FLkw3: Lwar= 63 + 10 log (1/16) = 50,9 dB(A)

Als mittlere Maximalwerte moglicher Spitzenpegel lassen sich aus der o.a. Unter-
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suchung folgende Werte ableiten.

Bremsenquietschen: Lwamax~ 110 dB(A),
Entliftung Bremse: Lwamax~ 116 dB(A).
In den Berechnungen wird von einem typischen Spitzenpegel Lwamax = 112 dB(A)
ausgegangen. Dabei kann ein solcher Kennwert bereits als konservativer Ansatz
angesehen werden, da — zumal bei neueren Fahrzeugen — regelmaldig geringere

Gerauschspitzen auftreten.

4.3.4 Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen

Die Gerauschemissionen beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen werden im
Heft 3 (Umwelt und Geologie) des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geo-
logie beschrieben. Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse fur larmarme
Einkaufswagen aus Metall zu Grunde gelegt. Danach ist ein mittlerer Schall-
Leistungspegel von rd. 70 dB(A) fur einen Stapelvorgang je Stunde zu berucksich-
tigen. Anhand eigener Schallmessungen an einem Verbrauchermarkt wurde ein

mittlerer Schall-Leistungspegel von rd. 65 dB(A) ermittelt.

Nachfolgend wird zur Sicherheit ein mittlerer Schall-Leistungspegel von
Einkaufswagen Stapelvorgang: Lwa = 70 dB(A)

zu Grunde gelegt. Fur Einkaufwagen mit Kunststoffkdrben ist nach der o.a. Studie
ein um rd. 6 dB(A) niedrigerer Emissionswert anzunehmen.

Entsprechend dem uns vorliegenden Entwurf ist die Errichtung von 3
Einkaufswagenboxen vorgesehen. Fur i.M. 50 Vorgange pro Stunde und
Einkaufswagenbox (in Summe 150 Vorgange je Stunde) berechnet sich der
Schallleistungspegel innerhalb der Marktoffnungszeiten nach dem Taki-

Maximalpegel-Verfahren zu:

[EKW1 bis 3], je 50 Bew./h: Lwa = 70 + 10-log(50) = 87,0 dB(A).



-23018 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 21 von 38

4.3.5 Auldengastronomie

Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen durch eine Nutzung der Aulensitz-
bereiche des Cafés wird nachfolgend i.S. einer konservativen Abschatzung ein in
der VDI-3770* genannter, zur Ermittlung der Gerauschemissionen von Biergarten
zu beachtender Emissionsansatz zu Grunde gelegt. Demzufolge ist eine
Biergartenflache als Flachenschallquelle in 1,2 m Héhe Uber Boden anzusetzen.

Der Schallleistungspegel dieser Quelle berechnet sich wie folgt:

(F1) L =70+ 10%og(n) dB(A)

W,

mit: n— Anzahl der zur Emission wesentlich beitragenden Personen, dies sind flr den

Planungsfall 50% der anwesenden Personen
Dabei ist ein Impulszuschlag von
(F2) KI = 9,5 — 4,5%og(n) dB(A)

zu berucksichtigen.

Einen Informationshaltigkeitszuschlag im Sinne von A.2.5.2 der TA Larm sieht die
VDI 3770 nicht vor. Hier ist einerseits darauf hinzuweisen, dass im Unterschied zu
Lautsprecherdurchsagen etc. ein Gemisch aus menschlichen Stimmen i.d.R. nicht
als informationshaltig einzustufen ist (s.a. 718. BImSchV). Andererseits liegt der
Grundansatz der Formel (F1) um 5 dB(A) Uber den mit der Untersuchung von
ProbstX ermittelten Emissionsanséatzen fur Biergarten mit bis zu 300 Platzen. Da die
Ansatze der VDI-3770 u.a. auf den Erkenntnissen dieser Untersuchung aufbauen,
kann diese Differenz als im Emissionsansatz enthaltener Sicherheitszuschlag inter-
pretiert werden, der fur eine ggf. im Einzelfall zu unterstellende Informationshaltig-
keit oder eine Uberdurchschnittliche Larmentwicklung vorgehalten wird. In diesem
Sinne ist der 0.a. Ansatz als konservativer (schalltechnisch ungunstiger) Ansatz zu

verstehen.

Dieser Rechenansatz wurde mit eigenen Messergebnissen aus der Nachbar-
schaft von Biergarten verglichen. Dabei war unter Beriicksichtigung der o.a.
Ausfiihrungen eine gute Ubereinstimmung festzustellen.

Fur Aul3enbewirtschaftungen von Speisegaststatten liegt der vorangestellte Emis-
sionsansatz deutlich zu hoch. Hier ist im Sinne einer Veroffentlichung des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umweltschutz*, (die sich hier auf eine Untersuchung der
Universitat Innsbruck®i bezieht), von einem Grundansatz in der Formel (F1) von

60 dB(A) fur Gastgarten ruhiger Speiserestaurants bzw. 63 dB(A) fur Gastgarten
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von herkdbmmlichen, einfachen Speisegaststatten auszugehen.

Nachfolgend wird zur Sicherheit, auch wenn vorausgesetzt werden kann, dass in
einem Café lautstarke Unterhaltungen etc. ausgeschlossen werden kann, der o.g.
Emissionswert fur Biergarten in Ansatz gebracht, d.h. es wird mit einem Schallleis-
tungspegel von:

Lwa =70 dB(A)
gerechnet.

Nach den uns vorliegenden Informationen kénnten im Aul3enbereich des Backers

30 Sitzplatze entstehen. Fur den schalltechnisch unglnstigen Fall, dass die 30 ge-

planten Sitzplatze wahrend der Offnungszeiten durchgéngig voll besetzt sind,
ergibt sich in der vorgenannten Zeit folgender Schallleistungspegel

Lwa =70 + 10-log(15) = 81,8 dB(A)

Daruber hinaus kommt folgender Impulszuschlag zum Ansatz:

K  =95-45%0g(15) dB(A) = 4,2 dB(A).

Die Spitzenpegel fur die Nutzung werden entsprechend der Studie des Bayerischen

Landesamtes fur Umweltschutz wie folgt angegeben:

Lwamax = 86 bis 92 dB(A).

4.4 Sondergebiet Arztehaus/ Gesundheitszentrum
4.4 1 Parkplatze, Zufahrt Tiefgarage

Unter Berlcksichtigung einer uns vorliegenden Studie zum Neubau eines
Arztehauses (Blihring Architekten, 15.03.2022) ist der Neubau einer Tiefgarage
sowie einer oberirdischen Parkplatzanlage vorgesehen. Nachfolgend wird davon
ausgegangen, dass eine nennenswerte Schallabstrahlung tber Luftungsoffnungen
0.a. gegenuber der eigentlichen Zufahrt zu vernachlassigen ist. Entsprechend der
Verkehrsuntersuchung vom Blro Zacharias ist am Werktag mit 908 Pkw-Fahrten
(454 Zu- und Abfahrten) zu rechnen. Zusatzlich ergeben sich 22 Pkw- /Lkw- Fahrten

fur den Lieferverkehr.

Da bisher unklar ist, ob die Tiefgarage nur den Mitarbeitern zur VerfUgung steht oder

hier ebenfalls Patienten parken koénnen, wird im Sinne eines konservativen
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Ansatzes von einer gleichmaldigen Verteilung der Verkehre ausgegangen.

In einem ersten Entwurf wurden 22 Pkw- Stellplatze oberirdisch sowie 43 Pkw-
Stellplatze in der Tiefgarage vorgesehen. Somit ergibt sich unter Beachtung der
oben genannten Frequentierung eine Bewegungshaufigkeit von 0,87 Bew./
Stellplatz/ h.

Im Sinne eines konservativen Ansatzes erfolgt die Ermittlung des
Schallleistungspegels  fir den  oberirdischen  Parkplatz nach dem
zusammengefassten Verfahren der Parkplatzlarmstudie. Somit ergibt sich folgender
Schalleistungspegel:
PP Arztezentrum: Lwa= 63 +0+ 4 + 2,78 (Kp) +10-Ig (22 EP - 0,87 Bew./h)

Lwa= 82,6 dB(A)

Fur die Zufahrt ergibt sich unter Beachtung der oben genannten Frequentierung
sowie der Anzahl der geplanten Stellplatze fur die Tiefgaragenzufahrt ein

langenbezogener Schallleistungspegel von:
Zufahrt Tiefgarage: (599 Pkw An-bzw. Abfahrten/Tag) L'wa = 65,5 dB(A)

FUr die Steigung ergibt sich entsprechend der RLS-19 ein Pegelzuschlag von
2,1 dB(A).

Fur den Lieferverkehr wird der fur Kleintransporter um 3 dB(A) niedrigere
Emissionspegel gegenuber grolken Lkw in Ansatz gebracht. Danach ergibt sich fur

22 Bewegungen tags folgender Schallleistungsbeurteilungspegel:

Lieferverkehr: Lwar= 60 + 10 log (22/16) = 61,4 dB(A)

4.4.2 technische Anlagen

Angaben zu technischen Anlagen liegen uns derzeit nicht vor. Unter
Berucksichtigung des Erlauterungsberichtes ist jedoch ersichtlich, dass auf dem
Dach des Arztezentrum Luftungstechnik vorgesehen ist. Da die Kuhl- und
Laftungsanlagen ublicherweise kontinuierlich (z.B. thermostatgesteuert) betrieben
werden; ist wie bereits oben beschrieben davon auszugehen, dass sich die
schalltechnisch ungunstigste Situation in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ergibt.
Nachfolgend wird ein hochstzuldssiger Schallleistungspegel angegeben, der vom
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Hersteller/ Lieferanten zu garantieren ist (=> Garantieforderung). Fur die
Luftungstechnik wird ein Schallleistungspegel von:
L, S78 dB(A)

angesetzt. Mit diesem Pegelwert ist im Bereich der nachstgelegenen
schutzbedurftigen Bebauung mit einer Immissionsbelastung von rd. 30 dB(A) zu
rechnen. Der Nachtrichtwert fur ein allgemeines Wohngebiet wird somit um
mindestens 10 dB(A) unterschritten. Die Bebauung liegt somit aufierhalb des
Einwirkungsbereiches dieser technischen Anlage. Bezuglich der weiteren
Ausflihrungen zu technischen Anlagen wird auf den Abschnitt 4.3.1 dieses

Gutachtens verwiesen.

5.  Ausbreitungsrechnung

5.1 Rechenverfahren

Die Berechnung der Stralienverkehrslarmimmissionen wird nach dem Verfahren

der bereits angesprochenen Richtlinie RLS-19 durchgefuhrt.

Die Ausbreitungsrechnung der gewerblichen Nutzungen erfolgt entsprechend der
DIN ISO 9613-2%". Das Kriterium fir die Betrachtung flachenhafter oder
linienformiger Gerauschemissionen wird im Sinne der angesprochenen Norm
ebenso beachtet wie der Einfluss von Bodeneffekten (u.a. ,schallharte“ Oberflachen

im Bereich der Stellplatze, Fahrwege und des Ladebereichs).

Alle fur die Ausbreitungsrechnung wesentlichen Parameter wurden digitalisiert.
Dabei wurde fur die Berechnungspunkte (Immissionsorte, Aufpunkte) eine

Aufpunkthéhe von

ha=3,0m {ber Gelandehdhe
fur den EG-Bereich sowie eine ubliche Stockwerkshdohe von 2,8 m berucksichtigt.

Fir die Emissionen wurde eine mittlere Quellpunkthéhe von:

ha=0,5m (ber Gelandehdhe fur Pkw und EKW
ha=1,0 m (ber Gelandehdhe fur Lkw und Lieferbereiche

ha=1,2m (ber Gelandehéhe fur die AuRengastronomie
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ha = lber Dach fur die technischen Anlagen
angesetzt.

Die Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebietes wurde flachenhaft durch

sogen. Raster-Larmkarten dargestellt.

Das angesprochene Rechenverfahren wurde im Rechenprogramm SoundPLAN®
programmiert. Als Ausgangsparameter fur die Ausbreitungsrechnung werden die im

Abschnitt 4 aufgefuhrten Emissionskenndaten der Gerauschquellen bertcksichtigt.

5.2 Rechenergebnisse

5.2.1 StralRenverkehrslarm

Unter Beachtung der in Abschnitt 4.2 angegebenen Emissionspegel errechnet sich
fur das geplante urbane Gebiet eine Immissionsbelastung durch Verkehrslarm die
in den LARMKARTEN der Anlage 2-3 dargestellt ist. Die angesprochenen Larmkarten

sind wie folgt geordnet:

Tabelle 8 - Ergebnisse LARMKARTEN StraBenverkehrslarm

Anlage | Blatt | BEURTEILUNGSZEIT | Immissionshéhe | Ausbreitungssituation
, 2,0m
(Freibereiche)
2 3,0m
(Erdgeschoss)
tags
3 58m
(1.0bergeschoss)
> 4 8,6 m StraRenverkehrslarm
(2.0bergeschoss) | ,freie Schallausbreitung*
5 3,0m
(Erdgeschoss)
58m
6 nachts (1.0Obergeschoss)
7 8,6 m
(2.0bergeschoss)
3 1 MaRgebliche Auenlarmpegel aus d. Beurteilungspegel nachts
2 Maligebliche Aulienlarmpegel aus d. Beurteilungspegel tags

Aus dem Vergleich der langenbezogenen Schallleistungspegel im Nullfall bzw. der
Prognose (vgl. Tabelle 1 und 2) ist ersichtlich, dass mit einer deutlichen Steigerung
der Verkehrsmenge auf der Harsleber Torstrale zu rechnen ist. Anhand einer

Nebenrechnung konnte jedoch ermittelt werden, dass die nach
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16. BImSchV "“maligeblichen Immissionsgrenzwerte im Bereich der bestehenden
Bebauung im Prognosefall eingehalten werden kénnen. Somit wird trotz der
Verkehrssteigerung sowie Anderung der EinbahnstraRenregelung kein Anspruch
auf Larmschutz ausgelost.

5.2.2 gewerbliche Nutzungen Sondergebiete

Unter Beachtung der in Abschnitt 4 beschriebenen Emissionsansatze fur das
Sondergebiet Einzelhandel als auch fiir das Sondergebiet Arztehaus/
Gesundheitszentrum ergeben sich im Bereich der nachstgelegenen,
schutzbedurftigen Bebauung flr die Betriebszeit tags (6.00-22.00 Uhr) bzw. nachts
(22.00-06.00 Uhr) die nachfolgenden Beurteilungspegel. Die Darstellung erfolgt fur
das jeweils am starksten betroffene Stockwerk.

Die Lage der aufgefuhrten ,IO“ (Immissionsorte =Aufpunkt) ist in der Anlage 1
Blatt 2 skizziert.

Tabelle 9 - Immissionsbelastung gewerbliche Nutzungen

01 MU EG 60/63 45 59,7 23,7 -
02 M 2.0G 60 45 57,0 23,3 -
03 M 2.0G 60 45 57,5 22,6 -
04 MK 2.0G 60 45 55,6 22,0 -
05 MU 1.0G 60/63 45 51,6 26,3 -
06 MU 2.0G 60/63 45 56,0 35,6 -
07 MU 2.0G 60/63 45 56,1 29,1 -
A MU 2.0G 60/63 45 47,7 29,1 -
B MU 2.0G 60/63 45 49,7 30,4

C MU 1.0G 60/63 45 48,8 29,8

a) ORIENTIERUNGSWERT BZW. IMMISSIONSRICHTWERT tags

b) Dto. nachts

c) BEURTEILUNGSPEGEL durch die gewerbliche Nutzung der Sondergebiete tags
d) Dto. nachts

e) Uberschreitung des Immissionsrichtwerts tags/nachts

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass die jeweils mafl3geblichen ORIENTIERUNGSWERTE
resp. IMMISSIONSRICHTWERTE tags sowie nachts durch die geplanten Nutzungen der
Sondergebiete sicher eingehalten werden. Die hochste Immissionsbelastung ergibt
sich am Aufpunkt 01 tags mit rd. 60 dB(A) sowie am Aufpunkt 06 mit rd. 36 dB(A)
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nachts. Pegelbestimmend im Bereich 01 ist das geoffnete Ausfahrtstor der
Ladezone, sowie die Nutzung des direkt angrenzenden Parkplatzbereiches.

Der Einfluss der einzelnen Emittenten auf den resultierenden BEURTEILUNGSPEGEL

tags bzw. nachts ist fur die Aufpunkte 01,06 sowie B in Anlage 4 ff angegeben.

Durch Turen schlagen bzw. eine beschleunigte Abfahrt errechnen sich fur die am
starksten betroffenen Aufpunkte 2 und 4 Maximalpegel bis zu:

AUfpunkt (2) I—max(Bremen Quietschen Lkw tags) ~ 83 dB(A)
Aufpunkt (4) I—m""x(Bremen Quietschen Lkw tags) =~ 85 dB(A)

6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind bei der Beurteilung der schalltechni-
schen Situation zu beachten:

=  Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

=  FUr Gewerbelarm -> TA-Larm

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind den Baugebieten bestimmte ORIENTIERUNGSWERTE
zugeordnet. ORIENTIERUNGSWERTE in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte flr
die Bauleitplanung. Sie geben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall
bestimmten Flachen oder Gebieten zuzuordnen ist. Diese Anhaltswerte fiir die
stédtebauliche Planung konnen unter Beachtung des jeweiligen Einzelfalles
uberschritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwagung anderen
Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatsachlichen
Verhaltnissen unvermeidbar ist. Die ORIENTIERUNGSWERTE sind insoweit nicht als
,Grenzwerte“ zu verstehen.

Als Anhaltswerte flir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005
u.a. die folgenden ORIENTIERUNGSWERTE genannt:

= bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)
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= bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)

nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
Fur Urbane Gebiete werden keine expliziten ORIENTIERUNGSWERTE in Beiblatt 1 zu
DIN 18005 angegeben. Im Hinblick auf die Beurteilung der auf das betrachtet Plan-
gebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen werden nachfolgend hilfsweise
die ORIENTIERUNGSWERTE fur Mischgebiete herangezogen. Dies deckt sich mit dem
aktuellen Entwurf der DIN 18005 (Februar 2022), in dem die Urbanen Gebiete den

Misch- und Dorfgebieten gleichgesetzt werden.

FiUr sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig sind, nennt das Beiblatt 1
zu DIN 18005 ,je nach Nutzungsart“ die folgenden Orientierungswerte:

tags 45 dB bis 65 dB

nachts 35 dB bis 65 dB.
Fur Sondergebiete umfasst der Spielraum der Anhaltswerte fiir die stadtebauliche
Planung damit grundsatzlich die gesamte Bandbreite der im Beiblatt genannten

Orientierungswerte.

Der niedrigere Nachtwert soll fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur
Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten; der hdhere Nachtwert
ist entsprechend fur den Einfluss von Verkehrslarm zu berucksichtigen.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerauschquellen ist im Beiblatt 1
zur DIN 18005 folgendes ausgeflnhrt:

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungs-
werten verglichen und nicht addiert werden.

B Ende des Zitates.

Fur den Neubau oder die ,,wesentliche Anderung“ von Verkehrswegen sind die
Regelungen der 16. BImSchV heranzuziehen. Nach § 2 dieser Rechtsverordnung
gelten u.a. die folgenden IMMISSIONSGRENZWERTE (IGW):

in Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten
tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

Ausdrucklich ist darauf hinzuweisen, dass die Regelungen der 716. BImSchV fur den
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Baulasttrager des jeweiligen (6ffentlichen) Verkehrsweges im Falle des Neubaus
oder der wesentlichen Anderung (auf der Grundlage eines erheblichen baulichen
Eingriffs) eines Verkehrsweges maf3gebend sind. In der Bauleitplanung ist i.d.R.
auf die o0.g. DIN 18005 abzustellen.

Die Immissionsgrenzwerte sind gem. der 16. BImSchV als Grenzwerte zu ver-
stehen, bei deren Uberschreitung ein Anspruch auf LArmschutz ausgel6st wird; ein
Abwagungsspielraum (wie z.B. bei den Orientierungswerten gem. Beiblatt 1 zu
DIN 18005) besteht nach der 16. BImSchV nicht.

Zur Definition des Anwendungsbereiches ist in § 1 der 16.Verordnung Folgendes
ausgeflhrt:

(1) Die Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Stra-
Ben sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und StralBenbahnen (Strallen und
Schienenwege).

(2) Die Anderung ist wesentlich, wenn

1. eine StralBe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr oder ein Schienenweg um ein oder mehrere durchgehende Gleise bau-
lich erweitert wird oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms um mindestens 3 Dezibel (A)
oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder mindestens 60 Dezibel (A) in der
Nacht erh6ht wird.

Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu
dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms von mindestens 70 Dezibel (A)
am Tage oder mindestens 60 Dezibel (A) in der Nacht durch einen erheblichen bau-
lichen Eingriff erhéht wird; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.

B Ende des Zitates.

Fir Gewerbeldrmeinflisse sind im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren die

IMMISSIONSRICHTWERTE nach Nr. 6.1 der TA Larm zu beachten; diese betragen u.a.:

c) in urbanen Gebieten
tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen dlirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.
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Danach ergeben sich die folgenden zulassigen Maximalpegel:

Baugebiet tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
MU 63 + 30 = 93 dB(A) 45 + 20 = 65 dB(A)
MI/MD-Gebiet 60 + 30 = 90 dB(A) 45 + 20 = 65 dB(A)

Zur Frage eines ggf. ,relevanten Immissionsbeitrages” wird im Abschnitt 3.2.1 der
TA Larm u.a. ausgefuhrt:

Die Genehmigung fiir die beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Ldrmschutzes nicht
versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf
den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn
die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsricht-
werte nach Nummer 6 am malgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unter-
Schreitet.

Nach Nr. 2.2 der TA Larm ist der Einwirkungsbereich einer Anlage wie folgt
definiert:

Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Fléchen, in denen die von der Anlage
ausgehenden Gerédusche

a) einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem flir diese
Flache mal3gebenden Immissionsrichtwert liegt, oder

b) Geréduschspitzen verursachen, die den fiir deren Beurteilung maligebenden
Immissionsrichtwert erreichen.

Neben den absoluten Skalen von RICHTWERTEN bzw. ORIENTIERUNGSWERTEN, sollte
sinnvollerweise auch der allgemein ubliche Mal3stab einer subjektiven Beurteilung
von Pegelunterschieden bei der Beurteilung einer Gerauschsituation beachtet

werden. Dabei werden ublicherweise die folgenden Begriffsdefinitionen verwendet:

‘messbar” (nicht messbar’):

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht
messbar" bezeichnet. Dabei wird berlicksichtigt, dass eine messtechnische Uber-
prufung einer derartigen Pegelanderung in aller Regel nicht moglich ist.

~wesentlich“ (nicht wesentlich):

Als "wesentliche Anderung" wird eine Anderung des Mittelungspegels um mehr als
3 dB(A) definiert. Diese Festlegung ist an den Sachverhalt geknupft, dass erst von
dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der Betroffenen eine Anderung der
Gerausch-Immissionssituation subjektiv wahrnimmt. Rein rechnerisch ergibt sich
eine Anderung des Mittelungspegels um 3 dB(A) wenn z.B. die Einwirkzeit eines
Gerausches - bei ansonsten unveranderten Randbedingungen - verdoppelt (=
+ 3 dB(A)) bzw. halbiert (= - 3 dB(A)) wird.
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“Verdoppelung’:
Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbie-
rung" bzw. "Verdoppelung" der Gerausch-Immissionsbelastung beschrieben.

6.2 Beurteilung der Gerauschsituation
6.2.1 StralRenverkehrslarm

Vorbemerkung: Flir Urbane Gebiete werden keine expliziten ORIENTIERUNGSWERTE

in Beiblatt 1 zu DIN 18005 angegeben. Im Hinblick auf die Beurteilung der auf das
betrachtet  Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen werden
nachfolgend hilfsweise die ORIENTIERUNGSWERTE flir Mischgebiete herangezogen.
Dies deckt sich mit dem aktuellen Entwurf der DIN 18005 (Februar 2022), in dem
die Urbanen Gebiete den Misch- und Dorfgebieten gleichgesetzt werden.

Im Hinblick auf die auf den Geltungsbereich wirkenden Stralenverkehrsgerdusche

ist Folgendes festzustellen:

Aus den Rasterlarmkarten der Anlage 2 Blatt 1-4 ist ersichtlich, dass im Bereich des
Urbanen Gebietes der fur Mischgebiete maligebliche ORIENTIERUNGSWERT tags von:

MI-Gebiet OW tags= 60 dB(A)

im Uberwiegenden Bereich der MU-Gebiete um bis zu 10 dB Uberschritten wird.
Lediglich auf einer kleinen Teilflache des westlichen MU 1 im Bereich der
Freibereiche, sowie des Erdgeschosses kann der ORIENTIERUNGSWERTE tags
eingehalten werden. Sofern die Errichtung schutzbedurftiger Aulienwohnbereiche
vorgesehen ist, sollten diese somit larmabgewandt angeordnet werden. Alternativ
konnen geeignete Abschirmmaflnahmen (z.B. Erh6hung der Brustung, verglaste
Loggien, Wintergarten oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen) errichtet
werden, um dadurch am Tage die Einhaltung des MI-Orientierungswerts zu

gewahrleisten.

Im Bereich des Sondergebietes Arztehaus/ Gesundheitszentrum hingegen ist im
gesamten Bereich von einer Uberschreitung des fiir ein Mischgebiet maRgeblichen
ORIENTIERUNGSWERTE tags auszugehen. Der ORIENTIERUNGSWERT flr ein
Gewerbegebiet hingegen von:

GE-Gebiet OW tags= 65 dB(A)
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wird lediglich im Nahbereich der Henkestralle um bis zu 2 dB Uberschritten. Im
Uberwiegenden Bereich des Sondergebietes kann der 0.g. ORIENTIERUNGSWERT
hingegen sicher eingehalten werden.

Im Nahbereich des geplanten Kreisverkehrsplatzes sowie entlang der
LeuckartstraBe ist mit einer Uberschreitung des ggf. beurteilungsrelevanten
BEzUGSPEGEL* von 70 dB(A) am Tag auszugehen.

Im Bereich des MU1 handelt es sich um eine Bestandbebauung. Offenbleiben
muss, ob fur zukunftige Neubauten eine Rucknahme der Baugrenze bis zur
70 dB(A) Isophone gewlnscht ist. Alternativ kdnnte eine Pegelreduzierung durch
den Einbau eines larmarmen Asphaltes erreicht werden. Dieses sollte im Rahmen
der Planung zum Stralenumbau gepruft werden. In diesem Fall konnen

Pegelminderungen um bis zu -3,9 dB erreicht werden.

In der Nachtzeit wird der fur ein Mischgebiet maligebliche ORIENTIERUNGSWERT von:

MI-Gebiet OW nachts= 50 dB(A)
im gesamten Plangebiet um bis zu 18 dB Uberschritten. Entsprechend der
DIN 18005 (Beiblatt 1 zur DIN 18005, 1.1) ist bei Beurteilungspegeln uiber 45 dB(A)
selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
madglich. In diesem Sinne ist ab einer Aulienlarmbelastung tber 45 dB(A) nachts fur
Schlafraume und Kinderzimmer die gewunschte bzw. erforderliche Raumliftung
kontinuierlich Uber eine von einem aktiven manuellen Offnen der Fenster
unabhangige Luftung zu gewahrleisten. Dies trifft im vorliegenden Fall fir die

Ausbreitungssituation ,freie Schallausbreitung” auf das gesamte Plangebiet zu.

Im Bereich des Sondergebietes Arztehaus/ Gesundheitszentrum werden darlber
hinaus auch auf 50% der Teilflache der mafl3gebliche ORIENTIERUNGSWERT fur ein
Gewerbegebiet von:

GE-Gebiet OW nachts= 55 dB(A)

uberschritten. Im Nahbereich des geplanten Kreisverkehrsplatzes sowie entlang der
LeuckartstraBe ist mit einer Uberschreitung des ggf. beurteilungsrelevanten

4 In verschiedenen verwaltungsrechtlichen Entscheidungen werden Beurteilungspegel von 70 - 75 dB(A)
am Tage bzw. 60 — 65 dB(A) in der Nachtzeit als ,absolute Zumutbarkeitsgrenze“ und eine
Uberschreitung der Bezugspegel von 75 dB(A) am Tage bzw. 65 dB(A) in der Nachtzeit als mégliche
Gesundheitsgefahrdung angesehen.

Die Bezugspegel 70/60 dB(A) haben in § 1(2) der 16.BImSchV als Entscheidungskriterium auch
Eingang in die Beurteilung neuer Verkehrswege bzw. die schalltechnische Bewertung ,erheblicher
baulicher Eingriffe gefunden.
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BEzUGSPEGELS von 60 dB(A) in der Nachtzeit auszugehen.

Unter Berucksichtigung der auf das Plangebiet einwirkenden Stral3enverkehrslarm-
immissionen wird die Festsetzung passiver Larmschutzmaflinahmen (vgl. Abschnitt

6.3) fur das betrachtete Plangebiet erforderlich.

Wie bereits im Abschnitt 5.2.1 beschrieben, kann eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte im Bereich der Harsleber Torstral’e unter Beachtung der
Prognoseverkehrsmengen sicher ausgeschlossen werden. Ein Anspruch auf

Larmschutz entsteht somit nicht.

6.2.2 Gewerbelarm

Aus den Ergebnissen der Tabelle 9 ist ersichtlich, dass die jeweils mal3geblichen
IMMISSIONSRICHTWERTE als auch die fur Urbane Gebiete herangezogenen
ORIENTIERUNGSWERTE unter Berucksichtigung der im Abschnitt 4 beschriebenen

Emissionsansatze sicher eingehalten werden kdnnen.

Die hochste Immissionsbelastung ergibt sich am Tage am Aufpunkt 1 mit
rd. 58 dB(A) tags. Damit wird der mal3gebliche IMMISSIONSRICHTWERT fur Urbane
Gebiete um 5 dB unterschritten. Der hilfsweise herangezogene ORIENTIERUNGS-
WERT wird somit um rd. 2 dB unterschritten. Pegelbestimmend ist der direkt
angrenzende Parkplatz des Edeka-Marktes. Im Hinblick auf eine geplante Nutzung
des Auldensitzbereiches an Sonn- und Feiertagen kann von folgendem Sachverhalt

ausgegangen werden:

An diesen Tagen finden keine Lkw-Anliefervorgange im Bereich der Ladezone statt.
Daruber hinaus stellt sich die Nutzungsfrequenz der Pkw-Stellplatze und

Fahrgassen deutlich geringer, als in Abschnitt 4.3.2 beschrieben, dar.

Somit kann ohne expliziten Nachweis vorausgesetzt werden, dass der mallgebende
MU bzw. MK-IMMISSIONSRICHTWERT unter Berlucksichtigung einer geplanten
Offnungszeit des Backers an Sonn- und Feiertagen am Tag im Bereich der hier

maldgebenden, nachstgelegenen Wohnbebauung ebenfalls unterschritten wird.

In der Nachtzeit hingegen ergibt sich die hdchste Immissionsbelastung am

Aufpunkt 6 mit rd. 36 dB(A). Der mal3gebliche IMMISSIONSRICHTWERT nachts fur ein
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Urbanes Gebiet wird somit um rd. 9 dB unterschritten. Der IMMISSIONSRICHTWERT
nachts fur ein Urbanes Gebiet stimmt zahlenmafig mit dem ORIENTIERUNGSWERT
nachts fur ein Mischgebiet Uberein. Die Immissionsbelastung ergibt sich nachts aus
dem Betrieb der technischen Anlagen auf dem Dach des Edeka-Marktes sowie des

Arztehauses.

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen Maximalpegel (Richtwerte fiir
.Kurzzeitige Einzelereignisse) durch die kunftigen Nutzungen innerhalb des
Sondergebietes kann nach den Ergebnissen der vorliegenden Immissionsprognose

tags bzw. nachts ausgeschlossen werden.
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6.3 Festsetzung passiver Larmschutzmallnahmen im
Rahmen der Bauleitplanung

Die erforderliche Schalldammung der Umfassungsbauteile (z.B. Wande, Fenster,
Dachkonstruktionen)  von  schutzbedirftigen Raumen ist nach der
bauordnungsrechtlich eingefuhrten Bauvorschrift DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ anhand der im ersten Schritt ermittelten AuRenlarmbelastung zu
bemessen. Das setzt jeweils eine detaillierte Kenntnis der baulichen Verhaltnisse
(Geometrie der AulRen- und Fensterflachen, aquivalente Absorptionsflachen der
betroffenen Raume usw.) voraus. Diese Informationen liegen bei Aufstellung eines
Bebauungsplanes in der Regel nicht vor und kénnen nur bei dem konkreten Einzel-

bauvorhaben Berticksichtigung finden.

Als Grundlage fur mogliche Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung wird der
maldgebliche AulRenlarmpegel entsprechend der DIN 4109 ermittelt.

Hierbei gilt das der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01, 7.2

sich wie folgt ergibt:

- Fir den Tag aus dem Beurteilungspegel (6.00-22.00 Uhr) zzgl. 3dB
- Fur die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22.00-06.00 Uhr)
zzgl. 10 dB zur Berlcksichtigung der erhdhten nachtlichen Stérwirkung

(groReres Schutzbedurfnis in der Nacht) zzgl. 3 dB.

Maldgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung
ergibt. In diesem Fall ist durch StralRenverkehrslarm die Nachtzeit maligebend.

Wie aus der Rasterlarmkarte der Anlage 3 Blatt 1 hervorgeht, ergeben sich
maldgebliche AulRenlarmpegel von

> 66 dB(A)-77 dB(A) (entspricht Larmpegelbereiche [V-VI).

Sofern im Bereich des Sondergebietes Arztehaus/ Gesundheitszentrum keine
Raume mit erhdhtem Ruhebedurfnis fur die Nachtzeit errichtet werden, so sind die
maldgeblichen Aullenlarmpegel flr das Sondergebiet entsprechend Anlage 3 Blatt 2
zu bericksichtigen.

Fir die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
maldgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
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- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert
werden.

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109
abweichende "Malgebliche Aulenlarmpegel" an den Fassaden der Baukdrper
ermittelt werden (z.B. auf Grund von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch
andere Baukorper), ist es zulassig diese alternativ fur die Bestimmung der
Anforderungen an die Luftschalldammung nach der DIN 4109 zugrunde zu legen.
Baulicher Schallschutz gegen Aufdenlarm ist nur dann voll wirksam, wenn Fenster
und Turen geschlossen sind. In Aufenthaltsraumen, die nicht zum Schlafen genutzt
werden, ist eine ausreichende Raumbellftung grundsatzlich durch zeitweises
Offnen der Fenster moglich. In Zeitraumen erhdhten Ruhebediirfnisses kénnen die
Fenster geschlossen gehalten werden.

Geht man davon aus, dass bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) selbst bei nur
teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich ist, (s.
auch Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ziffer 1.1), sollte ab einer Au3enlarmbelastung Uber
45 dB(A) nachts fiir Schlafrdume durch eine vom Offnen der Fenster unabhéngige

Laftung gewahrleistet werden.

Soweit dies durch in die AuRenfassade eingebrachte Luftungso6ffnungen bzw. Lifter
(z.B. AuRenwandluftdurchlasse) erfolgt, sind diese bei der Bemessung des
erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den Berechnungs-
vorschriften der DIN 4109 zu berucksichtigen. Zur Vermeidung akustischer
Auffalligkeiten ist beim Einsatz von Luftungsoffnungen bzw. Luftern anzustreben,
dass deren ,bewertete Normschallpegeldifferenz® (Dnew) oberhalb des
Schallddmmmalles der Fenster liegt. Das Eigengerausch ,aktiver®
(ventilatorgestutzter) Lufter darf den gemal DIN 4109 hochstzulassigen Pegel nicht

Uberschreiten.

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB

(Dipl.-Ing. M. Koch-Orant)

(& 2023 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Roslocker Stralbe 22, D-30823 Garbsen
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Liste der verwendeten Abklrzungen und Ausdrucke

dB(A): Kurzzeichen fir Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermittelt
wurde. Fur die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbereiche ist die
A-Bewertung als "gehorrichtig" anzunehmen.

Emissionspegel: Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Gerausch-
quelle. Bei Verkehrswegen Ublw. der Pegelwert L, e in (25 m-Pegel), bei
~2Anlagengerauschen®i.d.R. der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lua:.

Mittelungspegel "L" in dB(A): &quivalenter Mittelwert der Gerduschimmissionen; Ublw.
zwei Zahlenangaben, getrennt fiir die Beurteilungszeiten "tags" (6% bis 22° Uhr)
und "nachts" (22 bis 6° Uhr). I.d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbe-
dingungen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdampfungen, Abschirmungen
und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerauschimmissionen; ggf. korrigiert um
Pegelzu- oder -abschlage.

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fur Verkehrslarmimmissionen nach § 2 der
16. BImSchV (vgl. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OW): Anhaltswert fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fir den Einfluss von Gewerbelarm oder
vergleichbaren Gerauschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B. T.A.Larm.

Ruhezeiten > vgl. Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm

Immissionshéhe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes (Be-
rechnungspunkt, Messpunkt) tber Gelandehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), ggf. "Quellpunkthdhe": Hohe der fraglichen Gerauschquelle Gber
Gelandehdhe in [m]. Bei Strallenverkehrsgerauschen ist richtliniengerecht
HQ = 0,5 m Uber StrOb, bei Schienenverkehrsgerauschen HQ =
Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (Hy): Hohe einer Larmschutzwand bzw. eines -walles in [m]. Die
Hohe der Larmschutzanlage wird Ublw. auf die Gradientenhéhe des Verkehrsweges
bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Baunutzungsverordnung i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.2023 | Nr.6) geandert
worden ist

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm); GMBI. 1998
Seite 503ff, Anderung vom 01.06 2017, BAnz AT 08.06.2017 B5

DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung®, Juli 2002, Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — (Januar 2018), Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung
e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen — Ausgabe 2019 — RLS-19 (VKkBI. 2019, Heft 20,
Ifd. Nr. 139, S. 698).

"Parkplatzlarmstudie" Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplétzen,
Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen, Bayerisches
Landesamt fur Umweltschutz; 6. Gberarbeitete Auflage, Augsburg 2007 (ISBN 3-936385-26-2)

"Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von
Verbrauchermarkten "; Wiesbaden 2005 (Hessische Landesanstalt fur Umwelt und Geologie)

VDI-Richtlinie 2571 Schallabstrahlung von Industriebauten (8/76), Hrsg.: Verein Deutscher
Ingenieure, Dusseldorf), Beuth Verlag GmbH.

DIN EN 12354, Bauakustik - Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebauden aus
den Bauteileigenschaften - Teil 4: Schallibertragung von Radumen ins Freie (April 2001)
Hrsg.: Deutsches Institut fUr Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

VDI-Richtlinie 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen
(September 2012), Hrsg.: Verein Deutscher Ingenieure, Disseldorf), Beuth Verlag GmbH,
Berlin.

Probst, Wolfgang: Gerauschentwicklung von Sportanlagen und deren Quantifizierung fur im-
missionsschutztechnische Prognosen/Schriftenreihe ,Sportanlage und Sportgerate; B94,2.

Gerausche aus ,Biergarten“ — ein Vergleich verschiedener Prognoseansatze, Miinchen Jan.
1999.

Emissionsmessungen an Gastbetrieben; Akustische Modelle fiir die Immissionsberechnung;
E. Kammeringer; Institut fir Bauphysik, Universitat Innsbruck, 1995.

DIN I1SO 9613-2 Dédmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2 Allgemeine Be-
rechnungsverfahren. (Oktober 1999), Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Ver-
lag GmbH, Berlin, vgl. hierzu A.1.4 der TA Larm

Soundplan GmbH, Backnang; Programmversion 8.2

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, BGBI. | S. 1036,
zuletzt geandert durch Art. 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)
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B-Plan E 335, Stadt Helmstedt Anlage 4
Mittlere Ausbreitung Leq tags - gewerbliche Nutzungen Blatt 1
Quelle Quelltyp Li R'w L'w Lw [loderS| Ko S Adiv Agr Abar Aatm | dLrefl Ls Lr
dBA) | dB | dB(A) | dB(A) | mm2 | dB m dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort 01 SW EG RW,T 63 dB(A) RW,T,max 93 dB(A) LrT 59,7 dB(A) LT,max 81,9 dB(A)
Ladezone-Rolltor_Ausfahrt Flache 82,1 0,0 771 92,7 36,0 3 48,37 -44.7 2,0 0,0 -0,2 2,2 55,0 55,0
P1[14EP] Flache 59,9 82,7 192,6 0 11,24 -32,0 2,3 0,0 -0,1 0,1 53,0 53,0
EKW3 Flache 75,6 87,0 13,8 0 26,60 -39,5 1,9 0,0 -0,2 0,5 49,7 49,7
FPkw1 Linie 62,8 83,6 120,1 0 20,34 -37,2 21 0,0 -0,1 0,4 48,8 48,8
FPkw?2 Linie 66,7 89,8 204,3 0 50,47 -45,1 1,9 0,0 -0,3 1,1 47,5 47,5
P2[2EP] Flache 59,8 74,2 27,5 0 9,19 -30,3 2,3 0,0 -0,1 0,1 46,2 46,2
EKW2 Flache 75,6 87,0 13,8 0 45,43 -44.1 1,6 0,0 -0,3 0,6 44,8 44,8
P3[28 EP] Flache 59,8 85,7 385,0 0 48,38 -44.7 1,9 0,0 -0,4 0,7 43,2 43,2
EKWA1 Flache 75,6 87,0 13,8 0 77,27 -48,8 1,4 0,0 -0,5 2,6 41,7 417
P11[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0 22,03 -37,9 2,1 0,0 -0,2 0,5 40,5 40,5
P10[7 EP] Flache 59,9 79,7 96,3 0 42,56 -43,6 1,9 0,0 -0,4 2,0 39,6 39,6
Ladezone-Rolltor_Einfahrt Flache 82,1 0,0 771 92,7 36,0 3 70,60 -48,0 1,9 -16,5 -0,1 6,5 39,4 39,4
P12[5EP] Flache 59,8 78,2 68,8 0 33,32 -41,4 2,0 0,0 -0,3 0,7 39,2 39,2
P7[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0 35,21 -41,9 1,9 0,0 -0,3 0,3 39,0 39,0
P13[6 EP] Flache 59,9 79,0 81,3 0 49,72 -44.9 1,8 0,0 -0,4 2,6 38,1 38,1
PO[8EP] Flache 59,1 80,2 128,8 0 58,40 -46,3 1,8 0,0 -0,5 2,5 37,6 37,6
P6[10 EP] Flache 59,8 81,2 137,5 0 58,82 -46,4 1,8 0,0 -0,5 1,0 37,1 37,1
AuRengastronomie Flache 67,7 86,0 67,9 0] 102,42 -51,2 1,8 -3,6 -0,5 4,0 36,6 36,6
Anlieferung Backer Flache 63,9 78,9 31,6 0 75,26 -48,5 1,5 0,0 -0,3 2,4 34,0 34,0
P8[7EP] Flache 59,7 79,7 100,1 0 91,11 -50,2 1,8 0,0 -0,7 2,8 33,4 33,4
P5[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0 86,50 -49,7 1,7 0,0 -0,7 2,9 33,3 33,3
FLkw3 Linie 50,9 71,7 121,4 0 37,27 -42,4 1,9 0,0 -0,2 0,9 32,0 32,0
P4[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0] 103,69 -51,3 21 0,0 -0,8 3,6 29,6 29,6
FLkw2 Linie 46,5 63,7 52,2 0 23,77 -38,5 2,2 0,0 -0,2 0,7 27,9 27,9
Technik-Dach Flache 59,4 78,0 73,0 0] 113,11 -52,1 21 -5,2 -0,7 1,0 23,2 23,2
Leergut Flache 60,1 79,7 90,8 0 89,20 -50,0 1,5 -20,2 -0,2 11,3 221 22,1
PP Arztezentrum Flache 55,7 82,6 486,0 0] 123,43 -52,8 2,3 -15,0 -0,2 4.4 21,4 21,4
Lieferverkehr Linie 61,4 76,1 29,3 0] 128,18 -53,1 2,3 -15,0 -0,2 5,0 15,0 15,0
Zufahrt Tiefgarage Linie 67,6 80,2 18,1 0] 120,45 -52,6 2,1 -19,2 -0,2 4,0 14,2 14,2
Ruckkuhler-Dach Flache 53,9 66,0 16,1 0 82,59 -49,3 2,1 -7,4 -0,4 2,4 13,5 13,5
FLkw1 Linie 50,4 63,7 21,3 0 79,42 -49,0 1,9 -9,4 -0,3 6,4 13,3 13,3
Zufahrt Tiefgarage Linie 65,6 72,2 4,6 0] 111,16 -51,9 2,1 -18,6 -0,2 51 8,7 8,7
Immissionsort 06 SW 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,T,max 93 dB(A) LrT 56,0 dB(A) LT,max 60,5 dB(A)
Ladezone-Rolltor_Einfahrt Flache 82,1 0,0 771 92,7 36,0 3 35,70 -42,0 2,2 -0,7 -0,1 0,0 55,0 55,0
Leergut Flache 60,1 79,7 90,8 0 22,29 -38,0 2,0 0,0 -0,1 1,8 455 455
PP Arztezentrum Flache 55,7 82,6 486,0 0 22,38 -38,0 2,2 -10,0 -0,1 2,4 39,1 39,1
Zufahrt Tiefgarage Linie 67,6 80,2 18,1 0 31,70 -41,0 2,2 -5,0 -0,2 2,6 38,7 38,7
EKW3 Flache 75,6 87,0 13,8 0 79,37 -49,0 1,5 -1,8 -0,5 1,0 38,1 38,1
Ladezone-Rolltor_Ausfahrt Flache 82,1 0,0 771 92,7 36,0 3 66,63 -47,5 2,2 -17,5 -0,2 3,8 36,5 36,5
Technik-Dach Flache 59,4 78,0 73,0 0 13,02 -33,3 2,4 -11,8 0,0 0,0 35,4 35,4
Zufahrt Tiefgarage Linie 65,6 72,2 4,6 0 31,40 -40,9 2,0 0,0 -0,2 1,4 34,5 34,5
FPkw1 Linie 62,8 83,6 120,1 0 81,13 -49,2 1,7 -3,9 -0,4 1,5 33,3 33,3
P1[14EP] Flache 59,9 82,7 192,6 0 83,43 -49,4 1,8 -2,3 -0,9 1,2 33,1 33,1
FPkw2 Linie 66,7 89,8 204,3 0 95,04 -50,6 1,7 -13,4 -0,2 55 32,8 32,8
EKWA1 Flache 75,6 87,0 13,8 0 95,68 -50,6 1,4 -18,7 -0,3 10,9 29,7 29,7
Lieferverkehr Linie 61,4 76,1 29,3 0 25,92 -39,3 2,1 -13,5 0,0 4,3 29,7 29,7
P10[7 EP] Flache 59,9 79,7 96,3 0 64,14 -47,1 1,9 -8,4 -0,2 3,8 29,6 29,6
EKW2 Flache 75,6 87,0 13,8 0 88,44 -49,9 1,5 -16,5 -0,3 7,6 29,3 29,3
P12[5EP] Flache 59,8 78,2 68,8 0 71,44 -48,1 1,9 -3,2 -0,4 0,8 29,2 29,2
P13[6 EP] Flache 59,9 79,0 81,3 0 56,19 -46,0 1,9 -8,1 -0,3 2,4 29,0 29,0
P3[28 EP] Flache 59,8 85,7 385,0 0] 104,02 -51,3 1,7 -12,2 -0,2 54 29,0 29,0
FLkw1 Linie 50,4 63,7 21,3 0 24,43 -38,7 2,2 0,0 -0,2 0,8 27,7 27,7
P11[3 EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0 84,57 -49,5 1,8 -1,3 -0,6 0,8 271 271
AuRengastronomie Flache 67,7 86,0 67,9 0 91,13 -50,2 1,9 -19,9 -0,4 8,1 25,5 25,5
P6[10 EP ] Flache 59,8 81,2 137,5 0 90,73 -50,1 1,8 -16,7 -0,2 8,2 241 241
P2[2EP] Flache 59,8 74,2 27,5 0] 103,83 -51,3 1,8 -0,8 -0,8 0,4 23,5 23,5
PO[8EP] Flache 59,1 80,2 128,8 0 78,75 -48,9 1,8 -19,7 -0,4 9,8 22,9 22,9
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B-Plan E 335, Stadt Helmstedt Anlage 4
Mittlere Ausbreitung Leq tags - gewerbliche Nutzungen Blatt 2

Quelle Quelltyp Li R'w L'w Lw [loderS| Ko S Adiv Agr Abar Aatm | dLrefl Ls Lr
dB(A) dB dB(A) dB(A) m,m? dB m dB dB dB dB dB(A) dB(A) dB(A)
P7[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0 88,55 -49,9 1,8 -11,8 -0,2 3,9 22,7 22,7
Ruckkuhler-Dach Flache 53,9 66,0 16,1 0 31,71 -41,0 2,4 -4.6 -0,3 0,1 22,5 22,5
Anlieferung Backer Flache 63,9 78,9 31,6 0 88,68 -49,9 1,7 -17,7 -0,2 8,6 21,3 21,3
P5[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0 99,76 -51,0 1,8 -14,7 -0,3 5.1 20,0 20,0
P8[7EP] Flache 59,7 79,7 100,1 0 91,22 -50,2 1,8 -17,5 -0,4 50 18,4 18,4
P4[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0| 112,89 -52,0 1,7 -13,2 -0,3 4.6 16,8 16,8
FLkw3 Linie 50,9 71,7 121,4 0 90,78 -50,2 1,6 -13,0 -0,4 54 15,2 15,2
FLkw2 Linie 46,5 63,7 52,2 0 86,42 -49,7 1,9 -8,6 -0,4 3,1 10,0 10,0

Immissionsort B SW 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,T,max 93 dB(A) LrT 49,7 dB(A) LT ,max 56,7 dB(A)

PP Arztezentrum Flache 55,7 82,6 486,0 0 26,36 -394 2,1 0,0 -0,2 1,3 46,3 46,3
Zufahrt Tiefgarage Linie 67,6 80,2 18,1 0 26,30 -394 2,2 -2,0 -0,2 0,8 41,7 41,7
Lieferverkehr Linie 61,4 76,1 29,3 0 25,71 -39,2 2,1 0,0 -0,2 1,2 40,0 40,0
Ladezone-Rolltor_Einfahrt Flache 82,1 0,0 77,1 92,7 36,0 3 75,58 -48,6 2,1 -9,9 -0,1 0,5 39,7 39,7
Leergut Flache 60,1 79,7 90,8 0 57,10 -46,1 1,6 0,0 -0,2 3,0 37,9 37,9
Ladezone-Rolltor_Ausfahrt Flache 82,1 0,0 771 92,7 36,0 3 99,98 -51,0 2,2 -18,2 -0,3 5,9 34,3 34,3
Zufahrt Tiefgarage Linie 65,6 72,2 4.6 0 36,29 42,2 2,0 -0,3 -0,2 2,2 33,7 33,7
FPkw2 Linie 66,7 89,8 204,3 0| 114,68 -52,2 1,7 -15,2 -0,3 6,5 30,3 30,3
Technik-Dach Flache 59,4 78,0 73,0 0 50,07 -45,0 2,4 -4.8 -0,5 0,0 30,2 30,2
AuBengastronomie Flache 67,7 86,0 67,9 0 94,94 -50,5 1,9 -21,9 -0,4 11,8 26,8 26,8
P3[28 EP] Flache 59,8 85,7 385,0 0| 126,52 -53,0 1,7 -12,4 -0,3 5,0 26,7 26,7
P1[14 EP] Flache 59,9 82,7 192,6 0| 126,01 -53,0 1,8 -8,1 -0,4 2,9 25,9 25,9
EKW2 Flache 75,6 87,0 13,8 0| 117,62 -52,4 1,4 -16,6 -0,4 6,3 25,3 25,3
EKW3 Flache 75,6 87,0 13,8 0| 118,88 -52,5 1,4 -13,7 -0,3 3,4 25,2 25,2
FPkw1 Linie 62,8 83,6 120,1 0| 122,00 -52,7 1,7 -11,9 -0,3 3,8 24,2 24,2
EKWA1 Flache 75,6 87,0 13,8 0| 111,89 -52,0 1,4 -16,9 -0,4 4.7 23,8 23,8
P6[10 EP ] Flache 59,8 81,2 137,5 0| 114,06 -52,1 1,7 -14,9 -0,3 6,5 22,1 22,1
P13[6 EP] Flache 59,9 79,0 81,3 0 98,88 -50,9 1,8 -13,9 -0,2 52 21,0 21,0
PO[8EP] Flache 59,1 80,2 128,8 0| 103,69 -51,3 1,8 -17,9 -0,5 8,6 20,9 20,9
P10[7 EP] Flache 59,9 79,7 96,3 0| 102,37 -51,2 1,8 -16,9 -0,2 7,6 20,7 20,7
P7[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0| 120,95 -52,6 1,7 -13,7 -0,3 6,5 20,7 20,7
FLkw1 Linie 50,4 63,7 21,3 0 67,90 -47,6 2,0 -1,5 -0,4 3,0 19,1 19,1
P12[5EP] Flache 59,8 78,2 68,8 0| 112,10 -52,0 1,8 -11,6 -0,2 3,0 19,1 19,1
P8[7EP] Flache 59,7 79,7 100,1 0| 100,83 -51,1 1,8 -17.,8 -0,5 6,8 18,9 18,9
P5[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0| 112,03 -52,0 1,8 -14,9 -0,3 4.6 18,2 18,2
Anlieferung Backer Flache 63,9 78,9 31,6 0| 105,81 -51,5 1,6 -16,1 -0,2 49 17,6 17,6
Ruckkuhler-Dach Flache 53,9 66,0 16,1 0 62,89 -47,0 2,4 -4,6 -0,6 1,0 17,3 17,3
P2[2EP] Flache 59,8 74,2 27,5 0| 141,84 -54,0 1,7 -11,8 -0,2 53 15,1 15,1
P11[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0| 123,48 -52,8 1,7 -12,8 -0,2 2,8 14,8 14,8
P4[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0| 118,67 -52,5 1,7 -18,4 -0,2 7,9 14,5 14,5
FLkw3 Linie 50,9 71,7 121,4 0| 113,17 -52,1 1,5 -17,5 -0,5 8,2 11,5 1,5
FLkw2 Linie 46,5 63,7 52,2 0| 122,58 -52,8 1,9 -15,2 -0,4 7,5 4.7 4,7
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B-Plan E 335, Stadt Helmstedt Anlage 4
Mittlere Ausbreitung Leq nachts - gewerbliche Nutzungen Blatt 3
Quelle Quelltyp Li R'w L'w Lw [loderS| Ko S Adiv Agr Abar Aatm | dLrefl Ls Lr
dB(A) | dB | dB(A) | dB(A) | mm2 | dB m dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort 01 SW EG RW,T 63 dB(A) RW,T,max 93 dB(A) LrT 59,7 dB(A) LT,max 81,9 dB(A)
Technik-Dach Flache 59,4 78,0 73,0 0 113,11 -52,1 21 -5,2 -0,7 1,0 23,2 23,2
Riickkihler-Dach Flache 53,9 66,0 16,1 0 82,59 -49,3 2,1 -7,4 -0,4 2,4 13,5 13,5
Anlieferung Backer Flache 63,9 78,9 31,6 0 75,26 -48,5 1,5 0,0 -0,3 24 34,0
AuBengastronomie Flache 67,7 86,0 67,9 0| 102,42 -51,2 1,8 -3,6 -0,5 4,0 36,6
EKW1 Flache 75,6 87,0 13,8 0 77,27 -48,8 1,4 0,0 -0,5 2,6 417
EKW2 Flache 75,6 87,0 13,8 0 45,43 -44.1 1,6 0,0 -0,3 0,6 44.8
EKW3 Flache 75,6 87,0 13,8 0 26,60 -39,5 1,9 0,0 -0,2 0,5 49,7
FLkw1 Linie 50,4 63,7 21,3 0 79,42 -49,0 1,9 -9,4 -0,3 6,4 13,3
FLkw2 Linie 46,5 63,7 52,2 0 23,77 -38,5 2,2 0,0 -0,2 0,7 27,9
FLkw3 Linie 50,9 7,7 121,4 0 37,27 -42.4 1,9 0,0 -0,2 0,9 32,0
FPkw1 Linie 62,8 83,6 120,1 0 20,34 -37,2 2,1 0,0 -0,1 0,4 48,8
FPkw2 Linie 66,7 89,8 | 204,33 0 50,47 -45,1 1,9 0,0 -0,3 1.1 47,5
Ladezone-Rolltor_Ausfahrt Flache 82,1 0,0 77,1 92,7 36,0 3 48,37 -44.7 2,0 0,0 -0,2 2,2 55,0
Ladezone-Rolltor_Einfahrt Flache 82,1 0,0 77,1 92,7 36,0 3 70,60 -48,0 1,9 -16,5 -0,1 6,5 39,4
Leergut Flache 60,1 79,7 90,8 0 89,20 -50,0 1,5 -20,2 -0,2 11,3 22,1
Lieferverkehr Linie 61,4 76,1 29,3 0| 128,18 -53,1 23 -15,0 -0,2 5,0 15,0
P1[14 EP] Flache 59,9 82,7 192,6 0 11,24 -32,0 23 0,0 -0,1 0,1 53,0
P2[2EP] Flache 59,8 74,2 27,5 0 9,19 -30,3 23 0,0 -0,1 0,1 46,2
P3[28 EP] Flache 59,8 85,7 385,0 0 48,38 -44.7 1,9 0,0 -0,4 0,7 43,2
P4[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0| 103,69 -51,3 21 0,0 -0,8 3,6 29,6
P5[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0 86,50 -49,7 1,7 0,0 -0,7 2,9 33,3
P6[10EP] Flache 59,8 81,2 137,5 0 58,82 -46,4 1,8 0,0 -0,5 1,0 37,1
P7[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0 35,21 -41,9 1,9 0,0 -0,3 0,3 39,0
P8[7EP] Flache 59,7 79,7 100,1 0 91,11 -50,2 1,8 0,0 -0,7 2,8 33,4
PO9[8EP] Flache 59,1 80,2 128,8 0 58,40 -46,3 1,8 0,0 -0,5 2,5 37,6
P10[7 EP] Flache 59,9 79,7 96,3 0 42,56 -43,6 1,9 0,0 -0,4 2,0 39,6
P11[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0 22,03 -37,9 2,1 0,0 -0,2 0,5 40,5
P12[5EP] Flache 59,8 78,2 68,8 0 33,32 -41,4 2,0 0,0 -0,3 0,7 39,2
P13[6 EP] Flache 59,9 79,0 81,3 0 49,72 -44.9 1,8 0,0 -0,4 2,6 38,1
PP Arztezentrum Flache 55,7 82,6 | 486,0 0| 123,43 -52,8 23 -15,0 -0,2 4,4 21,4
Zufahrt Tiefgarage Linie 67,6 80,2 18,1 0| 120,45 -52,6 21 -19,2 -0,2 4,0 14,2
Zufahrt Tiefgarage Linie 65,6 72,2 4,6 0f 111,16 -51,9 2,1 -18,6 -0,2 5,1 8,7
Immissionsort 06 SW 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,T,max 93 dB(A) LrT 56,0 dB(A) LT,max 60,5 dB(A)
Technik-Dach Flache 59,4 78,0 73,0 0 13,02 -33,3 2,4 -11,8 0,0 0,0 35,4 35,4
Rickkihler-Dach Flache 53,9 66,0 16,1 0 31,71 -41,0 2,4 -4,6 -0,3 0,1 22,5 22,5
Anlieferung Backer Flache 63,9 78,9 31,6 0 88,68 -49,9 1,7 -17,7 -0,2 8,6 21,3
AuBengastronomie Flache 67,7 86,0 67,9 0 91,13 -50,2 1,9 -19,9 -0,4 8,1 25,5
EKW1 Flache 75,6 87,0 13,8 0 95,68 -50,6 1,4 -18,7 -0,3 10,9 29,7
EKW2 Flache 75,6 87,0 13,8 0 88,44 -49,9 1,5 -16,5 -0,3 7,6 29,3
EKW3 Flache 75,6 87,0 13,8 0 79,37 -49,0 1,5 -1,8 -0,5 1,0 38,1
FLkw1 Linie 50,4 63,7 21,3 0 24,43 -38,7 2,2 0,0 -0,2 0,8 27,7
FLkw2 Linie 46,5 63,7 52,2 0 86,42 -49,7 1,9 -8,6 -0,4 3,1 10,0
FLkw3 Linie 50,9 7,7 121,4 0 90,78 -50,2 1,6 -13,0 -0,4 54 15,2
FPkw1 Linie 62,8 83,6 120,1 0 81,13 -49,2 1,7 -3,9 -0,4 1,5 33,3
FPkw2 Linie 66,7 89,8 | 2043 0 95,04 -50,6 1,7 -13,4 -0,2 55 32,8
Ladezone-Rolltor_Ausfahrt Flache 82,1 0,0 77,1 92,7 36,0 3 66,63 -47,5 2,2 -17,5 -0,2 3,8 36,5
Ladezone-Rolltor_Einfahrt Flache 82,1 0,0 77,1 92,7 36,0 3 35,70 -42,0 2,2 -0,7 -0,1 0,0 55,0
Leergut Flache 60,1 79,7 90,8 0 22,29 -38,0 2,0 0,0 -0,1 1,8 45,5
Lieferverkehr Linie 61,4 76,1 29,3 0 25,92 -39,3 21 -13,5 0,0 4,3 29,7
P1[14 EP] Flache 59,9 82,7 192,6 0 83,43 -49,4 1,8 -2,3 -0,9 1,2 33,1
P2[2EP] Flache 59,8 74,2 27,5 0| 103,83 -51,3 1,8 -0,8 -0,8 0,4 23,5
P3[28 EP] Flache 59,8 85,7 385,0 0| 104,02 -51,3 1,7 -12,2 -0,2 54 29,0
P4[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0| 112,89 -52,0 1,7 -13,2 -0,3 4,6 16,8
P5[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0 99,76 -51,0 1,8 -14,7 -0,3 5,1 20,0
P6[10 EP] Flache 59,8 81,2 137,5 0 90,73 -50,1 1.8 -16,7 -0,2 8,2 24,1
P7[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0 88,55 -49,9 1,8 -11,8 -0,2 3,9 22,7
P8[7EP] Flache 59,7 79,7 100,1 0 91,22 -50,2 1,8 -17,5 -0,4 5,0 18,4
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B-Plan E 335, Stadt Helmstedt Anlage 4
Mittlere Ausbreitung Leq nachts - gewerbliche Nutzungen Blatt 4
Quelle Quelltyp Li R'w L'w Lw [loderS| Ko S Adiv Agr Abar Aatm | dLrefl Ls Lr
dB(A) dB dB(A) dB(A) m,m? dB m dB dB dB dB dB(A) dB(A) dB(A)
PO[8EP] Flache 59,1 80,2 128,8 0 78,75 -48,9 1,8 -19,7 -0,4 9,8 22,9
P10[7 EP] Flache 59,9 79,7 96,3 0 64,14 47,1 1,9 -8,4 -0,2 3,8 29,6
P11[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0 84,57 -49,5 1,8 -1,3 -0,6 0,8 271
P12[5EP] Flache 59,8 78,2 68,8 0 71,44 -48,1 1,9 -3,2 -0,4 0,8 29,2
P13[6 EP] Flache 59,9 79,0 81,3 0 56,19 -46,0 1,9 -8,1 -0,3 2,4 29,0
PP Arztezentrum Flache 55,7 82,6 486,0 0 22,38 -38,0 2,2 -10,0 -0,1 2,4 39,1
Zufahrt Tiefgarage Linie 67,6 80,2 18,1 0 31,70 -41,0 2,2 -5,0 -0,2 2,6 38,7
Zufahrt Tiefgarage Linie 65,6 72,2 4.6 0 31,40 -40,9 2,0 0,0 -0,2 1,4 34,5
Immissionsort B SW 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,T,max 93 dB(A) LrT 49,7 dB(A) LT ,max 56,7 dB(A)
Technik-Dach Flache 59,4 78,0 73,0 0 50,07 -45,0 2,4 -4.8 -0,5 0,0 30,2 30,2
Ruckkuhler-Dach Flache 53,9 66,0 16,1 0 62,89 -47,0 2,4 -4,6 -0,6 1,0 17,3 17,3
Anlieferung Backer Flache 63,9 78,9 31,6 0| 105,81 -51,5 1,6 -16,1 -0,2 4.9 17,6
AuBengastronomie Flache 67,7 86,0 67,9 0 94,94 -50,5 1,9 -21,9 -0,4 11,8 26,8
EKWA1 Flache 75,6 87,0 13,8 0| 111,89 -52,0 1,4 -16,9 -0,4 4.7 23,8
EKW2 Flache 75,6 87,0 13,8 0| 117,62 -52,4 1,4 -16,6 -0,4 6,3 25,3
EKW3 Flache 75,6 87,0 13,8 0| 118,88 -52,5 1,4 -13,7 -0,3 3,4 25,2
FLkw1 Linie 50,4 63,7 21,3 0 67,90 -47,6 2,0 -1,5 -0,4 3,0 19,1
FLkw2 Linie 46,5 63,7 52,2 0| 122,58 -52,8 1,9 -15,2 -0,4 7,5 47
FLkw3 Linie 50,9 71,7 121,4 0| 113,17 -52,1 1,5 -17,5 -0,5 8,2 11,5
FPkw1 Linie 62,8 83,6 120,1 0| 122,00 -52,7 1,7 -11,9 -0,3 3,8 24,2
FPkw2 Linie 66,7 89,8 204,3 0| 114,68 -52,2 1,7 -15,2 -0,3 6,5 30,3
Ladezone-Rolltor_Ausfahrt Flache 82,1 0,0 771 92,7 36,0 3 99,98 -51,0 2,2 -18,2 -0,3 5,9 34,3
Ladezone-Rolltor_Einfahrt Flache 82,1 0,0 771 92,7 36,0 3 75,58 -48,6 2,1 9,9 -0,1 0,5 39,7
Leergut Flache 60,1 79,7 90,8 0 57,10 -46,1 1,6 0,0 -0,2 3,0 37,9
Lieferverkehr Linie 61,4 76,1 29,3 0 25,71 -39,2 2,1 0,0 -0,2 1,2 40,0
P1[14 EP] Flache 59,9 82,7 192,6 0| 126,01 -53,0 1,8 -8,1 -0,4 2,9 25,9
P2[2EP] Flache 59,8 74,2 27,5 0| 141,84 -54,0 1,7 -11,8 -0,2 53 15,1
P3[28 EP] Flache 59,8 85,7 385,0 0| 126,52 -53,0 1,7 -12,4 -0,3 5,0 26,7
P4[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0| 118,67 -52,5 1,7 -18,4 -0,2 7,9 14,5
P5[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0| 112,03 -52,0 1,8 -14,9 -0,3 4.6 18,2
P6[10 EP] Flache 59,8 81,2 137,5 0| 114,06 -52,1 1,7 -14,9 -0,3 6,5 221
P7[6 EP] Flache 59,8 79,0 82,5 0| 120,95 -52,6 1,7 -13,7 -0,3 6,5 20,7
P8[7EP] Flache 59,7 79,7 100,1 0| 100,83 -51,1 1,8 -17.,8 -0,5 6,8 18,9
PO9[8EP] Flache 59,1 80,2 128,8 0| 103,69 -51,3 1,8 -17,9 -0,5 8,6 20,9
P10[7 EP] Flache 59,9 79,7 96,3 0| 102,37 -51,2 1,8 -16,9 -0,2 7,6 20,7
P11[3EP] Flache 59,8 76,0 41,3 0| 123,48 -52,8 1,7 -12,8 -0,2 2,8 14,8
P12[5EP] Flache 59,8 78,2 68,8 0| 112,10 -52,0 1,8 -11,6 -0,2 3,0 19,1
P13[6 EP] Flache 59,9 79,0 81,3 0 98,88 -50,9 1,8 -13,9 -0,2 52 21,0
PP Arztezentrum Flache 55,7 82,6 486,0 0 26,36 -39,4 2,1 0,0 -0,2 1,3 46,3
Zufahrt Tiefgarage Linie 67,6 80,2 18,1 0 26,30 -394 2,2 -2,0 -0,2 0,8 41,7
Zufahrt Tiefgarage Linie 65,6 72,2 4.6 0 36,29 -42,2 2,0 -0,3 -0,2 2,2 33,7
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B-Plan E 335, Stadt Helmstedt
Mittlere Ausbreitung Leq nachts - gewerbliche Nutzungen

Anlage 4
Blatt 5

Legende

Quelle Quellname

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

Li dB(A) Innenpegel

R'w dB Bewertetes Schallddmm-Maf

L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Ko dB Zuschlag flr gerichtete Abstrahlung

S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung

Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB(A) Pegelerhéhung durch Reflexionen

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl

Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
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