Stadt Helmstedt 23.02.2024
Der Blrgermeister
Innenstadtentwicklung

B015/2024

offentliche Sitzung

Bekanntgabe

an den

Ausschuss fir Wirtschaft, Tourismus und Kultur

Die Verwaltung hat mit der AWTK-Sitzung vom 13.09.2023 den Arbeitsauftrag erhalten,
uber die wirtschaftliche Situation zu berichten, im Besonderen liber den Bereich der
Innenstadt.

Mit dieser schriftlichen Bekanntgabe wird dem o.g. Arbeitsauftrag Folge geleistet:

Grundlage der Beantwortung bilden statistische Zahlenwerte zur Stadt oder zum Landkreis
Helmstedt sowie Zahlenmaterial, das die Verwaltung zusammengestellt hat. Manche
statistischen Werte werden nur bis zur Landkreisebene erhoben. Die tendenzielle Entwicklung
lasst sich dennoch ableiten.

Innenstadt:

Aufgaben einer Verwaltung:

Die Aufgaben einer Kommune sind klar definiert Gber die Tatigkeiten der Fachbereiche
Sicherheit und Ordnung und der Bauverwaltung. Dariiber hinaus kann die Verwaltung auf
freiwilliger Basis in beratender und initiativgebender Form t&tig werden (Informationen zu
Sanierungsmoglichkeiten, Mitwirken bei Initiativen zu Belebung der Innenstadt, Vermittlerin,
Ansprechpartnerin u. &.)

Der Betrieb eines Einzelhandels, eines Gewerbes oder einer Dienstleistung —ob in
Innenstadilage oder nicht- obliegt dem Zivilrecht. Die M®bglichkeit der rechtlichen
Einflussnahme einer Stadtverwaltung ist somit begrenzt.

Die Verwaltung kann Einfluss auf die bauliche und ausstattungstechnische Gestaltung der
Innenstadt nehmen. Diese Form der Einflussnahme sollte besondere Beachtung finden, um
die vorhandene Kaufkraft in die Innenstadt zu ziehen.

In Eigenverantwortung oder gemeinsam mit anderen Innenstadtakteuren/innen kann diese
Einflussnahme durch gezielte EinzelmaBnahmen wie Feste, Aktionen und Angebote gezielt in
die Wahrnehmung Dritter gebracht werden.

Hemmnisse bei der Innenstadtentwicklung:

Seit 2019 anhaltender Krisenmodus deutschlandweit

Corona, Ukraine-Krieg / Energiekrise mit Rohstoffmangel, Rezession, Inflation sowie der
allgemeine ,Wandel im Handel“, der stark vom Online- und Versandhandels beeinflusst wird.




Dass Rat und Verwaltung seit langerem sehr aktiv sind, um auf unterschiedlichen Ebenen die
Innenstadt zu stérken und den Hemmnissen entgegenzuwirken, wird in der folgenden

tabellarischen Aufstellung aufgezeigt:

MaBnahme

jahrlich einmalig

Vollzeitmitarbeiterin in der Verwaltung:
Innenstadtentwicklerin

zzgl. zeitanteilig Leitung und
Sachbearbeitung der Wirtschaftsférderung

EG 11

Foérderung des Vereins HE
aktuell/Stadtmarketing e.V.

93.200 €

Zuschuss Weihnachtsbeleuchtung:

476 €

Mitgliedsbeitrag Helmstedt aktuell

300 €

Aufwand Betriebshof (inkl. Anschaffungen,
Lohnkosten)
Rundungswert in 2023, jahrlich variierend

22.000 €

Kultur:
Stadtbiicherei und Universitatstage

194.100 €

Sanierungsinvest:

ca. 34.380.829 €

React:

ca. 863.303 €

Nicht bertcksichtigt sind die Erstellungskosten und Kosten fir MaBnahmen aus den vorhandenen Konzepten wie
z.B. dem Einzelhandelskonzept, Stadtentwicklungskonzept

Fazit: In der Vergangenheit und der Gegenwart sind Rat und Verwaltung sowohl finanziell als
auch personell mit einem hohen Aufwand der Stadtsanierung, der kulturellen Angebote und
vielfaltiger MaBnahmen nachgekommen, die der Starkung der Innenstadt dienten.

Aktionen

Bemerkungen

Netzwerk Erlebnis Innenstadt:

Teilnahme relevanter
Unternehmensvertreter, im Durchschnitt
2

mehrere Verwaltungsmitarbeitende

Umsetzung der MaBnahmen von der
Prioritatenliste aus dem Netzwerk Innenstadt

z. B. Beschaffung Schirme, Parklets,
Ersetzung Quin-Mdébel

Kreativlabor

Soll in einer anderen Immobilie Gber Frau
Wagner wiederaufgenommen werden.

Aktiv gegen Leerstand und Unterstitzung
yotart-up”
Leerstandskataster*

,Stadtladen” in der Kornstrale
(weiter dazu auf Seite 3)

Uberpriifung eines Gutschein-Modells fiir die
Innenstadt

In Bearbeitung

BID-Initiative:

Bemuhungen der Grundstiicksinhaber
scheiterten aufgrund geringer Beteiligung




Teilnahme von Wifé und Bauplanung an Monatlich
Quartiersmanagement Altstadt der Caritas
Umsetzung Grinflachenkonzept (Begriinung | Arbeitsgruppe ist einberufen
Innenstadt)

Helmstedt aktuell e.V. RegelmaBiger Austausch

Ebenso negativ ist das Niedersachsisches Gesetz Uber Ladenéffnungs- und Verkaufszeiten in
seiner jetzigen Fassung, das nicht den Bedarfen der gesellschaftlichen und wirtschaftlichen
Erfordernisse angepasst ist. Die bestehenden GesetzméBigkeiten lassen die Erfullung dieser
Erwartungshaltung nicht ausreichend zu. Beispielhaft zu erwéhnen ist hier: Regelungen zu
den Sonntagsverkaufen.

Durch den Onlinehandel ist die Erwartungshaltung im Sinne der ,permanenten” Verfligbarkeit
und Vergleichbarkeit der Produkte vor allem hinsichtlich der Preise gestiegen.

Weitere Felder, auf denen die Verwaltung tatiqg ist:

Die Stadt Helmstedt unterhalt eine Gewerbeimmobilienplattform* (Leerstandskataster), in der
auf freiwilliger Basis Eigentumer die Mdglichkeit erhalten, ihren Leerstand einzupflegen.
Intensiver kann hier nicht unterstitzt werden, da wir in den Immobilienmarkler-Markt nicht
eingreifen dirfen und wollen.

Ferner ist anzumerken, dass auf das ,an-wen-vermietet-wird“ und ,ob-Uberhaupt-vermietet-
wird“ die Stadtverwaltung rechtlich gesehen keinen Einfluss hat.

Die Gespréache mit Eigentimer/innen von Innenstadtimmobilien sind durch die Innenstadtent-
wicklerin gewahrleistet und werden erganzt bzw. derzeit verantwortet durch den Burgermeis-
ter, dem Ersten Stadtrat und der Wirtschaftsférderin.

Die schnelle Kommunikation mit der gesamten Handlerschaft ist nicht méglich, weil nicht alle
Handler bereit sind, ihre Mailadressen bekannt zu geben bzw. nicht mehr via Mail
kommunizieren. Ein Austausch via Facebook ist zum einen verwaltungsintern nicht gewollt
(Datenschutz). Zum anderen deckt es eben auch nicht die ganze Bandbreite der Handlerschaft
ab. Via Post ist ebenso nur schwerlich eine Kommunikation méglich. Hinzu kommt, das
verstarkt Handler/innen mit Migrationshintergrund tétig sind, die weder das angestrebte
Miteinander verstehen, noch in einfache Kommunikation mit uns treten kénnen.

Die Kommunikation per Telefon ist ebenso mihselig, wie die der persénlichen
Gesprachsaufnahme, da in vielen Féllen die Eigentimer nicht das Tagesgeschaft abdecken
und somit die Entscheidungstrager nicht immer vor Ort sind bzw. nicht direkt telefonisch
erreichbar sind. Die interessierte Handlerschaft findet den Weg in die Verwaltung meist auf
kurzem Wege und wird bei Fragen unterstitzt.

Der Arbeitsauftrag vom 13.09.2023 enthielt auch eine Nachfrage zu ,Homeyer und
Strotmann“: Es kann mitgeteilt werden, dass die Wirtschaftsférderin im persénlichen
Austausch mit dem Geschéftsfiihrer steht. Dieser hat mitgeteilt, dass eine SchlieBung nicht
geplant ist.

Mit dem ,Netzwerk Erlebnis Innenstadt” wurde erneut der Versuch gestartet, alle Akteure der
Innenstadt und die Handlerschaft auf einen regelmaBigen Austausch und eine gemeinsame
Projektarbeit einzuladen. Die Handlerschaft war bei diesen Treffen sehr gering bis gar nicht
vertreten. Die unter Corona versuchten Initiativen, die Handlerschaft fit zu machen fir den
Online-Handel scheiterte mangels Masse.



Die Projekte ,Stadtladen®, ,MVZ‘ und ,Heiraten in Helmstedt sind als indirekte
Innenstadtbelebung auf den Weg gebracht. Vor allem Arztpraxen gelten als Frequenztrager
fir potenzielle Kunden/innen. Die Verwaltung legt Wert auf eine Verortung der Projekte in der
Innenstadt.

Empfehlungen fiir die Innenstadt

Die Innenstadt sollte in der 6ffentlichen Wahrnehmung als Treffpunkt und Kommunikationsort
sowie als Lebensort verstanden, gedacht und zukinftig entwickelt werden.

~Wohnen, Arbeiten, Leben” ware ein Zukunftsthema, das konzeptionell erarbeitet werden
sollte. Der Aufenthalt muss fir alle Nutzergruppen angenehm gestaltet werden = Schaffen
einer Wohlfiihlatmosphare, die Sicherheit und Verbindlichkeit vermittelt; in vielerlei Hinsicht:

e konsequente Erreichbarkeit aller Angebote trotz koérperlicher Einschrankungen mit
(Doppel-) Kinderwagen, Rollstuhl, Gehhilfen, Einschrdnkungen der Sinne oder der
Sprache, etc.

e Einhalten von gebotenen Standards wie z. B. zu Hygiene, Immissionen, Sicherheit,
Sauberkeit, Aufgeschlossenheit gegentiber Kindern, Jugendlichen, etc. zu nennen.

Die Umsetzung aller MaBnahmen aus den vorhandenen Konzepten (z. B.
Grinflachenkonzept, die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes etc.) sowie die
Sanierung von Immobilien in den vergangenen Jahren und auch das zukilnftige
Sanierungsinteresse, das Verwaltung und Rat bekunden, zeigen deutlich auf, dass die neue
Wahrnehmung der Innenstadt zur Umsetzung gebracht wird.

Kennzahlen Kaufkraft:

Kaufkraft 2023 je Einwohner/in 7.262 Euro
6.870 Euro
7.368 Euro
7.463 Euro

HE)

Peine)
Niedersachsen)
Deutschland)

P

Kaufkraftindex* (mit Online- und Versandhandel) 97,3 (HE)
92,1 (Peine)
98,7 (Niedersachsen)
100,0 (Deutschland)

Mittelwert, IHK BS, Stadte ab 10.000 EW: 93,25
Zentralitatsindex™** 160,0 (HE)

133,4 (Peine)

100,8 (Niedersachsen)

100,0 (Deutschland)
Mittelwert, IHK BS, Stadte ab 10.000 EW: 98,21

Quelle: IHK Braunschweig

Fazit: In Helmstedt ist eine vergleichsweise gute Kaufkraft vorhanden, die durch gezielte
MaBnahmen in die Innenstadt gezogen werden sollte. Es ist zu beachten, dass die derzeit
anhaltende Rezession das Einkaufsverhalten auch durch gut gedachte EinzelmaBnahmen
kaum verandern wird. Das Profil als Lebensort, Treffpunkt und Kommunikationsort mit sehr



guter Aufenthaltsqualitat sollte der Fokus der zukilnftigen (Innen-)Stadtentwicklung sein. Erste
MaBnahmen dazu setzen Rat und Stadtverwaltung bereits um: Ausstattung und Begriinung
Innenstadt.

Wirtschaftliche Entwicklung:

Folgend aufgeflihrte statistische Angaben uber_einen Zeitraum von 10 Jahren geben
Auskunft Uber die wirtschaftliche bzw. die generellen Parameter der Stadtentwicklung der
Stadt Helmstedt.

Allgemein wer n- und —abmeldungen

Gewerbean- und abmeldungen in den letzten 10 Jahren
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Quelle: Stadt Helmstedt

Fazit: Die Auswertung kann lediglich im Zeitraum 2013-2022 erfolgen. Fir das Jahr 2023
stehen die erforderlichen Daten noch nicht zur Verfugung. Die Gewerbeanmeldungen
verzeichnen eine positive Entwicklung. Von urspringlich 1483 Gewerbeanmeldungen im Jahr
2013 auf 1639 im Jahr 2022. Das entspricht einem Zuwachs von 10,5 %. Die Abmeldungen
sind bei diesen Zahlen berlicksichtigt.

Top 7 der arbeitnehmerstirksten Unternehmen im Landkreis Helm

Unternehmen ‘

Amazon (Helmstedt)
AWO Psychiatriezentrum
(Konigslutter) und weitere

Standorte
Meisterbackerei Steinecke
(Mariental)

Helios Klinik (Helmstedt)
Plastic Omnium (Reinsdorf)
Sport Thieme (Grasleben)

EEW (Helmstedt)




wer raufkommen

Gewerbesteueraufkommen
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Quelle: Stadt Helmstedt

Fazit: Das Gewerbesteueraufkommen hat sich innerhalb der vergangenen zehn Jahre mehr
als verdoppelt. Von 6,6 Mio. Euro auf 13,58 Mio. Euro.
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Entwicklung sozialversicherungspflechtigete Beschaftigte
8000
6000

4000
2000 I I
IS I O O ol U TR LA 1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte M am Arbeitsort (Stichtag 30.06.)

M Insgesamt dar. Manner
M dar. Frauen M dar. Auslander
B dar. unter 25 Jahre B dar. 55 Jahre und alter

M dar. Einpendler

Quelle. Agentur fur Arbeit

*darin sind die Beschaftigten bei Amazon noch nicht enthalten; derzeit sind bei dem
Unternehmen 2000 Personen beschéftigt



Die Auswertung kann lediglich im Zeitraum 2013-2022 erfolgen. Fir das Jahr 2023 stehen die
erforderlichen Daten noch nicht zur Verfugung.

Die Zahl der Erwerbstatigen ist im Zeitraum 2013-2022 insgesamt um 19,3 % gestiegen. Dabei
verzeichnet der auslandische Beschaftigungsanteil mit einem Zuwachs von 532 % den
héchsten Anstieg. In der Gruppe der unter 25-Jahrigen hat sich die Zahl der Erwerbstatigen
mit 0,84 % kaum nennenswert erhdht.

Die anstehende GroBansiedlung von Intel, die positiven Wirtschaftsprognosen aus dem
GroBraum Wolfsburg/Hannover sowie die touristische und wirtschaftliche Entwicklung des
ehem. Braunkohlerevieres werden einen starken Einfluss auf unsere zukinftige
Stadtentwicklung nehmen. Diese gilt es durch zielgerichtete Strategien fir Helmstedt
vorzubereiten.

Einwohnerentwicklung

Einwohnerentwicklung der letzten 10 Jahre

28.300
28.200
28.100

28.000
27.900
27.800
27.700
27.600
27.500
27.400
27.300

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Quelle: Stadt Helmstedt

Die Einwohnerzahl hat sich in den letzten 10 Jahren geringfligig verandert. Waren im Jahr
2014 noch 27.917 Einwohner in der Stadt Helmstedt gemeldet, so sind es im Jahr 2023
insgesamt 27.881 Einwohner (Haupt- und Nebenwohnsitz). Das entspricht einem Rickgang
von rund 0,13 Prozent.

Fazit: Die geringfligig schwankende Einwohnerzahl ist positiv. Das sich innerhalb der
Einwohnerzahl verdandernde Verhaltnis aus Blrger/innen mit und ohne Migrationshintergrund
ist in der weiteren Stadtentwicklung zu berucksichtigen.

Zusammenfassung: Die wirtschaftliche Entwicklung ist positiv. Sie stellt uns jedoch vor
unterschiedliche Herausforderungen, wie z. B. einer gelingenden Integration von
Migranten/innen und Menschen mit Beeintrachtigungen.

Es ist ein Stadtprofil zu definieren, das in Abwagung zu den genannten wirtschaftlichen
Entwicklungen im GroBraum MD-Hannover, den demografischen Entwicklungen und den
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Umwelt- und Klimaschutzzielen steht. Leben, Arbeiten und Wohnen muss smart und
ganzheitlich gedacht und entwickelt werden.

Empfehlung:

Sowohl das Stadtentwicklungskonzept als auch das Einzelhandelskonzept sind fortzuftihren.
Dem vorgeschaltet sollte ein Prozess z. B. in Form von Strategiegespréachen stehen, der
wesentliche Aspekte fir die zukinftige (Innen-)Stadtentwicklung klar definiert. Ein
Ubergeordnetes Stadtprofil mit daraus abgeleitetem Stadtmarketing ist zu entwickeln.

Ferner wird empfohlen, den Hinweis des Biurgermeisters und des ehemaligen Vorsitzenden
des AWTK Folge zu leisten, Uber die weitere Entwicklung von Gewerbeflachen zu befinden.
Die gemeldete Auslastung der im Eigentum der Stadt befindlichen Gewerbegebiete liegt bei
ca. 90 %. Die Mdglichkeit zur Schaffung von interkommunalen Gewerbegebieten sollte ebenso
bedacht werden.

Gez. Wittich Schobert
(Wittich Schobert)

Erlduterung:  Dieser  schriftichen  Bekanntgabe wird als Anlage 1 das
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Peine beigefligt, dass fir die Region die aktuellsten
Parameter benennt, Vergleichszahlen und Aussagen zu den (Innenstadt-) entwicklungen trifft
sowie Bezug auf aktuelle Entwicklungstrends nimmt.

*Kaufkraftindex: Kennziffer einer Stadt/Gemeinde in Relation zum Bundesdurchschnitt (= 100).
Ein Beispiel: Eine einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von 105 besagt, dass das fur
Einzelhandelsausgaben zur Verfigung stehende Einkommen um 5 % dber dem
Bundesdurchschnitt liegt.

**Die Zentralitdt des Einzelhandels ermittelt sich aus Division des Einzelhandelsumsatzes
durch die einzelhandelsrelevante Kaufkraft (jeweils als Index) x 100. Sie stellt das prozentuale
Verhéltnis der Einzelhandelsumsatze in einer Stadt/Gemeinde zur im Gemeindegebiet
vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft her. Sie ist so ein MaB fir die zentral6rtliche
Stellung einer Stadt/Gemeinde im Raum.

Quelle: IHK

Anlagen

Einzelhandelskonzept Stadt Peine
Ubersicht Invest Innenstadt
Kaufkraftkennzahlen IHK BS
Einzelhandelszentralitdten IHK Stade



Fordermittel in die Innenstadt

Sanierungsgebiete

[nO [ 7.048.829,32 €] [Eigenmittel [ 2.042.160,70 €]

[HsT [ 5.261.270,00 €] [Eigenmittel [ 1.444.958,00 €] Aktueller Ausgabenstand 07.03.23
[Nwa [ 8.562.180,00 €] [Eigenmittel | 300.000,00 €] Angemeldet und bewilligt
[conring [ 13.508.550,00 €] [Eigenmittel | 600.000,00 €] Angemeldet und bewilligt
[Gesamt [ 34.380.829,32 €] [ [4.387.118,70 €]

React MaBnahmen

| Umgestaltung Albrechtsplatz | 30.940,00 € | | Fordersatz | 90| |Zuschuss | 27.846,00 €|
[Arztehaus [ 47.064,50¢€ | [Fordersatz | 90] [zuschuss | 42.358,05€ |
[EDEKA [ 40.579,00€ | [Fordersatz | 90] [zuschuss | 36.521,10€ |
[Grinflschen [ 30.72580¢€] [Fordersatz | 89,9994] [zuschuss | 27.653,04€ |
| Innenstadtentwickler | 78.426,30 € | | Fordersatz | 90| |Zuschuss | 70.583,67 €|
[Potentialanalyse [ 79.968,00€ | [Fordersatz | 90] [zuschuss | 71.971,20€ |
|Nutzungskonzept KornstraRe | 34.081,60 € | |F6rdersatz | 90| |Zuschuss | 30.673,44 € |
[Kramers Gut Ergéinzung [ 30773,40€] [Fordersatz | 90] [zuschuss | 27.696,06 € |
[Kramers Gut Bauhistorische | 147.322,00€ | [Fordersatz | 90] [zuschuss | 132.589,80€ |
[Solar Hallenbad [ 30.750,00€ | [Fordersatz | 90] [zuschuss | 27.675,00€ |
[Investitionen Innenstadt [ 276.444,00€] [Fordersatz | 90] [zuschuss | 248.799,60 €]
[Belebung Innenstadt Kunst [ 36.22927¢] [Fordersatz | 89,9998 [zuschuss | 32.605,78 €]
[ [ 863.303,87¢€ | [ [ [ [ [ 776.972,74 €]

3.831.872,27 €

Frau Opilo

Frau Opilo

Fordermittel im Innenstadtbereich Gesamt

Sanierungsgebiete

React

Gesamt

29.993.710,62 €

776.972,74 €

30.770.683,36 €
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Kaufkraftdaten im Vergleich: Einzelhandelskaufkraft 2023

Frognosowerte zur [Gufkeaft fr den Cinzelhandel lnkl Ausgaben im Internct und Versandhandel) in

den Stadten und Goemeinden abs 10.000 Cinwahnernim K Bezirk Graunschweig

; Inde
Cerhictsnarne = n;gjzgrmr I|:r|1 lr«:jzufili:f: jlc:rllliilrif':gl:::i LI Kaufleraft
' ir Curc 1 100i

Bad | larzburg 21.785 152,22 6.987 93,6
Braunschweig 251.088 1.967,73 7.837 105,0
Clausthal Zellerfold 14.579 83,79 5.747 77,0
Cremlingen 12.997 106,87 8.223 110,2
Cdomissoen 12.845 99,21 7.724 103,5
Coslar 50.076 357,45 7.138 95,7
elrmstedt 25.715 186,75 7.262 97,3
Ilsede: 22.490 160,77 7.149 95,8
Kémnigslutter arm Clin 16.062 126,94 7.903 105,9
Langelsheirn 14.901 106,20 7.127 95,5
Lehire: 12.143 102,28 8.423 112,9
Longode 14.271 110,16 7.719 103,4
Poing 51.769 355,63 6.870 92,1
Salzgitter 105.223 724,37 6.884 92,2
sehdningen 11.263 76,34 6.778 90,8
LA A 19.085 132,00 6.916 92,7
Weohzlde 18.859 150,06 7.957 106,6
Wondeburg 10.738 89,21 8.308 111,3
Wioalfonkbttel 52.662 399,65 7.589 101,7
nachrichtlich aus dem I Bezirk Loneburg Wolfsburg:

Cifhorn 44.036 333,75 7.579 101,6
Sassenburg 12.335 96,78 7.846 105,1
Wittingen 11.567 86,16 7.449 99,8
Wolfsburg 126.139 1.010,77 8.013 107,4

& Michacl Gaucr Rescarch Gmbsl 1 Namboerg und CIMA Beratung

BEL 1 andelshoratung CGmbl |, Manchen, 2023

I Managernent Crnbl | f

113
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Kaufkraftdaten im Vergleich: Einzelhandelsumsatz und -zentralitat 2023

) ] e (T

Frognosowerte dbor stationare Cinzelhandolsumsatze (ohne Internct und Versandhandelsumsatze)
und Zentralitatskennzifforn in den Stadten und Gemeinden ab 10.000 Dinwohnernim K Bozirk

Braunschweig

Cirwahncr

Staticnarer

Staticnarer
Cll Umzsatz

Zentralitats

GoBietsnarmc 2023 ilr:1| :‘dl;:;ﬂgzz e I;irlwchr1r1t}r ([I:.ndltgm
irn Curs

Bad | larzbwirg 21.785 136,72 6.276 106,5
Craunschweig 251.088 2.203,26 8.775 132,8
Clausthal Zellerfold 14.579 69,25 4.750 98,0
Cremlingen 12.997 57,50 4.424 63,8
Cdomissoen 12.845 50,85 3.958 60,8
Cslar 50.076 445,06 8.888 147,7
Ielmstedt 25.715 251,82 9.793 160,0
Ilsedr 22.490 136,60 6.074 100,8
Eénigslutter arn Clen 16.062 88,72 5.524 82,9
Langelsheirn 14.901 50,68 3.401 56,6
Lezhire: 12.143 47,70 3.928 55,3
Lengode 14.271 70,39 4932 75,8
Perine: 51.769 399,98 7.726 133,4
Salzgitter 105.223 595,62 5.661 97,5
Sehoningen 11.263 106,79 9.481 165,9
LA A 19.085 117,55 6.159 105,6
Weo helde 18.859 79,63 4,223 63,0
Wondeburg 10.738 42,31 3.940 56,3
Wialfonbattel 52.662 348,51 6.618 103,4
nachrichtlich aus dem 1 Bezirk Loneburg Wolfshurg:

Cifhorm 44.036 347,07 7.882 123,4
Sassenbuarg 12.335 28,20 2.286 34,6
Wittircen 11.567 78,12 6.754 107,6
Wialfsburg 126.139 984,28 7.803 115,5

8 Michacl Bauer Rescarch Grbl L Narmberg und CIMA Beratung

BELC 1 andelshoratung Gmbl |, Manchen, 2023

I Managernont Grbl | f
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Kaufkraftdaten im Vergleich: Einzelhandelskaufkraft und -umsatz 2023

Prognoscwerte Uber Kauflraftzy und  abflisse in doen Stadten und Gormneinden ab 10,000
Lirnwohnern im K Bozirk Graunschweig

Z e

staticndrer 2 oder
Cebictsnarme I|:r|1 lr‘ﬁzuf:l{;:: .[II l.LJms;atz : }'1".|I.Iﬂu:'~i‘.-i i‘:;h;hi;
ir tica. Cura ir tica. Cura Kauflrat

Bad | larzburg 152,22 136,72 -15,50 -10,2
Craunschweig 1.967,73 2.203,26 235,53 12,0
Clausthal Zellerfold 83,79 69,25 -14,54 -17,4
Cremlingen 106,87 57,50 -49,37 -46,2
Cdomissoen 99,21 50,85 -48,36 -48,7
Cslar 357,45 445,06 87,61 24,5
Ielmstedt 186,75 251,82 65,07 34,8
Ilsedr 160,77 136,60 -24,17 -15,0
Eénigslutter arn Clen 126,94 88,72 -38,22 -30,1
Langelsheirn 106,20 50,68 -55,52 -52,3
Lehire: 102,28 47,70 -54,58 -53,4
Lengode 110,16 70,39 -39,77 -36,1
Perine: 355,63 399,98 44,35 12,5
Salzgitter 724,37 595,62 -128,75 -17,8
Sehoningen 76,34 106,79 30,45 39,9
LA A 132,00 117,55 -14,45 -10,9
Weo helde 150,06 79,63 -70,43 -46,9
Wondeburg 89,21 42,31 -46,90 -52,6
Wialfonbattel 399,65 348,51 -51,14 -12,8
nachrichtlich aus dem 1 Bezirk Loneburg Wolfshurg:

Caifhicarn 333,75 347,07 13,32 4.0
Sassenbuarg 96,78 28,20 -68,58 -70,9
Wittircen 86,16 78,12 -8,04 -9,3
Wialfsburg 1.010,77 984,28 -26,49 -2,6

8 Michacl Bauer Rescarch Grbl L Narmberg und CIMA Beratung
BEL 1 andelsboratung Cmbl |, Minchen, 2023; Cigene Borechnungen

I Managernont Grbl | f



Kaufkraft, Einzelhandelszentralitat

Einzelhan-

. Einzelhan-

ki?t‘:g; Kaufkraft del‘s,:;'fé Umsatz dels-

Kaufkraft zentralitat

Cuxhaven, Landkreis 199.603 96,0 98,1 90,1 91,8
Cuxhaven, Stadt 48.318 94,0 96,3 115,5 120,0
Loxstedt 16.441 104,2 104,0 53,0 51,0
Schiffdorf 14.665 106,9 106,0 172,3 162,5
Beverstedt 13.608 91,5 95,1 63,2 66,4
Hagen im Bremischen 11.110 98,9 100,7 61,8 61,4
Wourster Nordseekiste 17.164 92,4 96,1 70,3 73,1
Geestland, Stadt 31.304 101,1 101,9 68,4 67,1
Osterholz, Landkreis 115.054 101,1 102,2 92,4 90,4
Lilienthal 19.922 107,2 106,3 83,5 78,6
Osterholz-Scharmbeck, Stadt 30.438 95,0 98,4 132,8 135,0
Ritterhude 14.800 109,3 107,9 129,3 119,8
Schwanewede 20.408 101,4 102,7 61,2 59,6
Rotenburg (Wiimme), Landkreis 165.001 96,8 99,1 87,6 88,4
Bremervoérde, Stadt 18.666 91,6 95,3 142,6 149,6
Rotenburg (Wimme), Stadt 22.199 93,3 96,6 131,2 135,8
ScheeBel 12.962 99,1 101,2 76,6 75,6
Zeven, Stadt 13.828 90,4 94,6 166,2 175,6
Stade, Landkreis 206.496 102,8 103,8 97,4 93,8
Buxtehude, Hansestadt 40.139 104,9 105,6 129,4 122,5
Drochtersen 11.086 924 96,4 82,9 85,9
Harsefeld, Flecken 14.378 103,7 104,5 87,2 83,4
Jork 12.085 116,7 113,3 53,4 47,2
Stade, Hansestadt 47.579 98,2 100,6 148,0 1471
Verden, Landkreis 138.507 102,4 103,0 109,1 105,9
Achim, Stadt 32.379 104,8 104,7 73,9 70,6
Kirchlinteln 10.054 106,4 105,3 43,7 41,5
Langwedel, Flecken 14.425 99,7 101,6 59,4 58,5
Ottersberg, Flecken 13.224 94,3 97,6 364,5 373,5
Oyten 16.085 105,0 105,0 99,6 94,9
Verden (Aller), Stadt 27.782 106,5 105,5 127,1 120,4
Niedersachsen 8.027.031 96,6 98,7 99,5 100,8
Deutschland 83.237.124 100 100,0 100,0 100,0

Industrie- und Handelskammer
Stade fir den Elbe-Weser-Raum
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Prognosezahlen fiir das Jahr 2023

Bevoélkerung
Prognostizierter Jahresdurchschnitt 2023. Die Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes erfolgte an-
hand von Prognosen zu Bevdlkerungsbewegungen (Geburten, Sterbefalle, Zuzlge, Fortzlige).

Kaufkraft

Die Kaufkraft ist das verfligbare Nettoeinkommen der Bevolkerung einer Region (abzliglich Steuern
und Sozialversicherungsbeitragen). Das Nettoeinkommen wird neben Konsumzwecken (Ausgaben im
Einzelhandel und Reisen) auch fir Mieten, Altersvorsorge, Versicherungen und Sparen eingesetzt.
Die Kaufkraft pro Kopf liegt in Deutschland bei 26.869,75 Euro.

Der Kaufkraftindex gibt dabei das Kaufkraftniveau einer Region pro Einwohner im Vergleich zum nati-
onalen Durchschnitt an (Normwert = 100). Verflgt eine Region Uber einen Indexwert gréBer 100, so
steht den Einwohnern dieser Region mehr Kaufkraft zur Verfigung als dem Bundesdurchschnitt.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Anteil der allgemeinen Kaufkraft, der fir Ausgaben im Einzelhandel (inklusive Internet- und Versand-
handel) verwendet wird. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt in Deutschland bei 7.463,64 Euro
pro Kopf, was einem Wert von 100 im Einzelhandelsrelevante-Kaufkraft-Index entspricht.

Umsatz
Umsatzkennziffer, die Einkdufe am Einkaufsort der Konsumenten erfasst. Point of Sale Umsatz Index
(D = 100). Der Einzelhandelsumsatz am Einkaufsort liegt in Deutschland bei 6.290,82 Euro pro Kopf.

Einzelhandelszentralitat

Sie wird als Quotient aus dem Index des Einzelhandelsumsatzes und dem Index der einzelhandelsre-
levanten Kaufkraft, multipliziert mit dem Faktor 100 berechnet. Sie beschreibt den Kaufkraftzufluss
bzw. -abfluss einer Stadt oder Region und ist mithin ein MaB fiir die Attraktivitat einer Stadt oder Re-
gion als Einkaufsort.

Wert >100 = Kaufkraftzufluss von auB3erhalb.
Wert <100 = Kaufkraftabfluss in andere Gebiete.
Berechnung: Einzelhandelszentralitat = (Umsatzkennziffer/ Kaufkraftkennziffer)*100

Hinweis: Bei der Einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ist auch der Online- und Versandhandel enthal-
ten. Das impliziert, dass die Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Summe héher ist als der Einzelhan-
delsumsatz (Ort des Kaufaktes und Point of Sale sind beim Internet- und Versandhandel nicht iden-
tisch) und somit tendenziell mehr Gebiete Kaufkraftabflisse als -zufllisse verzeichnen. Die gewach-
sene Bedeutung des Online-Handels flihrt in Konsequenz dazu, dass alle Stadte mit einer Einzelhan-
delszentralitéat von nicht mehr als ca. 118,6 (Stand: 2023) einen Kaufkraftabfluss verzeichnen.

Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg und CIMA Beratung + Management GmbH / BBE
Handelsberatung GmbH, Miinchen, 2023, basierend auf Statistisches Bundesamt.
Stand: 09.05.2023.

Ansprechpartner:

IHK Stade fir den Elbe-Weser-Raum
Henrik Gerken

Tel.: 04141/524-285

E-Mail: henrik.gerken@stade.ihk.de

Industrie~ und Handelskammer
Stade fir den Elbe-Weser-Raum
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Kaufkraft pro Einwohner Index
R {Deutschland = 100) (2023)
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Datengrundiage (MK Geomarketing. Michsel Baver Research GmbH, eigano Berechnurgan
Prognnsezahien i das Jehr 2023, D Angabon i die Samigemenden sind Durchschniftswete

Industrie- und Handelskammer
Stade fiir den Elbe-Weser-Raum
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Fort-
schreibung

Einzelhandelsentwicklungskonzept
fir die Stadt Peine

Offentliche Auftaktveranstaltung | 25.01,2023 | Rathaus der Stadt Peine

M.Sc. Bjérn Wickenfeld
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Angebotsseite

Entwicklung der Anzahl der Unternehmen im deutschen Einzelhandel
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Entwicklung der Verkaufsfldche in Deutschland
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Konzentrationsprozesse halten an

Konzentrationsprozesse halten an

Warenhaus-Unternehmen
SB-Warenhaus-Unternehmen
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Trends der Einzelhandelsentwicklung
Gesellschaftliche Wandlungsprozesse

Wertewandel Demografischer Wandel Individualisierung Online-Affinitat
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Konsumausgaben

Entwicklung der privaten Konsumausgaben in Deutschland
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Entwicklung des Online-Handels
Entwicklung des Online-Anteils am Einzelhandelsumsatz
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Entwicklung des Online-Handels
Anteil E-=Commerce am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2019
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Nachfrageseite
Online-Anteil am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2021
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Trends der Einzelhandelsentwicklung
Beeinflussung des Konsumklimas durch Corona und den Ukraine-Krieg
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Trends der Einzelhandelsentwicklung
Wandel des Einkaufsverhaltens
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Trends der Einzelhandelsentwicklung
Einzelhandelsentwicklung in Klein- und Mittelstddten
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Trends der Einzelhandelsentwicklung (Fokus: Nahversorgung)
Kundenanspiche

Produktqualitat Einkaufsatmosphdére

Erreichbarkeit/
Raumliche Nahe Produktauswahl
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Trends der Einzelhandelsentwicklung (Fokus: Nahversorgung)
Kundenanspriche éindern sich also... (Nachfrageseite)

e

Nachhaltigkeit/Bio-Boom Ndhe/Regionalitét Convenience Genuss/Erlebnis
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Trends der Einzelhandelsentwicklung
Verkaufsflachenanforderungen von Lebensmittelanbietern
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Trends im Einzelhandel

Innerstédtischer
Einzelhandel
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Fortschreibungs-
grunde

Fortschreibungsgrinde
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Positionierung Peines als Mittelzentrum?

Oberzentren

Ober-
Zentren

Erlebniseinkauf

Mittelzentren ) Online-Handel

Mittelzentren

Grundzentren

Grundzentren

Versorgungseinkauf
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= Bzadt + Haadel

Zuele Fot

Stadtebavulich problematische Entwicklungen
Fehlentwicklungen auBerhalb der Innenstadt begrenzen!

F Y m
l.,lllm.;..

Nahversorger” auf der ,,grinen Wiese” «Innenstadterlebnis” auf der ,,grinen Wiese"
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adt + Haadel.

Zuele Fotos B2

Stadtebavulich problematische Entwicklungen

Fehlentwicklungen innerhalb der Innenstadt begrenzen!
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Leerstéinde/Mindernutzungen durch begrenztes Marktvolumen Im Extremfall Verédung von Ortskernen
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Zuel ez Foto Szaodt + Hondsl,

Maf3stabssprung im Lebensmitteleinzelhandel
Moderne Einzelhandelsstrukturen in Peine stddtebaulich zielfUhrend gestalten!

Lidl Markt 1. Generation Lidl Markt 3. Generation
Nachnutzung: Getrdnke Hoffmann MNeuveraffnung

Lidl Markt 2. Generation
Nachnutzung: Leerstand
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Gednderte rechtliche Rahmenbedingungen
Einzelhandel unter neuen Rauhmenbedingungen rechtssicher stevern!

= Uberarbeitete Festlegungen zur Raumordnung auf Landesebene
{(=» LROPF Niedersachsen)

= Angepasste Rechtsgrundlagen
(= z. B. Baunutzungsverordnung)

= Nevue Rechtsprechung zur Einzelhandelssteuerung
(= z. B, Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche)
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Einzelhandelskonzept als Instrument der Stadtentwicklung

Das Einzelhandelskonzept...

= ... dient als Grundlage zur rdumlichen Steuerung von Einzelhandelsbetrieben

= ... hat die Zielstellung: Entwicklung, Schutz und Starkung der Zentren und der Nahversorgung
= ... dient der Vermeidung von Fehlentwicklungen auBerhalk der Zentren

= ... benennt Entwicklungs- und Tabubereichen (Wo soll Handel stattfinden?)

= .. trifft Aussagen dazu, wo welches Sortiment zuldssig sein soll

= ...ist auBBerhalb der Verwaltung nur bindend, wenn es z. B. durch Bauleitpldne umgesetzt wird
= ... schafft zusdtzliche Rechts- und Investitionssicherheit

= ... ist eine Basis fUr eine ,aktive" Standortentwicklung

STA DT+IAN D E L Fortschreibung des Einzelhandelsen bwicklunoskancepl [Or die Sladl Peine -

Dizze Fol'e izt Sestondte’] e rer Prise atation vad obne micnd icae Erlzuterors 2okt ve [stond o, Bilentliche Aullaklveransial Lure

8



Vorgehen

Vorgehen
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Konzeptbausteine

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebavuliche Analyse
Cnline-
Bestandserhebung Bevdlkerungsbefragung Cnline-Haushaltsbefragung
Sekunddarstatistik Kundenherkunftsanalyse Bestaondsanalyse
Sekundarstatistik Sekundarstatistik

Bewertung | Stdrken-Schwichen-Darstellung

1an

-

tat

Entwicklungsprognose | Entwicklungszielstellungen

Rauvmlich-funktionales Einzelhandelskonzept

Ergebn

Zentrenkonzept
N':1h"u"ErSl:lrgl_!rlgfil"(l:lrlzept Sortimentsliste StE”-J'E:fUﬂQSlE‘I-tSatEE
Sonderstandortkonzept

Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen

Beteiligung und Kommunikation |
isprdsen

Konzeption
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Zuel ez Darszel uag

Analysephase
Vollerhebung des Peiner Einzelhandels (Februar 2023)
ssenbasierte

Adre piort
g Cwm Al 3%
st &

Verortung im Gi
o o A (. &7 SO0

Priorisierte Erfassungsmethoden
1. Prioritit 20 Prigcitat

3. Prioritat

Schrittmall

Machrangige Erfassungsmethode

In_Ausnahmalillen

Schitzung der Verkaufsflache

Verkniipfung mit einer detaillierten Datenbank
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Analysephase

weitere empirische Bausteine

Baustein Datengrundlage Zeitraum Methode Inhalt
Ver-Ort Erhetiung durch 02/2023 Begebumn der Innenslad L und weilers zenlroler Sladiebauliche Analyse, SLarken/Sohwdchen/Polensale der
Begehungen Slodl + Handel Versoroungshereiche/Slandar Le jeweeiligen Slandar e

w - ) R Urmsaleherkonl L/ Einsugskereiche, Geschills-f
:;qundler innen B;Lr[:gﬁrﬁﬂdnu&;:\' 02,2023 Slandardicierle Dnline-Belragurg Urmsalzenbwicklomg, Standorleinschilzong,

erragung AngebalslDoken, SUArken-Schwichen-Analyse
Bevilkerungs- Belragung durch L . Einkaulzarienlierung, Anpebalslidcken, Einsehd Leung 2urm
befrqgung Slordl + Hondel 02/2523 Standuardisierle Online-Befragung Einselhandelsslandory, Sudrken-schwichen-Analyse
Kundenherkunfts- Erhebung durch 02/2023 Auslage ven Zahllormularen in Einzelhandelsbelrieben in KuondenherkunlL,
erhebung Slodl + Handel Feine Einzugshereiche

"t ) . . . AkLuelle Hernoslarderungen (O den Einzelhandel in Peing,

E_;E:;?E::en In Legizgﬁhﬁﬁgw ch D4-05/2023 Web-flelelonische Inlervigws Eincchtilzung 2ur Eingelhandeglsslroklor und -enLwicklung,

Eincugshereiche, Zenlrenaenbwicklung
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Ermittlung von Entwicklungspotenzialen

= Ermittlung der absatzwirtschaftlichen
Entwicklungspotenziale fir die ndchsten 5 - 10 Jahre

anhand einer umfangreichen Modellrechnung:
= Eingehende Faktoren u. a.: -

T

= Einwchnerentwicklung

Kaufkraftentwicklung ”

LR AR B R R L R R AR U L B R T ERR R B R JR R R B B R ER B P R B |

* Verschiebung Vertriebskandle (Stationdrer Handel - Online- e b o — e e £ et s o
Handel}
Anteil B2C-E-Commerce am Einzelhandelsumsatz in Devtschland 2027 (Prognose)
= Verschiebung der Kaufkraft u.a. durch den demographischen
Wandel

Entwicklung von Flachenproduktivitdten
= Zentralértlicher Versorgungsauftrag

= Teilrdumliche Differenzierung bei
nahversorgungsrelevanten Sortimenten
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Zentrale Versorgungsbereiche

Abgrenzung und Bewertung

Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) 2009/2010:

-t

Quelle: Bestandserhebung Stadt + Handel 03+404/2009; Kartengrundiage: Stadt Peine

Abgrenzung Zentraler

Versorgungsbereich

Schwerpunktbereich
Gastronomie

Schwerpunktbereich
kleinteiliger
Einzelhandel

Schwerpunktbereich
groBflachiger
Einzelhandel

- Einzelhanded

[ Zentrenecgarzende Funktion
D Leerstand

E:] Hauptage

[ Nebenlage

-_  7entrader Versorgungsbereich

ote en eine VYersorgungsfunktion Ober den
ich hingus
stddtebaulich integrierte Lage

Bewertungskriterien

Eaurnliche Inlegralion

Werkehrliche Erreichiaarksil

WersorgungslunkLion

Eincelhandelsbesals

Eranchenmix und
BelriebsgrdBenslrukluy

Zenlrenerginzends
Funklianen

SiidLebaoliche Siruklur

Sladiebauliches
Erschemungshild

Markanle EnLwicklungen
sejl 2071 0 0
Enlwicklungsperspeklive
(Fukunllsperspeklive) n 0

Gesamtbewertung
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Ableitung von Handlungsempfehlungen und MaBnahmen zur
Starkung des Innenstadtzentrums

= Ableitung von Mal3nahmen zur Erhéhung der Entwicklungsziele Altstadt
Resilienz und der Lebendigkeit der Innenstadt
auf Grundlage von :

Filubes b

nrbdlm

- e ——— o et e OO T PR S
= Stadtebaulichen Analysen AT s
gy | bt ] L LT [ LI
* Resilienzcheck i e =

I e—y

Befragungen

Citmes gi vl Tailgiol o/ Mafnobmen LU Umsatgusy

Citepitheli Fimbthadiind kel ol

Erfahrungen aus aktuell 30 City-/ s i B B

Grester Weg resutores
G rgéreung/Modesmissnung dar Shoctmtblsrung, imbmonders kommuniictiormonsntisrts Stimatls-

Innenstadtmanagements

dwrch temparore und seithch unsefrivtets Dlsrmante (1. I stodtspecifische Sosipte-

= Ergebnisse aus Arbeitskreisen e it
= Wichtig: Blick auch abseits des klassischen -

Einzelhandels — multifunktionale Innenstadt
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Umgang mit moglichen Zentren im Stadtgebiet

~
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= QOrtsmitten Véhrum und Stederdorf; Prifung PSS \ :
~ h'“f'- = \
inwieweit eine Ausweisung eines zentralen \\ ’ \
. e qe . . S -
Versorgungsbereiches méglich und sinnvoll ist \\ @ T
\
. : \ \
= Prifungsrelevant insbesondere: \ \
= Kriterien der Rechtsprechung an zentrale ! ‘\ T_——'
. \"‘ (u"
Versorgungshkereiche e \\ = \
. . . . S A
= Entwicklungspotenziale in Bezug auf die \\ o L)
Versorgungsgebiete : N2
s
= Marktauftritt und Entwicklungsperspektiven der 7 -\\ @ Staderdorf
bestehenden Anbieter g \ 3
- 4 @y t A
= Mégliche Versorgungsfunktionen i 4 i
'S ' [
. g 3
= Entwicklungsempfehlungen ! fy yi ;
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-1 p A :
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Trends: Auf den richtigen Standort kommt es an!

Starkung der

: Zentren
Integrierte

Lebensmittel-

verkaufsflache

auBBerhalb von
Zentren

Sicherung der
Nahversorgung

Zuel ez Darszel uag Ztad:z + Ha adel.
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inweokrar:

Smadt Ferten (5tond: 300592078, nor Haoptesaasitzy, ZVE-Axgrerzuag: Oria 2017

Zuel ez Darszel uag Ztad: + Hawdel; Sestendsdaten: Ertezarg Stadt - —arce 1174013

Verkoutstldche ao® "G5 o ge-arcet: zzal. Cezgeris-ack rarkt in Weste - qolt [z2i Bestands-

=rbezarg g2schloseani,

Nahversorgung

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation

Ausstattungsmerkmal

Mahrungs=- und Genussmittel

Drogeriewaren

Eirmwohner (inkl. Entwicklung bis 2024

Sortimentsspezifische Verkaufsfldche
in rme

Verkaufsfldchenausstattung
in mé je Einwohner

sortimentsspezifische Zentralitt

Verkaufsfléache
nach Lagebersich

Betriebstypenmix

Guantitotive Mahversorgungssituation

Gualitotive Nahversorgungssituation

62432 (-24 %)

26,700
0,43
2,%5

56 % 2B 11 % sil 33 % nil
2x Merbrauchermarkt/SB-Warenhous
2% Lebensmittelsuperrmarkt
14% Lebensmitteldiscountar

PCx sonstige Lebensmittelmdarkte

4,600
0,07
1,01
50 %% ZVE

g% sil 12 o nilk

3% Drogeriefachrmaorkt”
20x sonstige Drogeriewdrengeschifte
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Zuel ez EHE Weltshorg 2023

Analyse und Bewertung - rdumlich

Administrotive Grenzen

[ Kommune
[ Stadtteil

Betriebstyp
{ Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m?
| 80O - 1.499 m?
() 1500 -2.499 m?

| 2500 - 4999 m?

1ab 5.000 m?

Gehzelt in Minuten

I 12-Minuten-lsochrone
0 10-Minuten-isochrone
I 8-Minuten lsochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

£ ZVB-Abgrenzung EHK 2016

Siedlungslagen

unterversorgte Siedlungsiogen

7 mit geringem Potenzial
fir Ansieclung

1.000m

) '!_: /'

Vs,

= Erreichbarkeitsisochronen

* Betriebstypen

* BetriebsgroBenklasse

Z 4 S _ ” k " Lagezuordnung
%%,

» Standorttyp
2\ * Yersorgte/nicht versargte
Bereiche {mit Potenzial-

bewertung)
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lage:

Zuel ez Darszel uag Ztad: + Hawdel; Sestendsdaten: Erkezorg S5tadt - —arze ; Kate grur

Sadt Ferten.

Nahversorgungsstandorte
Standortspezifische Empfehlungen

Betrisbatyp I o B e |
' —y
e T
=TT b4
2 oansem e
BetrisbagreSanstruktor in m* \ 3 et ST )
: | e Rt
T , I A |
|
t &sh [ ] [ = =\
- _\\ \ N ‘ LAY { -
. . T \ 5
P —'—' 1 ’ ¥
3
1 . )
' EHIIT L L
Administretive Grenren l ' FLLL Lt

Bewertung Empfehlungen/Mafinahmen
Raumlicher Bezug zu
. , bestehenden Wohngebiete
Stadtebauliche ® gewdhrleistet, perspektiv

Integration

Wohnbaventwicklung im Umfeld

Beitrag zur raumlichen
Mahversorgung

GPNV-Erreichbarkeit

Stadtebauliche Gestalt /

‘ Architektur

Standortangemessenes
Mahversorgungsgewicht
(Komplernentdre/Agglomeration)

Marktfahigkeit relevanter
Anbieter

Nahe/Gefédhrdungspotenzial fur
zentrale Versorgungskbereiche

Prieritéat

([ J

()
([ J
| |

Verbesserung durch neues
Wohngebiet

Sicherung des Betriebes
{bedarfsgerechter Auskau)

Autwertungim Zuge
absehbarer Modernisierung
{Geschossigkeit, Fassaden,
Materialien,
Parkplatzgestaltung)

Zurickhaltender Umgang mit
Erganzungen (Schutz
nahegelegener ZVE)

Sicherung des Betriebes
{bedarfsgerechter Auskau)

bedarfsgerechter Ausbau, kein
Ubergewicht gegeniiber
Betrieben 1m ZVYB,
Vertraglichkeitsnachweis
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Sonderstandorte/ergénzende Standorte
Stddtebavulich zielfihrender Umgang

Sonderstandort WiesenstraBe Einzelhandelsbestand an der Standortagglomeration Gewerbegebiet Nord

_ . = SR LS, iAW CUTI L Media Marke
z & % R g .'_-‘ “" BN T, it (Neue Medien/ Unterhaltungselektronik)
" v, Q ¥ F AT At LT i 7
§ g o Rt T 5

s Gartencenter Griinwald ‘ o Boumtoff Brandes hagiia ‘ | | Y o
= (Pflanzen/ Gartenbedarf) = AL ® *“W"’“""‘ 5’ g it = \| :
o A / ' | B | KayRand
0 - Penny ’ ) = (Nahrungs- und Genussmittel)
o 5 NuG ' ; of

M { ( ) (N uG) : | u_.K
i <AEY ) A Praktiker - \
ﬁ . ™ 3 ba (Baumarktsortimem i.e.S.)
n = % Nowicki Einrichtungshaus - ‘

7 5 3 T (Mébel) . \

E | 1 | v \ Il cinzelhandel
L;- - “» LS - . \ . zentrenerginzende Funktion
g y IR Leerstand
£ Prevo . ‘ Quelle: Bestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2009; Kartengrundlage: Stadt Peine
- (Baumarktsortiment) ‘

5 Bl Firochandel

E [[] zentrenerganzende Furktion
o [ Leerstand
ﬁ Quelle: Bestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2009; Kartengrundlage: Stadt Peine
=
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Sortimentsliste (Prifung)

=antrenreleva B airtirme: - -
Zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente:

gezielte Uberpriifung der bestehenden Sortimentsliste
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Kommunale Sortimentsliste
Herleitung: Vertiefende Diskussion héufig diskutierter Sortimente, oftmals:

* Leuchten/Lampen

* Teppiche

* Bettwdésche/Bettwaren

= ElektrogroBgeriite

= Fahrrdder vnd Zubehér

» Arbeitsbekleidung

* Reitsportartikel

*  Waffen/lagdbedarf/Angeln

» Zoologischer Bedarf

Bewertung der Sortimentsmerkmale von Bettwiische/ Bettwaren (chne
Matratzen) in Bezug auf die Zentrenrelevanz

Sartimentsmerkmal Beariindun
gegeben? ArEREEns

Einzelhandelsstruktur 4% 7B | 96 % auBerhalb

Besucherfrequenz X vornehmlich Zielpublikum

gangige Flachenkonzepte in ZVE
umsetzbar

Kopplungsaffinitat X vornehmlich Zielpubklikum
Trenseorilkalt ) kormal-n vom Kunden teilweise

= mitgenommen werden
Besondere Zielperspektive v Entwicklungspotenzial fir ZVB gegeben

Integrationsfahigkeit v

- Empfehlung: aufgrund der Zielperspektive zentrenrelevant!

4 el Ficone Darstell . -c 3-ad: Fands
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Ausblick

Ausblick



Ndchste Schritte

= Vor-Ort-Begehung und Stédtebauliche Analyse der Einzelhandelsstandorte/Standortbereiche

= Erhebung von Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben sowie weiteren zentrenergéinzenden Funktionen
= Durchfihrung der Online-Befragung von Einzelhandels-, Gastrenomie- und Dienstleistungsbetrieben

= Durchfihrung der Online-Befragung von Birger*innen

= Durchfihrung Kundenherkunftsanalyse und Vorbereitung der Expert*innengespréche

=  Auswertung der Einzelhandelsbestandsdaten und Erhebungsergebnissen

= Bewertung der Einzelhandelsentwicklung

STA DT+IAN D E L Fortschreibung des Einzelhandelsen bwicklunoskancepl [Or die Sladl Peine - 45
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Zuel ez Darszel uag Ztad:z + Ha adel.

Zeitplan fur 2023

Auswertung/
Bewertung
Empirische
Bausteine
Einzelhandelsanalyse

Grundlagen

Wor-Ort Begehung

Avftaktver-
onstaltungen

Analysephase

Arkeitskreis

Kenzeptphase

Cffenlage

Berichtsdurzhsicht

und -onpassung

Berichtsaufberettung

Offentlichkeits-
weronstaltung

Offentlichkeits-
weronstaltung

Gremientermin

Arkeitskreis

Jdan. Feb. Marz Apr. Mai

Jdun,

dul,

Aug, Sep. Dlet. Maw. Oz,

STADT+IANDEL
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Stadt + Handel Beckmann vnd
Fahrer Stadtplaner GmkH
| f.;,';. -

. e |
Arnbsgerichl Dar Lmond
Handelsregislermurmrmer
HRERB 33824

Hauplsils Carlmond

Standort Dortmund
Hérder Halenslrale 1
44263 Dar Lmund

Form +4% 2371846 24 390
Frx +4% 23186 24 891

Standort Hamburg
Titarg 21

2245% Hamburg

For +4% 40 53 30 96 42
Frax +49 40 53 3096 47

STADT+IANDEL

Standort Karlsrube
Beier Lhaimer Alles 22
FE137 Korleruhe

Form +49 72114 51 22 &2
Fox +4%9 72114 5122 &3

Stundort Leipzig

Mfarkl %

04107 Leipeig

Fom +4% 34192 72 39 42
Frx +4% 347192 72 39 43


mailto:info@stadt-handel.de
http://www.stadt-handel.de/

