Stadt Helmstedt , .09.2011
Der Blrgermeister
FB Planen und Bauen

Vv 122/11

Vorlage

an den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau- Umwelt- und Werksausschuss

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan K 336 ,MérikestraBe / RaabestralRe”

-Auslegungsbeschluss-

Mit dem Schreiben vom 18.02.2011 sind die Trager der &ffentlichen Belange gem. § 4 (1)
BauGB von der Planung unterrichtet worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 (1) BauGB am 14.02.2011 in Form
einer Blrgerversammlung im Ratssaal der Stadt Helmstedt durchgefuhrt worden.

Die Beitrage der Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet, soweit sie einen
positiven Beitrag zur Planung dargestellt haben. Die Planungsbeitrage befinden sich mit dem
Vorschlag der Abwégung als Anlage in der Begriindung.

Der Planstand erlaubt die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB. Parallel zur 6&ffentlichen
Auslegung soll die Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB erfolgen.

Beschlussvorschlaqg:

1. Dem Bebauungsplanentwurf sowie dem Entwurf der Begrindung (Anlage) wird
zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes und des Entwurfes der Begriindung soll
~ gem. § 3 (2) BauGB durchgefuhrt werden.

Im Auftrag

(Kubiak)

Anlage
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Verfahrensvermerke

Auf Grund doa § 1 (3} und des § 10 des Baugesatzbuches (BauGB) und dor §§ 56,87 und 88 dar Niadersichaischan
Bauordung und das § 40 dor Niaderachaischen Gemelndaardnung hat dar Rat der Stadt Halmatudt disgon Babau-
ungsplan Nr. K 338 - "MarkestraBo/Aaabestralo®, bestohond aus dar Planzaichaung und dan nachstohendan

taxtlichan zawla der

Holmsted, den

Dor Blrgommalator

Dia Auistallung des Babauungsplanas Nr. K 336
“MbrikestraBe/Raabastralio™ Im  baschleunigton
Variohran gem, § 132 BauGB wurde am 24.00.11
ortabblich bekannt gemacht.

Helmstedt, dan

Dor Bargarmaistar

Kartangrundlags: Lisganschafiskarta
Madstab: 1:1600

Quelle; Aus2ig aus den Gocbasisdatan der
Nisdarsachsischen Vermesaungs- und
Katastorvaswaltung

“ LGLIN

Landesamt 0 Gaointanmaiton
und Lanentwichiong Niedarsschien

LRV R ——

Dia Plangrundlage entapricht dem iahalt doa Lia-
und weist die

antichan Gnar die Gestatuung boschlossar.

Dor Vorwalungsausschuss der Stadi Halmstedt
hat in selnar Slzung am dem
Entwust den Bebauungsplanes und dar Begrindung
2ugastimmt und salne dffentliche Auslagung gen,
§9 (2) Bau@B boschlosaon, Ot und Dauer der
Silentlichen Auslagung wurdan am R
ortalblich bakannt gemacht.

Dar Entwud das Behauungsplanos mit dor Bagrin-
dung hat vom

germ, §3 (2} BuuGB Btlentich ausgelegan,

Hetmoled!, don

Dor Birgeimelstor

Dar Rat der Stadt Halmstedt hat den Bobauungaplan
niach Prlifung dar Badankan und Anregungen gom.
§3 {2) BauGH In soinar Sitzung am

als Satzung (§ 10 BauGB) sowla dia Bogrindung
beschlossen,

Helmstodt-, den

badauts=rnan baulichan Antagen sowla Sirafan,
ag “tza vollatindig nach

(Star{ 2011}, Slo st hinalchtich dar

Darclh, .arGranzan u, dag baulchen Anlsgan

goomalrisch slwandirel. Bla Obartragbarkelt dor

Rou 2u bildunden Granzan in die Grtichklt gt pin-

wandtest maglich. ) o

Hetmatedt, dsn

Ketastoramt

Dar wurde von dor
Stadi Helmstedl Fachberaich Planen und Bauon.

Helmstedt, don

Baucbamat

Textliche Festsetzungen

Der Baachlusa das Babauungsplanas fst geman
§ 10 (3) BauGB am Im Amisblat
dus Landkroia Helmstedt Nr.  Jahrgang
bakann gemachi worden. . >

Dar Hebauungaplan |zt damii am

In Kraft getsian,

Helmatodt, dan

Doy Bgemalstar

Innerhath von sinom Jahr nich Inkrafitraton
dos Bobatungsplanas lat dia Veretzung von
Versehrifion bolm Zustandokemmon dos Babu-
ungsplanea und dar Bagrindung nicht goliand
‘gomacht wordan,

Heltmstedt, dan

Deor Birgermalater

m N -

Artdeor Nut a
{Ralhonhausor Mbrikasirage)

Innerhath dor nich

ragon,

ind GebAudo Im Sinna

das § 2 (2) NBauO nur Innarhat dar Umgrenzung von Flachen [or Nebenan-

iagen, und zulfisslg.
18§ 23 {5) BauNvO)

[2] Ander N - Garagen,
{geaamies bl auf

Innarhalb dar nichi

il i Bau-
granza und StraBenbegrenzungslinio sind Gob&uda gem. § 2 (2) NBauO nlcht
Zulfsgig,

{§ 23 {5} BuuNvO}

[3] Man dor baullchen Nutzung - fberbaubnra Grundiitiche

{Rathanhtusar Marikanirafis)

Baugrenzan ausgowlasan
{516 (2) Nr. 1 BauNvO)

¢ Dis zulhssige Grundifiche entspricht dom Flachaninhatt, det innarhatb dar
: Iat.

[4] WaB dor baulichen Nutzung - Hote aullchar Anlagen

{Rihenhfusar Marikestrada)

£0r don Ursprungsbaukdrpor (Heroich B) gittalne zwingenda Firsthho von
8,20 m, im Beralch A {StraBonsaito) wird alne maximala GebAudehBha von
3,40 m fustgasetat, Dor Bazugspunkt far dio Hohenlaatsstzung Ist dis Ober- -

kante deg.

{516 {2) Nr. 4 BauNvo)

dar

Bauwaisa
(Reihanhiussr Morikestrade vorderar Baralch A}

Im Bouich A wird geschiossene Bauwalse faatgesatzt. Es kann sln Abatand
8,

alngahaitan warden, dor dann aber mind, 1,00 m batragan mus,
{§ 22 (3) BauNVO, § 8 {1) Nr. 2a BauGE}

Bauweiss

Boralch B)

Im Bereich B wird dio gaschlessone Bauwoelse festgasslzt, Abwolchand von dar

Bauwalge sind

(522 (3) BaUNVO, § 22 (4) BauhvO)

{7} Bauwelse

{RethonhBusor MbrikestraBa Garian Barelch C}

Ios Borelets C It offans Bauwalse fastgeastzt. Solam nicht an dio Grundsilcks-
granzo gebaut wird, kann ausnahmiswoise auch ain Abstand zwischen 3,00 und
1,00 m zugelassan warden.

{§ 22 {2) BauNVvO, § 8 (1) Nr. 2a BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

dbor dia Gastaftung Im Tellbersich MarikastraBe {Reihenhauser) im Geltunga-
beraleh day Bobauungsplonas Nr. K336 "MarkestraBe/Raabocirada”
gem, § 56 und 87 NBauO

g1
Orticher Getingabaralch

Dlo dntlichs Bauvorschiiit gilt i dio Ralhenhauser In dor abdlichen Marike-
sirafo f0r dlo Fluratdcke 972/159, 872160, 872/181, 5721162, 872183,
072/164, 9721185, 972/186, 972/167, 972/168, 872/169, 972170, 9724171,
8721172, 9721173, 8721174, 872175, $72/176, 572177, 972218, 072/220,
972/221, 8721222, 972/280, 872/281, 972/202,

82
Gestaliorischs Anfordeningan an dis Dacher

im Borelch A (StraBonaoite) sind 10 Anbiuton nur Flach- und Pultdacher
bis max. 30* zultssig.

Im Berelch B sind nisr Satteldachar mh elnor Dachnalgung von 35° zullssaig,
Es sind Dotkungsmatarlalien In dea Farban rat bls rotbraun 24 varwandan
{RAL 2001, 3000, 3002, 3011, 3013, 3016 sowio deren Zwischanisae).
Salaraniagan ind zulisalp. .

Im Beralch G (Gartonsalta} sind bal eingoschossigan Anbauten nur Flach- und
PulidAcher zultisclg. Bel elasm Anbau, dor dza zwolta GaschoB raumlich sln-
bozloht, nind dle Dachneigung von 35*und dio raufseliga Ausdchtung dos

Dachgaubon, Dachhusar oder Dachsrkor slad In allon Borslchen unzulfssig.

Dia vorgenannton Regelungan galian nur 10 dio HaupigabBudakarphr und
nicht 10 Nebangobauda. :

83
Ordnungawideighaiten

Ordnungswidrlg handalt nach § 91 (3) dor NiedorsAchsischen Bruordnung
{NBayC} wer vomsdiziich adar fahrissky als Bauherr, Entwudavestanser odor
Untemehmer eina Baumagnahms durchi0hit oder durchiohran Iass, dia nicht
dan Anfordorungan dos § 2 diecar drlichon Bauvomchiltt Obar Gostatiung

.ealspricht. Dle Ordnungswidrigkelt kann gem. § 91 (5) NBauO mit ainor Gold-

buke geshndat warden,

Furs 34, Maleah £1000, LA« 1747071
Sund: o0

Dle
(65 Abs. 3 dea Has. Vermesstrge- ind Katastomesetzes vam 12.12.2002,
Hds. QVEI, Hr. 12000, 8.

Planzeichenerklarung
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Rolnes Wohngeblst  gam. 4 20mmvo

Allgameinea Wohagabist  gem, .4 Bauva

Toutiche 2u Fichen far Sttpitezo,
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Garagon und Nobenanlagan g, 235 Bastivo
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em. 423 (5) Bawiva N
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Gum, §0.41) Nr, 2 DauGB
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Oitana Bauwalso  oem. § 22{2) Bashivey
‘nur Einzet- und DoppelhAuser zultsely  gen. 42212 Baunvs

Textlcho Festsatzung zur Bauwaise  pem. § 22 (2 Bakive
und 2u vom Bauordnungsrecht sbwelchandan Ma0 der Tiala der
Abstandofifichan  swm. B3 1%) . 20 BaGa

Taxiicha Fostsatzung zur Bauwalsa
Qem, § 22 {3] BaukVC und § 22 {4} BauhvD

Taxtlicha Fastsatzung zur Bauwslsa

oem. § 22 (3) BaunlVEl und | 22 (4) Bautiva

Baugrenza  gem. §72 (1) Bauivo

mit

gem. §8 (4] 47,1 Dauil

von Flachan far Sialplaw, Garagen
und Gomolnschaltsaniagan gem. b1y 4und§ 2 hautivo

Grenza das riumiichen Goltungsbareichs dos B.-Planes
Dem. §0{7) EauGa

Abgronzung untorchindlicher Nutzung —— gam. (7 sauen

Stadt Helmstedt

Bebauungsplan Nr. K 336
"Moérikestr./Raabestr.”

. Babauungsplan dor Inaenaniwicklung gem. § 13 1 BauGH

Datum :  09.02.2011 | MaBstab:  1:1000
31/612610/336 | Boarbeilst:  Lenz
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Stadt Helmstedt

Der Birgermeister
Fachbereich _Pla‘nen und Bauen
Az.: 31/61 20 10/K 336

; Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. K 336 ,,Méfikéstral&e, ‘Raabestrafle*

1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Innenstadt von Helmstedt, zwischen Goethestralte und
Lessingschule. Das Plangebiet hat eine Gréfle von ca. 5,7 ha. - ' '

Die Abgrenzung kann dem folgenden Kartenausschnitt entnommen werden.
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2 Anlass Ziele und Zwecke der Planung

Aus dem Planungsgeblet wurden immer wieder Bauwunsche einzelner Elgentumer an die Stadt
herangetragen, die aufgrund des bestehenden Planungsrechtes zunachst als nicht zuIassng
beurteilt werden mussten.

Die gewunschten Vorhaben waren insbesondere weitere Wohnbebauung im Blockinnenberéich
des Baublocks Goethe- / Lessing- / Raabestrafie und Gerhard Hauptmann-Weg sowie Wohn-
haus-Erweiterungen im Bereich Morikestralle und-Raabestrale. : : -

Die Stadt Helmstedt hat in den letzten Jahren unter dem Rickgang der Einwohnerzahlen zu
leiden. Langfristiges Ziel der Stadt ist es, Einwohner zu halten und wo méglich neue Einwohner
zu gewinnen. Hierzu gehort die qualitatvolle Sicherung und WelterentWICklung bestehender-
Wohnstandorte, insbesondere in Innenstadtnzhe. : :

Vor diesem Hintergrund wird ein neuer Bebauungsplan, der anstelle des bestehenden Be-
bauungsplanes aus dem.Jahre 1961 treten soll, fur das beschrieben Plangebiet erarbeitet. Die
Uberarbeltung der Baulinien und engen Baugrenzen im Bereich der Reihenhduser Monkestraf&e
und die Festsetzungen im Baublock Goethestralie / RaabestraRe bildeten dabei einen Schwer-
punkt der Planung. Weitere Schwerpunkt ist der Erhalt der bauliche Erschelnung der 50er Jahre

- Siedlung in ihrer ortstypischen Pragung
- Ziel der Planung ist es, die Festsetzungen an heutige ‘Anspri,‘lche anzupas‘sen und dabei den

positiven Charakter der Wohnquartiere weitestgehend zu erhalten. Die Planung dient der lang-
fristigen Einwohnerbindung und somit einer nachhaltigen Entwickiung Helmstedts. '

3 Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich wird in allen Bereichen durch eine Wohnnutzung gepragt und gliedert sich
grundsatzlich in drei Teilbereiche:

¢ der Baublock umrahmt von Goethestralle, Lessmgstral&e Gerhard-Hauptmann-Weg
und Raabestralle,

o die dem Baublock gegenuberllegende Bebauung der Raabestrafle mlt dem Lessmg-
p!atz und :

° dle MérikestraBe mit ihrer pragenden Reihenhausbebauung auf der einen und den
klelnen auf Hanggrundstiicken gelegenen Stadthausern auf der anderen Seite.

Baublock

Der Baublock ist nur entlang der Stralenzlige bebaut der Blockinnenbereich ist frei von Haupt-
geb&uden und ist durch Privatgérten genutzt. Vereinzelt stehen Gartenhduschen und kleinere
Schuppen in der Flache. Vom Geb&udetypus sind Einfamilienhauser, villenartige Einfamilien-
hduser, Mehrfamilienhdusern und Geschofwohnungsbauten vorhanden. Die Geschossigkeit
variiert zwischen ein und zwei Geschossen an der Goethestralle steht das emznge 3- geschos-

sigé Haus.
Bebauung an der Raabestrafe mit Lessmgplatz

- Die nordéstliche Bebauung an der Raabestrafle ist durchgéngig zwengeschossug und besteht

aus 6 Doppelhausem einem Einfamilienhaus und zwei Geschosswohnungsbauten

Am Lessmgplatz befindet sich em ehemallger Lebensmittelladen (elngesch033|g) in dem zur-
zeit eine Béckerei betrieben wird. lhr angeschlossen ist ein Wohnhaus (zweigeschossig). Nord-
ostlich der Backerei steht ein dreigeschossiger Wohnblock, an der Kopfseite des Lessmgplatzes
befindet sich eln weiterer Geschollwohnungsbau (zwengeschossng)

MbrikestraRe :

An der slidwestlichen Seite der Morlkestrarse stehen 26 zwelgeschOSSIge Reihenhauser, die
1955 von der BKB (Braunschweigische Kohlen-Bergwerke) errichtet wurden. Nordéstlich der
Moérikestrafle stehen Wohngebéaude eines Typs ebenfalls aus dem Jahr 1955. Diese Gebsude

BP Nr. K336 ,Morikestralle, Raabestralle” - Vorentwurf 2(14) : Stand: 05.09.2011



wurden giebelsténdig als freistehendes Emfamlhenhaus und traufstandlg als Doppelhaus aus-
gefuhrt Alle Einzel- und Doppelhauser sind eingeschossig.

Abb. 2: Bestandsanalyse

BP Nr. K336 ,Mérikestralte, Raabestralle" - Vorentwurf 3(14) Stand: 05.09.2011



4 Bestehende Bauleitplanung

4.1 Darstellfungen des Flachennutzungsplanes

Der aktuelle Fiachennutzungsplan stellt fiir den Baublock im stidwestlichen Teil des Geltungs-
bereiches mit Ausnahme des Grundstiicks Lessingstrafte 54 ein allgemeines Wohngebiet (WA)
dar. Das Grundstiick Lessingstrale 54 wird als reines VWohngebiet (WR) dargestellt.

Die Bereiche nordostlich der Raabestralle und dle Monkestral?;e Zu belden Selten werden als
reine Wohngeblete (WR) dargestellt

Abb. 3: Darstellung des Fléchennutzungsplanes

4.2 Bestehende Bebauungspline

Das Plangebiet ist Teil des Plangebietes ,Aufbauplan Warneckenberg®. Dieser einfacher Be-
bauungsplan stammt aus dem Jahr 1961. Er enthalt Festsetzungen zur Giberbaubaren Grund-
stlcksflache (Baugrenzen), in Teilbereichen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
(fur eine Teil der Gebaude die Festsetzungen der maXImalen GeschOSSngelt) sowie dle Fest-
setzung der 6rtlichen Verkehrsflache.

Festsetzungen zum Mal der Grun.dﬂéChennutzung und zur Art der Nutzung enthalt er nicht.

BP Nr. K336 ,Mdarikestralle, Raabestralle" - Vorentwurf 4(14) Stand: 05.09.2011



5 Planungsverlauf und konkrete Ziéle der Planung

Baublock . - '
Der unter 2 beschrieben Planungsanlass fuhrte zunéchst zur planerischen Ausemandersetzung

mit dem Baublock Goethe- / Lessing- / RaabestraBe und Gerhard Hauptmann- Weg

Aus planerischer Sicht scheint e!ne Nachverdichtung der Bebauung im. Blockmnenbereich ei-
nerseits sinnvoll, weil sie die Innenentwicklung und Nachverdichtung und damit im Sinne des
§ 1a (2) BauGB den sparsamen Umgang mit Grund und Boden unterstuizt.

Anderersezts ist vor dem Hmtergrund des hohen Durchschnittsalter der Bewohner mittelfristig zu

_ erwarten, dass viele Wohnhauser in diesem Gebiet an neue Eigentimer Obergehen werden. .

Angesichts sinkender Einwohnerzahlen ist in Zukunft mit einem Uberangebot an - Wohnraum im
Planungsberelch zu rechnen. Durch die Erméglichung der Blocklnnenbebauung wurde das
Uberangebot noch verstarkt. Letztendlich kann dies zum Leerstand &lterer Gebaude fithren.

Zudem besitzt die freie durchgrunte Blockinnenfléche eine stadtebauliche Qualitat, die diesen
Wohnstandort besonders auszeichnet und ihm zusatzliche Attraktivitat verleiht.

Eine Befragung aller Eigentiimer im April 2010 kam bei 85%iger Betelllgung zu dem Ergebnis,
dass 76% der Eigentimer kein Interesse an einer Bebauung ihres riickwartigen Grundstiickes

~ haben und immerhin 66% eine. grundséatzliche Bebaubarkelt der riickwartigen Grundstiicke ab-

lehnen.

‘Aus-diesen Griinden sieht die Planung durch die Vergrc’jBerung der Uberbatibaren Grundstucks-

fldche zwar gegentiber dem Aufbauplan grofiere Méglichkeiten fiir Bestandserweiterungen vor,
eine Bebauung des Blockinnenbereiches wird jedoch — wie bisher — nicht erméglicht.

Raabestrafe mit Lessingplatz

Im Bereich der Raabestralte besteht bisher kein bekannter Erweiterungsbedarf der Wohnhau-
ser. Trotzdem soll auch in diesem Bereich die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erhsht
werden um weitere Nachverdichtungsméglichkeiten zu schaffen. Zusétzlich soll die vorhandene
Nutzung planungsrechtlich gesichert werden.

Am Lessingplatz steht ebenfalls die Sicherung der Wohnbebauung im Vordergrund.

Mérikestrale ,
Im Bereich .der Mérikestrale sind, wie unter 2 erwihnt, bereits die Wiinsche nach Erweiterun-

gen der bestehenden Bebauung an die Verwaltung herangetragen worden.

Die urspriinglichen BKB - Baukérper sind hier noch gut ablesbar, vor allem die Reihenhauser
sind aufgrund der bisherigen strikten Bauvorgaben kaum verandert worden. Diese Siedlungs-
struktur soll erhalten werden aber es soll auch die Mdéglichkeit eréffnet werden die Bebauung
der 50er Jahre zeitgemaR ergénzen bzw. erweitern zu kénnen. Hierzu gehort die Méglichkeit
die Wohnflache zu vergréern sowie der Anbal von z. B. Windfénge im Elngangsberelch zZu
ermdglichen.

BP Nr. K336 ,Morikestrale, RaabestralRe” - Vorentwurf 5(14) " Stand: 05.09.2011



6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1. Art der baulichen Nutzung -
6.1.1 Baugebiete
Baublock

Fur den Bereich des Baublocks und wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Diese Festsetzung entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes (WA). Ledig-
lich fur das Grundstiick Lessingstrae 54 stellt der Flachennutzungsplan ein reines Wohngebiet
dar. Fur die abweichende Darstellung dieses einzelnen Grundstiicks fehlt nach heutiger Sach-
lage und auch in der Begrtindung zum Flachennutzungsplan eine stadtebauliche Begrundung
Von dieser Darstellung wird abgewichen, der Flachennutzungsplan wird angepasst '

Raabestrafle mit Lessmgplatz

Fur den Bereich nordéstlich der RaabestraBe sowie den Lessingplatz mit Ausnahme des beste-
henden Einzelhandelsgeschéftes wird ein reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt
Dies entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Um das mogllche Nutzungsspektrum fur den ehemaligen Lebensmittelladen Lessingstrale 42
angemessen zu erweitern und damit moglichem Leerstand vorzubeugen, Wll‘d fur dleses

~Grundstuick ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung sind neben dem Wohnen auch der Versorgung des Gebietes dienende
Betriebe, im Einzelfall auch andere nicht stérende Gewerbe und die unter § 4 (2) Nr. 3 BauNVO
aufgeflihrten Nutzungen, wie z.B. Anlagen fir soziale Zwecke zuldssig. Die Festsetzung fiir den
Laden weicht geringfligig von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Der Flachen-
nutzungsplan wird angepasst.

MorikestraBe

Far die Bebauung der Mérikestrale und die norddstliche Bebauung an der Raabestrafie wird
entsprechend der tatséchlichen Nutzung ein reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt.
Durch Festsetzung der Nutzung, die im Aufbauplan nicht enthalten war, wird dieser Wohn-
standort planungsreohthch gesichert.

6.1.2 Errichtung von Nebenénlagen, Garagen und Stellplatzen

Die bestehenden Vorgartenbereiche stellen eine besondere stadtebauliche Qualitat des Quar-
tiers dar. Sie pragen das StraRenbild positiv und sind Teil des Quartierscharakters. Damit die
Vorgartenbereiche geschiitzt werden, sollen sie von Bebauung freigehalten werden, denn eine
Bebauung der Vorgartenbereiche wiirde den StraBenraum optisch einengen und den Charakter
des Quartiers negativ beeintrachtigen.

Im Bereich der Reihenh&auser Morikestrale soll aufgrund der geringen Grundstucksbrelten die
Errichtung von Geb&uden auferhalb der Baugrenzen allein auf die im hinteren Bereich festge-
setzte Flache zur Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen konzentrlert werden.
Daher gelten i in dlesem Berelch die textllchen Festsetzungen Nr. 1:

TF 1 :
JInnerhalb der ubrlgen nicht- uberbaubaren Grundstucksflachen sind Gebaude im' Sinne des

'§ 2 (2) NBauO nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen Stellplatzen
Garagen und Gemelnschaftsanlagen zuléssig.”

(§ 23 (5) BauNVO)

Im Ubrigen Plangebiet bieten die bestehenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen geniigend
Platz fur die Errichtung von Garagen und Nebengeb&uden. Daher soll hier der Bereich zwi-
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schen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze ebenfalls von baullchen Anla-
gen freigehalten werden. Dazu die textliche Festsetzung Nr. 2:

TF 2
Jnnerhalb der nicht-tiberbaubaren Grundstiicksfliche zw:schen vorderer Baugrenze und
- Strallenbegrenzungslinie sind Gebaude Im Sinne des § 2 (2) NBauO nlcht zuIaSSIg “

(§ 23 (5) BauNVO )

6.2 MaB der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl und liberbaubare Grundflache

Da es sich bei dem Bebauungsplan ,Mdrikestrale / Raabestrafte” um eine Bestandsuberpla-
nung handelt und bisher keine Grundflachenzahlen festgesetzt waren, wurden. fir den gesam-
ten Planungsberelch die bisher maximal Uberbaubaren Flachen (Flachen innerhalb der Bau-
grenzen) ermittelt, um festzustellen, welche maximal Ausnutzung der Grundflache (theoretische
GRZ) mdéglich gewesen wére. Unter Berucksmhtlgung bestehender Bebauung und mogllchen
Erweiterungsoptionen wurden die neuen Grundflachenzahlen und Grundflachen festgesetzt.

Groftenteils wird fur das Planungsgebiet die Grundflachenzahl von 0,3, in kleinen Teilen 0,4
und im Bereich der MérikestraRe die Uberbaubare Grundflache innerhalb der Baugrenzen fest-
gesetzt. § 17 BauNVO sieht fir allgemeine und reine Wohngebiete eine maximale GRZ von 0,4
vor, die durch die Festsetzungen in jedem Fall eingehalten wird. , ' ,

Baublock

Fir den Baublock zwischen MozartstralRe, Lessingstralle, Gerhard-Hauptmann-Weg und Raa-
bestralle wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht in etwa dem MaR der bisher
Uberbaubaren Flachen, die aber aufgrund der schmalen Baufenster in Verbindung mit bauord-
nungsrechtlichen Einschrankungen nicht immer voll ausnutzbar war.

Die erweiterten Baufenstern im Zusammenhang mit den groRen Grundstiicksgréfien ergeben
erweiterte Nachverdichtungsmaoglichkeiten.

Raabestralle mit Lessingplatz

Far die Bebauung norddstlich der RaabestraRe und den Geschosswohnungsbau am Lessmg-
platz (Lessmgstra&e 38/40) wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

‘Dies ist eine deutliche Einschrankung gegenuber der bisher theoretisch méglichen Bebauung,
(GRZ von durchschnittlich 0,5). Da die tatsachliche Uberbauung aber bei durchschnittlich 0,17
liegt, lasst eine GRZ von 0,3 ausreichend Erwelterungsmogllchkelten zu und fugt SICh in die
gesamte bauliche Dichte der Siedlung ein. :

Fir die beiden weiteren Geschosswohnungsbauten (Mérikestrae 54/56 und 'RaabestraRe
23/25) und den Laden am Lessingplatz wird eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Somit sind im Bereich der GeschofRwohnungsbauten maRvolle Erwelterungen mdéglich.

Der Laden mit angeschlossenem Wohnhaus stellt einen Sonderfall dar. Das Grundsttick ist der-
zeit zu 47% Uberbaut, so dass hier durch den neuen Bebauungsplan eine Emschrankung er-
folgt Die bestehende Bebauung genleBt Bestandsschutz : . S

M orlkestraﬂe

Fur den Berelch nordllch der Mérikestralle (Haus Nr. 1,3,7, ...31) wird eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Dles entspncht der bisher durchschnltthchen ausgenutzten Grundflachen—'

uberbauung

Fur den Bereich siidlich der MorlkestraBe (Relhenhauser) wird die uberbaubare Grundstiicks-
flache ‘nicht durch GRZ sondern durch eine maximale Grundflache (GR) gem. § .16 (2) Nr. 1
BauNVO festgesetzt. Dazu setzt die textliche Festsetzung Nr. 3:
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TF 3
,Die zuldssige Grundflache entspricht dem Flacheninhalt, der innerhalb der Baugrenzen

ausgewiesen ist.”
(§ 16.(2) Nr. 1 BauNvO)

Die Baugrenzen werden durch in die Planzeichnung eingeschriebene:Malle konkretisiert. Die
Festsetzung hat gegenliber der Festsetzung einer Grundflache mit festen Quadratmeterangabe
den Vorteil, dass auch bei einer méglichen Zusammenlegung von Grundstiicken die
Uberbaubare Flache weiterhin klar geregelt und eine weitgehende Gleichbehandlung der
Grundstlcke sichergestellt ist. Auf Grundstiicken mit Reihenendh&usern kénnen, entsprechend
der Lage ca. 42 gm mehr als auf Grundstticken mit Reihenmittelhduser Uberbaut werden.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Da die stadtebauliche Struktur des Bestandes weitgehend gesichert werden soll, orientiert sich
die Zahl der Vollgeschosse am Bestand und variiert zwischen einem und drei Geschossen. ‘

Baublock

" Fur den gesamten Bereich des Baublocks wird die Zahl der Vollgeschosse auf zvwvei festgesetzt.

‘Das Gebaude Goethestrae Nr. 34 ist trotz der Festsetzungen des Aufbauplanesplanes, der an

dieser- Stelle nur eine zweigeschossige Bebauung zuldsst, genehmigt worden. Da sich die
Dreigeschossigkeit stadtebaulich nicht in den Baublock einfliigt und auch nicht zu begriinden ist,
warum fur dieses Grundstiick eine dreigeschossige Bauweise zulassig ist, wird zukUnftig fur
dieses Grundstlick wie fur den Ubrigen Baublock die Zahl der Vollgeschosse auf zwei festge-
setzt. Fr das bestehende Haus gilt Bestandsschutz.

Raabestrafie mit Lessingplatz

Im Bereich Raabestralte und Lessingplatz die Zahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt. Fiir
den Bereich der Geb&aude Raabestralle 23 / 25, Mérikestralle 54 / 56 und Lessingstrafte Nr. 42
wird die Zahl der Vollgeschosse auf drei festgesetzt, da gréRere bauliche Héhe am Lessingplatz
zur Platzausbildung beitragt und sich an dieser Stelle stadtebaulich einflgt. .

MérikestraRe ' ‘ ,

In der Mbrikestralle w1rd abgesehen vom Bereich Monkestrarse 54 7/ 56, auf der nérdlichen
Strallenseite die Geschoss;gkelt mit eins, auf der stdlichen Straenseite mit zwei festgesetzt
Dies entspricht der Geschossigkeit des Bestandes :

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen
Diese Festsetzung wird lediglich fur den Bereich Monkestraf&e getroffen.

Die- Hohenfestsetzungen sollen in Verbmdung mit der 6rtlichen Bauvorschrift dazu dlenen das
bauliche Erscheinungsbild des Bestandes zu wahren. Die Hoéhen Werden in der textllchen Fest-
setzung Nr. 4 konkre’uslert : : : : :

TF 4 ‘ '

JFur den Ursprungsbaukorper (Bereich B) gllt eine zwingende Flrsthohe von 8,20 m. Im
‘Bereich A (StraRenseite) wird eine maximale Geb&udehéhe von. 3, 40.m festgesetzt Der
Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die . Oberkante des ErdgeschossfuBbodens
der ursprunghchen Reihenhduser.” : : N ,

(§ 16.(2) Nr. 4 BauNVO)

BP Nr. K336 ,Mdrikestralle, Raabestralte” - Vorentwurf 8(14) . Stand: 05.09.2011



6.3 Bauweise, Baugrenzen und Unterschreitung der Abstandsflichen

Die neu geplanten Festsetzungen zu Bauweise, Baugrenzen und Abstdnden sollen zum einen
dem Bestandsschutz und damit auch der Sicherung des Ortsbildes im Planungsbereich dienen.
Andererseits sollen die planungsrechtlichen Méglichkeiten fiir eine angemessene Modern|3|e-
rung unter Berticksichtigung des Nachbarsohutzes geschaffen werden.

Die Planungen wurden daher unter Beteiligung der Anwohner, zum Teil in schriftlicher Form
sowie durch die Birgerbeteiligung als Verfahrensschritt gem. § 3 (1) BauGB erarbeitet. Die
herauskristallisierten. Wiinsche der Mehrheit der Anwohner sowie ihre bauordnungsrechtllche
Anwendbarkeit Wurden in die folgenden dezidierten Festsetzungen umgesetzt.

6.3.1 Bauweise
Baublock und Raabestraﬂe mit Lessingplatz

Im gesamten Plangebiet, ausgenommen der Bereich Monkestralle wird -die offene Bauweise
ohne Abweichungsmdglichkeiten festgesetzt :

Morikestrale

Im Bereich Mérikestra’e sollen die urspriinglichen BKB-Reihenhauser erhalten werden. Gleich-
zeitig soll ihre Erweiterung sowohl straflenseitig als auch auf der Gartenseite erméglicht wer-
den. Dazu wurde eine im Marz 2011 eine Befragung der Anwohner bzgl. der Nachbarzustim-
mung zu méglichen Erweiterungen durchgefihrt. .

straBensemqe Erweiterung (Bereich A): '

In dem unter 6.5.3 beschriebenen 2 m breiten Erwelterungsberelch ist vor allem die Errich-
tung von Windféangen und Vorbauten vor den Eingangstiiren zu erwarten. Aufgrund der ge-
ringen Grundstlicksbreiten (ca. 6m Breite eines Reihenmittelhauses) soll sowoh! Erweite-
rungsbhebauung direkt auf der Grenze als auch mit einem geringen Grenzabstand erméglicht
werden. Die Befragung der Anwohner hat ergeben, dass bei einer Beteiligung von 81% die
Mehrheit von 57 % fir den straftenseitigen Bereich A folgende Regelung bevorzugt Es sol-
len Anbauten chne Nachbarzustlmmunq méglich sein..

Diese Regelung wird durch die Festsetzung der geschlossenen Bauweise gem. § 22 (3)
BauNVO und der Festsetzung des Abweichens von den bauordnungsrechtlich vorgegebe-
nen Abstandsflachen nach § 9 (1) Nr. 2a gesichert. Die textliche Festsetzung Nr. 5 firr den
Bereich A lautet:

TF 5:

»Im Bereich A wird geschlossene Bauweise festgesetzt. Es kann ein Abstand einge-

halten werden, der dann aber mind. 1,00 m betragen muss.”

(§ 22 (3) BauNVO, § 9 (1) Nr. 2a BagGB) '

Es kénnen also Erweiterungen ohne Nachbarzustimmung mit einem verringerten oder nor--
malen Grenzabstand errichtet werden. Ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen den An-
bauten bleibt gewahrt. Da das Baufenster lediglich 2 m Tiefe von der Gebéudeau&enkante
hat, ist die Mé&glichkeit der Belichtung und Beliiftung der Wohnrdume nach wie vor gegeben.

Auch die Wahrung des Brandschutzes ist aufgrund der geringen Baufenstertiefe gegeben

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnlsse sind trotz der Unterschreltung der Ab-
standsﬂachen gewahrt " :

Bestehende Baukérper (Bereich B): : :

Die bestehenden Baukérper sollen erhalten werden. Damit. die Geschlossenhelt der Rei-
henhduser erhalten bleibt wird fur diesen Bereich geschlossene Bauweise gem. § 22 3)
BauNVO festgesetzt. Da die Hausreihe durch Unterbrechungen in einzelne Abschnitte un-
terteilt ist und diese Untertellung erhalten bleiben soll, wird fir die Reihenendhauser zusétz-
lich die Abweichung von der geschlossenen Bauweise gem. §22 (4) BauNVO festgesetzt.
Die textliche Festsetzung Nr. 6 fur den Berelch B lautet: :
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TF 6:
.Im Bereich B wird geschlossenen Bauweise festgesetzt. Abweichend von der ge-
schlossenen Bauweise sind Reihenendhduser mit Grenzabstand zul&ssig."

(§ 22 (3) BauNVO, § 22 (4) BauNVO)

Gartenseitige Erweiterung (Bereich C): ' ,
Fur diesen Bereich hat sich die Mehrheit der Anwohner (ebenfalls 57 %) fr folgende Rege-
lung ausgesprochen: Gartenseitig sollen Erwelterunqen nur mit Zustimmung der Nachbarn
moglich sein. :

Durch die Festsetzung der offenen Bauwelse gem. § 22 (2) BauNVO Werden die Grenzab-
stande zundchst nach § 7 NBauO bestimmt. Ohne Nachbarzustimmung muss also der
Grenzabstand gem. § 7 (3) NBauO (in der Regel mind. 3 m) eingehalten werden. Fir die
Reihenmittelhduser bedeutet dies dass, sofern beide Nachbarn ihre Zustlmmung versagen
eine gartenseitige Erweiterung nicht realisierbar ist.

Mit Nachbarzustimmung ist eine Erweiterung als Grenzbebauung gem. § 8 (3) NBauO re-
gelmanig moglich.

Die bestehenden Reihenhéuser besitzen oft einen Kellerzugang von der Gartenseite. Diese
Kellerzugénge sollen als Verbindung zum Keller z. B. zur Lagerung von Gartengeraten und
in Verbindung mit der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im
hinteren Gartenbereich erhalten bleiben. Gleichzeitig sollen sie eine bauliche Erweiterung
nicht verhindern. Ebenso sollen bestehende Fenster zur Wahrung gesunder Wohnverhalt-
nisse erhalten bleiben kénnen.

Aufgrund dieser stadtebaulichen Belange soll, abweichend vom Bauordnungsrecht ein Ab-
weichen von den Abstandsvorschriften gem. § 13 (1) Nr. 3 NBauO ausdriicklich gestattet
werden wenn die bestehenden Grundrisse einen Erweiterung als Grenzbebauung gem. §. 8
(3) NBauO nicht sinnvoll erscheinen lassen, weil z.B. der Zugang zum Keller verbaut oder
die Belichtung und Beliiftung der Kiiche beelntrachtlgt wird.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 fir den Bereich C lautet:

TF 7: _ _

»Im-Bereich C ist offene Bauweise festgesetzt. Sofern nicht an die Grundstiicksgren-
ze gebaut wird, kann ausnahmsweise auch ein Abstand zwischen 3,00 und 1,00 m
zugelassen werden.

(§ 22 (2) BauNVO, § 9 (1) Nr. 2a BauGB)

6.3.2 liberbaubare Grundstiicksflidche / Baugrenzen _
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im gesaniten Geltungsbereich mafRvoll erweitert.
Baublock '

Durch die Erweiterung der uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich dle gewiinschten
NachverdlchtungsmogIlchkeuten an oder in dlrekter Nahe zum Bestand :

RaabestraBe mit Lessingplatz

Die -Baufenster der Wohnbebauung an der Raabestrarse werden mafvoll sowohl strallenseitig
als auch rickwértig erweitert. : : ,

Am Lessingplatz sind die Baugrenzen und Baulinien des Aufbauplanes restriktiv auf die Gebau-
deauflenmale festgesetzt. Diese restriktive Festsetzung wird nicht weiter verfolgt. Der vorlie-
gende Bebauungsplan erweitert das Baufenster bis auf Absténde zu den Verkehrsflachen auf
die gesamte Grundstlicksflache.
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Im Bereich des Grundstlickes Lessingstrafte Nr. 42 befindet sich die Ecke des Ladengeschaftes
/ Uberdachung im neu festgesetzten, nicht Giberbaubaren 3 m' Abstand zur Strallenbegren-
zungslinie. Diese bauliche Anlage hat auch den Festsetzungen des Aufbauplanes nicht ent-
sprochen. Im Falle eines Neubaus sind die Baugrenzen einzuhalten, fur. das vorhandene Ge-
baude gilt Bestandsschutz -

~ Morikestrafle

- Im Bereich Mérikestrale setzte der durch die vorliegende Planung unwirksam werdende Auf-
bauplan stralenseitig eine Baulinie an der GebaudeauBenkante fest. Die straRenseitig neu
festgesetzte Baugrenze hat einen Abstand von 2 m zur GebdudeauRenkante. Die gartenseitig
neu festgesetzte Baugrenze hat eine Abstand von 4 m. Die Festsetzung in Verbindung mit den
Festsetzungen bzgl. der Bauweise in diesem Bereich soll die gewlinschte Erweiterungsmég-
lichkeiten strallenseitig fiir Windfange oder kleine Vorbauten, gartenseltlg fir eine moderate -
Erweiterung der Wohnfléche schaffen

7  Ortliche Bauvorschrift
~ Die értliche Bauvorschrift gilt nur fur die Reihenhauser in der MérikestraRe.

Die urspringlichen BKB- Reihenhauser sind noch gut ablesbar, da sie aufgrund der bisherigen
strikten Bauvorgaben kaum verdndert wurden. Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplanes
und damit auch dieser &rtlichen Bauvorschriften ist es, die Siedlungsstruktur und Charakteristik
aus den 50er Jahre, die nach wie vor stadtebaulich qualitatsvoll ist, zu erhalten.

Skizzenhafte ErléuterUnq der nach der OBV zuldssigen Dachgestaltung:

Deshalb regelt die 6rtliche Bauvorschrift die gestalterischen Anforderungen an die Dacher. -
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Anderungen an der. Bebauung wirken sich aufgrund der bisher einheitlichen Bauweise (Sattel-
dach mit 35° Neigung) sofort auf das harmonische Gesamterscheinungsbild aus. Daher wird fOr
den urspriinglichen Baukérper der Reihenhauszeilen (Bereich B) die Dachform und ~neigung
(wie im Bestand) sowie die Dachfarbe von rot bis rotbraun (entspricht den derzeit vorhandenen
Farbténen) festgesetzt. In Verbindung mit der planungsrechtlich festgesetzten Firsthéhe wird

der bestehende einheitliche Baukérper bauordnungsrechtlich gesichert. '

Fir den Vorgartenbereich (A) wird zur Wahrung des einheitlichen Gesamtbildes neben der Be-
grenzung der Erweiterung auf das Erdgeschoss eine Dachneigung von max. 30° und nur Flach-
und Pultdacher vorgeschrieben. : -

Fir den rﬁckwértigen Bereich (C) erfolgt ebenfalls unter Beachtung '.des Bestandes eine gestal-
terische Einschrankung. Mit Erweiterungen im Erdgeschoss werden durch die Festlegung von
traufseitigen Flach- und Pultdachern Balkone weiterhin ermoglicht. Fur w_eitergehende»Erweite-

Zusétzlich wurden. zur Sicherung der Eigenart des Gebietes fir alle Bereiche gebietsuntypische
Dachgauben, Dachhauser oder Dacherker ausgeschlossen. :

8 VerkehrserschlieBung 4 ,
Da es sich um ein bestehendes Quartier handelt, kann die Verkehrserschlie&ung Uber die vor-

handenen StraRen sichergestellt werden. Es werden keine offentlichen StraRenbaumaRnahmen
erforderlich.

9 Ver-und Entsorgung
° Régenwasser, Schmutzwasser

Die 6ffentliche Entsorgung ist durch die Leitungstrager sichergestellt. Der Zuwachs an po-
tentiellen Wohnbauerweiterungsflachen in dem geringen Umfang stellt fir das 6ffentliche
Leitungsnetz keine gesonderten Anforderungen, so dass derzeit keine 6ffentlichen Bau-
maflnahmen nétig werden. Die Entwésserung des Planbereiches erfolgt Uber die Mischka- -
nalisation des bestehenden Kanalnetzes der Stadt Helmstedt. o :

e Trinkwasser, Léschwasser

Das Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die L&schwasserver- -
sorgung- erfolgt ebenfalls Uber das Trinkwasserleitungssystem. Die Bestimmungen des
DVGW-Arbeitsblattes \W405 .Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trink-
wasserversorgung® sind zu beruicksichtigen. o S o

. Elektrizitéit, Gas, Kommunikation

Das fir diAe Versorgung mit Elektri_z‘itét und Erdgavs erfor‘dervli‘che Leitungshetz ist vorhanden.
Die'Anbindung an d_as Telekommunikativons—Festnetz ist e}benfalls_vorhand_en. SRR
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10 Kosten

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes MérikestraRe Raabestrafle ist, die Festsetzun-
gen aus dem Jahr 1961 an die zeitgemaRen Anforderungen des Wohnens anzupassen und zu
konkretisieren. Im Bestand sind alle erforderlichen Infrastrukturelnnchtungen vorhanden. Neue .
bauliche oder andere Investitionen sind nicht erforderlich. S

. Aus diesem Grund entstehen keine weiteren Kostenm»Verbindung mit dem Bebauungsplan.

11 Verfahrensablauf Beteiligung
« Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3(1) BauGB)

Die Beteiligung der Offentllchkelt hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 14.02.2011 im- Rathaus der '
Stadt Helmstedt stattgefunden. Es wurde tber die aligemeinen Zlele und Zwecke der Planung
informiert und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

« Frihzeitige Betemgung der Behorden und sonstlgen Trager offentlicher Belange
(§ 4 (1) BauGB)

Die betroffenen Behoérden und Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am
18.02.2011 beteiligt worden. Die wahrend der Frist bis zum 21.03.2011 erfolgten Anregungen
sind in der Begrindung abgedruckt und jewseils mit einer Abw&gung versehen.
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Planungsrelevante Anregungen und BedenkenVerfahrensschritt 8§84 (1) BauGB -

LANDKREIS HELMSTEDT
~ DER LANDRAT -

Landkrels Helmstedt - Postfach 15 80 - 38335 Helmstedt ) Amt;
. ‘Bauordnungsamt

SR o ) Kreishaus: 7
Stadt Helmstedt o S . Hausadresse: -
Postfach 1640 : Conringstralie 27-30, 38350 Helmstedt

‘Bearbeitet von;
Herm Schaefer

38336 Helmstedt’
o - E-Mall; ' :
juergen.schaefer@landkreis—helmsle}dt.de

Allgemeine Sprechzeiten; )
Ma.-Fr. v. 09.00 - 12.00 u. Mi. v, 14.00 - 15.30 Uhr

T (Vermittlung)  08351/1210

. (Telefax) ~ 05351/121-2616
) : : +(bei Antwort bitte angeben)
Datum und Zeichen thres Schreibens ~ Durchwahl : g MEIR- ZEIChEN- = Datum
wnB:26 A0/K:336::2018.02.2044. 0035114242204 .. e B3I630 o e 18,083,204
Betreff

Bauleitplanung - Bebaulxngsplan "Mc’:irikestraEe/Raabesiraﬂe";
hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGRB .

Die Stadt beabsichtigt, fiir den Bereich zwischen der Goethestrake und der Grundschule -
Lessingstrale einen Bebauungsplan neu aufzustellen, der einen im Jahre 1961 aufgestell-
ten einfachen Bebauungsplan ersetzen und zwar im Detail durch eine Liberalisierung zu-

. sétzliche Nutzungsmdglichkeiten eroffnen, eine Bebauung im Inneren des Blockes zwi-
schien Goethé- und Raabestrale jedoch auch fir die Zukunft ausschlielen sall, Gegen die
so beschriebene Planungsabsicht habe ich als Behérde im Sinne des § 4 BauGB keine
Bedenken.

Dies gilt ausdriicklich auch in Bezug auf die Bélange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Die zukinftigen Entwicklungsméglichkeiten liegen etwa innerhalb desjeni-
gen Rahmens; der sich fiir einen nicht Uberplanten Bereich' aus dem § 34 Abs. 1 BauGB

wenn auch bei der Aufstellung des Bebauungsplanes auf eine vertiefte Auseinanderset-
zung mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verzichtet wird. Zy-
dem ergibt sich aus der Entwurfsbegriindung, dass die zulassige Grundfliche | zukiinftig
sogar niedriger liegen sollte-als bisher. Den Verzicht auf eine Bebauung im Blockinneren

zwischen Goethestrafte und RaabestraRe begriie ich in‘dieser Hinsicht ausdriicklich. -

" In der Entwurfsbegriindung wird oben auf Seite 9 festgestellt, im Planbereich- seien der
Stadt Altlasten oder Altstandorte nicht bekannt. Dies deckt sich mit dem Erkenntnisstand
des Umweltamtes in meinem Hause, - ' . : B

Internet: www.Helmstedt.de, “Pastbank Hannover: - " Nord/LB Landessparkasse Helmstedt;
: : (BLZ 25010030) . (BLZ 25050000)
E-Mail: - Kio.-Nr. 62143304 . Klo.-Nr. 5802020
Kreisverwaltung@landkreis-helmsted:.de IBAN: DE29250100300062143304 IBAN: DE88250500000005802020
" BIC: PBNKDEFF BIC: NOLADEZHXXX Rk

‘JAbwigung: Landkreis Helmstedt 15.03.2011

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Helmstedt, den  J§, o4

Im-Auftrag

2

pE

(Brumund)
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