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Vorlage
an den
an den Rat der Stadt Helmstedt
Uber den Verwaltungsausschuss
und den Bau- und Umweltausschuss

Untersagung der Versiegelung von freien Flachen in Neubaugebieten
Antrag der Griinen Gruppe

Die Grunen Gruppe hat im Rat einen Antrag zur Versiegelung von Flachen durch Kies,
Schotter, Splitt oder &hnlichen Materialien gestellt (siehe Ursprungsvorlage). Die Verwaltung
gibt dazu die anschie3enden Erlauterungen.

Die Thematik, dass Garten zur Pflegereduzierung oder aus gestalterischen Préaferenzen mit
Baumaterialien wie Kies angelegt werden, wird auch in anderen Stédten derzeit erdrtert. Die
Verwaltung hat keinen Uberblick iiber die Anzahl der Garten, die ganz oder teilweise mit
derartigen Materialien gestaltet sind. Nach subjektiver Einschatzung kann von einer Haufung
bisher noch nicht gesprochen werden. Auch gibt es keine Erkenntnisse, ob derartige Garten
zur Versiegelung beitragen. Es ist davon auszugehen, dass nicht nur Steine im Erdreich
verlegt werden. Vielmehr werden zur Unterdriickung der Krautentwicklung Vliesstoffe
eingesetzt. Diese kdnnen auch wasserdurchlassig sein.

Eine Ermittlung im Baugebiet Piepenbrink unterstiitzt die subjektive Einschatzung der
Relevanz dieses Themas. Lediglich in drei Géarten von etwa 100 Grundstiicken, und dort
auch nur auf verhaltnismaRig kleinen Teilflachen sind zur Gartengestaltung Schotter oder
Kies in Verbindung mit Solitarpflanzen verwendet worden. Zur optischen und tatsachlichen
Versiegelung tragen im Wesentlichen die nicht mit Gebauden lberbauten aber mit baulichen
Anlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Zugange oder Terrassen genutzten Flachen bei.

Grundsatzlich regelt die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in 8 9, dass die nicht
Uberbauten Flachen Grinflachen — im Sinne einer gartnerischen Anlage — sein mussen,
soweit sie nicht fur andere zulassige Nutzungen erforderlich sind. Zulassige Nutzungen sind
die im vorhergehenden Absatz genannten baulichen Anlagen. Ein Vorgarten, der
Uberwiegend aus Steinflachen besteht, entspricht nicht den Anforderungen der NBauO. Im
Einzelfall mag es aber rechtliche Bewertungsprobleme geben, wenn innerhalb der
Steinflachen Pflanzen integriert werden (Steingarten).

Zusatzlich ermoglicht die NBauO Vorschriften Uber die Gestaltung der nicht Gberbauten
Flachen, insbesondere das Anlegen von Vorgarten zu erlassen. Dies erfolgt durch
Satzungen. Von der Zielrichtung muss eine optische, gestalterische und weniger eine
Okologische Intention vorliegen. Die NBauO erlaubt auch kommunale Vorschriften zur
Begriinung baulicher Anlagen und zur Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von
Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick.

Fir das nachste Neubaugebiet der Stadt Helmstedt, ,Am Stephani-Friedhof*, ist der
Bebauungsplan bereits rechtskréftig. Die Eigentimer werden den § 9 NBauO beachten
mussen. Solange die Grundstiicke noch nicht bebaut werden, wéare die Erstellung einer
Bauvorschrift zur Gartengestaltung noch denkbar. Da die Grundsticke von der Stadt
Helmstedt verkauft werden, bietet es sich an, in den Kaufvertrdgen die flachige Verwendung



von Steinmaterialien auszuschlieRen. Dies hat den Vorteil, dass die Kaufer unmittelbar
darauf aufmerksam gemacht werden, dass sie bei der Anlage ihrer Garten die richtige
Materialwahl beachten missen. Wahrscheinlich kennen nur wenige Personen den § 9
NBauO und verkennen die Baurechtswidrigkeit, wenn sie Kies, Schott oder &hnliche
Materialien in ihren Garten groR3flachig verwenden.

Unabhéngig davon beabsichtigt die Verwaltung eine Pressemitteilung zu verdffentlichen. Ziel
sollte sein, beratend zu informieren und weniger ordnungsbehdrdlich tatig zu werden.

Beschlussvorschlag:

Um zu sichern, dass die unbebauten Flachen gartnerisch genutzt werden soll in den
Kaufvertragen im kinftigen Baugebiet Am Stephani-Friedhof eine entsprechende Klausel
enthalten sein.

In Vertretung

Gez. Henning Konrad Otto
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