Stadt Helmstedt 17.11.2015
Der Blrgermeister
FB Planen und Bauen

vV 128/15

Vorlage

an den Rat
dber den Verwaltungsausschuss
und Uber den Bau- und Umweltausschuss

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan P 347 ,Sandbreite*
-Satzungsbeschluss-

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des Stadtgebietes als ein Baublock
zwischen dem Harbker Weg, der Sandbreite, dem Tangermiihlenweg und dem Kohlenweg
und umfasst ca. 2,43 ha. Der Baublock ist in seiner architektonischen Struktur im
Wesentlichen in den 1930er Jahren entstanden. Die bauliche Grundstruktur hat sich,
abgesehen von kleineren Anbauten und zuséatzlichen Windfangen, bis heute nahezu
unverandert erhalten. Ziel der Planung ist es, diese bauliche Struktur bestandsichernd zu
dberplanen. Gleichzeitig soll es ermdglicht werden, den bereits existierenden Baubestand
durch WohnflachenvergréBerung dem aktuell nachgefragten Bedarf entsprechend erweitern
zu kénnen.

Das Verfahren wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Eine friihzeitige Beteiligung nach §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB ist nicht erforderlich, wurde aber im Rahmen der Entwicklung des
stadtebaulichen Konzeptes und im Sinne einer transparenten Verwaltungstatigkeit
durchgefhrt.

Die o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) des BauGB und die Beteiligung
der betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) des BauGB st
durchgefiihrt worden. Die eingegangenen Anregungen sind, insofern sie Planungsrelevanz
besitzen, in der Anlage 2 aufgefthrt und mit einer Abwagung versehen worden.

Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.



Beschlussvorschlaqg:

1. Der Abwagung (Anlage 2), der in der o&ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Anregungen, wird beigetreten.

2. Der Bebauungsplan Nr. P 347 “Sandbreite” wird gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Der Begriindung zum Bebauungsplan wird zugestimmt.

In Vertretung

gez. Junglas

(Junglas)

Anlage ,
Anlage 1: Planzeichnung, Planzeichenerklarung, textliche Festsetzungen, OBV

Anlage 2: Abwagung planungsrelevanter Stellungnahmen
Anlage 3: Begriindung
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA_ Aligemeines Wohngebiet, s. textl. Fest{4| [2]

MafB der baulichen Nutzung
GeschoBflachenzahl
zB.: 0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

----—- Baugrenze

é Nur Einzelhduser zuldssig

A Nur Doppelhduser zulassig

@\ Nur Einzel- u. Doppelhéuser zulassig

Sonstige Planzeichen

-e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

OBV Ortliche Bauvorschrift

Textliche Festsetzungen

(1] Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

(§ 19 (4) BauNVO)

[2]  Aufden nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraBen-
verkehrsflache und der straBenseitigen Baugrenze sind Gebaude im
Sinne des § 2 (2) Niedersachsische Bauordnung unzulassig.

(§ 23 (5) BauNVO)



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Uber die Gestaltung im Teilbereich Sandbreite und Kohlenweg im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. P 347 ,Sandbreite® gem. § 84 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO).

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur die Bereiche in der Sandbreite und im Kohlenweg, welche
mit OBV in der Plandarstellung gekennzeichnet sind.

§2
Gestalterische Anforderungen

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° bis 62° zulassig. Gebaude durfen
nur traufstédndig errichtet werden. Die Lange der Dachaufbauten (Dachgauben, Dachhauser
oder Dacherker etc.) darf maximal zwei Drittel der Gebdudelénge betragen.

Die vorgenannten Regelungen gelten nicht fir untergeordnete Teile des Hauptdaches und
fur Dachkonstruktionen von dem Hauptgebaudekérper untergeordneten Anbauten und
Nebengebauden.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO wer vorsatzlich oder fahrldssig als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst,
die nicht den Anforderungen des § 2 dieser ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung
entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuRe von bis zu
500.000 € geahndet werden.



Anlage 2
Stadt Helmstedt
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Az. 52/612610/P 347

Bebauungsplan Nr. P 347 ,Sandbreite“

(im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan
der Innenentwicklung)

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (TOB), NACHBARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF
GEM. §§ 3 (2)/ 4 (2) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

1. Telekom 12.10.2015

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden muissen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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2. avacon AG 10.11.2015
Da im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zusitzlicher Bedarf an elektrischer
Energie entsteht, werden Erweiterungen unserer Netze erforderlich. Die Fiithrung der

neu zu legenden Leitungen sollten vorausschauend mit uns abgestimmt werden.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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3. Landkreis Helmstedt 10.11.2015

zum Entwurf des im Betreff bezeichneten Bebauungsplanes habe ich bereits unter dem
17.07.2015 eine Stellungnahme abgegeben und.darin einige Hinweise zu verschiedenen
Gesichtspunkten der Planung mitgeteilt. Seither ist der Entwurf im Detail gedndert worden;
so ist fiir den norddstlichen Teil des Planbereiches eine textiiche Festsetzung neu einge-
fuhrt worden, die far die Baugrundstiicke entlang des Tangermuhlenweges einen Gesamt-
versiegelungsgrad von bis zu 0,8 zulasst. Diese Festsetzung wird damit begriindet, dass
im Zusammenhang mit den Luckenschlissen jeweils im ostlichen Teil der ,Sandbreite”
und des ,Kohlenweges" die Grundstiickszuschnitte so verandert werden missten, dass
sich ohne Veranderungen des tatsachlichen Zustandes besonders hohe rechnerische

Werte filr die Gesamtversiegelung ergeben werden.

Auch gegen die nunmehr vorliegende Entwurfsfassung habe ich in meiner Zustandigkeit
als Behérde im Sinne des § 4 BauGB keine grundsétzlichen Bedenken. Dies gilt ange-
sichts Tatsache, dass die planerisch eréffneten Nachverdichtungsmoglichkeiten sich in
demjenigen Rahmen halten, den ansonsten auch § 34 BauGB erdffnen wiirde, auch in
Bezug auf die Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege. Die neue textliche
Festsetzung Nr. 1 schieft allerdings insofern tber ihr eigentliches Ziel hinaus, als sie auch
Grundstiicke begiinstigt, die von der absehbaren Veranderung der Grundstlickszuschnitte
im Zusammenhang mit der erméglichten Nachverdichtung Uberhaupt nicht betroffen sind.
Fiir diese sehe ich aus der Perspektive der Naturschutzbehorde die Gefahr einer Fehlent-
wicklung. Vor diesem Hintergrund solite der raumliche Geltungsbereich der textlichen

Festsetzung Nr. 1 auf die tatséchlich betroffenen Grundstiicke beschrénkt oder mindes-
tens die bisherige generell giiltige Regelung gegen eine nur ausnahmsweise anwendbare
ausgetauscht werden. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eréffnet diesbezlglich sehr vielgestal-
tige Festsetzungsmaglichkeiten.
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Abwagung:

Die Allgemeinguiltigkeit der textlichen Festsetzung Nr. 1 (TF 1) fir die Doppelhausgrundstiicke
am TangermuUhlenweg eréffnet die Mdglichkeit einer hohen Versiegelung auch im Bereich der
innenliegenden Grundstlicke (TangermiUhlenweg 32 bis 38). Damit geht diese potentielle Ver-
siegelung Uber die in § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehene (ibliche Uber-
schreitungsrate von maximal 50% der festgesetzten GRZ hinaus, was sich — bei vollstandiger
Ausnutzung des durch die TF 1 erweiterten Rahmens — hinsichtlich des Naturschutzes nachtei-
lig auswirken kann.

Im Falle von Anderungen an den Grundstiickszuschnitten im norddstlichen Planungsbereich
sind die entstehenden mdglichen GrundstlicksgréBen und einbezogenen Grundstlicke in der
Sandbreite und am Kohlenweg nicht fest definiert, sodass der Empfehlung zur Beschrankung
der 0,8 GRZ auf die ,tats chlich betroffenen Grundst cke® keine klare Differenzierung zugrunde
gelegt werden kann. Die Einigkeit aller Eigentimer vorausgesetzt, ware auch eine Grund-
stlicksaufteilung denkbar, die alle Doppelhausgrundstiicke am Tangermihlenweg zu ,betroffe-
nen Grundsticken“ machen wirde. Da die Entwicklungen nicht absehbar sind und erfahrungs-
geman die Regelungen des § 19 (4) BauNVO die Gartengestaltung behindern, wenn eine ge-
ringe GRZ — wie hier 0,2 — festgesetzt ist, erscheint die getroffene Festsetzung auch in dem
raumlichen Umfang zweckmaBig.

Die BauNVO lasst in Allgemeinen Wohngebieten in der Regel eine GRZ von 0,4 als Obergren-
ze zu. Dies ergibt eine zuldssige GRZ, die die baulichen Anlagen im Sinne von
§ 19 (4) BauNVO einschlieBt, von 0,6. Eine Erhéhung dieses Wertes um 0,2 flr einen begrenz-
ten Bereich in einem Baublock, in dem im Ubrigen die GRZ deutlich unterhalb der Obergrenze
festgesetzt ist, birgt nach Auffassung des Plangebers nicht die Gefahr einer Fehlentwicklung.

Eine mdglichst flexible bauliche Entwicklung wird daher héher gewichtet als die Nachteile, die
sich aus einer méglichen Mehrversiegelung ergeben. Gerade in Hinsicht der Gefahr, dass bau-
willige Einwohner alternativ am Stadtrand bauen oder gar in das Umland ziehen wirden.

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
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3. Anwohner/ Anwohnerin 12.11.2015
Ihre Begrundung zum Bebauungsplan Nr. P 347 ,Sandbreite” mit Datum vom 08.10.2015 habe ich erhal-
ten. Ich lehne das Verfahren in Teilbereichen ab und habe hierzu folgende Anmerkungen, um deren Be-
ricksichtigung ich bei der Umsetzung des Verfahrens bitte:

In Inrem Anschreiben sprechen Sie von einer moderaten und unkomplizierten baulichen Erweiterungs-
maglichkeit des Bestandes. Bei genauer Analyse der von Ihnen zur Verfligung gesteliten Unteriagen und
Ihrer personlichen Eriduterung vom 29.10.2015 sehe ich diesen Rahmen als nicht gegeben an.

Zu § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Allgemeines Wohngebiet
Es wird den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprochen und im gesamten Plangebiet ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Es liegt keine schiissige Begriindung zu einer Anpassung eines bisher ,Reinen Wohngebietes® in ein ,All-
gemeines Wohngebiet" vor. In Orientierung an dem bestehenden Gebaude- und Nutzungsensemble ist
dieses zwingend beizubehalten. Eine Nutzungsanderung in ein ,Allgemeines Wohngebiet" implementiert
eine geplante ,gewerbliche” Nutzung. |hrer Begriindung der .erweiterte Palette an das Wohnen nichtsto-
render Nutzungen, die den Einwohnemn im Vergleich mehr Moglichkeiten, Wohnen und Arbeiten (Selb-
standigkeit, Heimarbeit, Betreuung, Familiengriindung) bietet und den aktuellen Anspriichen entsprechend
langfristig zu organisieren” ist ebenso mit der Beibehaltung des § 3 “Reine Wohngebiete" umsetzbar.

Der Umnutzung wird nicht zugestimmt.
Den Auszug aus § 3 Reine Wohngebiete habe ich zum Vergleich gegeniibergestellt:

' § 3 Reine Wohngebiete § 4 Aligemeine Wohngebiete |

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. (1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.

(2) Zulassig sind (2) Zulassig sind

1. Wohngebéaude, 1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnis- | 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden

sen der Bewohner des Gebiets dienen. Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht strenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, | 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Be- | 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
wohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe | 3. Anlagen fir Verwaltungen,

des Beherbergungsgewerbes, 4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7
zuléssigen Wohngebauden gehdren auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege
ihrer Bewohner dienen

BP Nr. P 347 ,Sandbreite* 5(9) 16.11.2015



Absatz § 16 (2)

Nr. 1 u. 2 BauNVO Grundfiachenzahl (GRZ)/ Geschossflachenzahl (GFZ)

Damit eine moderate Erweiterung der Gebaude moglich, eine Veranderung der grundlegenden Baustruk-
tur im Plangebiet jedoch ausgeschlossen ist, wird fur das Flurstiick 1025/173 eine GRZ von 0,4, fiir die
Grundstiicke am Harbker Weg eine GRZ von 0,3 und fiir die librigen bebauten Flurstiicke in der Sandbrei-
te und am Kohlenweg eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Hier bitte ich um Beibehaltung der bestehenden GRZ und GFZ

§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO Zahl der Voligeschosse

Die festgesetzte Zahl der Voligeschosse orientiert sich am Bestand. Am Harbker Weg und den Flachen
zur Blockrandverdichtung am Kohlenweg und in der Sandbreite ist der Bestand eingeschossig und am
Tangermihlenweg zweigeschossig.

Dem wird zugestimmt.

§ 23 (5) BauNVO Uberbaubare Grundstiicksfiache, Nebenanlagen
Um das planerische Ziel der Erhaltung des griinen Blockinnenbereichs zu sichemn, sollen bauliche MaR-
nahmen nur in einem bestimmten, durch Baugrenzen abgetrennten Bereich moglich sein.

Dem wird widersprochen und nicht zugestimmt.

In meinem Schreiben vom 10.01.2015 hatte ich mit meine Stellungnahme zur friihzeitigen Burgerbeteili-
gung zum damaligen B-Planentwurf darum gebeten, dass der Ensembleschutz fiir die bestehenden Ge-
baude der typische Siedlung der 30er Jahre zwingend sicherzustellen ist.

Im weiteren B-Planverfahren solite sowohl das Gebaudeensemble der typischen Siedlungsstruktur, als
auch die bestehenden Abstandsflachen zu den Nachbargebauden fiir die Bestandsbauten beibehalten
werden.

Dieser Bitte wurde Ihrerseits bei der jetzt vorliegenden Planung nicht entsprochen. Die Beibehaltung des
Ensembleschutzes gilt nur fiir die ,Grobkubatur des Gebaudes straRenseitig und fiir die Beibehaltung der
Dachneigung des Hauptdaches.

JAnderungen an der Bebauung wirken sich aufgrund der einheitlich typisierten Bauweise auf das Gesami-
erscheinungsbild aus (siehe Abb. 5). Daher wird fir den urspriinglichen Hauptgebaudekérper der Sied-
lungshauser die Dachform und -neigung festgesetzt (angepasst an den Bestand:

Satteldach, traufstandig, Dachneigung zwischen 45° und 62°, Bestand: 56°). Die festgesetzten Regelun-
gen gelten nicht fir untergeordnete Teile des Hauptdaches und fiir Dachkonstruktionen von dem Haupt-
gebaudekérper untergeordneten Anbauten und Nebengebauden, um eine grundlegende Flexibilitat in den
Erweiterungsmdglichkeiten zu gewahrieisten. Das grundlegende architektonische Erscheinungsbild und
der stadtebauliche Entwurf bleiben erhalten....

Die Bautiefe betragt im Bereich Tangermiihlenweg, Sandbreite und Kohlenweg 20 Meter, welche unter
Beriicksichtigung der Abstandsregeln zu den jeweiligen Nachbam ausreichend Platz zu baulichen Erwei-
terungen zulasst."
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Jeglichen untergeordneten Anbauten und Nebengebauden des Haupthauses wird durch eine unverhait-
nismaRige, unndtige und schwer zu belichtende Bautiefe von 20 Metern sowie eine freien Dachgestaltung
komplett freier Spielraum in der Gestaltung gelassen, so dass eine massive Verdichtung im riickwartigen
Grundstiicksbereich und damit eine grundlegende Einschrankung der Privatsphére fiir die Nachbarbebau-
ung billigend in Kauf genommen wird.

Durch diese Festsetzung kann zudem eine zweite Baureihe mit diversen Nutzungen entstehen.

Auch die mdgliche Gebaudeerweiterung im Bereich der Vorgarten innerhalb der Baugrenze Richtung
Stralte verhindert das Erkennen der urspriinglichen Gebaudekubatur. Da auch hier die untergeordneten
Dachfiachen eine andere Neigung aufweisen dirfen. Eine Grenzbebauung zum Nachbargrundstiick muss
vermieden werden. Ausnahmen bilden hier, wie in der BauO vorgesehen, Garagen, Carports und Schup-

pen.

Ich bitte Sie meine Einwande zu priifen und die Punkte der Ablehnung in der Anderung des Bebauungs-
plan P 347 Sandbreite, zu beriicksichtigen. Des Weiteren bitte ich um weitere Beteiligung am B-
Planverfahren, sowie die frihzeitige Einbindung in das Genehmigungsverfahren des Bauvorhabens
Sandbreite 17 durch Zusendung des Bauantrages zur nachbarschaftlichen Stellungnahme sowie weiterer
angedachter, mein Grundstiick beeintrachtigende, Bauvorhaben.

Die Notwendigkeit der Aufstellung eines B-Plans fiir den gesamten ausgewiesenen Bereich erachte ich
weiterhin als nicht notwendig.

Eine Vertiefung der Stellungnahme werde ich ggfs. nachreichen.
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Abwagung:

1.

Die Art der baulichen Nutzung ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt; eine bestehende friihere Festsetzung auf ein Reines Wohngebiet, die beibehalten werden
kénnte, gibt es nicht. Allerdings beschréanken sich die derzeit zuldssigen Nutzungen geman
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) auf die Nutzungen, die in einem Reinen Wohngebiet zulassig
sind. Es besteht kein baurechtlicher Zwang die Festsetzung der baulichen Nutzung eng am be-
stehenden ,Geb ude- und Nutzungsensemble® zu orientieren, da mit einem Bebauungsplan
Entwicklungsziele verfolgt werden. In der Kommentierung der BauNVO [MeiBner, Jens, aktuali-
siert im April 2015, Werner Verlag, Wolters Kluwer Deutschland GmbH] heit es mit einem
Verweis auf entsprechende Gerichtsurteile hierzu: , Sind nur Nutzungen [in einem allgemeinen
Wohngebiet] vorhanden, die auch in einem reinen Wohngebiet zuldssig wéren, wird der Be-
bauungsplan nicht funktionslos.*

In der Praxis hat es sich nicht nur bei der Stadt Helmstedt als vorteilhaft und sinnvoll erwiesen,
selbst Neubaugebiete (Ziegelberg, Piepenbrink, Galgenbreite) als Allgemeine Wohngebiete
festzusetzen, auch wenn die tatséachliche Erstnutzung Wohnen ist und in einem Reinen Wohn-
gebiet umsetzbar wéare. Mit der erweiterten Nutzungsvielfalt eines Allgemeinen Wohngebietes
soll im Vergleich zu einem Reinen Wohngebiet bewusst die Option von Nutzungen eréffnet
werden, die in einem Reinen Wohngebiet nicht zulassig waren.

2.

Zweck der Planung ist neben dem Erhalt der stadtebaulichen Grundstruktur die Eréffnung der
Méglichkeit, den existierenden Baubestand dem aktuell nachgefragten Bedarf entsprechend
erweitern zu koénnen. Die festgesetzten GRZ und GFZ im Zusammenhang mit den
tberbaubaren Flachen sollen Spielraum fir bauliche Erweiterungen erméglichen, um die zum
Teil beengten Wohnverhaltnisse (Standard in den 1930er Jahren) dem aktuellen Wohnraumbe-
darf anpassen zu kdnnen. Ziel der Planung ist angesichts des demographischen Wandels, Ein-
wohner durch einen méglichst groBen Handlungsspielraum bei Wahrung der historisch gewach-
senen Struktur an die Stadt zu binden.

3.

Es besteht kein baurechtlicher Zwang, die Gestalt der Gebaude und der stadtebaulichen Struk-
tur im Plangebiet sicherzustellen. Unabhangig davon stellt die Einheitlichkeit der Gebaude am
Kohlenweg und an der Sandbreite eine stadtebauliche Qualitat dar, die mit der Ortlichen Bau-
vorschrift berlicksichtigt wird. Dies ist mit der Sicherung der ,Grobkubator® gew hrleistet. Rest-
riktivere und detailliertere gestalterische Festsetzungen werden mit Absicht nicht getroffen, um
Wohnungserweiterungen nicht durch gestalterische Vorgaben zu behindern. Bauwlinsche, die
der Stadt vorliegen, kdnnten ansonsten nicht umgesetzt werden.

Der 20 Meter tiefe Baukorridor stellt ein Maximum dar, in welchem bauliche Erweiterungen der
Hauptgebaude ermdglicht werden. Eine Sicherstellung der Belichtungsqualitdt kann nicht im
Bebauungsplan geregelt werden. Eine Mdglichkeit zur Verdichtung im rickwartigen Bereich
innerhalb des Baukorridors ist hingegen Zweck der Planung. Unabhangig von der festgesetzten

BP Nr. P 347 ,Sandbreite* 8(9) 16.11.2015



Bautiefe und der GRZ mussen entsprechende Abstandsregelungen bauordnungsrechtlich ein-
gehalten werden.

Das Entstehen einer zweiten separaten Baureihe ist durch die vorgegebene Bautiefe nicht mog-
lich. Die durch die BauNVO definierte Nutzungsvielfalt ist im gesamten Plangebiet gleich.

4.

Die unter 2. aufgefihrten Ziele und Zwecke der Planung sind ohne einen Bebauungsplan in
diesem Bereich der Stadt nicht umsetzbar. Wie in der Begrindung erlautert, sind bauliche Er-
weiterungen bestehender Wohngebaude ohne Bebauungsplan kaum mdéglich. Die Planung will
demgegeniber WohnungsvergrdBerungen gerade ermdglichen. Ansonsten besteht die Gefahr,
dass die Gebaude kiinftig keine Nutzer mehr finden.

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
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Stadt Helmstedt

Der Blrgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Az. 52/612610/P 347

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. P 347 ,,Sandbreite*
[im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)]

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des Stadtgebietes zwischen dem Harbker
Weg, der Sandbreite, dem Tangermihlenweg und dem Kohlenweg und umfasst ca. 2,43 ha.
Nordlich und stdlich grenzen Baublécke mit ahnlicher Bautypologie an das Plangebiet. Im Wes-
ten befindet sich ein groBes Gelande mit mehreren Kleingartenvereinen und im Sidosten
grenzt der Friedhof St. Stephani an.

Das Plangebiet kann dem nachfolgenden Kartenausschnitt entnommen werden.

Abb. 1: Planbereich; Kartenbasis: ALKIS © 2014ﬁ LGLNMN
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Helmstedt ist seit einigen Jahren keine Stadt mit einer signifikant wachsenden Einwohnerzahl
mehr. Seit dem letzten Einwohnerzahlenhoch Mitte der 1990er Jahre ist die Zahl um knapp
12% gesunken:

1995: ca. 26.500 Einwohner

2013: ca. 23.500 Einwohner
[Quelle: Stadt Helmstedt]

Diese demographische Entwicklung betrifft nicht nur Helmstedt sondern viele Kleinstadte, be-
sonders Kleinstadte in von Oberzentren abgelegenen Regionen.

Um dieser statistisch nachweisbaren Tendenz des schleichenden Einwohnerverlustes entge-
genzuwirken, missen im ersten bestandssichernden Schritt die vorhandenen Wohnformen qua-
litativ gesichert und gleichzeitig Optionen zu verhéltnismaBiger baulicher Erweiterung geschaf-
fen werden. In einem zweiten Schritt gilt es dann, Strategien und Perspektiven zu entwickeln,
um neue Einwohner zu gewinnen.

Ziel dieser Planung ist es, die bauliche Struktur des Baublocks und die bestehende Kubatur der
Gebaude bestandsichernd zu Uberplanen. Gleichzeitig soll es ermdglicht werden, den bereits
existierenden Baubestand durch WohnflachenvergréBerung dem nachgefragten Bedarf ent-
sprechend erweitern zu kénnen.

AnstoB des Planverfahrens waren in diesem Sinne Bauvoranfragen zu Erweiterungen der be-
stehenden Gebaude, welche ohne einen entsprechenden Bebauungsplan nach § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) als unzulassig beurteilt werden mussten.

3. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Mit dem ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben f r die Innenentwicklung der St dte®
- vom 21.12.2006 — hat der Gesetzgeber den § 13a neu in das Baugesetzbuch eingefiihrt, um
die Innenentwicklung der Stédte durch materielle und formelle Erleichterungen zu férdern.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die Kriterien nach § 13a (1) BauGB, da es sich um eine
Innenentwicklung in Form einer bestandsichernden Planung handelt und die zuldssige Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) weniger als 20.000 m? betragt.
Des Weiteren wird mit dem Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Darlber hinaus
bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes).

Auf eine Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichts, Angaben Uber verfligbare um-

weltbezogene Informationen, das Monitoring und die Erstellung einer zusammenfassenden Er-
klarung wird nach § 13a (2) BauGB verzichtet.
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4. Bestandsbeschreibung

Der Baublock ist in seiner architektonischen Struktur im Wesentlichen in den 1930er Jahren
entstanden. Hinter einer 5 m tiefen Vorgartenzone wurden Wohnh&user traufstandig errichtet
und dahinter befindet sich - vergleichsweise groBziigig - Grin- und Gartenland. Die Hierarchie
der Wohnhaustypen folgt einem klaren, homogenen Prinzip. Am Tangermihlenweg stehen
zweigeschossige Doppelhduser, am Harbker Weg eingeschossige Doppelhduser und in der
Sandbreite und am Kohlenweg eingeschossige Siedlungshauser (siehe Abb. 1a bis 1c). Diese
klare Struktur wird nur durch einen leichten Versatz der Bauflucht von vier Siedlungshausern
am Kohlenweg und durch eine Garagenanlage am Kohlenweg durchbrochen (siehe Abb. 1d).

Abb. 1a) Situation Sandbreite, Herbst 2014

Abb. 1¢) Situation Kohlenweg, Herbst 2014 Abb. 1d) Garagenanlage, Herbst 2014

Die bauliche Grundstruktur hat sich, abgesehen von kleineren Anbauten und zusétzlichen
Windfangen, bis heute nahezu unveréndert erhalten. Besonders der gewachsene durchgriinte
Blockinnenbereich, in welchen die Garten aller Anwohner aufeinandertreffen, stellt eine Wohn-
qualitat dar, die es in modernen Einfamilienhausgebieten in der Form nicht mehr gibt.
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Abb. 2) Auszug Baullckenkataster Stadt Helmstedt

Das Baullckenkataster sieht im Blockinnenbereich und im nérdlichen Bereich der Sandbreite
Verdichtungsmoglichkeiten vor (siehe Abb. 2). Eine derart vorgeschlagene Innenverdichtung
wdre allerdings nur durch eine gemeinsame innere ErschlieBung sinnvoll umsetzbar. Dies war-
de nicht nur einen erheblichen Planungsaufwand unter Berlcksichtigung aller Eigentimerinte-
ressen bedeuten; das Ergebnis wirde auBerdem eine massive Veranderung der Wohnsituation
darstellen, die, das haben die Einwohnerbefragungen in ahnlichen Gebieten gezeigt, mehrheit-
lich nicht gewinscht ist.

Die Blockrandverdichtung an der Sandbreite ist mit deutlich weniger Planungs- und Abstim-
mungsaufwand umsetzbar und stédtebaulich durchaus sinnvoll.
Im gesamten Gebiet herrscht Wohnnutzung vor.

5. Bestehende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet wie auch die angrenzenden Baublécke als Allge-
meines Wohngebiet dargestellt (siehe Abb. 2a). Die 5 m-Zone zwischen Harbker Weg und dem
Allgemeinen Wohngebiet, die als Verkehrsflache dargestellt wird, ist im Privatbesitz der daran
angrenzenden Grundstlckseigentimer und gehort demnach zur Wohnnutzung (siehe Abb. 2Db).
Durch die nicht-parzellenscharfen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist eine Anderung
bzw. Berichtigung des Flachennutzungsplanes an dieser Stelle nicht erforderlich.
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Abb. 3a) Auszug aus der Lesefassungbdes ' Abb. 3b) Bestandsanalyse Auszug ALKIS tatsachllche
Flachennutzungsplanes Nutzung und Grinflachenkataster

Ein Bebauungsplan existiert fir das Plangebiet nicht. Jedoch die Baubl6cke mit ahnlicher Struk-

tur stdlich des Plangebietes sind mit Bebauungsplanen tberplant (Nr. 150, 151 ,111); in diesen
werden die Gebiete als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Mit dem planerischen Ziel eines bestandssichernden Bebauungsplanes der Innenentwicklung
wird dieser Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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6. Festsetzungen des Bebauungsplanes
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Art der baulichen Nutzung

§ 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) Allgemeines Wohngebiet

Es wird den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprochen und im gesamten
Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen; dartber hinaus sind Raume flr freie und in ihrer Art &hnliche Be-
rufe, der Versorgung dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

Die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete, auch in Bereichen, die tatsachlich derzeit eine
reine Wohnnutzung aufweisen, hat sich im Vergleich zur Festsetzung reiner Wohngebiete
bewahrt. Die erweiterte Palette an das Wohnen nichtstérenden Nutzungen bietet den Ein-
wohnern im Vergleich mehr Méglichkeiten, Wohnen und Arbeiten (Selbsténdigkeit, Heimar-
beit, Betreuung, Familiengrindung) den aktuellen Anspriichen entsprechend langfristig zu
organisieren.

Die Garagenanlage am Kohlenweg genieBt Bestandsschutz. Die Uberplanung dieser Flache
als Angebotsflache fir eine Wohnbebauung zur Blockrandverdichtung verhindert nicht eine
potentielle Neuerrichtung einer Garagenanlage an dieser Stelle. Die nutzungsbedingt hohe
Versiegelung in diesem Bereich (ca. 85%), die die Planfestsetzungen zum MafB der bauli-
chen Nutzung Ubersteigt, kann im Rahmen einer Befreiung auch zukinftig gewahrleistet
werden. Dies gilt nur, flr die Neuerrichtung einer Garagenanlage am gleichen Ort.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an den bestehenden
Dimensionen der Bebauung im Plangebiet und an den benachbarten architektonisch und
stadtebaulich &hnlich strukturierten Baublocken.

§ 16 (2)
Nr. 1 u. 2 BauNVO Grundflachenzahl (GRZ)/ Geschossfldchenzahl (GFZ)
Flr das gesamte Plangebiet sind tatséchliche Grundflachenzahlen zwischen 0,07 und 0,17

ermittelt worden. Eine Ausnahme stellt hier das Grundstick Kohlenweg 22 (Flurstick
1025/173) mit einer durch Nachverdichtung erhéhten GRZ von 0,24 dar.

Damit eine moderate Erweiterung der Gebaude mdoglich, eine Veranderung der grundlegen-
den Baustruktur im Plangebiet jedoch ausgeschlossen ist, wird fir das Flurstlick 1025/173
eine GRZ von 0,4, fir die Grundstiicke am Harbker Weg eine GRZ von 0,3 und fir die Gbri-
gen bebauten Flurstiicke in der Sandbreite und am Kohlenweg eine GRZ von 0,2 festge-
setzt. Fir die zweigeschossige Bebauung am Tangermihlenweg werden eine GRZ von 0,25
und eine GFZ von 0,4 festgesetzt.

Im Bereich zwischen Tangermlhlenweg 28 und Sandbreite 5 bzw. Tangermihlenweg 42
und dem Kohlenweg 6 gibt es Flachen fir eine potentielle Bebauung, um den Baublock zu
schlieBen. Fir diese Flachen wird wie fir die bereits umgesetzte Nachverdichtung im Koh-
lenweg 22 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die hdhere GRZ ermdglicht eine Bebauung, ohne
den Blockinnenbereich anzutasten. Diese Festsetzung ist eine Angebotsplanung. Ausgangs-
punkt ist eine Teilung der beiden jeweils auBeren Doppelhausgartengrundstiicke (siehe Abb.
4). Bei gleichmaBiger Aufteilung in jeweils zwei Baugrundstiicke wirden sich Grundstlcks-
gréBen von 475 m?2 bzw. 634 m? ergeben. Um eine marktorientierte Bebauung dieser Grund-
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stlicke gewabhrleisten zu kénnen, wird die fir ein Wohngebiet vergleichsweise hohe GRZ
festgesetzt.
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Abb. 4) Stadtebauliches Konzept Blockrandverdichtung

Sollte die Angebotsplanung, wie in Abbildung 4 dargestellt, zur Ausflihrung kommen, kann
es bei den Grundstiicken Tangermiihlenweg 28, 30, 40 und 42 aufgrund eines bestehenden
hohen Wege-Versiegelungsgrades im vorderen Bereich der Grundstlicke zur Uberschreitung
der 50%-Regelung der GRZ gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO kommen. Die Uberschreitung
bleibt jedoch unterhalb der Kappungsgrenze von 0,8. GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO kon-
nen im Bebauungsplan von der 50%-Regelung der GRZ abweichenden Bestimmungen ge-
troffen werden.

Dazu die textliche Festsetzung Nr. 1:

TF 1

,Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten baulichen Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.®

(§ 19 (4) BauNVvO )

§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse orientiert am Bestand. Am Harbker Weg und den
Flachen zur Blockrandverdichtung am Kohlenweg und in der Sandbreite ist der Bestand
eingeschossig und am Tangermiihlenweg zweigeschossig.
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Die Zweigeschossigkeit am Tangermuhlenweg soll zwingend erhalten bleiben, um die Kor-
respondenz mit den umliegenden zwei- bis dreigeschossigen Wohnbldcken 6stlich und siid-
lich des Planbereichs aufrecht zu erhalten und zu den eingeschossigen Wohngebieten in
Richtung Harbker Weg zu vermitteln. Deshalb wird hier eine Zweigeschossigkeit zwingend
festgesetzt.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Bauweise

§ 22 (2) BauNVO offene Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird basierend auf der bestehenden Bebauung eine offene Bau-
weise festgesetzt. GemaB dieser Bestandssituation sind am Tangermuhlenweg nur Doppel-
hauser und am Kohlenweg und in der Sandbreite nur Einzelhduser zuldssig. Am Harbker
Weg sind Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

§9 (1) Nr. 10 BauGB Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

§ 23 (5) BauNVO Uberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

Um das planerische Ziel der Erhaltung des grinen Blockinnenbereichs zu sichern, sollen
bauliche MaBnahmen nur in einem bestimmten, durch Baugrenzen abgetrennten Bereich
moglich sein. Bauliche Anlagen wie Gartenhduschen oder Stellplatze sind im Blockinnenbe-
reich weiterhin zulassig.

Der einzuhaltende Abstand zur StraBenverkehrsflache orientiert sich am Bestand des Plan-
gebietes und an den umliegenden Bereichen. Fir die Grundstliicke des Tangermihlenweges
betragt dieser Abstand 5 Meter, fiir die Grundstlicke des Harbker Weges 1 Meter und fir die
Grundstiicke der Sandbreite und des Kohlenweges 3 Meter. Eine Ausnahme stellen hier die
Grundstiicke Kohlenweg 10, 12, 14 und 16 dar. Im stadtebaulichen Entwurf von 1935 ist fir
diese Siedlungshauser ein Versatz in der Bauflucht festgesetzt worden. Um dieses stadtés-
thetische Detail planerisch zu sichern, wird flr diese Grundstiicke ein einzuhaltender Ab-
stand zur StraBenverkehrsflache von 10 Metern festgesetzt.

Da die bestehenden Uberbaubaren Grundsticksflachen geniigend Platz far die Errichtung
von Garagen und Nebengeb&uden bieten, soll der Bereich zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und der vorderen Baugrenze von baulichen Anlagen freigehalten werden.

Dazu die textliche Festsetzung Nr. 2:

TF 2

»2Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen StraBenverkehrsflache und
der straBenseitigen Baugrenze sind Gebaude im Sinne des § 2 (2) Niedersachsische
Bauordnung unzul ssig.”

(§ 23 (5) BauNVvO )
Die Bautiefe betragt im Bereich Tangermuhlenweg, Sandbreite und Kohlenweg 20 Meter,
welche unter Bericksichtigung der Abstandsregeln zu den jeweiligen Nachbarn ausreichend

Platz zu baulichen Erweiterungen zulasst. Im Bereich des Harbker Weges orientiert sich die
Bautiefe am bereits jetzt groBzlgigeren Bestand und wird daher mit 24 Metern festgesetzt.
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7. Ortliche Bauvorschrift

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde der Wunsch nach Erhalt der homogenen
Strukturen der Siedlungshduser in der Sandbreite und am Kohlenweg geduBert. Mit der 6rtli-
chen Bauvorschrift wird diesem Anliegen nachgekommen, jedoch ohne allzu restriktiv die bauli-
chen Erweiterungsmaéglichkeiten zu beschrénken, die gerade Anlass des Bebauungsplanes
waren.

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir die einheitliche Bebauung (,Siedlungshauser mit Stall, Typ 5
in der Sandbreite (Nr. 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19) und im Kohlenweg (Nr. 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18,
20).

Die urspriinglichen genormten Siedlungshauser der 1930er Jahre sind in ihrer Homogenitat
noch gut erkennbar und der zugrundeliegende stadtebauliche Entwurf ist immer noch klar ab-
lesbar. Ein stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes und damit auch dieser 6rtlichen Bauvor-
schrift ist es, diese nach wie vor qualitétsvolle Siedlungsstruktur aus den 30er Jahren in dem
Sinne zu erhalten, dass die Homogenitat des straBenseitigen Erscheinungsbildes und die as-
thetische Struktur des stadtebaulichen Entwurfes grundlegend gewahrt bleiben.

Anderungen an der Bebauung wirken sich aufgrund der einheitlich typisierten Bauweise auf das
Gesamterscheinungsbild aus (siehe Abb. 5). Daher wird fiir den urspriinglichen Hauptgebaude-
koérper der Siedlungshéuser die Dachform und —neigung festgesetzt (angepasst an den Be-
stand: Satteldach, traufstéandig, Dachneigung zwischen 45° und 62°, Bestand: 56°). Die festge-
setzten Regelungen gelten nicht fir untergeordnete Teile des Hauptdaches und fir Dachkon-
struktionen von dem Hauptgeb&udekdérper untergeordneten Anbauten und Nebengebauden, um
eine grundlegende Flexibilitat in den Erweiterungsmdéglichkeiten zu gewéhrleisten. Das grund-
legende architektonische Erscheinungsbild und der stadtebauliche Entwurf bleiben erhalten.

SIEDLUNGSHAUS MIT STALL, TYP 5

m‘\ 5,00 m bzw. 13,00 m

Verkehrsflache

Abb. 5) StandardmaBe des Siedlungshaus™ mit Stall, Typ 5
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8. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit den getroffenen Festsetzungen zur GRZ und zur Gberbaubaren Flache wird die Mdglichkeit
zur baulichen Erweiterung eréffnet. Es ist daher grundsatzlich mit einer gewissen Erhéhung der
Flachenversiegelung zur rechnen. Vergleicht man hingegen die festgesetzten Baufelder mit
einem aktuellen Luftbild (siehe Abb. 6) wird ersichtlich, dass gerade im direkten rlickwartigen
Bereich auf den bebauten Grundstlicken bereits Flachen durch Nebenanlagen und Wege ver-
siegelt sind, sodass sich die Neuversiegelung von Flachen im Wesentlichen auf die Flachen zur
Blockrandverdichtung zwischen dem Tangermihlenweg und Sandbreite bzw. Kohlenweg be-
schranken wird.

Abgesehen von diesen Erweiterungsmaéglichkeiten fuhrt die Planung zu keiner nennenswerten
Veranderung hinsichtlich der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege. Das qualitative
Prinzip der groBen Hausgarten bzw. Grinflachen bleibt gewahrt. Die Lebensraumqualitaten fir
Flora und Fauna werden auf den Gartenflachen innerhalb des Plangebietes als auch im direk-
ten raumlichen Zusammenhang auf den angrenzenden Flachen erhalten bleiben. Eine vorlber-
gehende Stérung oder kleinrdumliche Verdrangung ist als unerheblich zu betrachten, da, ge-
samtraumlich betrachtet, die Lebensstatten ihre 6kologische Funktion behalten.
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Abb. 6) Baufelder und aktuelle Versiegelung, Quelle Luftbild: Bing-Maps, 2013

9. VerkehrserschlieBung

Da es sich um ein bestehendes Quartier handelt, kann die VerkehrserschlieBung Uber die vor-
handenen StraBen sichergestellt werden. Es werden keine 6ffentlichen StraBenbaumaBnahmen
erforderlich.

10. Ver- und Entsorgung

« Regenwasser, Schmutzwasser

Die im Vergleich zum Baubestand unprazisen Festsetzungen in den bestehenden Be-
bauungsplanen, die das MaB der baulichen Nutzung betreffen, wirken sich auch auf die hyd-
raulischen Berechnungen aus. Die Erfahrungen der letzten Jahrzehnte haben jedoch ge-
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zeigt, dass die 6ffentliche Entsorgung durch die Leitungstrager sichergestellt ist. Da es sich
um eine reine Bestandslberplanung handelt, ist dies auch weiterhin sichergestellt.

« Trinkwasser, Léschwasser
Das Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Léschwasserver-
sorgung erfolgt ebenfalls Gber das Trinkwasserleitungssystem.

Die berplanung des Gebietes wirkt sich nicht auf die ,Richtwerte f r den L schwasserbe-
darf unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung*
(DVGW - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. — Arbeitsblatt W 405, Tabel-
le 1) aus, da die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung dem Bestand ange-
passt sind.

« Elektrizitat, Gas, Kommunikation

Das flr die Versorgung mit Elektrizitdt und Erdgas erforderliche Leitungsnetz ist vorhanden.
Die Anbindung an das Telekommunikations-Festnetz ist ebenfalls vorhanden.

11. Kosten
Die Planung hat einen bestandssichernden Charakter und erlaubt maBvolle bauliche Erweite-

rungen. Im Bestand sind alle erforderlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden. Neue bauli-
che oder andere Investitionen sind nicht erforderlich.

Helmstedt, den 13.11.2015

Im Auftrag

Brumund
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