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Far den Bereich der Verbandsflache werden derzeit sowohl in Sachsen-Anhalt durch die VG
Obere Aller als auch in Niedersachsen durch die Stadt Helmstedt Flachennutzungspléne ange-
passt. In diesem ersten Planungsschritt im Hinblick auf eine planerische Vorbereitung der Nach-
nutzung der Bergbaulandschaft wurden in beiden Gebietskérperschaften eine Wasserflache so-

wie flr die unmittelbaren Seerandbereiche eine Offentliche Griinflache festgelegt (siehe Abbil-
dung).
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Fur die Uferbereiche des Lappwaldsees wurde gemeinsam der Grundsatz entwickelt ausrei-
chend dimensionierte Griinflachen mit wohnungsnahen Bezug fur Erholung, Sport und Freizeit-
aktivitaten gem. § 5 Abs.2 Nr.5 BauGB im unmittelbaren Umfeld der Seeflachen festzulegen. Die
Grinflachen sollen dabei verschiedene Flachenentwicklungen zulassen. Zu nennen sind hier
Erholungs- Park-, Wege-, Wald-, oder landwirtschaftliche Flachen. Dies entspricht im Wesentli-
chen den Grundsatziiberlegungen der Aussagen der Raumordnung, die fiir die Seebereiche so-
wohl Naherholung- Freizeit- und Tourismusfestlegungen mit Natur — und Landschaftsschutzfest-
legungen kombiniert.

Auf konkrete, bauliche Fldchenausweisungen im Uferbereich des Sees in Richtung touristische
Infrastruktur (Hotel, Ferienh&user, Camping usw.), wurde aufgrund der noch durchzufithrenden
Planfeststellungsverfahren (Herstellung eines Gewasser) sowie dem Abschlussbetriebsplan und
dem nur schwer abschétzbaren Zeithorizont fir eine Umnutzung auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes derzeit noch verzichtet. Entsprechende Festlegungen sollen in spateren F-Planan-
derungsverfahren vorhabenbezogen erganzt werden.

Die VG Obere Aller wird ihren Flachennutzungsplan voraussichtlich noch in diesem Jahr be-
schlie®en und zur Genehmigung einreichen; in Helmstedt erfolgte die Weiterfilhrung des Ver-
fahrens durch entsprechende Beschlisse im Frihjahr mit dem Ziel, im Sommer 2020 auch hier
eine Genehmigung zu erlangen.

Mit der Festlegung einer Offeritlichen Griinflache in den Uferbereichen des Sees im Flachennut-
zungsplan ist die Grundlage geschaffen mit einem nachfolgenden rechtskréftigen Bebauungs-
plan ein Vorkaufsrecht des Planungsverbandes zugunsten der jeweiligen Gebietskérperschaften
(Helmstedt, Harbke) auszutben. Mit diesem Plan ist eine aktive Steuerung der kiinftigen Seezu-
ganglichkeiten mdglich. Auch hier reicht in einem ersten Planungsschritt die Festlegung einer
,Offentlichen Grinflache* aus.

Die Aufstellung des Planes sowie die Durchfiihrung des Verfahrens liegen im Zusténdigkeitsbe-
reich der Verbandsversammlung des Planungsverbandes. Der Plan kann zudem parallel zu den
laufenden Anderungsverfahren der beiden Flachennutzungspléne bereits vor deren Rechtskraft
begonnen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lappwaldsee* fur das in der Anlage 1 gekennzeichnete
Gebiet wird gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
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(Henning Konrad Otto)

Verbandsgeschaftsflhrer
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