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Dieser Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Entwurfsverfassers Herrn Dipl. Ing. Jan H. von Hérsten
(Geschéftsfiihrer der plan- & Bauwerk Winsen / Aller GmbH) nicht veroffentlicht, noch fiir ein anderes
Bauvorhaben genutzt werden als fur das auf dem Plankopf ausgewiesene.

Diese Planung und Zeichnung unterliegt dem Urheberrechtsgesetz vom 09.09.1965.
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Winsen (Aller), den Dipl. Ing. Jan H. von Hérsten
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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1, 2 und 3

MU

MaR der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl, als Hochstmald

Grundflachenzahl

0,6

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hdochstmal®

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

780/450 Abweichende Bauweise

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

e o 6 o o o

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4

Zuordnung Larmpegelereiche (LPB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans F 394 "NeiRestraRe", 5. Anderung erfolgt zugleich die Teilauthebung des

Bebauungsplanes F 152 "NeiRestraRe" und des Bebauungsplanes F 202, 3. Anderung "NeiRestraRe" fiir den
dargestellten Geltungsbereich.

Textliche Festsetzungen

1.

21

4.1

4.2

43

4.4

Die Urbanen Gebiete (MU 1, 2, 3) geméaR § 6a BauNVO dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Ausgeschlossen sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO):

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Ausnahmsweise zulassige Vergnugungsstatten gem. § 6a Abs. 3 BauNVO,
- Tankstellen.

In den Urbanen Gebieten (MU 1, 2, 3) sind Einzelhandelsbetriebe nur zulassig, sofern sie keine zentren-
relevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente im Sinne der Helmstedter Liste anbieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Augenoptik

- Bekleidung (ohne Sportbekleidung

- Bettwaren

- Bucher

- Elektrogrofigerate (Einzelgerate)

- Elektrokleingerate

- Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor

- Glas/ Porzellan/ Keramik

- Haus-/ Bett-/ Tischwasche

- Hausrat/ Haushaltswaren

- Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/ Sonnenschutz)

- Kinderwagen

- Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle)
- Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. Horgeréate)

- Musikinstrumente und Musikalien

- Papier/ Biroartikel/ Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf
- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)

- Uhren/ Schmuck

- Unterhaltungselektronik (inkl. Ton- und Bildtrager)

- Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/ Kunstgegenstande

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

- (Schnitt-)Blumen

- Drogeriewaren, Parfimerieartikel und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

- Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

- Zeitungen/ Zeitschriften

Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 2 kann der Einzelhandel mit den ebenda genannten Sortimenten
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine diesbezigliche Verkaufsflache von maximal 50 m? nicht
Uberschritten wird.

In dem urbanen Gebiet (MU 2) sind abweichend von der offenen Bauweise auch Gebaudelangen von iber 50 m
zuléssig. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen von Verkehrslarm vorbelasteten Bereich.

In Abhangigkeit der Lage der Gebaudeteile vom jeweiligen Larmpegelbereich sind die Aullenbauteile von
Aufenthaltsraumen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Juli 2016) gemalk dem jeweiligen Larmpegelbereich erfillt werden.

Larmpegelbereich MaRgeblicher
nach DIN 4109 Aulenlarmpegel La
dB(A)
1l 61-65
v 66 - 70
v 71-75

Schutzbedurftige Freibereiche (Balkone, Terrassen, Loggien o. &.) auf den zur Vorsfelder Strake zugewandten
Grundstiicksteilen sind im Larmpegelbereich V unzulassig.

Fur schutzbedirftige Rdume wie z. B. Schlafrdume und Kinderzimmer ist der Einbau von Liftungsanlagen,
schallgeddmmten LUftungsoffnungen, etc. erforderlich, sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den fir die
Raumliftung maBgeblichen Fenstern ein Immissionswert von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)
unterschritten wird. Das Einfligungs-Dampfungsma der Liftungséffnungen hat dem Schallddmmmaly der
Fenster flr den entsprechenden Larmpegelbereich zu entsprechen.

Zum Nachweis, dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch
geringere passive SchallschutzmalRnahmen erflllt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zulassig.

Hinweis:

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird auf Normen und Gesetze, beispielsweise zum Schallschutz Bezug
genommen, die als Grundlage fiir Untersuchungen, getroffene Festsetzungen und sonstige Regelungen dienen. Alle
diese technischen Regelwerke - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art - soweit sie zur Anwendung

kommen, kénnen bei der Stadt nach vorheriger Abstimmung, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Stadt Helmstedt

F 394
NeiRestraRe 5. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 3 (2)/ § 4 (2) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




