
Stadt Helmstedt 
Der Bürgermeister 
Fachbereich Planen und Bauen 

            .11.2008 

 

 V172/08 

V o r l a g e 
an den Verwaltungsausschuss 

über den Bau-, Umwelt- und Werksausschuss 
 
 

Bauleitplanung Helmstedt; 
Bebauungsplan Nr. Q 330 “Piepenbrink“, 4. Änderung;  
- Auslegungsbeschluss, 2. Durchgang - 
 
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.07.2008 der öffentlichen Auslegung 
der Planunterlagen für den o. g. Bebauungsplan gemäß § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches 
(BauGB) zugestimmt. Nach ortsüblicher Bekanntmachung haben die Entwurfsunterlagen in 
der Zeit vom 18.07.2008 bis einschließlich 18.08.2008 öffentlich im Rathaus der Stadt 
Helmstedt ausgelegen. Mit Schreiben vom 10.07.2008 sind die Behörden gemäß § 4 Abs. 2 
BauGB beteiligt worden. 
 
Die während der Beteiligung der Behörden gem. § 4 Abs. 2 sowie der öffentlichen 
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) eingegangenen Stellungnahmen 
wurden in die Begründung (ab Seite 15) mit einer entsprechenden Abwägung übernommen. 
 
Im Rahmen einer schalltechnischen Überprüfung der Pumpstation wurde eine orientierende 
Schallpegelmessung durch den Landkreis Helmstedt durchgeführt. Im Ergebnis wurde 
festgestellt, dass im Nahbereich der Anlage (bis 10 m) der Beurteilungspegel der DIN 18005 
überschritten wird. Aus diesem Grund wurde eine neu textliche Festsetzung zum passiven 
Schallschutz für diesen Bereich in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe TF 2).  
 
Diese Planänderung macht eine erneute öffentliche Auslegung erforderlich. Im Rahmen der 
2. öffentlichen Auslegung können Stellungnahmen nur zu den ergänzten Teilen abgegeben 
werden. 
 
Der Auslegungsbeschluss (2. Durchgang) kann gefasst werden. 
 
Beschlussvorschlag: 

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Q 330 “Piepenbrink“, 4. Änderung und der 
Begründung wird zugestimmt. 

2. Die erneute öffentliche Auslegung (2. Durchgang) des Bebauungsplanentwurfes soll 
mit Begründung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch durchgeführt werden. Gem. § 4a (3) 
Satz 2 Baugesetzbuch wird bestimmt, dass Stellungsnahmen nur zu den ergänzten 
Teilen abgegeben werden können. 

 

 
Eisermann 
 

Anlagen 
Planzeichnung (verkleinert), textliche Festsetzungen, Begründung 
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte, Gemarkung Helmstedt, Flur 36, 
Maßstab 1:1.000, L4-7/2006
Herausgeber: Behörde GLL Wolfsburg
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung          @2005 
Die Vervielfältigung ist nur für eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187, geändert durch 
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBl. S.345) dazu gehören auch Zwecke der Bauleitplanung.

Stadt Helmstedt

Bebauungsplan Nr. Q330 Piepenbrink", 4.Änderung

M 1:1.000  - Stand: Oktober 2008

Bearbeitung:
   Brokof&Voigts

     Lindenplatz 1  -  38375 Frellstedt
     03555 98911  -  nv@bvplan.de

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

Zeichenerklärung

II-III
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und 
Höchstmaß
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)II

Grundflächenzahl   (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 
BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

0,4

Geschossflächenzahl   (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 
BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ

0,9

o
offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen 
Geltungsbereichs

Beachtliche textliche 
Festsetzungen

TF

1, 2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
zu belastende Fläche

Fläche für Versorgungsanlagen,
Abwasser (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Versorgungsanlagen

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
MI2

Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 
BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflächen

Zu- und Abfahrtsverbot  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OK

10

Höhe baulicher Anlagen (Gebäudehöhen)   
als Höchstmaß
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)



Textliche Festsetzung

Passiver Schallschutz  (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Die der Straße Magdeburger Tor zugewandten Außenbauteile  (Wände,  Fenster) von 
Wohn- und Schlafräumen  in Wohnungen,  Übernachtungsräumen,  in Beherbergungsstätten,  
Unterrichtsräumen  o.ä. haben das resultierende Schalldämmaß  von mind. 30 dB 
einzuhalten, sofern das Gebäude dichter als 34 m an die stadteinwärts  führende 
Fahrbahnseite  herangebaut  wird. Dabei ist die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu 

beachten.

 

TF

1

Passiver Schallschutz  - Abwasserpumpstation  (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Die der Abwasserpumpstation  zugewandten Außenbauteile  (Wände,  Fenster) von Wohn- 
und Schlafräumen in Wohnungen,  Übernachtungsräumen,  in Beherbergungsstätten,  
Unterrichtsräumen  o.ä. haben das resultierende Schalldämmaß  von mind. 30 dB 
einzuhalten, sofern das Gebäude dichter als 10 m an die Pumpstation  herangebaut  wird. 

Dabei ist die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu beachten.

 

TF

2

Garagendächer  (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Flachdächer  von Garagen bzw. Garagenanlagen  sind mit einer Dachbegrünung  zu 

versehen.

 

TF

3

Einzelhandel  (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
(1) Einzelhandelsbetriebe  gem. § 6 BauNVO sind nur zulässig, sofern sie keine der in Abs. 
2 genannten,  zentrenrelevanten  Sortimente  dauerhaft  anbieten.

(2) Zentrenrelevante  Sortimente  i.S. des Abs. 1 sind:
    - Reformwaren
    - Apotheken
    - Drogerien
    - Parfümerien
    - Sanitätshäuser
    - Oberbekleidung
    - Wäsche,  Strümpfe,  sonstige Bekleidung 
    - Schuhe
    - Lederwaren
    - Uhren, Schmuck
    - Optik
    - Bücher
    - Schreibwaren
    - Büromaschinen,  - einrichtung, Telekommunikation,  PC, EDV-Bedarf
    - Foto 
    - Sportartikel
    - Spielwaren 
    - Fahrräder
    - Musikinstumente  und Musikalien
    - Glas, Porzellan, Geschenke,  Hausrat 
    - Antiquitäten und Kunstgegenstände
    - Heimtextilien, Handarbeitsbedarf
    - Blumen, Pflanzen
    - Zoobedarf
    - Babybedarf
 

TF

4

Gliederung des Mischgebietes  (§ 1 (4) BauNVO)
Innerhalb des mit  "TF4" gekennzeichneten  Bereichs des Mischgebietes  sind folgende 
Nutzungen aus der Aufzählung des § 6 Abs. 2 BauNVO unzulässig:
 - Einzelhandelsbetriebe,  Schank- und Speisewirtschaften  sowie Betriebe des 
   Beherbergungsgewerbes
 - Gartenbaubetriebe
 - Tankstellen

 - Vergnügungsstätten  im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

 

TF

5

Stellplätze und Garagen  (§ 12 (6) BauNVO)
Gem. § 12 (6) BauNVO sind im Mischgebiet 2 nur die Stellplätze und Garagen zulässig, die 
einer in diesem Mischgebiet  2 liegenden Nutzung eindeutig zugeordnet sind. Stellplätze und 
Garagen, die Nutzungen dienen, die außerhalb des Mischgebietes 2 liegen, sind 
ausgeschlossen .
 

TF

6



Textliche Festsetzung (Fortsetzung)

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht  (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Das Flurstück 986/485 ist in dem mit "TF8" gekennzeichneten  Bereich zu Gunsten des 

Eigentümers  des Flurstücks 986/486 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht  zu belasten.

 

TF

8

Leitungsrecht  (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Das Flurstück 986/486 ist in dem mit "TF9" gekennzeichneten  Bereich zu Gunsten des 
Versorgungsträgers  für Abwasser mit einem Leitungsrecht  zu belasten.

TF

9

Gebäudehöhe  (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Bezugshöhe für die festgesetzte  maximale Gebäudehöhe  (OK) ist die Fahrbahnoberfläche  
des Max-Plank-Weges  an der dem Gebäude nächsgelegenen  Stelle.
Bei der Bestimmung der Gebäudehöhe  bleiben untergeordnete  technische Anlage wie z.B. 
Antennen unberücksichtigt.
 

TF

7
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