Stadt Helmstedt 12.08.2010
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

V100/10

Vorlage

an den Rat
Uber den Verwaltungsausschuss,
den Bau-, Umwelt- und Werksausschuss
und den Ortsrat Barmke

Bauleitplanung Helmstedt;

Bebauungsplan Nr. OTB 337 “Dorfbreite 11*;
1. (vereinfachte) Anderung

- Satzungsbeschluss -

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.04.2010 der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen fir den o. g. Bebauungsplan gemaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) zugestimmt. Nach ortstblicher Bekanntmachung haben die Entwurfsunterlagen in
der Zeit vom 07.05.2010 bis einschlieBlich 09.06.2010 &ffentlich im Rathaus der Stadt
Helmstedt ausgelegen. Mit Schreiben vom 28.04.2010 sind die Behérden gemaB § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt worden.

Die wéhrend der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen
wurden in die Begriindung mit einer entsprechenden Abwéagung (ab Seite 4) Gbernommen.
Hinweis zur Abwagung auf Seite 4: Die Eigentimer des betroffenen Grundstickes sind mit
Schreiben vom 16.06.2010 schriftlich Gber die Bohrung informiert worden.

Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.
Nach Ruicksprache mit Herrn Schobert kann aufgrund der Sitzungsterminierung der
Satzungsbeschluss ausnahmsweise zunéachst im BUWA erfolgen, bevor dieser durch den

Ortsrat Barmke gefasst wird. Die Einhaltung der Sitzungsreihe wirde ansonsten dazu
fihren, dass der Ratsbeschluss erst am 16.12.2010 statt am 30.09.2010 erfolgen kénnte.

Beschlussvorschlaq:

1. Der Abwagung der in der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen wird
beigetreten (ab Seite 4 in der Begriindung zum Bebauungsplan).

2. Der Bebauungsplan Nr. OTB 337 “Dorfbreite I (1. vereinfachte Anderung) wird
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Begriindung zum Bebauungsplan
wird zugestimmt.

Im Auftrag

(Kubiak)

Anlage
Begriindung, textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarung, Ausschnitt Planzeichnung



Stadt Helmstedt

Der Blrgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Az.: 31/612610 - OTB 337

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. OTB 337 ,,Dorfbreite II*
(1. vereinfachte Anderung)

1. Lage des Plangebietes )

Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfbreite II* liegt nord-
westlich von Helmstedt im Ortsteil Barmke. Das Plangebiet wird Uber die StraBe ,Bardenbike®
erschlossen, die im Norden an die StraBe ,Dormblick” anbindet; im Westen und Suden grenzt
offenes Feld an das Plangebiet an, éstlich grenzen mit Wohngebauden bebaute Bereiche an.

Das Plangebiet kann dem nachfolgenden Kartenausschnitt entnommen werden.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. vereinfachte Anderung wird erforderlich, um den Grundstuckseigentimern auf den nicht
Uberbaubaren Flachen mehr Mdglichkeiten zur Errichtung von Nebenanlagen einzurdumen. Es
soll die Bebauung von Garagen und anderen baulichen Nebenanlagen auBerhalb der Baugren-
zen ermdglicht werden. Im Rahmen der Anderung wurden alle Festsetzungen des Bebauungs-
planes aus dem Jahr 1982 geprift und ggf. geédndert oder aufgehoben. Das der bisherigen Pla-
nung zugrunde liegende Leitbild wird dabei nicht verandert.
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3. Anderungen

Bei den geplanten Anderungen handelt es sich lediglich um Modifikationen des Bebauungspla-
nes ,Dorfbreite I die die Grundzilige der Planung nicht beriihren, so dass der Bebauungsplan
,Dorfbreite II“ aus dem Jahr 1982 in seiner rechtswirksamen Form die Grundlage der Anderung
bildet und daher in der Planzeichnung mit den gesamten textlichen Festsetzungen dargestellt
wird. FUr die einzelnen Festsetzungen ist allerdings kinftig die Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23.01.1990 zugrunde zu legen. Die Begriindung fiir die Ursprungsfassung behélt
ihre Giltigkeit. Nachfolgend werden nur die Anderungen begriindet:

a) Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 1

Der Wortlaut der entfallenen textlichen Festsetzung heiBt: ,Auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind, wie folgt eingeschrankt: Zulédssig sind nur Einfriedungen, Pergo-
len, Teppichklopfstangen, Mullboxen.*

Diese textliche Festsetzung entfallt, um den Grundstiickseigentimern mehr Baufreiheiten einzu-
raumen, so ist durch die Anderung u.a. die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen und ande-
ren Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen mdglich. Die Abstandsregelungen der NBauO
sind zu beachten.

b) Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 2
Die Sichtdreiecke wurden aus der Planzeichnung entfernt. Der Wortlaut der entfallenen textli-
chen Festsetzung heiBt: ,Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig: A) Nebenanlagen und
Stellplatze, B) Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m H6he, gemessen Uber StraBen-
krone.”
Nach § 9 (1) Nr.10 BauGB kénnen Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (z.B. Sicht-
dreiecke) festgesetzt werden, wenn stadtebauliche Griinde (z.B. die Verkehrssicherheit) dies
rechtfertigen. In den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) werden Empfehlun-
gen flr die Anlage und Gr6Be von Sichtdreiecken gegeben; diese beziehen sich jedoch auf
Kontenpunkte mit bevorrechtigten StraBen und Uberquerungsstellen und ab Geschwindigkeiten
von 30 km/h. Fir verkehrsberuhigte Bereiche und gleichberechtigte StraBen an Knotenpunkten
wird keine Empfehlung gegeben. Da die StraBen im Planbereich verkehrsberuhigt sind
(»Schrittgeschwindigkeit”), das Vorfahrtgebot ,rechts vor links” gilt und mit StraBenbreiten von
8,50 m auch in den Knotenpunkten ein tbersichtlicher Verkehrsraum gebildet wird, sind aus
stadtebaulichen Griinden keine Sichtdreiecke erforderlich.
AuBerdem heiBt es in § 8 (2) der Verordnung zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung der Stadt Helmstedt: ,Innerhalb der geschlossenen Ortslage miissen Sichtdreie-
cke mit Schenkellangen von 10 m — gerechnet von der jeweiligen Fahrspurmitte —in den Ein-
mundungsbereich von StraBen von jeglicher Sichtbehinderung tber 1 m — gemessen von der
jeweiligen Fahrbahnoberkante — jederzeit freigehalten werden, soweit dies nicht besonders ge-
regelt ist.“ Die Sichtdreiecke, die nach dieser Verordnung erforderlich sind, liegen innerhalb der
StraBenverkehrsflache. Auch aus diesem Grund ist keine gesonderte Festsetzung erforderlich.

c) Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 3

Der Wortlaut der entfallenen textlichen Festsetzung lautet: ,Die Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens — OKFE — darf bei ebenem Gelénde nicht héher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt
und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe). Bezugspunkt ist die Hohenlage des
in der StraBenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte
der straBenseitigen Gebaudeseite flhrt. Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur
Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite, so ist die Normalhéhe um das MaB der natirlichen
Steigung oder Gefélles zu veréndern, eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende
Hbéhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hdhenlage der
Entwasserungsanlagen dies erfordern.”

Da die H6he der Gebaude durch die Festsetzung der Geschossigkeit geregelt wird, ist eine Be-
zugshoéhe nicht erforderlich, fur die Festsetzung der Hdhenlage des ErdgeschossfuBBbodens
fehlt die Begriindung. Aus diesem Grund entfallt die Festsetzung Nr. 3.
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d) Wegfall der Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
Die Hauptfirstrichtungen werden nicht mehr festgesetzt, da die Bebauung des Plangebietes
bereits erfolgt ist und im Rahmen der neuen Baufreiheiten als nicht mehr zeitgeman betrachtet
wird.

e) Geringe Anderungen am Verlauf der Baugrenzen

Im Bereich des Wendeplatzes werden die vormals zwischen den Grundsticken Nr. 7 + 9 und
Nr. 15 + 17 getrennten einzelnen Baufenster zu einem Baufenster zusammengefasst. Die Be-
reiche sind zum Teil mit Garagen bebaut (Nr. 7+9) und gréBtenteils so schmal, dass nur eine
Bebauung mit Nebengebauden oder Garagen in Frage kommt. Im StraBenabschnitt, der an das
bestehende Wohngebiet anbindet wird der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze von 5 m auf 3 m minimiert. Die GRZ bleibt unberuhrt. Die Anderungen werden vor-
genommen, um im Rahmen der neuen Baufreiheiten die Baufelder zu maximieren und Win-
schen nach Anbauten, energetischen Sanierungen etc. nachkommen zu kénnen.

4. Belange von Natur und Landschaft

Da keine Anderungen am MaRB der baulichen Nutzung vorgenommen wurden und somit die
maximale GréBe der Uberbaubaren Flachen bestehen bleibt, werden erhebliche Eingriffe in Na-
tur und Landschaft mit dieser Plananderung nicht vorbereitet. Die stadtebauliche Eingriffsrege-
lung nach § 1a (3) Bau GB ist in diesem Planverfahren daher nicht anzuwenden. Gleichfalls ist
eine Umweltprifung bzw. die Aufstellung eines Umweltberichtes geman § 13 (3) BauGB nicht
erforderlich.

5. Verfahrensablauf i
Da keine Grundzlige der Planung durch die Anderungen betroffen sind, wird das Verfahren der
vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB gewahlt.

Aufgestellt: Helmstedt, den 03.02.2010
Im Auftrage

gez. Brumund

(Brumund)
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6. Abwagung der Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie

Stadt Helmstedt
Postfach 1640

38336 Helmstedt

Stadt Helrdstedt|
15 M

Bearbeitet von K. Hagemann

//; é{
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A —
Mein Zeiéhen (B&i Antwort bitte angeben)

thr Zeichen, lhre Nachricht vom

3111 -28.04.2010

BBP Nr. OTB 337 "Dorfbreite 11", 1.

Sehr geehrte Damen und Herren,

f 7 .

Durchwahi (051 1) 643-3351 Hannover, 12.05.2010

L 3.3-31329-10-Ha/Schae

E-Mail: poststelle@Ibeg.niedersachsen.de

Anderung, OT Barmke

aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht CLZ wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung

genommen:

Am Rand des Plangebietes befindet sich eine alte Erkundungsbohrung auf Braunkohle. Die

Koordinaten der Bohrung lauten

R-Wert.: 3632628
H-Wert.: 5794646.

Die Bohrung sollte nicht tiberbaut werden. Sollten im Zuge von Bauarbeiten UnregelméaRig-
keiten im Baugrund auftauchen ist das weitere Vorgehen mit dem LBEG in Clausthal-

Zellerfeld abzustimmen.

Weitere Anregungen oder Bedenken
me auf unsere Belange nicht.

aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrage

(K. Hagemann)

Abwagung: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
12.05.2010

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Erkundungsbohrung liegt auf dem Flurstick 50/61 auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen in einem Streifen zum Anpflanzen von
B&umen und Stréuchern. Eine Uberbauung ist in diesem Bereich
nicht zuléssig, so dass keine Anderungen an den Festsetzungen
des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Die Erkundungsbohrung wurde verfiillt, d.h. an dieser Stelle ist der
gewachsene Boden durch verfillten ersetzt. Die Eigentimer des
Grundstiickes werden Uber diese Bohrung informiert, um im Falle
weiterer BaumaBnahmen diesen Sachstand bei der Planung ange-
messen berucksichtigen zu kénnen.

GEOZENTRUM HANNOVER
Dienstgebdude
Alfred-Benz-Haus

Stilleweg 2

30655 Hannover

Verkehrsanbindung
Stadtbahnlinie 3 bis Lahe,

Pappeiwiese/Geozentrum

Internet
http:/iwww.lbeg.niedersachsen.de
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Buslinie 127 oder 133 bis Haltestelle

Bankverbindung
Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 022 395
IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95
SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX

Telefon
0511)643 -0

Telefax

(0511) 643 -2304
E-Mail beim Fi

Poststelle@lbeg.niedersachsen.de  USt. — ID — Nummer: DE 811289759

Nord: 25/202/29467
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( Avacon

E.ON Avacon AG
Netztechnik
Regionale Aufgaben Siid

E.ON Avacon AG - Ohrsleber Weg 5 - 38364 Schéningen

Stadt Helmstedt DTR-S
ol Ohrsleber Weg 5
Fachbereich Planen und Bauen Stadt Helmstedt 38364 Schoningen
Postfach 1640 b - o Www.eon-avacon.com
38336 Helmstedt 10
e 2 i Ma' 2U1U Lutz Gorlitz
3/ T 0 53 52-9 39-3 46 06
FB/St ___ J F 0 53 52-9 39-4 03 97
’ lutz.goerlitz
57 @eon-avacon.com
e

17. April 2010
Bauleitplanung der Stadt Helmstedt -
Bebauungsplan Nr. OTB ,,Dorfbreite II%, 1. (vcremfachte) Anderung

Offentliche Auslegung der o.a. Planunter| lagen gem. § 3 (2) und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns von Ihnen mit Schreiben vom 28.04.2010 iibersandten Unterlagen zum Be-
bauungsplan Helmstedt ,,Dorfbreite 11, vereinfachte Anderung® haben wir in Hin-
blick auf unsere Belange iiberpriift.

Wir gehen wir davon aus, dass der Fortbestand der im ausgewiesenen Gebiet vorhan-
denen Netzanlagen gesichert ist.

Weitere Anregungen bzw. Bedenken sind aus unserer Sicht nicht vorzubringen.

Wir hoffen, Thnen die zur weiteren Bearbeitung notwendigen Informationen gegeben
zu haben, stehen jedoch fiir Riickfragen gern zu Ihrer Verfiigung.

Freundliche Griifie

W / Vorsitzender des
i.V. i.A. Aufsichtsrats:

Hartmut Geldmacher

Michael Urbach Lutz Gorlitz
Vorstand:
Michael S6hlke
(Vorsitzender)
Frank Aigner
Abwagung: E.ON Avacon, 17.04.2010 Matthias Herzog
Die Stellungsnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Fortbestand Sitz: Helmstedt
der Netzanlagen ist gesichert. Amtsgericht Braunschweig
HRB 100769
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Aufgestellt: Helmstedt, den 2010

Im Auftrage

(Brumund)

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Zeit vom 07.05.2010 bis einschlieBlich 09.06.2010 ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Berucksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren ergangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am xx.xx.2010 durch den Rat der Stadt Helmstedt beschlossen.

Helmstedt, den xx.xx.2010

Der Blrgermeister
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Entfallt
Entfalit
Entfalit

Anpflanzungen von Baumen und Strauchem ‘

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzung von Baumen und

Strauchern” gilt folgendes Pflanzgebot: ‘ _

A) Je 1 gm Bepflanzungsfliche ist ein strauchartiges Gehélz wie Liguster,
Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel. zu pflanzen.

Die Gehélze sind Artenweise in Gruppen von mind. 2 Stiick je Art zu

pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsfldche sind mind. 3 verschiedene

Arten zu pflanzen.

B) Je 20 gm Bepflanzungsfiéche ist ein baumarfiges Gehdlz wie Ebére’sche,
Spitzahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle zu pflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger.

‘Sﬁadi

‘Bebauungsplan OT Barmke
Dorfbreite II, - .
1. (vereinf.) Anderung

Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Datum : 26.01.2010 MaRstab :1:1000

31/612610/337 Bearbeitet : Lenz




Pﬂanzeicheﬂerkﬂérung

Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeines Wohngebiet - s. textl. Fests.

Maf der Baulichen Nutzung

, Geschofflachenzahl

0.3 Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR .

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

________ Baugrenze
O . Offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfidche mit StraBenbegrenzuhgslinie

Offentliche Parkfidche |

Entwickiung von Natur und Landschaft

60000
[
[
ooo0ga

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen,
Stréuchermn u. sonstigen Bepflanzungen - s. textl. Fests.

. |e0go

Sonstige Planzeichen

————  Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flichen
s. textl. Fests.

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des B.-Planes




In der Dorfbreite

51
83

50
~ 32

ﬂﬂllqw‘;

BauNVO i. d. F. 23.01.90

Hinweis: Durch die Anderung treten die Festse‘nzungen
- der bisher rechtskréftigen Fassung auB3er Kraft.




