Stadt Helmstedt 17.12.2012
Der Blrgermeister
FB Planen und Bauen

V_001/13

Vorlage

an den Rat der Stadt Helmstedt
dber den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau- und Umweltausschuss

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan N 343 ,,WilhelmstraBe-Sudseite“
-Satzungsbeschluss-

Neben der Altstadt sind besonders die Gebiete am Stadtring auf Grund ihrer Zentrumsnéahe
bei einer gleichzeitig exzellenten verkehrstechnischen Anbindung privilegierte Zonen fir eine
Durchmischung von Wohn- und Arbeitsnutzung. Die Stadt Uberprift sukzessive diese
Gebiete hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, um gegebenenfalls zur Stérkung der
Innenstadt bauleitplanerische Korrekturen vorzunehmen.

Das Plangebiet ,Wilhelmstrale-Sudseite“ fallt in eine derartige privilegierte Zone. An die
Stadt ist seitens einer Rechtsanwaltskanzlei der Wunsch herangetragen worden, hier
groBraumig ihre Kanzlei ansiedeln zu wollen. Die Zuléssigkeit dieses Vorhabens bedingt die
Festsetzung eines Mischgebietes im Bebauungsplan. Die derzeitige Festsetzung sieht flr
den sudlichen Bereich der WilhelmstraBe allerdings noch ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
vor. Auf der Basis der vorhandenen Bebauungsplane sollen deshalb mit der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes N 343 in einem eng gefassten Plangebiet die Festsetzungen lber die
Art der baulichen Nutzung ge&ndert werden. Damit kann sowohl dem Anliegen der Kanzlei
entsprochen als auch das stadtplanerische Leitbild — die Attraktivitatssteigerung der Stadt
durch eine Starkung der Innenstadt — an dieser Stelle umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten
Verfahren nach §§ 13 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Eine friihzeitige
Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB ist nicht erforderlich. Im Sinne einer
umfassenden Offentlichkeitsinformation lber die Planungen der Stadt ist trotzdem eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 12.09.2012 in Form einer
Burgerversammlung im Rathaus, Raum 35, der Stadt Helmstedt durchgeflihrt worden.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 06.11.2012 bis einschlieBlich 05.12.2012 gem.
§ 3 (2) des BauGB erfolgten Anregungen sind, insofern sie Planungsrelevanz besitzen, in
der Begriindung abgedruckt und jeweils mit einer Abwéagung versehen. Die betroffenen
Behdrden und Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.10.2012 beteiligt
worden.

Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.
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Beschlussvorschlaqg:

1. Der Abwéagung, der in der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen, wird
beigetreten.

2. Der Bebauungsplan Nr. N 343 “WilhelmstraBe-Stdseite“ wird gemall § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Der Begriindung zum Bebauungsplan wird zugestimmt.

Im Auftrag

gez. Kubiak

Anlage

Planzeichnung, Planzeichenerklarung und textliche Festsetzung, Begriindungsentwurf
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Planzeichnung: B-Plan Nr. N 343 “Wilhelmstral3e-Sudseite”




Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet - s. textl. Fests. [1]

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1

“Die folgenden Arten von Nutzungen sind nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen”

(§ 1 (5) BauNVO)



Stadt Helmstedt
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Begriindung
zum Bebauungsplan N343 ,,WilhelmstraBe-Siuidseite*

[Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB]

1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan ,Wilhelmstrale-Sldseite befindet sich am Rande der
Innenstadt, stdlich des Stadtringes. Westlich grenzen an das Plangebiet das parkahnliche Ge-
ldnde des alten Friedhofes und die Lademann-Realschule. Stdlich befinden sich neben einer
stadtischen Wohnbebauung der Jahrhundertwende die Verwaltungsgebaude der E.ON Energy
from Waste Aktiengesellschaft. Unweit davon liegt der Helmstedter Bahnhof. Noérdlich des
Plangebietes, an den historischen Wallanlagen, befinden sich die Gebaude der Kreisverwaltung
und die Lutherschule (Hauptschule). Das Plangebiet wird durch die WilhelmstraBe, die Park-
straBe und die SudstraBe begrenzt.

Das Plangebiet ist ca. 5.700 m2 groB und kann dem nachfolgenden Kartenausschnitt entnom-
men werden.

1 | Sfrer
Abbildung 1: Geltungsbereich des Planungsgebietes

(1/12)
B-Plan N 343 ,WilhelmstraRe-Siidseite” Entwurf



2. Ziele und Zwecke der Planung

Neben der Altstadt sind besonders die Gebiete am Stadtring auf Grund ihrer Zentrumsnéhe bei
einer gleichzeitig exzellenten verkehrstechnischen Anbindung privilegierte Zonen fir eine
Durchmischung von Wohn- und Arbeitsnutzung. Die Stadt lberprift sukzessive diese Gebiete
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, um gegebenenfalls zur Starkung der Innenstadt
bauleitplanerische Korrekturen vorzunehmen.

Das Plangebiet ,WilhelmstralBe-Sudseite” fallt in eine derartige privilegierte Zone. An die Stadt
ist seitens einer Rechtsanwaltskanzlei der Wunsch herangetragen worden, hier groBraumig
ihre Kanzlei ansiedeln zu wollen. Die Zulédssigkeit dieses Vorhabens bedingt die Festsetzung
eines Mischgebietes im Bebauungsplan, denn in einem Wohngebiet ist die Nutzung eines Ge-
baudes fir einen freien Beruf wie etwa eine Rechtsanwaltskanzlei nach § 13 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) nur raumweise maéglich.

Die derzeitige Festsetzung sieht flr den stdlichen Bereich der WilhelmstraBe ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) vor. Die umliegenden Gebiete werden im Flachennutzungsplan bereits teil-
weise als Mischgebiete, die nach § 6 BauNVO einen héheren Anteil an gewerblicher Nutzung
erlauben, dargestellt (siehe Abbildung 2). Im Sinne des § 1 (5) des Baugesetzbuches (BauGB),
der eine durch Bauleitplane gewahrleistete umsichtige und langfristige stadtebauliche Entwick-
lung fordert, und des § 1 (6) Punkt 4 BauGB, welcher die Erhaltung und Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile und zentraler Versorgungsbereiche als Planungsziele vorgibt, ist es ange-
messen, auch fur das Gebiet WilhelmstraBe-Sudseite ein Mischgebiet festzusetzen.

Auf der Basis der vorhandenen Bebauungsplane N 22 und N 118 sollen deshalb mit der Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes N 343 in einem eng gefassten Plangebiet die Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung geédndert werden. Damit verfolgt die Stadt das bereits an-
gesprochene Ziel, der stadtebaulichen Situation im Zusammenhang mit den Nutzungsméglich-
keiten der Geb&ude am Stadtring Helmstedts Rechnung zu tragen. Durch die Umplanung in ein
Mischgebiet (MI) wird nach § 13 BauNVO auch die Méglichkeit geschaffen, ein Gebaude als
Ganzes freiberuflich nutzen zu kénnen. Damit kann auch dem Anliegen der Kanzlei entspro-
chen werden.

3. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Mit dem ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte*
- vom 21.12.2006 — hat der Gesetzgeber den § 13a neu in das Baugesetzbuch eingefliihrt, um
die Innenentwicklung der Stadte durch materielle und formelle Erleichterungen zu férdern.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die Kriterien nach § 13a (1) BauGB, da es sich um eine
Innenentwicklung mit dem Ziel der Vorrangigkeit der Innen- vor der AuBenentwicklung handelt
und die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Des Weiteren wird mit dem Be-
bauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

4. Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Zweckverbandes GroBraum Braunschweig wird
Helmstedt als Mittelzentrum ausgewiesen. Der Stadt wird unter anderem die Schwerpunktauf-
gabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugeordnet. Fir den Pla-
nungsbereich wurden keine ndheren Ziele festgelegt.
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5. Wirksamer Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dar. In
den umliegenden Gebieten werden neben weiteren Allgemeinen Wohngebieten aber auch be-
reits Mischgebiete (MI), Kerngebiete (MK) und Flachen fiir den Gemeinbedarf (z.B. fir Schulen)
dargestellt.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan stimmt nach der Neufassung des Bebauungsplanes
nicht mehr Uberein. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichti-
gung nach § 13a (2) BauGB.
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Abbildung 2: Bestandsanalyse, Ausschnitt Flachennutzungsplan

6. Rechtsgiiltige B-Plane
Fir das Plangebiet existieren zwei rechtskraftige Bebauungsplane, die im Zuge der Stadtring-
Planung aufgestellt wurden. Das Grundstiick WilhelmstraBe Nr. 14 befindet sich im Plangebiet
des B-Planes N22 ,WilhelmstraRe/ Kleiner Stern* aus dem Jahr 1971. Hierfiir bestehen folgen-
de Festsetzungen:

- offene Bauweise

- 2 Vollgeschosse

- GRZ04

- GFZ0,6.

Die Gbrigen Grundstiicke der WilhelmstraBe, die im aktuellen Plangebiet liegen, werden vom B-
Plan N118 ,Stadtring — 2. Bauabschnitt WilhelmstraRe* aus dem Jahr 1983 erfasst. Hier gelten
folgende Festsetzungen:

- geschlossene Bauweise bzw. Einzel- und Doppelhduser

- 2 bis 3 Vollgeschosse

- GRZ04

- GFZ0,8 bzw. 1,0.

(3/12)
B-Plan N 343 ,WilhelmstraRe-Slidseite” Entwurf



7. Bestandsbeschreibung

Der Charakter der Bebauung wird durch seine bauhistorische Homogenitat definiert. Obwohl
der StraBenzug aus Reihenhdusern, Doppelhdusern und einer Einzelvilla besteht, lassen sich
die Gebaude als ein urbanes Ensemble lesen, da alle in etwa zur gleichen Zeit (1886 bis 1902)
errichtet wurden und sich in ihrem AuBeren nur unwesentlich verandert haben (siehe Abbil-
dung 3).

Die alteren Bauten — errichtet um 1890 (die Villa WilhelmstraBe 14 und die Reihenhduser 21 bis
27) — besitzen die typischen, reich dekorierten bzw. ornamentierten historistischen Backstein-
fassaden mit ihrer stilistischen Anlehnung an die Renaissance und den Manierismus. Die Villa
WilhelmstraBe Nr. 14 steht aus diesen Grinden unter Denkmalschutz.

Die jungeren Bauten — errichtet um 1900 (die Doppelhduser WilhelmstraBe 16 bis 20) — sind
immer noch im Stilpluralismus des Historismus gehalten, auch wenn sich im Haus Nr. 18 in den
Fassadenornamenten bereits der beginnende Jugendstil bemerkbar macht. Das Doppelhaus
Nr. 17/18 ist deshalb auch unter Denkmalschutz gestellt.

Helmstedt.
Wilhelmstrasse,
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Abbildung 3: WilhelmstraBe um 1905 und 2012
Quelle altes Foto: Stadtarchiv Helmstedt

Abgesehen von der eingeschossigen Villa verfigen alle Bauten Uber zwei bis drei Vollgeschos-
se. Alle Hauser sind traufstéandig zur StraBe angeordnet, besitzen aber bis auf Nr. 15 Mittel-
oder Eckrisalite mit reich geschmuckten Giebeln.

Die Grundstiicke variieren in ihrer GroBe deutlich. Wahrend WilhelmstraBe Nr. 18 iber 700 m2
umfasst, ist Nr. 15 nur knapp 200 m2 groB.

An Gewerbe befindet sich derzeit im Haus Nr. 17 ein Dental-Labor und im Haus Nr. 18 ein Ge-
schéaft fur technische Erzeugnisse. Bis vor Kurzem befand sich im Haus Nr. 23 das Elisabeth-
stift Jugendhilfe der Diakonie mit Einrichtungen fir betreutes Wohnen Jugendlicher.

8. Festlegungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberwiegt derzeit die Wohnnutzung, obwohl es seit
Jahrzehnten auch Geschéfte, Arztpraxen und caritative Einrichtungen gegeben hat bzw. gibt.
Die MaBgabe der vorwiegenden Wohnnutzung nach § 4 BauNVO erlaubt nichtstérendes Ge-
werbe nur in Ausnahmefallen (§ 4 (3) BauNVO) und den Anteil an Biroflachen fir freie Berufe
nur raumweise (§ 13 BauNVO).

Durch die innenstadtnahe Lage und gute Verkehrsanbindung des Plangebietes ist es sinnvoll,
statt der Uberwiegenden Wohnnutzung eine grundsatzlich gemischte Nutzung anzustreben,
damit sich hier Gber den Ausnahmefall hinaus gewerbliche Nutzungen ansiedeln und von der
guten Lage sowie der gediegenen Bausubstanz profitieren kdnnen. Ein Mischgebiet nahe bzw.
in der Innenstadt hat dartber hinaus den Vorteil, durch Nutzungskonzentration und der damit
verbundenen Reduktion der Wegeentfernungen, die Verkehrsbelastung zu minimieren.
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Das stadtebauliche Ziel der konzentrierten Mischnutzung steht ganz im Zeichen des Einzelhan-
delskonzeptes fur Helmstedt, speziell hinsichtlich der Palette der innenstadtrelevanten Sorti-
mente, und des § 1 (6) Punkt 4 BauGB, welcher die Erhaltung und Fortentwicklung vorhande-
ner Ortsteile und zentraler Versorgungsbereiche als Planungsziele fordert.

Flr das Plangebiet wird daher als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Mit der Zulassigkeit von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
(§ 6 (1) BauGB), sind Immissionsbeeintrachtigungen — hier in erster Linie Larmbelastungen —
nicht auszuschlieBen. Allerdings durfte der bereits vorhandene Larmpegel, verursacht durch
den Verkehr des Stadtringes und der bereits existierenden gewerblichen Nutzung, die zu erwar-
tenden Immissionen Ubertreffen, sodass mit keiner zuséatzlichen Belastung zu rechnen ist. Dar-
Uber hinaus wird festgesetzt, dass zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung die zulassi-
gen Nutzungen nach Art ihres Stérungsgrades und dem Grad der zuvor notwendigen baulichen
Veranderungen in der Substanz eingeschrankt werden. Es gelten die textlichen Festsetzungen
Nr. 1:

,Die folgenden Arten von Nutzungen sind nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen®

(§ 1 (5) BauNVvO)

Bedingt durch eine potentielle Zunahme an Blro- und Gewerbenutzung entsteht ein héherer
Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen, der auf Grund der bereits hohen baulichen Ausnutzung der
Grundstiicke nicht auf dem Plangebiet selbst gewahrleistet werden kann. Auch der gegentiber-
liegende Parkstreifen an der WilhelmstraBe wird bereits maximal ausgenutzt. Der stark befah-
rene Stadtring erschwert es ohnehin, gezielt nach freien Parkplatzen entlang der WilhelmstraBe
zu suchen. Allerdings existieren in der Regel ausreichend Parkméglichkeiten in den beruhigten
StraBen sidlich des Plangebietes, hier besonders in der Stid- und in der ParkstraBe.

Im Bebauungsplan wird nur die Art der zulassigen Nutzung geregelt, da es sich um eine reine
BestandsUberplanung mit teilweise denkmalgeschitzten Gebauden handelt. Die durchschnitt-
lich Grundflachenzahl (0,52) und Geschossflachenzahl (0,94) liegt bereits deutlich Gber den
aktuellen Festsetzungen, so dass der Ist-Zustand nach einem Schadensfall im Moment nicht
wieder hergestellt werden kénnte. Dieses Uberschreiten der Festsetzungen ist nicht auf ge-
setzwidriges Bauen seitens der Eigentimer zurlckzufiihren, da nach Aufstellung der B-Pléne
nicht signifikant gebaut wurde. Die Ursache liegt vielmehr in den planerischen Ungenauigkeiten
innerhalb der Festsetzungen.

Eine Beurteilung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB - Zulassigkeit von Vor-
haben innerhalo der im Zusammenhang bebauten Ortsteile — wiirde hingegen den Bestand
sichern und dartber hinaus ein komplettes Uberbauen der Grundstiicke verhindern, denn es
gilt nur die Zulassigkeit von Vorhaben, wenn dieses sich nach Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

9. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Plangebiet ist mit seiner historisch gewachsenen Gebaudestruktur und den vergleichswei-
se kleinen Grundstiicken baulich bereits ausgereizt. Eine weitere Versiegelung des Bodens ist
nur noch in einem &uBerst geringen MaB mdglich. Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
wird lediglich eine Anderung in der Art der baulichen Nutzung — von einer (iberwiegenden
Wohnnutzung zu einer Mischung aus Wohnnutzung und nichtstérendem Gewerbe — angest-
rebt.
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Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB handelt und das
vereinfachte Verfahren angewendet wird, wird aus oben erwahnten Grinden auf eine ausfihrli-
che Auseinandersetzung mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, eine
Umweltprifung und den Umweltbericht verzichtet. Da das Plangebiet deutlich weniger als
20.000 m2 (§ 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB) bebaubare Flache umfasst, gelten alle infolge der
Planung zulassigen naturschutzrechtlichen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder
zulassig.

10. VerkehrserschlieBung

Da es sich um ein bestehendes Quartier handelt, kann die VerkehrserschlieBung Uber die vor-
handenen StraBen sichergestellt werden. Es sind keine o&ffentlichen StraBenbaumaBnahmen
erforderlich.

11. Ver- und Entsorgung

Regenwasser, Schmutzwasser

Die im Vergleich zum Baubestand unprazisen Festsetzungen in den bestehenden Bebauungs-
planen, die das MaB der baulichen Nutzung betreffen, wirken sich auch auf die hydraulischen
Berechnungen aus. Die Erfahrungen der letzten Jahrzehnte haben gezeigt, dass trotz der zu
gering angesetzten Grundflachenzahlen, die 6ffentliche Entsorgung durch die Leitungstrager
sichergestellt ist. Da es sich um eine reine Bestandsuberplanung handelt, bei der lediglich die
Art der baulichen Nutzung geéndert wird, ist dies auch weiterhin sichergestellt.

Trinkwasser, Léschwasser

Das Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Léschwasserversor-
gung erfolgt ebenfalls lber das Trinkwasserleitungssystem.

Die Uberplanung des Gebietes von einem Allgemeinen Wohngebiet in ein Mischgebiet wirkt
sich nicht auf die ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf unter Berlicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung“ (DVGW - Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. — Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1) aus, da fir Allgemeine Wohngebiete wie
fur Mischgebiete bei gleichem MaB der baulichen Nutzung der gleiche Bedarf an Léschwasser
(m3/h) angenommen wird.

Elektrizitdt, Gas, Kommunikation
Das fur die Versorgung mit Elektrizitat und Erdgas erforderliche Leitungsnetz ist vorhanden. Die
Anbindung an das Telekommunikations-Festnetz ist ebenfalls vorhanden.

12. Kosten

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist, die Art der baulichen Nutzung der innen-
stadtnahen Lage gemaB anzupassen. Im Bestand sind alle erforderlichen Infrastruktureinrich-
tungen vorhanden. Neue bauliche oder andere Investitionen sind nicht erforderlich.

Aus diesem Grund entstehen keine weiteren Kosten in Verbindung mit dem Bebauungsplan.
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13. Verfahrensablauf

Beteiliqung der Offentlichkeit - Friihzeitige Biirgerbeteiliqung

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.09.2012 im Rathaus der
Stadt Helmstedt stattgefunden. Es wurde Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
informiert und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Nach der Planvorstellung und der Diskussionsrunde sind von den anwesenden Birgern keine
planungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben worden.

Offentliche Auslegung der Planung

Die betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.10.2012
gem. § 4 (2) BauGB beteiligt worden. Wéhrend der 6ffentlichen Auslegung vom 06.11.2012 bis
einschlieBlich 05.12.2012 gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen mit Anregungen einge-
gangen. Die Stellungnahmen sind in der Begriindung abgedruckt und jeweils mit einer Abwa-
gung versehen.
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14. Planungsrelevante Anregungen und Bedenken Verfahrensschritt § 4 (2) BauGB

LANDKREIS HELMSTEDT

DER LANDRAT

Landkreis Helmstedt - Postfach 15 60 - 38335 Helmstedt Amt:
. Bauordnungsamt

Kreishaus: 7
Stadt Helmstedt = ; B Hausadresse:
Postfach 1640 Stadlt Helmstedt ConringstraRe 27-30, 38350 Helmstedt
38336 Helmstedt 4 Bearbeitet von:

0 1 NU‘J:’.?{EIZ Herrn Schaefer
FE/St "J) "Z/ E-Mail:

Allgemeine Sprechzeiten:
Mo.-Fr. v. 09.00 - 12.00 u. Mi. v. 14.00 - 15.30 Uhr

—— % juergen.schaefer@landkreis-helmstedt.de
T (Vermittiung) 05351/1210

(Telefax) 05351/121-2616
(bei Antwort bitte angeben)
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Durchwahl . Mein Zeichen Datum
61 26 10/N 343; 12.10.2012 05351/121-2204 63/6301 06.11.2012

Betreff
Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. N 343 "WilhelmstraQte - Siidseite";
hier Stellungnahme gem. § 13ai. V. m. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Die Stadt beabsichtigt, fur einen Teilbereich des Gebietes zwischen Wilhelmstrale, Sud-
stralke und Parkstrale einen einfachen Bebauungsplan aufzustellen, in dem als zuléssige
Art der baulichen Nutzung ein ,Mischgebiet* festgesetzt werden soll. Dahinter steht erklar-
termaRen die Absicht, freiberufliche Nutzungen auch jenseits der Beschrénkung auf Rau-
me aus § 13 BauNVO zu erméglichen, dies freilich um den Preis, dass auf der Grundlage
des vorgesehenen Baugebietstyps auch intensivere gewerbliche Nutzungen in das Gebiet
eindringen und seine Strukturen sprengen kénnten. Bisher erfassen die Bebauungspléne
WilhelmstraRe — Kleiner Stern" und ,Stadtring, 2. Bauabschnitt Wilhelmstrake" den Plan-
bereich und bestimmen ihn zum ,Allgemeinen Wohngebiet". '

Die beschriebene Planungsabsicht bertihrt keine gffentlichen oder privaten Belange, die
ich gegentber der Stadt zu vertreten habe. Dies gilt angesichts des § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB ausdriicklich auch fur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Im Ubrigen entsteht der Stadt aus dem Vollzug des neuen Planes nach der Ziffer 12. der
Entwurfsbegrindung auch keine zusétzliche Kostenbelastung.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrage
I
H
LA g
I
(Schaefer)
Internet: www.Helmstedt.de Postbank Hannover: Nord/LB Landessparkasse Helmstedt:
‘ (BLZ 25010030) (BLZ 25050000)
E-Mail: ’ Kto.-Nr. 62143304 Kto.-Nr. 5802020
Kreisverwaltung@landkreis-helmstedt.de IBAN: DE29250100300062143304 IBAN: DE88250500000005802020
BIC: PBNKDEFF BIC: NOLADE2HXXX
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%@&% Emm Lm Landesamt fiir Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen

Redionaldirektion Hannover
Kampimitbelbaseiligurgsdienst

LGLN, Regionaldingicion Hannousr

Kampémitielbasalligungsdanst
Manensirale 34, 371 Hannaver

Stadt Helmstedt T T S ——r—
FB Planen und Bauen Stadit Hely netait
Fostfach 1640 0 7 Hﬂ\f Emz

38336 Helmstedt

Bearbeitel wan Frau Siedenlopf
e-mail; kbd-einsatz@@lgin.niedersachsen.da

Ihf Zaichen, hee Madhichi vem Main Zeichen [2ei Antwar angeben) Daurcirwabl 05T 15108-3000 Hannoear
12102012, §12610/M 343 Talalax O511106-3095 05 11.2012

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Anlagen:-1 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben im Rahmean eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Miedersachsen (LGLN), Reglonaldirektion
Hannover {Dezernat 6 - Kampimittelbeseitigungsdienst (KBED)) als Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Baugeselzbuch (BauGB) beteiligl. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
Anlage; diese Stellungsnahme ergeht kostenfrei,

Sofern in meinen anliegenden Ausflhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behtirden der Gefahrenabwehr auch fur
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Malinahme der Gefahranerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der allierts
Kriegslufibilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, allierte Luftbilder zu Zwecken der
Baulzitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung isi
viglmehr gem. § 6 Miedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs, 3 Miedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behbrden
kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriflliche Auftragserteilung.

Mit freundlichen Grilkaen

forL—

Disnalgebdue Gozchifiszeiten Teletan E=Nail Bsnkvarbindurg
LGN Mo, - Do, B.00 - 15230 Uer  {05119) #096302  kbd-ensaziligin.de Merd LA Hamrgwer
Regionadireklon Honnover Fr.und vor Feieragen  B.00 - 12.00 Uy Konlo-Hr. 106 035 757 (ALT 250 500 03]
Ramplimileh gsetigongsciens Telefax lkriernet EEE DE&D 2505 0000 0105 0357 67
Ipierpialles M Termimveminbaning enwiinsoht 0510} $0B E3F5  wavw igin nigdersa chan da (BIG HOLADEZH)
A0F 1 Harnguer Staumrnummer JER20EIE4TT
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Emﬁ E&w M Landasan'!t fiir Gnul_nfurmatlon und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hannover
Kampimitielbessitigungadansl
LGLN, Ragionaldiraklion Hannower

Hampimiltelbesstgungsdianst
Barimnstrale 34, 30171 Harmowe

Anlage zur Stellungnahme vom 12.10.2012 - Az.: 612610/N 343-

Beteiligung der Trager dffentlicher Belangs an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB, Anlage 17 V\/-BauGB)

Trager des gifentlichen Belanges: LGLM, RD Hannover

Offentlicher Belang: Kampfmittelbeseitigung

YWaorbemearkung:

It der Betaligung wird den Tragem offantlicher Belange Geleganheit zur Stellungsnahme im Rahmen ihrer Zusiandigksit zu dem
jawailigan konkraten Planverfahren gegeben, Zweck der Stallungnahme ist es, der Gemainde die notwendigen Informationen file
ein sachgerechtes und optimalas Planungsergetnis zu verschalfen

Planende Gemeinde: Stadt Helmstedt

erfahren: B-PI. Mr. 343, « Wilhelmstr.- SGdseita.»,

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den 0.9, Plan beriihren kinnen;
[]Im Planungsgebiet sind Kampimittelbeseitigungsmalinahmen geplant.

[[] Im Planungsgebiet sind keine Kampimittelbeseitigungsmainahmen geplant,

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan:

[] Im Planungsgebiel besteht kein Kampfmittelverdacht,
3egen die vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.

[ Im Planungsgebiet besteht Kampfmittelverdacht.
Eine Gefahrenerforschung wird empfohlen.

< Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt.
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Abwéagung: Kampfmittelbeseitigungsdienst 19.11.2012

Wie im Absatz ,Randmarkierung 1° des Anschreibens ausgefuhrt wird, sollten MaBnahmen zur
weiteren Gefahrenerforschung erst bei einer entsprechenden Empfehlung durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KBD) des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Nie-
dersachsen (LGLN) eingeleitet werden. Wie der ,Anlage -1-‘ zu entnehmen ist, wird eine derar-
tige Empfehlung nicht ausgesprochen. Eine Auswertung alliierter Luftbilder etc. wird als nicht
notwendig angesehen.

Die weitere Stellungnahme des KBD beschrankt sich auf den Hinweis, dass die kostenfreie
Auskunft des KBD nicht ausreiche, um eine potentielle Gefahr durch Kampfmittel in letzter
Konsequenz ausschlieBen zu kdnnen. Da aber keine o.a. Empfehlung ausgesprochen wurde,
wird demnach das Restrisiko trotz eines aktenkundigen Brandschadens durch Bombeneinwir-
kung in der WilhelmstraBe 24 Ende des Zweiten Weltkrieges als gering eingestuft.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um eine Bestandstiberplanung eines vollstandig bebau-
ten Gebietes handelt und demnach baulich bedingte Erdarbeiten im rlickwartigen Bereich der
Grundstlcke nicht erwartet werden, folgt die Stadt der Stellungnahme des KBD und nimmt den
Hinweis auf das Restrisiko zur Kenntnis.
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Aufgestellt, Helmstedt den 14.12.2012

Im Auftrag

gez. Brumund
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