Stadt Helmstedt 04.02.2010
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Vorlage
an den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau-, Umwelt- und Werksausschuss
und den Ortsrat Barmke

Bauleitplanung Helmstedt;

Bebauungsplan Nr. OTB 337 “Dorfbreite 11*;
1. (vereinfachte) Anderung

- Auslegungsbeschluss -

Die Eigentimer des Grundstlckes ,Bardenbike 17 haben einen Antrag auf Plan&nderung
gestellt, da sie beabsichtigen ein Carport auBerhalb der Baugrenzen zu errichten, was nach
derzeitigem Rechtsstand nicht zulassig ist. Weil diesem Wunsch aus fachlicher Sicht nichts
entgegen steht, soll der 0.g. Bebauungsplan entsprechend geéandert werden.

Da die Planung zeitnah erfolgen soll und die Anderungsbedarfe nicht die Grundziige der
Planung betreffen, wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. In
diesem Verfahren kann von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB abgesehen werden,
so dass direkt mit der 6ffentlichen Auslegung begonnen werden kann.

Parallel zu der Auslegung wird die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB durchgeftihrt.

Der Auslegungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlaq:

1. Dem Entwurf der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. OTB 337
“Dorfbreite 11“ und der Begriindung wird zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes soll mit Begrindung gem.
§ 3 (2) Baugesetzbuch durchgefiihrt werden.

Im Auftrag

gez. Kubiak

Anlage
Ausschnitt Planzeichnung, textliche Festsetzung, Begrindung



Textllche Festsetzungen

i
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Entfallt ‘
Entfallt

Entfallt

Anpflanzungen von Baumen und Strduchemn

Innerhalb der Fldchen mit der Festsetzung "Anpflanzung von Baumen und

Strauchern” gilt folgendes Pflanzgebot:
A) Je 1 gm Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges Geholz wie Liguster,

Feldahom, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel zu pflanzen.
Die Gehélze sind Artenweise in Gruppen von mind. 2 Stiick je Art zu-
pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsilache sind mind. 3 verschledene _

Arten zu pilanzen.

B) Je 20 qm Bepflanzungsfldche ist ein baumartiges Gehélz wie Eberesche,
Spitzahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle zu pflanzen. o

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht z'ugL|nsten der Anlieger.
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet - s. textl. Fests.

Maf: der Baulichen Nutzung

 GeschoBflachenzahl

0,3 Grundfldchenzahi

I = Zahl der Voligeschosse als HchstmaR

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

-  Baugrenze
(@] Offene Bauweise

Verkehrsﬂéichen

StraBenverkehrsfidche mit StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfldche

Entwicklung von Natur und Landschaft

:°°°°¢  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
===2=2  Stréuchem u. sonstigen Bepflanzungen - s. textl. Fests.  [4]

Sonstige Planzeichen

R Mit Geh—, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flichen
s. textl. Fests. [5]

| m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des B.-Planes |
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Stadt Helmstedt

Der Blirgermeister

~ Fachbereich Planen und Bauen
Az.: 31/612610-OTB 337 =

26.01.2010

Begrundung :
zum Bebauungsplan Nr. OTB 337 ,,Dorfbrelte 11
(1. veremfachte Anderung)

1. Lage des Plangebletes
Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes .Dorfbreite’ lI“ liegt nord-

westlich von Helmstedt im Ortsteil Barmke. Das Plangebiet wird iiber die Strae ,Bardenbike"
erschlossen, die im Norden an die Strale ,Dormblick” anbindet; im Westen und Sliden grenzt
offenes Feld an das Plangebiet an, éstlich grenzen mit Wohngebauden bebaute Bereiche an.

Das Planeblet kann dem nachfolgenden Kartenausschnltt entnommen werden -

2. Ziele und Zwecke der Planung
Die 1. vereinfachte Anderung wird erforderhch um den Grundstuckselgentumern auf den nicht

liberbaubaren Flachen mehr Méglichkeiten zur Errichtung von Nebenanlagen einzurdumen. Es.
soll die Bebauung von Garagen und anderen baulichen Nebenanlagen aulerhalb der Baugren-
zen ermoglicht werden. Im Rahmen der Anderung wurden alle Festsetzungen des Bebauungs-
planes aus dem Jahr 1982 geprift und ggf. gedndert oder aufgehoben Das der blshengen Pla-
nung zugrunde liegende Leitbild wird dabei nicht verandert » .
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3. Anderungen
Bei den geplanten Anderungen handelt es SICh lediglich um Modifikationen des Bebauungspla-

nes ,Dorfbreite 1I, die die Grundziige der Planung nicht beriihren, so dass der Bebauungsplan
,Dorfbreite 11" aus dem Jahr 1982 in seiner rechtswirksamen Form die Grundlage der Anderung

’ blldet und daher-in der Planzeichnung mit den gesamten textlichen Festsetzungen dargestellt
wird. Fiir die einzelnen Festsetzungen ist allerdings kiinftig die Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23.01.1990 zugrunde zu legen. Die Begriindung fur die Ursprungsfassung behalt
ihre Giiltigkeit. Nachfolgend werden nur die Anderungen begrindet:

a) Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 1
Der Wortlaut der entfallenen textlichen Festsetzung heil3t: ,Auf den nicht uberbaubaren Grund-

stlicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind, wie folgt eingeschrankt:.Zulassig sind nur Emfnedungen Pergo-
len, Teppichklopfstangen, Miillboxen.®

Diese textliche Festsetzung entfallt, um den Grundstuckselgentumern mehr Baufreiheiten -einzu-
rdumen, so ist durch die Anderung u.a. die Errichtung von iiberdachten Stellplatzen und ande-
ren Nebenanlagen aufierhalb der Baugrenzen moglich. Die Abstandsregelungen der NBauO

- sind zu beachten.

. bh). Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 2
Die Sichtdreiecke wurden aus der Planzeichnung entfernt. Der Wortlaut der entfallenen textli-

chen Festsetzung heift: ,Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig: A) Nebenanlagen und
Stellplatze B) Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe, gemessen Uber Stralken-
krone.”

Nach § 9 (1) Nr.10 BauGB konnen Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (z.B. Sicht-
dreiecke) festgesetzt werden, wenn stédtebauliche Griinde (z.B. die Verkehrssicherheit) dies
rechtfertigen. In den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06) werden Empfehlun-
gen fiir die Anlage und GréRe von Sichtdreiecken gegeben; diese beziehen sich jedoch auf
Kontenpunkte mit bevorrechtigten StralRen und Uberquerungsstellen und ab Geschwindigkeiten
von 30 km/h. Fiir verkehrsberuhigte Bereiche und gleichberechtigte Strallen an Knotenpunkten
wird keine Empfehlung gegeben. Da die Stralen im Planbereich verkehrsberuhlgt sind
(,,Schrlttgeschwmd|gke|t“) das Vorfahrtgebot ,rechts vor links" gilt und mit Straltenbreiten von
8,50 m auch in den Knotenpunkten ein (ibersichtlicher Verkehrsraum geblldet wird, sind aus
stadtebaulichen Griinden keine Sichtdreiecke erforderlich.

Auferdem heilt es in § 8 (2) der Verordnung zur Aufrechterhaltung der offentllchen Sicherheit
und Ordnung der Stadt Helmstedt: ,Innerhalb der geschlossenen Ortslage mussen Sichtdreie-
cke mit Schenkelldngen von 10 m — gerechnet von der jeweiligen Fahrspurmitte — in den Ein-
miindungsbereich von Stralken von jeglicher Sichtbehinderung Giber 1 m — gemessen von der
jeweiligen Fahrbahnoberkante — jederzeit freigehalten werden, soweit dies nicht besonders ge-
regelt ist." Die Sichtdreiecke, die nach dieser Verordnung erforderlich sind, liegen innerhalb der
StraBenverkehrsflache. Auch aus diesem Grund ist keine gesonderte Festsetzung erforderlich.

c) Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 3
Der Wortlaut der entfallenen textlichen Festsetzung lautet: ,Die Oberkante des’ Erdgeschoss-

fuRbodens — OKFE — darf bei ebenem Gelénde nicht héher als 0,60 m liber dem Bezugspunkt
und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhohe) Bezugspunkt ist die Hohenlage. des
in der Stralenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte
der stralRenseitigen Gebaudeseite fiihrt. Steigt oder fallt das Gelédnde vom Bezugspunkt zur
Mitte der straflenseitigen Gebdudeseite, so ist die Normalhéhe um das Mal der natlrlichen
Steigung oder Gefélles zu verdndern, eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende
Hoéhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der

'Entwésserungsanlagen dies erfordern.” '
" Da die Hohe der Gebédude durch die Festsetzung der Geschossigkeit geregelt wird, ist eine Be-
zugshdhe nicht erforderlich, fiir die Festsetzung der Hohenlage des’ Erdgeschossfubodens

fehlt die Begriindung. Aus diesem Grund entfzllt die Festsetzurig Nr. 3.
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d) Wegfall der Stellung der baulichen Anlagen (Hauptflrstrlchtung)
Die Hauptﬂrstnchtungen werden nicht mehr festgesetzt, da die Bebauung des Plangebletes
bereits erfolgt ist und im Rahmen der neuen Baufrelhelten als nicht mehr zeltgemaf?) betrachtet

wird.

- e) Germge Anderungen am Verlauf der Baugrenzen

Im Bereich des Wendeplatzes werden die vormals zwischen den Grundstucken Nr. 7 + 9 und
Nr. 15 + 17 getrennten einzelnen Baufenster zu einem Baufenster zusammengefasst. Die Be-
reiche sind zum Teil mit Garagen bebaut (Nr. 7+9) und grofitenteils so schmal, dass nur eine
Bebauung mit Nebengeb&uden oder Garagen in Frage kommt. Im Straflenabschnitt, der an das
bestehende Wohngebiet anbindet wird der Bereich zwischen Straltenbegrenzungslinie -und
Baugrenze von 5 m auf 3 m minimiert. Die GRZ bleibt unberihrt. Die Anderungen werden vor-
genommen, um im Rahmen der neuen Baufreiheiten die Baufelder zu maximieren und Wun- )

schen nach Anbauten, energetischen Sanierungen etc. nachkommen zu konnen.

4. Belange von Natur und Landschaft
Da keine Anderungen am Maf der baulichen Nutzung vorgenommen wurden und somit die

maximale GréRe der (iberbaubaren Flichen bestehen bleibt, werden erhebliche Eingriffe in Na-
tur-und Landschaft mit dieser Plan&nderung nicht vorbereitet. Die stédtebauliche Eingriffsrege-.
lung nach § 1a (3) Bau GB ist in diesem Planverfahren daher.nicht anzuwenden. Gleichfalls ist
eine Umweltpriifung bzw. die Aufstellung emes Umwe!tberlchtes gemald § 13 (3) BauGB nicht

' erforderllch

5. Verfahrensablauf
Da keine Grundzlge der Planung durch die Anderungen betroffen smd wird das Verfahren der

vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB gewahlt.

 Aufgestellt: Helmstedt, den.................... 2010
Im Auftrage : : : :

/(Brumund)
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