Stadt Helmstedt 25.03.2014
Der Burgermeister
FB Planen und Bauen

V_47/14

Vorlage

an den Rat der Stadt Helmstedt
Uber den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau- und Umweltausschuss

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan M 344 ,,Bereich JahnstraBe“
-Satzungsbeschluss-

Die Einwohnerzahl der Stadt Helmstedt stieg nach dem Zweiten Weltkrieg sprunghaft an.
Verzeichnete Helmstedt im Jahr 1940 noch 18.092 Einwohner, waren es 1960 rund 30.000.
Diesem Bevdlkerungszuwachs versuchte man durch eine umfangreiche ErschlieBung neuer
Wohn- und Gewerbegebiete Rechnung zu tragen. Zur planerischen Steuerung dieser
Stadterweiterung wurden Ende der 1950er/ Anfang der 1960er Jahre einfache
Bebauungsplane — die so genannten Aufbauplane — entwickelt. In den ersten Jahrzehnten
nach der Planaufstellung haben diese Aufbauplane ihren Zweck erfillt. Inzwischen sind die
noch handgezeichneten Planséatze Uber ein halbes Jahrhundert alt, stark ausgeblichen und
nur noch schwer zu lesen. Dies erschwert die Arbeit im Bereich der Bauordnung, da diese
Plane zum groBen Teil immer noch relevant sind.

Vor diesem Hintergrund wird ein neuer Bebauungsplan erarbeitet, der den fir das
Plangebiet bestehenden einfachen Bebauungsplan — Aufbauplan ,Helmstedt Sid“ — aus
dem Jahre 1959/60 ersetzen und die teils starren Regelungen zu den Uberbaubaren
Flachen, teils auch nicht getroffenen Regelungen zur Geschossigkeit und Art der zulassigen
Bebauung im Sinne des § 1 (3) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sinnvoll neufassen soll. Dies
er6ffnet die Moglichkeit, die vorhandenen Wohngebaude maBvoll erweitern und an moderne
Wohnverhéltnisse anpassen zu kdénnen, ohne den durchgrinten Blockinnenbereich
anzutasten. Langfristiges Ziel ist es demnach, gemaB § 1 (5) BauGB, die Festsetzungen des
alten Bebauungsplanes in bautypologisch zusammengefassten Teilgebieten sukzessive an
heutige Anspriche anzupassen und gleichzeitig den positiven Charakter der Wohnquartiere
zu erhalten.

Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten
Verfahren nach §§ 13 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Eine frihzeitige
Beteiligung nach §§3 (1) und 4 (1) BauGB ist nicht erforderlich. Im Sinne einer
umfassenden Offentlichkeitsinformation Uber die Planungen der Stadt ist trotzdem im Juni
2012 eine Blrgerumfrage Uber die Bebauungswiinsche des Blockinnenbereichs initiiert, eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 29.08.2013 in Form einer
Burgerversammlung im Rathaus der Stadt Helmstedt und eine Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (1) BauGB vom 13.11.2013 bis 13.12.2013 durchgefliihrt worden.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 20.02.2014 bis einschlieBlich 19.03.2014 gem.
§ 3 (2) des BauGB erfolgten Anregungen sind, insofern sie Planungsrelevanz besitzen, in
der Begriindung abgedruckt und jeweils mit einer Abwagung versehen. Die betroffenen
Behérden und Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.02.2014 beteiligt
worden.
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Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Abwéagung, der in der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen, wird
beigetreten (ab Seite 18 in der Begriindung zum Bebauungsplan).

2. Der Bebauungsplan Nr. M 344 “Bereich JahnstraBe“ wird gemall § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Der Begrindung zum Bebauungsplan wird zugestimmt.

In Vertretung

Junglas

Anlage

Planzeichnung, Planzeichenerklarung und textliche Festsetzung, Begriindungsentwurf






Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet -s. textl. Fests. [1] [2]

WR Reines Wohngebiet -s. textl. Fests. [1] [2]

MaB der baulichen Nutzung

zB: 0,2  Grundflachenzahl

z.B.: GeschoBflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal3

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—————— Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

o-0-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

: @ ! Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
i : Denkmalschutz unterliegen




Textliche Festsetzungen

41| Die folgenden Arten von Nutzungen sind nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

(§ 1 (5) BauNVO)

[2] Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen vorderer Bau-
grenze und StraBenbegrenzungslinie sind Gebdude im Sinne des § 2 (2)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) nicht zulassig.

(§ 23 (5) BauNVO)

BauNVO i. d. F. 20.09.2013

Hinweis: Durch die Anderung treten die Festsetzungen
der bisher rechtskraftigen Fassung auBer Kraft.




Stadt Helmstedt
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. M 344
»Bereich JahnstraBe“

[Bebauungsplan der Innenentwicklung gemas § 13a BauGB]

1
Das Plangebiet liegt stdwestlich des Stadtzentrums

Lage und GréBe des Plangebietes

von Helmstedt zwischen Gustav-

Steinbrecher-StraBe, BismarckstraBe, BllowstraBe und Freiherr-vom-Stein-StraBe und hat eine
GrbBe von ca. 4,4 ha. Im Nordosten schlieBt sich die parkahnliche Anlage des alten Friedhofs
an den Geltungsbereich an. Die weiteren angrenzenden Gebiete sind Uberwiegend am

Blockrand bebaute Baublocke bestehend aus

Ein-

und Zweifamilienhdusern und

Reihenhausern. Im Sidosten befinden sich in unmittelbarer Nahe die Gleisanlagen des

Helmstedter Bahnhofs.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Kartenbasis: AP 2.5
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2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Vertriebenenzuwanderung aus den ehemaligen deutschen Ostgebieten und der Flicht-
lingsstrom aus der sowjetischen Besatzungszone lieBen die Einwohnerzahl der Stadt nach dem
Zweiten Weltkrieg sprunghaft ansteigen. Verzeichnete Helmstedt im Jahr 1940 noch 18.092
Einwohner, waren es 1960 rund 30.000 (Mdller: Helmstedt — Die Geschichte einer deutschen
Stadt, S. 884). Diesem Bevodlkerungszuwachs versuchte man durch eine umfangreiche Er-
schlieBung neuer Wohn- und Gewerbegebiete Rechnung zu tragen. Zur planerischen Steue-
rung dieser Stadterweiterung wurden Ende der 1950er/ Anfang der 1960er Jahre einfache Be-
bauungsplane — die so genannten Aufbauplane — entwickelt.

In den ersten Jahrzehnten nach der Planaufstellung haben diese Aufbauplane ihren Zweck er-
fullt. Inzwischen sind die noch handgezeichneten Planséatze Uber ein halbes Jahrhundert alt,
stark ausgeblichen und nur noch schwer zu lesen. Die Digitalisierung der alten Plane vor ein
paar Jahren kam im Sinne der Lesbarkeit zu spéat, war technisch friher aber nicht machbar.
Dies erschwert die Arbeit im Bereich der Bauordnung, da diese Plane zum groBen Teil immer
noch relevant sind.

Vor diesem Hintergrund wird ein neuer Bebauungsplan erarbeitet, der den fir das Plangebiet
bestehenden einfachen Bebauungsplan — Aufbauplan ,Helmstedt Sid“ — aus dem Jahre
1959/60 ersetzen und die teils starren Regelungen zu den Uberbaubaren Flachen, teils auch
nicht getroffenen Regelungen zur Geschossigkeit und Art der zulassigen Bebauung im Sinne
des § 1 (3) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sinnvoll neufassen soll.

Die Uberarbeitung der engen Baufenster im Planungsbereich bildet dabei den Schwerpunkt der
Planung. Die im alten Plan festgesetzten Uberbaubaren Flachen sind bereits in friheren Jahren
durch mehrere Neu- und Erweiterungsbauten auf dem Wege von Befreiungen Uberschritten
worden. Um den planungsrechtlichen Anforderungen zu genigen und um weitere Um- und An-
bauten zuzulassen, sollen daher im gesamten Geltungsbereich die Uberbaubaren Flachen
maBvoll erweitert werden, ohne eine Blockinnenbebauung zu ermdglichen.

Langfristiges Ziel ist es, gemaB § 1 (5) BauGB, die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes
in bautypologisch zusammengefassten Teilgebieten sukzessive an heutige Anspriche anzu-
passen und gleichzeitig den positiven Charakter der Wohnquartiere zu erhalten. Mit dieser auf
qualitativer Bestandigkeit basierenden Entwicklungsstrategie verfolgt die Stadt dartber hinaus
das Ziel einer dauerhaften Einwohnerbindung. Denn Helmstedt hat seit Jahren einen Rickgang
der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Erklartes Ziel der Stadt ist es deshalb, dem langfristig
entgegen zu wirken, Einwohner zu halten und wo méglich neue Einwohner hinzu zu gewinnen.
Hierbei ist die Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Wohnstandorte — insbesondere in
Innenstadtnéhe — ein wichtiger Pfeiler im Konzept der Stadt.

3 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Mit dem ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte®
- vom 21.12.2006 — hat der Gesetzgeber den § 13a neu in das Baugesetzbuch eingefihrt, um
die Innenentwicklung der Stadte durch materielle und formelle Erleichterungen zu férdern.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die Kriterien nach § 13a (1) BauGB, da es sich um eine
Innenentwicklung in Form einer bestandsichernden Planung handelt und die zulassige Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) weniger als 20.000 m? betragt.
Des Weiteren wird mit dem Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Darlber hinaus
bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes).
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Abb. 2: Bestandsanalyse, Stand 2012
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4 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet besteht aus zwei Baublécken, die in vergleichsweise groBe Grundstiicke parzel-
liert sind. Die Bebauung ist im Laufe der letzten gut einhundert Jahre harmonisch gewachsen
und in groBzigigen Dimensionen gehalten.

Besonders die alteren, kurz nach der Jahrhundertwende errichteten Bauwerke entlang der Gus-
tav-Steinbrecher-StraBe sind Beispiele fur architektonische und handwerkliche Qualitat ihrer
Zeit. Deshalb stehen die Gebaude Gustav-Steinbrecher-StraBe 17 bis 21 unter Denkmalschutz.

Als Gebaudetypen kommen Geschosswohnungsbauten (Freiherr-vom-Stein-StraBe), Mehrfami-
lienhauser (Gustav-Steinbrecher-StraBe) und Einfamilienhduser (BismarckstraBe, JahnstraBe,
BllowstraBe) vor. Beide Baubldcke sind Gberwiegend am Blockrand bebaut. Lediglich auf zwei
Grundsticken (Gustav-Steinbrecher-StraBe 29 und BismarckstraBe 15A) wurden vor gut 50
bzw. 40 Jahren durch Ausnahmeregelungen im Blockinnenbereich Hauptgeb&ude errichtet. Der
GroBteil des Innenbereiches wird hingegen durch Privatgarten bzw. als Grinflache genutzt und
ist vereinzelt mit Gartenhauschen und kleineren Schuppen bebaut.

Die Geschossigkeit variiert zwischen einem Geschoss an der JahnstraBe und an der Bismarck-
straBe und zwei Geschossen an der Gustav-Steinbrecher-StraB3e, BllowstraBe und an der Frei-
herr-vom-Stein-StraBe. Das Eckgebaude BilowstraBe, Ecke Steinbrecher-StraBe besteht im
Bereich der StraBenkreuzung zwar aus drei Geschossen, ist im Wesentlichen aber in seiner
Kubatur den benachbarten zweigeschossigen Bauten ahnlich. Bis auf die Hauser JahnstraBe
mit ungeraden Nummern stehen die tbrigen Hauser tberwiegend traufstéandig zur StraBe.

Das gesamte Gebiet ist durch Wohnnutzung gepréagt. In der Gustav-Steinbrecher-StraBe 17 ist
seit den 1960er Jahren die Freikirche der Siebenten-Tags-Adventisten ansassig. Des Weiteren
werden Raume bzw. Gebaudeteile in einigen Wohnh&usern freiberuflich als Biros genutzt. In
der Gustav-Steinbrecher-StraBe 24 ist eine Zahnarztpraxis und in der BismarckstraBe 9 eine
Seniorentagesstatte untergebracht.

5 Bestehende Bauleitplanung

5.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir beide Baublécke und die nordwestlich angrenzen-
den Gebiete ein reines Wohngebiet (WR) dar. Die Bereiche 6stlich der Baublécke und der unte-
re Bereich westlich des Plangebietes an der BismarckstraBe werden als allgemeines Wohnge-
biet (WA) dargestellt.

5.2 Bestehende Bebauungsplane

Die beiden Baubldcke sind Teil des Plangebietes ,Aufbauplan Helmstedt-Sud®. Dieser einfache
Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1959/60. Er enthélt restriktive Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baulinien und Baugrenzen), in Teilbereichen Festsetzungen
der maximalen Geschossigkeit und die Festsetzung der értlichen Verkehrsflachen.

Im Jahre 1962 wurde eine erste Anderung des Aufbauplanes genehmigt. Inhalt war zwar in ers-
ter Linie der Bau der Kreisberufsschule an der Ernst-Reuter-StraBe, es gab aber auch eine An-
derung innerhalb des Baublockes BulowstraBe/ JahnstraBe. In der entsprechenden Begrin-
dung heiBt es hierzu:

L2Aufgrund der vorgebrachten Winsche des Kaufmannes Walter Mast wird die Bebauung des in
seinem Eigentum stehenden Flurstiickes 3727/52 an der BismarckstraBe geandert. Auf dem
Flurstlck sind 3 Baustellen mit eingeschossigen Wohnhausern ausgewiesen. Die Gesamtflache
des Flurstickes wird nunmehr als Bauplatz fir ein eingeschossiges Wohnhaus festgesetzt.
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Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Auflockerung der
Bebauung am Eingang der BismarckstralRe stellt einen stadtebaulichen Gewinn dar.*

Das genannte groBflachige Flurstick ist hierdurch bereits mit nicht mehr ganz so restriktiven
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache belegt.

Abb. 3: Darstellungen des Flachennutzungsplanes

6 Planungsverlauf und konkrete Ziele

Das Hauptziel der Planung ist es, die veralteten Festsetzungen des einfachen Bebauungspla-
nes an heutige Anspriiche anzupassen. Als grundsatzliche Planungsansétze fir diese Anpas-
sung sind die Optionen wirtschaftliche Innenverdichtung oder qualitative Bestandssicherung
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denkbar. Da sich beide Tendenzen in letzter Konsequenz ausschlieBen, ist die Beteiligung der
betroffenen Blrger von besonderer Bedeutung.

Die groBzlgigen GrundstlcksgroBen wirden eine bauliche Verdichtung im Blockinnenbereich
als Méglichkeit gestatten. Aus stadtplanerischer Sicht scheint eine derartige Bebauung durch-
aus sinnvoll, da durch sie die Innenentwicklung und Nachverdichtung unterstitzt wird und damit
- im Sinne des § 1a (2) BauGB - der sparsame Umgang mit Grund und Boden gewahrt bleibt.

Da dies einen massiven planerischen Einschnitt in die bestehende Bausituation bedeuten wiir-
de, sind die Eigentimer im Sinne einer ersten frihzeitigen Blrgerbeteiligung im Mai 2012 an-
geschrieben und nach ihrer diesbezlglichen Meinung befragt worden. Auf einem beigefligten
Fragebogen konnte angekreuzt werden, ob ein Interesse besteht, das eigene Grundstiick zu
bebauen und ob man einer Bebauung der anderen Grundstlicke grundsatzlich zustimmen wir-
de. Die Quote der Rickantworten ist mit 86% als relativ hoch einzuschétzen. Das Ergebnis fiel
mit 81% Nein-Stimmen auf beide Fragen eindeutig aus.

Da offensichtlich eine Blockinnenbebauung nicht gewollt wird, wird aus planerischer Sicht ein
Erhalt der Uber Jahrzehnte gewachsenen Grinzone im Blockinnenbereich angestrebt. Diese
rickwartige Ruhe- und Erholungszone wird nach Angaben der Anwohner als ,innerstadtische
Oase mit parkahnlichem Charakter* bezeichnet und als ein typisches Qualitditsmerkmal dieses
Wohnquartieres angesehen. Auch dieser Planungsansatz ist im Sinne der Innenentwicklung
und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu beflirworten, da dadurch ein Leerstand
der benachbarten alteren Gebaude vermieden und vorhandene Bausubstanz genutzt wird. Des
Weiteren werden dadurch die Belange der Landschaftspflege gemaB § 1 (6) Punkt 7 BauGB
besonders berucksichtigt.

GemaB dem Planungsansatz der qualitativen Bestandssicherung missen auch Festsetzungen
zu Garagen und Nebenanlagen getroffen werden. Im Bestand treten derartige Anlagen in der
Regel nicht vor die vordere Baugrenze. Die unbebaute Vorgarten-Zone ist dadurch zu einem
Charakteristikum des Gebietes geworden, welches es mit einer Festsetzung zu sichern gilt.

Ein weiterer Planungsschwerpunkt ist die Uberarbeitung der duBerst restriktiv gehaltenen Bau-
grenzen. Die im alten Plan festgesetzten Uberbaubaren Flachen sind zum Teil bereits in frihe-
ren Jahren durch Neu- und Erweiterungsbauten auf dem Wege von Befreiungen Uberschritten
worden. Um den planungsrechtlichen Anforderungen zu gentigen und um weitere Um- und An-
bauten zuzulassen, sollen daher im gesamten Geltungsbereich die Uberbaubaren Fléachen
mafBvoll erweitert werden. Aus diesen Griinden sieht die Planung durch die VergréBerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zwar gegenliber dem Aufbauplan gréBere Moéglichkeiten fiir
Bestandserweiterungen vor, eine Bebauung des Blockinnenbereiches wird jedoch — wie mehr-
heitlich von den Einwohnern gewlinscht — nicht ermdglicht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es kénn-
te daher auf eine friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB verzichtet werden. Da es
sich jedoch um eine Bestandsiberplanung handelt, bei welcher die Anteilnahme der betroffe-
nen Einwohner am Planungsverlauf ausdrticklich erwiinscht ist, wird eine friihzeitige Blirgerbe-
teiligung — wie schon durch die Befragung zur Blockinnenverdichtung geschehen — in vollem
Umfang durchgefunhrt.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Art der baulichen Nutzung -
7.1.1 Baugebiete

Eine Festsetzung auf ein reines Wohngebiet (WR), wie es der Flachennutzungsplan auch an
der Gustav-Steinbrecher-StraBe darstellt, wird dort der tatsdchlichen Nutzung und der stadte-
baulichen Zielplanung innerhalb des Plangebietes und der benachbarten Baublécke mit ahnli-
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cher Gebaudestruktur nur bedingt gerecht. Schon die StraBenbreite weist eine Dimension auf,
die nicht typisch fur ein reines Wohngebiet ist. Des Weiteren befindet sich an der Gustav-
Steinbrecher-StraBe, dem Geltungsbereich gegenlberliegend, eine Kfz-Werkstatt. Im Bereich
der Bismarck- und JahnstraBe herrscht hingegen durch StraBenproportionen, Gebaudetypolo-
gie und Art der Nutzung sehr wohl der Charakter eines reinen Wohngebietes vor.

Im Plangebiet wird deshalb als Art der baulichen Nutzung im Bereich Freiherr-vom-Stein-
StraBe, Gustav-Steinbrecher-StraBe und BilowstraBe ein allgemeines Wohngebiet (WA) und im
Bereich BismarckstraBe und JahnstraBe ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Eine Festset-
zung auf ein allgemeines Wohngebiet 1&sst ein etwas breiteres Spekirum an nichtstérendem
Gewerbe zu (§ 4 BauNVO), ohne dass zusétzlich gebaut werden musste.

Um den Charakter des gesamten Plangebietes langfristig zu wahren, sollten immissionsintensi-
ve Ausnahmeregelungen in der Art der Nutzung innerhalb eines Wohngebietes ausgeschlossen
werden. Dazu die textliche Festsetzung Nr. 1:

TF 1

,Die folgenden Arten von Nutzungen sind nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen®

(§ 1 (5) BauNVvO)

Bei einer Festsetzung auf ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO stimmt die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan nach der Neufassung des Bebauungsplanes nicht mehr Uber-
ein. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichtigung nach
§ 13a (2) BauGB.

7.1.2 Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen

Die bestehenden Vorgartenbereiche stellen eine besondere stadtebauliche Qualitat des Quar-
tiers dar. Sie préagen das StraBenbild positiv und sind Teil des Quartierscharakters. Damit die
Vorgartenbereiche erhalten bleiben, sollen sie von Bebauung freigehalten werden.

Fast alle Grundstiicke des Planungsgebietes sind mit Wohnhausern samt Garagen und Stell-
platzen bereits bebaut. Sollte trotzdem der Bedarf nach weiteren Anlagen dieser Art bestehen,
bieten die Uberbaubaren Grundsticksflachen gentugend Platz fir die Errichtung von Garagen
und Stellplatzen. Auch auf den nicht-tberbaubaren Flachen im riickwertigen Bereich kénnen
derartige Anlagen zugelassen werden. Daher soll der Bereich zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und der vorderen Baugrenze der Geb&ude freigehalten werden. Dazu die textliche
Festsetzung Nr. 2:

TF 2
»LAuf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen vorderer Baugrenze und Stra-

Benbegrenzungslinie sind Gebaude im Sinne des § 2 (2) Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) nicht zulassig.”

(§ 23 (5) BauNVO )

Flr bereits existierende Gebaude (Garagen, Nebengebaude) besteht Bestandsschutz.

BP Nr. (M 344) ,Bereich Jahnstralle” — Entwurf 7(22) Stand: 20.03.2014



7.2 MaB der baulichen Nutzung
7.2.1 Grundflachenzahl und tiberbaubare Grundflache

Da es sich bei dem Bebauungsplan ,Bereich JahnstraBe“ um eine Bestandsuberplanung han-
delt und bisher keine Grundflachenzahlen festgesetzt sind, wurden zunachst fir den gesamten
Planungsbereich die tatsachlichen Grundflachenzahlen ermittelt, um einen ersten realistischen
Anhaltspunkt fir eine kinftige Festsetzung gewinnen zu kénnen. Die Zahlen schwanken zwi-
schen 0,07 bis 0,36. Der Durchschnitt liegt bei 0,17.

Das ambivalente Ergebnis der Berechnung bedarf einer Interpretation. Die groBe Differenz zwi-
schen den Extremwerten ist auf die unterschiedlichen GrundstliicksgréBen (zwischen knapp
unter 400 m? bis zu 2.000 m?) bei etwa gleichgroBen Wohnbaugrundflachen zurlckzuflhren.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den gewachsenen Bestand in den Festsetzungen angemes-
sen zu erfassen und dessen Charakter fir die Zukunft zu sichern. Um dieser Zielsetzung ge-
recht zu werden, sollten die Grundstlicke des Plangebietes aufgrund der Diversitat der anteilig
Uberbauten Flachen in verschiedene Typen unterteilt und diesen Typen dann der Bebauung
entsprechend angemessene Grundflachenzahlen zugewiesen werden (siehe Abbildung 4).
Damit kann der Erhalt der Gebaudestruktur und —dimension sogar im Falle eines notwendigen
Neubaus garantiert werden.

Die Grundstiicke BllowstraBe 1 und 3 sowie Gustav-Steinbrecher-StraBe 17 sind besonders
dicht bebaut und als Typ 1 zusammengefasst. Fir den Typ 1 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Grundstlicke Gustav-Steinbrecher-StraBe 18 bis 25 verfligen im Verhaltnis zur bebauten
Flache Uber etwas grdBer Grundstiicke als der Typ 1 und werden deshalb als Typ 2 zusam-
mengefasst. Fir den Typ 2 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Die Ubrigen Grundsticke an der Gustav-Steinbrecher-StraBe, JahnstraBe, Freiherr-vom-Stein-
StraBe und BismarckstraBe verfligen tber einen groBen Anteil an nicht tberbauter Flache und
werden als Typ 3 zusammengefasst. Fur den Typ 3 wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

Die typisierende Festsetzung von Ausnutzungsziffern flhrt bei den unterschiedlichen Grund-
sticksgréBen dazu, dass auf einzelnen Grundsticken auf Grund der festgelegten
Uberbaubaren Flache die zuldssigen Ausnutzungsziffern nicht realisiert werden kénnen. Den-
noch wird auf die Festsetzung von grundstlicksbezogenen Einzelfestlegungen der Ausnut-
zungsziffer verzichtet. Dies erleichtert die Bildung von kleineren Grundstiicken durch Grund-
stlcksteilungen (vgl. auch 7.3.2)

§ 17 BauNVO sieht fir reine wie fir allgemeine Wohngebiete eine maximale GRZ von 0,4 vor,
die durch diese Festsetzungen in jedem Fall eingehalten wird.

BP Nr. (M 344) ,Bereich Jahnstralle” — Entwurf 8(22) Stand: 20.03.2014



Legende

. Hauptgebaude A

- Garagen

B Corpons h

7] Nebengebiude .
HBoum

Belestigte Fliche
Stellplatz L]

Einfahrt ‘
Eingang .

) Anzahl der Vollgeschiosse

 E

-] & &

'.
Typ 1 . GRZ=0,4 . -
Typ 2 GRZ =03 [ =
Typ 3 GRZ:O,ZS“ o ..
<
I =
3
t 1t 4
AL BEN
&y : s
R e B
e ) Wy
~ * Freiherr-vom Stein-Stralie l

Ui e ™

Abb. 4: Unterteilung des Plangebietes nach verschiedenen GRZ-Typen

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt, um auf die Bauhdhen Einfluss zu neh-
men(§ 16 (3) BauNVO). Da in diesem Sinne die stadtebaulich Uber Jahrzehnte gewachsene
Struktur des Bestandes gesichert werden soll, orientiert sich die Zahl der Vollgeschosse an den
vorhandenen Gebaudetypologien (siehe Kapitel 4 - Bestandsbeschreibung).

Deshalb wird fir die Grundstiicke an der Bismarck- und an der JahnstraBe die Zahl der Vollge-
schosse auf eins und fir die Grundstliicke an der BllowstraBe, Freiherr-vom-Stein-StraBe und
Gustav-Steinbrecher-StraBe zwingend auf zwei festgesetzt. Das Gebaude Gustav-
Steinbrecher-StraBe 17, das im Bereich der StraBenkreuzung eine Dreigeschossigkeit aufweist,
wird ebenfalls mit einer Vollgeschosszahl von Zwei festgesetzt, da die Zweigeschossigkeit den

Gebdaudecharakter dominiert und ein dreigeschossiger Neubau sich negativ auf die umliegende
Bebauung auswirken wirde.
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7.3 Bauweise, Baugrenzen und Unterschreitung der Abstandsflachen
7.3.1 Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird im Sinne der Bestandssicherung festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig sind.

7.3.2 Uiberbaubare Grundstiicksflache / Baugrenzen

Um den heutigen Wohnraumanspriichen Rechnung zu tragen, werden die Baugrenzen so fest-
gesetzt, dass Um- und Erweiterungsbauten im maBvollen Rahmen mdglich sind. Im Gegensatz
zu den sehr eng gehaltenen Baufenstern des alten Bebauungsplanes verlauft die neue
Uberbaubare Grundstiicksflache als ein 20 Meter tiefer Streifen parallel zur StraBe. Diese Fest-
legung tragt dem stadtebaulichen Ziel einer Blockrandbebauung Rechnung.

Dieses Baufenster bietet bauliche Erweiterungsméglichkeiten im seitlichen und rickwartigen
Bereich unter Beachtung der Abstandsregelungen der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und den je nach Typ festgesetzten GRZ. Die in 7.2.1 dargestellte Variationsbreite in
den einzelnen GrundstiicksgréBen bringt es mit sich, dass, nach derzeitigen Eigentumsverhalt-
nissen, nicht alle Eigentimer alle festgesetzten Ausnutzungsziffern ausschdpfen kénnen (z.B.
kann ein Grundstiick bei voller Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache die zulassige
Grundflachenzahl nicht erreichen — etwa Gustav-Steinbrecher-StraBe 28A). Ein wichtiges Pla-
nungsziel ist jedoch die Sicherung des bestehenden Gebietscharakters. Durch die mehrfache
Uberplanung anhand verschiedener Festsetzungen, das MaB der baulichen Nutzung betref-
fend, wird dieses Ziel in Hinblick auf etwaige Grundstiicksteilungen oder andere Veranderungen
in den Eigentumsverhaltnissen verfolgt. Erweiterungen der unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude an der Gustav-Steinbrecher-StraBe sind im Einzelfall den denkmalschutzrechtlichen
Bedingungen unterzuordnen.

Die vordere Baugrenze orientiert sich an der vorderen Geb&udegrenze eines im Zusammen-
hang zu sehenden, typischen StraBenzuges des Plangebietes und der umliegenden Gebiete.
Der Abstand zur StraBe betragt konstant 3 Meter. Die Baugrenzen mit der 20 m tiefen
Uberbaubaren Flache sind so gelegt, dass fast alle vorhandenen Geb&ude in der in der
Uberbaubaren Flache liegen. Lediglich Bei den Grundsticken BulowstraBe 1 und Gustav-
Steinbrecher-StraBe 30 wird diese Grenze durch die vorhandenen Gebaude geringflgig tUber-
schritten. Fir die entsprechenden Gebaude gilt Bestandsschutz. Im Falle einer Neubebauung
besteht keine Harte, den Neubau im Rahmen der festgesetzten Uberbaubaren Flache zu plat-
zieren.

Die hintere Baugrenze wird von mehreren Gebauden geringflgig bis signifikant Gberschritten.
Die Uberschreitung bei den Grundstiicken Gustav-Steinbrecher-StraBe 18 und 28, Jahnstra-
Be 2A und BismarckstraBe 1 fihrt zu keinen nennenswerten Problemen, weil die Gebdude dem
Bestandsschutz unterliegen. Im Falle einer Neubebauung kann das Geb&udevolumen und der
Gebaudecharakter im Rahmen der Festsetzungen wiederhergestellt werden. Die hintere Bau-
grenze wird deshalb in diesen Fallen nicht angepasst. Die Uberschreitungen der Baugrenze bei
den Grundsticken BismarckstraBe 9 und 15A und Gustav-Steinbrecher-StraBe 29 sind hinge-
gen als signifikant einzustufen. Einzelne Gebaudeteile bzw. das gesamte Geb&aude befinden
sich hier auBerhalb des zuldssigen Bebauungskorridors und das Bauvolumen kdénnte bei Auf-
gabe des Bestandschutzes in einer 20 m tiefen Uberbaubaren Flache nur schwer wiederherge-
stellt werden. Zur Vermeidung von Harten wird bei diesen Sonderfallen die hintere Baugrenze
an die Uberschreitende Bausubstanz angepasst oder, wie im Falle des Grundstiickes Gustav-
Steinbrecher-StraBe 29, ein separates, an die bestehende Bauform angepasstes Baufenster
festgesetzt.
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8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Burgerbefragung zur Blockinnenbebauung hat ergeben, dass kein nennenswertes Interesse
an einer baulichen Verdichtung des Plangebietes besteht. Damit wird mit vorliegendem Be-
bauungsplanverfahren in erster Linie der Bestand gesichert und lediglich in moderater Weise
die Méglichkeit eréffnet, die Gebaude an moderne Wohnverhéltnisse anzupassen. Da auBer
dem Grundstlick zwischen Gustav-Steinbrecher-StraBe 29 und 30 (das Grundstiick wird wah-
rend des Aufstellungsverfahrens bebaut) alle weiteren Grundstlicke bereits bebaut sind, ist
nicht mit die Umwelt stark belastenden Bautatigkeiten zu rechnen. Auch die Anderung in der Art
der baulichen Nutzung von einem reinen in ein allgemeines Wohngebiet 1&sst keinen nennens-
werten Zuwachs an Immissionen erwarten.

Abgesehen von den dargestellten Erweiterungsmdglichkeiten, die sich in einer weitergefassten
Uberbaubaren Flache darstellen, fihrt die Planung zu keiner nennenswerten Veranderung hin-
sichtlich der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege. Das Prinzip der Gberdurchschnitt-
lich groBen Hausgéarten bleibt erhalten.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB handelt und das
vereinfachte Verfahren angewendet wird, wird aus oben erwahnten Grinden auf eine Umwelt-
prifung und den Umweltbericht verzichtet. Da das Plangebiet deutlich weniger als 20.000 m?
(§ 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB) bebaubare Flache umfasst, gelten alle infolge der Planung zu-
lassigen naturschutzrechtlichen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder zulassig.

9 VerkehrserschlieBung

Da es sich um ein bestehendes Quartier handelt, kann die VerkehrserschlieBung Uber die vor-
handenen StraBen sichergestellt werden. Es werden keine 6ffentlichen StraBenbaumaBnahmen
erforderlich.

10 Ver- und Entsorgung
« Regenwasser, Schmutzwasser

Die im Vergleich zum Baubestand unprazisen Festsetzungen in den bestehenden Be-
bauungsplanen, die das MaB der baulichen Nutzung betreffen, wirken sich auch auf die hyd-
raulischen Berechnungen aus. Die Erfahrungen der letzten Jahrzehnte haben jedoch ge-
zeigt, dass die 6ffentliche Entsorgung durch die Leitungstrager sichergestellt ist. Da es sich
um eine reine BestandsUberplanung handelt, ist dies auch weiterhin sichergestellt.

o Trinkwasser, Loschwasser

Das Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Léschwasserver-
sorgung erfolgt ebenfalls Gber das Trinkwasserleitungssystem.

Die Uberplanung des Gebietes wirkt sich nicht auf die ,Richtwerte fiir den Léschwasserbe-
darf unter BerUcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung®
(DVGW - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. — Arbeitsblatt W 405, Tabelle
1) aus, da die Art der baulichen Nutzung (Wohngebiet) und das MaB der baulichen Nutzung
unverandert bleiben.

« Elektrizitat, Gas, Kommunikation

Das fur die Versorgung mit Elektrizitat und Erdgas erforderliche Leitungsnetz ist vorhanden.
Die Anbindung an das Telekommunikations-Festnetz ist ebenfalls vorhanden.
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11 Kosten

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist, die Festsetzungen aus dem Jahr 1959/60
bzw. 1962 an die zeitgemaBen Anforderungen des Wohnens und Arbeitens anzupassen. Im
Bestand sind alle erforderlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden. Neue bauliche oder an-
dere Investitionen sind nicht erforderlich.

Aus diesem Grund entstehen keine weiteren Kosten in Verbindung mit dem Bebauungsplan.

Die Planung hat im Grunde einen bestandssichernden Charakter und erlaubt baulicher Erweite-
rungen in geringfligigem MaBe. Daher ist eine wesentliche Wertminderung der Grundstlicke
durch eine Anderung der zulassigen Nutzung im Sinne des § 42 (1) BauGB nicht zu erwarten.
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12 Verfahrensablauf
« Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 29.08.2013 im Rathaus der
Stadt Helmstedt stattgefunden. Es wurde Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
informiert und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

« Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 (1) BauGB)

Die betroffenen Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange sind gemai § 4 Abs. 1 BauGB am
13.11.2013 beteiligt worden. Die wahrend der Frist bis zum 13.12.2013 erfolgten Anregungen
sind, insofern sie von planerischer Bedeutung waren, in der Begrindung abgedruckt und jeweils
mit einer Abwagung versehen.

« Offentliche Auslegung der Planung
(§3(2) & § 4 (2) BauGB)

Die Planungsunterlagen haben vom 20.02.2014 bis einschlieBlich 19.03.2014 gem.
§ 3 (2) BauGB ausgelegen. Die betroffenen Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 17.02.2014 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt worden. Planungsrelevante Stellung-
nahmen sind in der Begriindung abgedruckt und jeweils mit einer Abwagung versehen.
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Planungsrelevante Anregungen und Bedenken, Verfahrensschritt § 4 (1) BauGB

21?
Q LG LN Landesamt fiir Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Reglonaigirektion Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
MarienstraBe 34, 30171 Hannover

Stadt Helmstedt i s ]

FB Planen und Bauen | Siach =

Postfach 1640 ! o

38336 Helmstedt |  10.0ez 2083 |
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{FR/SL: _.‘5_-__,,..-_-—,,-__1 Bearbeitet von Frau Siedentopf
== g e-mail: kbd-einsatz@Igin.niedersachsen.de

Ihr Zaichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahi  0511/106-3000 Hannover
13.11.2013, 612610/M344 Teletax 0511/106-3095 09.12.2013

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Anlagen: -1 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hannover (Dezernat 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager Gffentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausflihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
Anlage; diese Stellungsnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fiir die Ermittiung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden
kostenpfiichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Mit freundlichen GriiBen

0 A~
' icher
Déenstgeblude Gescl Telefon E-Mall Bankverbindung
LGLN Mo. - Do. 8.00-15.30 Uhr  (0817) 106 3000 Wb gin. wande NerdLB Hannover
Regionaldirektion Hannover Fr. und vor Fentagen  8.00 - 12.00 Uhr Konto-Nr, 1900152586 (BLZ 250 500 00)
itigung Telefax internet 1BAN DE 38250500001900152586
Marianstrafe 34 Terminvaraindarung erwanscht (0571) 105.3095  www igin niedarsachsen.ca (BIC NOLADE2H)
30171 Hannover St 2512 7
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Q LG LN Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Hannover
Kampfmittelbesseitigungsdienst
LGLN, Regionaldirektion Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst
MarienstraBe 24, 30171 Hannover

Anlage zur Stellungnahme vom 13.11.2013 - Az.: 612610/M344-

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB, Anlage 17 VV-BauGB)

Trager des o6ffentlichen Belanges: LGLN, RD Hannover

Offentlicher Belang: Kampfmittelbeseitigung

Vorbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffenticher Belange Gelegenheit zur Stellungsnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem
jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur
ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Planende Gemeinde: Stadt Helmstedt

Verfahren: B-PIL. Nr. M 344, « Bereich Jahnstr.»,

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berilhren kénnen:
[J im Planungsgebiet sind KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen geplant.

[ Im Planungsgebiet sind keine KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan:

] Im Planungsgebiet besteht kein Kampfmittelverdacht.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.

[J Im Planungsgebiet besteht Kampfmittelverdacht.
Eine Gefahrenerforschung wird empfohlen.

Xl Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt.

Abwégung LGLN - kbd, 09.12.2013

Wie im Anschreiben ausgeflhrt wird, sollten MaBnahmen zur weiteren Gefahrenerforschung erst bei
einer entsprechenden Empfehlung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) des Landesamtes flir
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) eingeleitet werden. Wie der ,Anlage -1-‘ zu
entnehmen ist, wird eine derartige Empfehlung nicht ausgesprochen. Eine Auswertung alliierter Luftbilder
etc. wird als nicht notwendig angesehen.
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LANDKREIS HELMSTEDT
DER LANDRAT

Landkreis Helmstedt - Postfach 15 80 - 38335 Helmstedt Geschéftsbereich:
Bauaufsicht, Denkmal- und Immissions-
schutz
Stadt Helmstedt . , Kreishaus: 7
Postfach 1640 St Mimstedt | Hausadresse:
ConringstraRe 27-30, 38350 Helmstedt
38336 Helmstedt 0 4 Daz. 2013 J Bearbeitet von:

Herrm Schaefer
= E-Mail:
w-’ juergen schaefer@landkreis-helmstedt.de
] Aligemeine Sprechzeiten:
Mo.-Fr. v. 08.00 - 12,00 u, Mi. v. 14.00 - 1530 Uhr

= (Vermittlung) 05351/1210
(Telefax) 05351/121-2616

(bei Antwort bitte angeben)
Datum und Zeichen |hres Schreibens Durchwah! Mein Zeichen Datum

6126 10/M 344; 13.11.2013 05351/121-2204 63/8301 02.12.2013

Bauleitplanung - Bebauungsplan M 344 "Bereich Jahnstrafle"”;
hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Helmstedt beabsichtigt, fur das Gebiet zwischen Gustav-Steinbrecher-Stralie,
BiilowstraRe, Bismarckstrale und Freiherr-vom-Stein-Stralle einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, der einen stadtebaulich zeitgemaRen und zugleich den heutigen Bedlrfnissen der
Anlieger gerecht werdenden Rahmen fir die weitere bauliche Entwicklung dieses Gebie-
tes abstecken soll. Zentrales Steuerungselement ist dabei die Bestimmung der Uber-
baubaren Flachen, die zwar angemessene Erweiterungen der vorhandenen Geb&ude im
strafennahen Bereich ermdglichen, eine Nachverdichtung im Blockinneren jedoch aus-
schlielen soll.

Die so beschriebene Planungsabsicht beeintréachtigt keine offentlichen Belange, die ich
gegeniiber der Stadt zu vertreten hatte. Diese Erkléarung gilt ausdricklich auch in Bezug
auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nachdem einerseits § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB diese Belange bei ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung® formal
ausblendet und sich andererseits die durch die Festsetzungen eréffneten Entwicklungs-
moglichkeiten ohnehin im Wesentlichen innerhalb eines Rahmens halten, der das Eintre-
ten von erheblichen (zusatzlichen) Beeintrachtigungen fur die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild unwahrscheinlich sein lasst. Abge-
sehen vom formalen Aspekt ertibrigen sich vertiefte Uberlegungen also auch unter sachli-
chen Gesichtspunkten.

Internet: vaww.Helmstedt.de Postbank Hannover: Nord/LB Landessparkasse Helmstedt:
(BLZ 25010030) (BLZ 25050000)
E-Mail: Kto.-Nr. 62143304 Kio.-Nr. 5802020
Kreisverwaltung@landkreis-helmstedt de IBAN: DE29250100300062143304 IBAN: DE88250500000005802020
BIC: PBNKDEFF BIC: NOLADE2HXXX

Glaubiger-1D: DE09ZZZ00000019886 Umsatzsteuer-ID: DE 11 58 61 633
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Eine Kostenbelastung wird der Stadt aus dem Vollzug des zukinftigen Bebauungsplanes
ausweislich des Abschnittes 11. der Entwurfsbegrundung nicht entstehen.

Mit freundlichen GriRen

e

Abwéagung Landkreis Helmstedt, 09.12.2013

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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BP Nr. (M 344) ,Bereich Jahnstralle” — Entwurf

Planungsrelevante Anregungen und Bedenken, Verfahrensschritt § 3 (2) BauGB

LANDKREIS HELMSTEDT

DER LANDRAT
Al

Langkrais Helmstedt . Postiach 18 60 - 26335 Helmstad Geschaftsbareich: M J
Bauaufsicht, Denkmal- und Immissions-
schulz

Stadt Helmstedt Stact Halmstedt Kraishaus: 7

Postfach 1640

Hausadresse

Conringstraie 27-30, 38350 Helmstedt
Bearbeilet van:

Harrn Schagfer

38326 Helmstedt

E-Mail;
juergen schasfeng landirels-helmstedt oo

Allgemainge Sprechositen:
Mo-Fr v 0900 - 12200 u ML v. 14.00 - 1530 Ubr

B vermittlung) 053514 210

{TeleFax) 053511 21-2816
{bei Antwaor bilte angeben)
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Durchwahl Mein Zelchen Cratum
M 344; 17.02 2014 05351/1121-2204 G35301 26.02.2074

Bauleitplanung - Bebauungsplan M 344 "Bereich Jahnsiraie”,;
hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches {BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes habe ich bereits unter dem 02.12.2013 sine Stel-
lungnahme abgegeben und darin erklan, die verfolgte Planungsabsicht beeintrachtige kei-
ne offentlichen Belange, die ich gegenliber der Stadt Helmstedt zu vertreten habe. Dies
gelte susdricklich auch in Bezug auf die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflage.

Nunmehr setzt die Stadt das Aufstellungsverfahren mit der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fort. Grundlage dieses Verfahrens-
schrittes ist dieselbe Fassung des Planentwurfes wie zuvor, und die Entwurfsbegrundung
ist lediglich insofern ergénzt worden, als einige eingegangene Planungsbeitrage aus dem
vorigen Beteiligungsverfahren nebst der abwéagenden Auseinandersetzung damit doku-
mentiert werden. Unter diesen Umstanden bleibt es unverandert beim Inhalt meiner Stei-
lungnahme vom 02.12.2013.

Mit freundlichen Griften

Imy Auftrage
A D iy
! y

(Schaefer)

Internat: www Helmsledt de Pastbank Hannover: MordiLE Landassparkasse Helmstedl:
[BLZ 25010030) (BLZ 25050000)

E-Mail: Ko, =M, §2143304 Ioo.-Mr. SB020E)

Kreisverwaltung@iandkreta-helmstedt do IBAN: DE29250100300062143304 1BAMN: DESR2LO500000005802020
BIC: PEMKDEFF BIC: NOLADEZHX KX
Glaubiger-1D: DECRZZZ00000019886 Umastzstauer-I0: DE 11 56 61 6393

Abwéagung Landkreis Helmstedt, 10.03.2014

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Prena GmbH  Obsleber Weg 5 33363 Schiningen

Stadt Helmstedt
Fachbereich Planen und Bauen

Herrn Dr. Biichsenschufl [Giact Halmstedt
Markt 1
38350 Helmstedt 04 Marz 2014
0

LR

gz
Datum Ansprechpartner Unser Zeichen Ihr Zeichen
03. Miirz 2014 Herr Scelig 060501/se-tu M344

Bauleitplanung Helmstedt; Bebauungsplan Nr. M 344 , Bereich Jahnstra-
Re* Beteiligung der Behiorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Dr. Biichsenschuf,
sehr geehrte Damen und Herren,

die an uns mit Schreiben vom 17.02.2014 itbersandten Unterlagen wurden in
unserem Haus sorgfiiltig geprift und wir méichten dazu wie folgt Stellungneh-
men.

Wie bereits in unserem Anschreiben vom 18.11.2013 beschrieben, befinden sich
in dem beplanten Gebiet Trinkwasserizitungen DN 100 aus PE-HD, DN 150 aus
PVC und GG sowie entsprechende Hausanschliisse zur Trinkwasserversorgung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Anschreiben der Avacon AG,
Fiir Riickfragen steht Thnen Herr Erarslan unter der o. g. Telefonnummer gern

zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien
Purena GmbH
Netzgebigt Siid / Ost

LV, ia Sk

éem elig Silke Tuster

purena é

. Wasser fiir die Region.

o TSM

GEPAUFTY

Purena GmbH
Ohrsleber Weg 5
38364 Schaningen

Tel.  (053532) 93% 38896

Fax  (05352) 939 35900

Mall bornd seekg &
purena.da

Wab www purena.de

Bankverbindung:

Nord /L8 Helmstadt

BLZ 250 500 00

Kio 5055496

IBAK DE2425050000005055451
BIC NOLADE2HXIO

Sitz der Gesellschaft:
Wolfanbiitte!

Registergercht:
Amtsgericht Braunschweig
HRE 5474

Geschisfsfiihrung:
Dipl-Mg. [orgen Schodder

Abwagung Purena, 10.03.2014

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Hans-Bdckler-Allee 5 * 30173 Hannover

Stadt Helmstedt
Rathaus, Markt 1
38350 Helmstedt

Referenz: M 344

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00003523
E-Mail: PL_NE3 Hannover@kabeldeutschland.de

Datum: 17.03.2014

38350 Helmstedt, Bebauungsplan Nr. M 344 'Bereich Jahnstr'
Vorhabenart: Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns far lhr Schreiben vom 17.02.2014.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen (M 1:500) dargestellt ist. In welchem MaBe diese aufgenom-
men/gesichert/wiederverlegt werden missen, kann von uns zur Zeit nicht beurteilt werden. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, findet sicherlich zu gegebener
Zeit ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenen Versorgern statt, zu dem wir um mdglichst friihzeiti-
ge Einladung bitten. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen
bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Anlagen
1 Lageplan(-plane)

Mit freundlichen GriiBen
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Region: Niedersachsen/Bremen
Hans-Bdéckler-Allee 5

30173 Hannover

PC-Fax: +49 (0)89/9233421345

E-Mail: PL_NE3 Hannover@KabelDeutschland.de
Internet:_http://www.kabeldeutschland.de

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter www.kabeldeutschland.de

Informationen, insbesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, §§ 177a, 125a HGB), zu einzelnen Gesellschaften der
Kabel Deutschland Gruppe finden Sie unter http://www.kabeldeutschland.com/de/info/pflichtangaben.html

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richti-
ge Adressat sind, benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend diese Mail und die Anlagen.

Abwagung Kabel Deutschland, 17.03.2014

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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P 2 Trassenauskunft
j( -,' Kate Dewzchand. Bata-Stracze 53 33774
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Helmstedt, den 24.03.2014

Im Auftrag

Brumund
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