Stadt Helmstedt .09.2011
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Vo73 /11

Vorlage

an den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau-, Umwelt-, und Werksausschuss

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan Nr. M 338 “Biogasanlage Kybitzkulk*;
- Auslegungsbeschluss -

Die Stadt Helmstedt beabsichtigt, an der BundestraBe B 244 Helmstedt — Schéningen ge-
genuber der Abzweigung nach Blddenstedt die Errichtung einer Biogasanlage zu ermégli-
chen. Den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan M 338 ,Biogasanlage Kybitzkulk®
hat der Rat der Stadt Helmstedt am 24.03.2011 gefasst.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung hat gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am
19.05.2011 im Rathaus der Stadt Helmstedt stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Ooffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 18.03.2011 und Fristsetzung bis zum
20.04.2011. Die Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet, soweit sie einen Bei-
trag zur Planung dargestellt haben. Die Planungsbeitrage befinden sich mit den Beschluss-
vorschlagen der Abwagung als Anlage in der Begriindung.

Parallel zu der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird die Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Auslegungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlag:
1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. M 338 “Biogasanlage Kybitzkulk“ und der
Begriindung wird zugestimmt.
2. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. M 338 “Biogasanlage
Kybitzkulk®; soll mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch durchgefihrt wer-
den.

Im Auftrag

(Kubiak)

Anlagen



Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte, Gemarkung Helmstedt, Flur 45

Mafstab 1:1.000,

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Katasteramt Helmstedt

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Niedersachsisches GVBI. 2003, Seite 5).

o T

TF6

¥ / 615
- \Joo\ T 5 (
- — —~_ - \ l
TF6 ) 616
\ £
\ 6Q® 1
. /
\ Lw/BioE 2 /.,
GRZ|BMZ| OK
< 0,8(4,0|129 / N
TF1|TF2|TF3[TF10 N
(o)
\&: 5l
. 4
n 616
17
A s
50m /\

© 2011 té LGLN

616

10

616

616
24

232
20

Stadt Helmstedt
o Bebauungsplan
616 359 - -
5 1 "Biogasanalge Kybitzkulk"
Planzeichnung, Blatt 1
=5 | NS Ry Geltungsbereich 1 1:1.000
o Stand: 26.8.2011
s
S~~~
TF7 N N TF7
. 50
— 2
e \\ 3| TF6
/ [N
~
Ww/BIo « .
/ 8 N\
oo [SEE% )
= 8| 4, 227
TF1|TF3 / m
/
—_ T — _— - / . P
7 - N
— G
N
()
[ <«
—_ — —_ - \O'b
mgx‘,\\,/ - T i/ 4 Q(g(\‘
- ° .Q/ o
T -/
YT o
- % l/< 25
@ / 616 (g 10
T \. 616 12
TR TF7
g —616
/ Pic~~ TF4
13
n TF5
o 232
/ 625
/
p32
19
616
22
232
2




Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte, Gemarkung Helmstedt, Flur 33
MaRstab 1:1.000,

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,

Katasteramt Helmstedt

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen

vom 12.12.2002, Niedersachsisches GVBI. 2003, Seite 5).

Stadt Helmstedt
Bebauungsplan
"Biogasanalge Kybitzkulk"

Planzeichnung, Blatt 2
Geltungsbereich 2 1:1.000

o02
13

902

50m

© 2011 (é LGLN

Stand: 26.8.2011

%
902
20 N
= 21
22
902
18




Zeichenerklarung

a0)
Lw/BioE

0,8

4,0

Sondergebiet flr Landwirtschaft und
Bioenergienutzung (§ 11 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

BMZ Baumassenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK Hohe baulicher Anlagen in m Gber Normalnull (Oberkante)
116 als Hochstwert (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

TF1 Hinweis auf textliche Festsetzung, die in diesem Bereich gilt

_______ Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23

| BN S—

 — —

BauNVO)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

von Bebauung freizuhaltende
Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anzupflanzender Baum (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Eigentliimer
der Grundstiicke im Geltungsbereich zu belastende
Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Unterirdische Hauptversorgungsleitung (Trinkwasser)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zu- und Abfahrtsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen oder
unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans



Textliche Festsetzungen

TF1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

(1) Die Sondergebiete "Landwirtschaft und Bioenergie"(SO Lw/BioE) dient der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe sowie von Betrieben und Anlagen zur energetischen
Nutzung von Biomasse und zur stofflichen Verwertung und Aufbereitung der dort anfallenden Garreste.

(2) Zulassig sind im Sondergebiet "Landwirtschaft und Bioenergie 1"(SO Lw/BioE 1) :

1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe,

2. Anlagen zur Herstellung von Kohlenwasserstoffen aus Biomasse, deren Aufbereitung und
deren energetischer Verwertung.

3. Anlagen zur Lagerung von brennbaren Gasen aus Anlagen nach Nr. 2.
4. Anlagen zur Aufbereitung und Verarbeitung von Garresten aus Anlagen nach Nr. 2.

5. Anlagen zum Trocknen von Substraten unter Verwendung der thermischen Energie aus
Anlagen nach Nr. 2

6. Sonstige Anlagen, die den Anlagen gemaR Nr. 1 bis 5 dienen.

TF2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

(1) Zusatzlich zu den in der 1. textlichen Festsetzung (TF1) aufgefuhrten Nutzungen, Gebduden und
Anlagen sind im Sondergebiet "Landwirtschaft und Bioenergie 2"(SO Lw/BioE 2) ausnahmsweise
auch bis zu 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zulassig, die den Betrieben nach Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 2 zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

TF3

Hohe baulicher Anlagen (OK) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir untergeordnete technische Aufbauten.

TF4

Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zeichnerisch festgesetzte Flache fur Geh- und Fahrrechte ist mit
Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Eigentimer der im Geltungsbereich liegenden Flursticke zu
belasten.

TF5

Von Bebauung freizuhaltende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind bauliche Anlagen jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs unzuldssig (Bauverbotszone der Bundesstralle
und Leitungskorridor). Abweichend zu Satz 1 ist die Errichtung von Einfriedungen zulassig.

Hinweis: Hinsichtlich der in diesem Bereich vorhandenen unterirdischen Leitungen sind die jeweiligen
Schutzbestimmungen auch hinsichtlich méglicher Anpflanzungen zu beachten.

TF6
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der mit TF6 gekennzeichneten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein 1 m hoher Wall anzulegen.

TF7

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den zeichnerisch festgesetzten Orten flr das Anpflanzen von Baumen sind einheimische
Laubbdume der Arten Roterle, Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde oder Spitzahorn als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.



Textliche Festsetzungen

TF8
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der mit TF8 gekennzeichneten Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturnaher Eichen- Buchen-Mischwald zu
entwickeln. Die Flache ist mit zweijahrigen Sdmlingen in einer Dichte von 7000 Stuck/ha aufzuforsten
(70 % Steileiche, 30 % Buche).

TF9
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der mit TF9 gekennzeichneten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Brachvegetation entwickelt und auf Dauer
erhalten werden.

(2) Auf der Flache sind weiterhin 5 Gehdlzgruppen standortheimischer Gehdlze mit je 10 Pfanzen mit
einer Mindeshéhe von 60 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

TF10

Zuordnung von AusgleichsmafBnahmen (§§ 1a und 135a BauGB)

(1) Die nach den textlichen Festsetzungen 8 und 9 festgesetzten MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind AusgleichsmalRhahmen i.S. des § 1a Abs.
3 Satz 3 BauGB, die den Eingriffen durch die nach den textlichen Festsetzungen 1 und 2 zuldssigen
Nutzungen zugeordnet sind.



Stadt Helmstedt

Bebauungsplan Nr. A 338 "Biogasanlage Kybitzkulk"

Unterlage fiir die Beteiligungen geman § 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB
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1 Allgemeines

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der durch die Bundesregierung geschaffenen Rahmenbedingungen hat sich die
energetische Biomassenutzung zu einem nicht unbedeutenden Teil der Landwirtschaft bzw. zu
einem landwirtschaftsnahen Gewerbe entwickelt. Damit wird ein Teil der weiteren Wertschépfung
aus der landwirtschaftlichen Produktion regional realisiert.

Das durch Vergarung in gasdichten Behdltern gewonnene Biogas wird zur Stromgewinnung
genutzt. Die dabei entstehende Abwarme ist aus Wirtschaftlichkeits- und Nachhaltigkeitsgriinden
ebenfalls effektiv zu nutzen.

Der in Helmstedt ansdssige Landwirtschaftsbetrieb Dieckmann beabsichtigt eine Biogasanlage am
sudostlichen Stadtrand innerhalb eines Schwerpunktes betrieblicher Anbauflachen zu errichten.

Uber die Errichtung einer Biogasanlage hinaus sollen an dem Standort auch der Bau rein
landwirtschaftlicher Gebaude (z.B. Lager- und Geratehallen, Stallungen) ermdglicht werden, so
dass langfristig eine Verlagerung der Hofstelle aus der Innenstadt moglich wird.

Da die Voraussetzungen fiir eine privilegierte Biogasanlage gemaB § 35 (1) BauGB an dieser Stelle
nicht gegeben sind, ist eine planungsrechtliche Absicherung des Vorhabens durch eine
Flachennutzungsplananderung und einen Bebauungsplan erforderlich.

1.2 Beschreibung des Anlass gebenden Vorhabens
Im folgenden werden die Planungsabsichten des Vorhabentragers kurz beschrieben.

Als erster Bauabschnitt soll im Geltungsbereich eine Biogasanlage errichtet werden, die die Feld-
friichte der direkt angrenzenden Ackerflachen zu Biogas verarbeitet. Das gewonnene Biogas soll im
Plangebiet Uiber einen Generator sowie in Blockheizkraftwerken an anderen Standorten in
elektrische Energie umgewandelt werden, die in das Stromnetz eingespeist wird. Der entstehende
Garrest stellt einen Wirtschaftsdiinger dar, der nach einer Zwischenspeicherung auf die Acker-
flachen aufgebracht wird. Die enge raumliche Verknlipfung von Anbauflachen und Biogasanlage
fuhrt nur zu geringem Verkehrsaufkommen. Gegeniber der derzeitigen Situation wird sich das
Verkehrsaufkommen aus der betreffenden Feldflur zur innerstadtischen Hofstelle verringern.

Die erste Ausbaustufe der Biogasanlage soll eine Gasproduktion von ca. 800 kW ermdoglichen.
Davon sollen jedoch nur 200 kW vor Ort in elektrische Leistung umgewandelt werden. Die dabei
entstehende Warme kann sinnvoll fiir den Eigenbedarf der Biogasanlage genutzt werden. Als
nachfolgende Ausbaustufen sollen nachhaltige Konzepte realisiert werden, in dem das erzeugte
Rohgas nicht im Geltungsbereich ,verstromt™ wird, sondern durch Gasleitungen zu Satelliten-
Blockheizkraftwerken geleitet wird, die dann an Standorten mit entsprechenden Warmebedarfen
stehen und bis zu 600 kW elektrische Leistung liefern konnten. Sofern die gesetzlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen es ermdglichen kann die Gasproduktion am Standort durch
die Errichtung eines zweiten Fermenters verdoppelt werden (Aquivalent in elektrischer Leistung:
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ca. 1,6 MW). Dies setzt jedoch weitere Mdglichkeiten fiir eine nachhaltige Abwarmenutzung
voraus.

Die Biogasanlage stellt im engeren Sinne keine landwirtschaftliche Nutzung dar, sondern eine Ver-
arbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse. Sie soll im vorliegenden Fall jedoch sowohl réaumlich als
auch in den sonstigen Aspekten der Betriebsflihrung eng mit dem landwirtschaftlichen Betrieb
verknlpft sein. Der Betrieb beabsichtigt insofern die notwendigen Anpassungen fiir eine zukunfts-
fahige Betriebsgestaltung, wie den Neubau von Maschinen- und Lagerhallen, Stallgebauden und
auch zur Hofstelle gehérige Wohnnutzung im Geltungsbereich zu realisieren.

1.3 Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt stidlich der Stadt Helmstedt zwischen der Bundesstrale B244 (im
Sidosten) und der Bahnlinie Braunschweig-Magdeburg (im Nordwesten). Entlang der
norddstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der GroBe Graben, an den eine Brachflache
anschlieBt.

Die stidwestliche Geltungsbereichsgrenze verlauft zur Zeit durch eine Ackerflache. Angenommen
wurde hier jedoch der zukinftige Verlauf des Grabens, der das Plangebiet zur Zeit diagonal quert
und dessen Verlegung bereits genehmigt ist.

Tabelle 1: Lage und GréBBe des Geltungsbereichs

Gemarkung | Helmstedt
Flur| 45
Flurstiicke 611/2, 611/6, 612/3, 614/1, 616/2, 616/5,
616/15, 616/26, 616/27, 616/28,
616/11, 616/14

GroBe 4,14 ha

2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes GroBraum Braunschweig wird
Helmstedt als Mittelzentrum ausgewiesen.

Der Geltungsbereich ist als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft sowie fiir Erholung dargestellt.
Sldwestlich des Geltungsbereichs sind vorhandene Hoch- und Hochstspannungstrassen mit
raumordnerischem Vorrang eingetragen. Ebenso ist flir die Bahntrasse ein Vorranggebiet
~Haupteisenbahnstrecke" festgelegt.

Nordlich der Bahntrasse beginnt der Naturpark Elm-Lappwald. AuBerdem wird dort der Bereich des
»,GroBen Grabens" als Vorbehaltsgebiet fiir ein Schutzgebiet in linienhafter Ausflihrung dargestellt.



Seite 7

2.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Helmstedt stellt fiir den Anderungsbereich
+Flache fir die Landwirtschaft" dar. Insofern lasst sich der vorliegende Bebauungsplanentwurf
nicht gemé&B § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickeln. Die Anderung des FNP erfolgt im

Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) mit der Darstellung eines Sondergebietes ,Landwirtschaft
und Bioenergie" (SO Lw/BioE).

Abbildung 2: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Helmstedt

Angrenzend an den Geltungsbereich sind vor allem weitere landwirtschaftliche Flachen sowie die
Gleisanlagen und Uberértlichen StraBen dargestellt.

In gréBerer Entfernung folgen Gemeinbedarfsflachen und Sonderbauflachen fiir Sportzwecke
(sudlich der KantstraBe), die Kleingartenanlage am Elzweg, die Wohnbebauung an der KantstraBe
(Wohnbauflache (W) und reines Wohngebiet (WR)) sowie die Wohnbauflache ,Galgenbreite®. Fir
die in verschiedenen Richtungen nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen sind im
Planausschnitt des FNP AbstandsmalBe zwischen dem Plangebiet und den dargestellten Bau- und
Grunflachen angegeben (jeweils von der auBeren Abgrenzung der Gebiete).

2.3 Sonstige Rechte und Planungsgrundlagen

2.3.1 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt in keinem Schutzgebiet nach Naturschutz- oder Wasserrecht.



2.3.2 StraBenrecht

Hinsichtlich der benachbarten BundesstraBe B244 sind die Bestimmungen zur 20 m breiten

Bauverbotszone gemaB § 9 FStrG' zu beachten.

2.3.3 Wasserrecht

Entlang der Graben im Geltungsbereich bzw. daran angrenzend sind die Bestimmungen Uber
Gewésserrandstreifen gemaB § 38 WHG’ (5 m ab Béschungsoberkante) zu beachten.
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Zur Zeit besteht ein Graben, der den Geltungsbereich diagonal durchflieBt. Flir diesen Graben ist

eine Verlegung beantragt und genehmigt worden, nach der der Graben von der Querung der
BundesstraBe ab in einem rechten Winkel auf den Bahndamm zuflieBt und dann am FuBe des

Bahndamms bis zur bisherigen Einmindung in den ,GroBen Graben® verlauft. Dieser neue
Grabenverlauf ist den vorliegenden Planungen zugrunde gelegt worden. Solange der Graben noch

nicht verlegt wurde, gelten die direkt wirkenden wasserrechtlichen Bestimmungen im vorhandenen
Verlauf fort. Der neue Graben liegt nicht im Geltungsbereich. Seine Béschungsoberkante bildet die

Geltungsbereichsgrenze.

ats J

frm Rermener

v

/(genehmigter

7
e ngyy i Hizbertachen

Y AR AT

/thGb 4
Resamitiiche Graben - P

new 2320qm ¢
b4 / {

Abbildung 3: Genehmigte Grabenverlegung im Geltungsbereich

1 BundesfernstralRengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

2 Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), gedndert am 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)
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2.3.4 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich verlaufen mehrere Versorgungsleitungen. Eine Trinkwassertransportleitung
des Wasserverbandes Elm verlauft am siidostlichen Rand, parallel zur BundesstraBe. Weiterhin
queren eine 20-kV-Leitung und ein Fernmeldekabel den Geltungsbereich, die im Rahmen der
Planrealisierung verlegt werden sollen.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich soll ein Sondergebiet ,Landwirtschaft und Bioenergie" (SO Lw/BioE) festgesetzt
werden. Sowohl landwirtschaftliche Bauten als auch Biogasanlagen sind unter bestimmten
Voraussetzungen nach § 35 BauBG zulassig und somit typische AuBenbereichsvorhaben. Im
vorliegenden Fall soll fiir die Biogasanlage jedoch eine Leistung ermdglicht werden, die durch den
Zulassigkeitsrahmen des § 35 Abs. 1 BauGB nicht mehr abgedeckt ist. Aufgrund der geplanten
Verflechtung von Landwirtschaft und Biogasproduktion an einem Standort wird somit die
Festsetzung eines Sondergebietes notwendig, flir das der Zulassigkeitsrahmen spezifisch festgelegt
wird.

Das Sondergebiet ,Landwirtschaft und Bioenergie" dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe sowie von Betrieben und Anlagen zur energetischen Nutzung von
Biomasse und zur stofflichen Verwertung und Aufbereitung der dort anfallenden Garreste und
Abwarme.

Tabelle 2: Zuldssige Anlagen und Nutzung

1. | Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe

Anlagen zur Herstellung von Kohlenwasserstoffen aus Biomasse, deren Aufbereitung und
deren energetischer Verwertung,

3. |Anlagen zur Lagerung von brennbaren Gasen aus Anlagen nach Nr. 2,

Anlagen zur Aufbereitung und Verarbeitung von Garresten fiir Anlagen nach Nr. 2 und

5. |Anlagen zum Trocknen von Substraten unter Verwendung der thermischen Energie aus Anlagen
nach Nr. 2

6. |sonstige Anlagen, die den Anlagen gemaB Nr. 1 bis 5 dienen.

7. |bis zu 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die den Betrieben nach Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 2 zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. (rdumlich auf eine Teilflache beschrankt, siehe
5.3.6)

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Damit
soll eine intensive Ausnutzung der Uberplanten Grundflache ermdglicht werden. Der Gesamt-
umfang der festgesetzten Bauflache ermdglicht so die Errichtung der Siloplatte, der Behalter und
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der Gebdude der geplanten Biogasanlage sowie der landwirtschaftlichen Gebdude, Nebenanlagen
und Nebenflachen sowie ggf. Wohngebdude der Hofstelle.

Als zweites MaB zur Begrenzung der baulichen Nutzung wird die Hohe baulicher Anlagen
festgesetzt. Da die geplanten Fermenter der Biogasanlage eine Héhe von bis zu 20 m erreichen
wird die Hohe baulicher Anlagen mit 139 m NN festgesetzt. Im Geltungsbereich bestehen
Geldndehdhen von 117 bis 121 m NN.

Tabelle 3: MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | 0,8

Hohe baulicher Anlagen (OK) | 139 m NN (entspricht Héhen der baulichen Anlagen
von ca. 20 Uber Gelandeoberkante)

Baumassenzahl (BMZ) 4

3.3 Uberbaubare Fliche, von Bebauung freizuhaltende Fliche

Die Uberbaubare Flache wird mittels einer Baugrenze festgesetzt. Sie halt von den angrenzenden
Gewassern einen Abstand von 5 m ein. Entlang der sliddstlichen Geltungsbereichsgrenze halt sie
einen Abstand von mindestens 20 m zum Fahrbahnrand der B244 (Bauverbotszone nach § 9
BFernStrG) und gewahrleistet einen Leitungskorridor fir die vorhandene Trinkwassertransport-
leitung und die zu verlegenden Kabel. Dieser Streifen fiir Leitungen und Bauverbotszone wird
weiterhin als ,von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt", so dass dort nur
Flachenbefestigungen und Einfriedungen jedoch keine weiteren baulichen Anlagen zuldssig sind.

3.4 Bauweise

Zur Bauweise erfolgt keine Festsetzung. Insofern sind Gebdude mit Grenzabstand zu errichten und
Langenbegrenzungen fiir Gebaude bestehen nicht.

3.5 Grinflache

Entlang der angrenzenden Graben werden Grinflachen mit einer Breite von 3 m festgesetzt. Diese
stellen einen besonderen Schutzbereich fiir die angrenzenden Gewasser dar und dienen der
Errichtung eines Walles sowie abschnittsweisen Bepflanzungen. Textliche Festsetzungen legen die
MaBnahmen im Detail fest.

3.6 ErschlieBung

3.6.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt von der BundesstraBe B 244 aus. Es besteht zur Zeit
bereits eine Zufahrt zum vorhandenen Feldweg der Feldmarksinteressentschaft, die zukinftig auch
der ErschlieBung des Plangebietes dienen soll. Da keine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt

wird, wird eine Sondernutzungserlaubnis des StraBenbaulasttragers (NLStbV?) erforderlich. Auf der

3 Niedersachsisches Landesamt flir StraRenbau und Verkehr
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Grundlage von Angaben des Vorhabentragers zu den zu erwartenden Verkehren hat das NLStbV
eine entsprechende Sondernutzungserlaubnis in Aussicht gestellt. Die Anforderungen an die
Zufahrt sind der nachfolgenden Tabelle sowie dem Entwurf der Zufahrt zu entnehmen.

Tabelle 4: Anforderungen an die Zufahrt von der B244

Fahrbahnbreite (mind.) 55m
Eckradien 10m

Bitumindse Befestigung (mind.) 50 m
Frei Strecke bis Einfriedung/Tor 20 m

Abbildung 4: Ausbau der Zufahrt von
der B244

Bezliglich des Verkehrsaufkommens kann unterstellt werden, dass kein starker Anstieg zu erwarten
ist. Der Uberwiegende Verkehr von den sudlich und stidwestlich gelegenen Anbauflachen wird
zukunftig nur Gber Feldwege zur Biogasanlage bzw. Hofstelle erfolgen (Ernte, Diingung, sonst.
Feldarbeiten). Zur Zeit flieBt dieser Verkehr tber die Anbindung an die B244 zur innerstadtischen
Hofstelle.

Beziiglich des Verkehrsanteil, der zukiinftig Gber die B244 flieBen wird, kann wiederum
angenommen werden, dass der Gberwiegende Teil von bzw. nach Norden erfolgen wird und daher
als Rechtsabbieger auf der B244 den Verkehrsfluss nicht behindern wird.

Der Ausbau des Einmiindungsbereich erfolgt entsprechend der Anforderungen des StraBenbaulast-
tragers. In diesem Bereich wird flir die gemeinsam genutzten Flachen ein entsprechendes Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht eingetragen.

3.6.2 Energie

Im Geltungsbereich verlauft eine 20 kV-Leitung, die fir die Stromversorgung des Gebietes genutzt
werden kann. Auch die Stromeinspeisung kann Uber diese Leitung erfolgen. Im Rahmen der
Realisierung des B-Plans wird die Leitung parallel zur Trinkwassertransportleitung neu verlegt.

Ein Anschluss an das Erdgasnetz wird nicht benétigt.

3.7 Trinkwasser/Loschwaser

Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung ist Uber einen neu zu errichtenden Anschluss an
der Trinkwassertransportleitung DN 300 aus PVC der Purena GmbH maoglich, welche norddstlich
des beplanten Gebietes liegt und von der Transportleitung des WV Elm abzweigt. (Stellungnahme
der Purena vom 21.3.2011)
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3.8 Abwasser

Ein Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung der Stadt Helmstedt ist mit wirtschaftlich
vertretbarem Aufwand nicht méglich, insofern ist flir die Abwasserentsorgung eine geeignete
dezentrale Losung zu wahlen.

Das Oberflachenwasser von verschmutzten Flachen, zum Beispiel von der Siloplatte, wird in die
Biogasanlage eingespeist. Das Niederschlagswasser von unverschmutzten Flachen soll nach dem
derzeit vorliegenden Konzept ebenfalls als Prozesswasser der Biogasanlage zugeflihrt werden. Eine
Ableitung von Niederschlagswasser in die Vorfluter ist daher nicht vorgesehen.

3.9 Telekommunikation

Im Geltungsbereich verlauft ein Telekommunikationskabel, das im Rahmen der Bauarbeiten
umverlegt werden muss.

4 Planrealisierung

Die von der Planung betroffenen landwirtschaftlichen Flachen stehen im Eigentum des
Vorhabentragers.

Der vorhandene Graben im Geltungsbereich gehdrt der Feldmarksinteressentschaft Helmstedt. Im
Rahmen der genehmigten Grabenumlegung ist ein Erwerb der Flache durch den Vorhabentrager
vorgesehen.

Hinsichtlich des von Feldmarksinteressentschaft und Vorhabentrager gemeinsam zu nutzenden
Zufahrtsbereichs an der BundesstraBe B 244 ist die Eintragung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten vorgesehen.

Da keine offentlichen ErschlieRungsanlagen geplant sind und die Kosten flir die naturschutz-
rechtliche Kompensation vom Eingriffsverursacher getragen werden, entstehen der Stadt durch die
Planrealisierung keine Kosten.

5 Umweltbericht

5.1 Planungsvorgaben

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht sowie denkmalgeschiitzte Objekte sind von
der Planung nicht betroffen.

Der Naturpark Elm-Lappwald grenzt im Norden und Nordosten an den Geltungsbereich.

5.2 Landschaftsrahmenplan

Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Helmstedt (2004) konkretisiert die
Leitlinien des niedersachsischen Landschaftsprogramms und formuliert Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Kap.4.3.1).

Als ,, zentraler Bestandteil des Zielkonzeptes ist die Karte ,Zielkonzept / 6kologisches
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Verbundsystem", MaBstab 1:50.000 (Karte 7) zu nennen. Sie stellt unter Verwendung von
"Zieltypen" sowie "Biotopkomplexen / Landschafts- und Nutzungstypen" flachendeckend die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. ,,Hervorzuheben ist dabei der Aufbau eines
Biotopverbundsystems, da fir den Erhalt und die Sicherung der einheimischen Tier- und
Pflanzenwelt neben der Qualitat der Lebensraume auch deren Vernetzung entscheidend ist."
(Kap.4.1.4)
Anhand von festgelegten Zieltypen werden die unterschiedliche Bedeutung und Wertigkeit fiir den
Naturschutz ermittelt und die differenzierten Handlungen abgeleitet.
Das Untersuchungsgebiet ist nach Karte 7 dem Zieltyp III (Tab. 34) zugeordnet.
Vorgesehen fiir dieses Gebiet ist vorrangig die Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten
fur Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Luft/Klima, Vielfalt, Eigenart und Schénheit.
Weiterhin soll es zu einer gegliederten Agrarlandschaft mit hohem Anteil an Kleinstrukturen und
Dauervegetation entwickelt werden (Punkt 9, Karte 7).
In Kapitel 4.2.1.2, Tabelle 36 werden die dkologischen Landschaftseinheiten bzw. fiir
Schwerpunktraume die kennzeichnenden Zieltypen und die zu erhaltenden bzw. zu entwickelnden
Biotopkomplexe / Landschafts- und Nutzungstypen genannt.
Fir die Helmstedter Mulde, in der das Untersuchungsgebiet liegt, bestehen nachfolgende
Festlegungen:
~Biotopvernetzung mit der Landschaftseinheit Schunterniederung und Nebenbache
Biotopvernetzung mit dem Elz-Raum,
Forderung sukzessiver Biotopentwicklung sowie vorrangig gewasser- und bodenschonende
Bewirtschaftung, insbesondere auf Boden mit extremen Standorteigenschaften (hier:
trockene Standorte)
landschaftsgerechte Einbindung offener Ortsrandlagen
Verminderung der Fernwirkung von Industrieanlagen (Frellstedt, Buschhaus) und
Gewerbegebieten (Helmstedt, Schéningen und Kdnigslutter)
FlieBgewasserentwicklung, insbesondere der Schunter-Nebenbache, und Gliederung der
Agrarlandschaft im Hinblick auf eine Biotopvernetzung mit dem Elm-Gebiet und der
(rekultivierten) Tagebaulandschaft"

Im Kapitel 4.2.2 werden aus der vorangegangenen Bestandsaufnahme/Bewertung und den
dargelegten Beeintrachtigungen schutzgutbezogene Teilziele und Handlungskonzepte formuliert
(Tab.37/ 1-6). Entsprechende Teilziele und Handlungskonzepte fiir die Helmstedter Mulde und
somit das Untersuchungsgebiet werden nachfolgend aufgezeigt.

Arten-und Lebensgemeinschaften
vorrangig Entwicklung und Wiederherstellung von Landschaftseinheiten, die Giberwiegend
durch das Vorkommen bedingt naturnaher bis weniger naturnaher Biotoptypen und
Strukturen gekennzeichnet sind, durch Minimierung bzw. Vermeidung beeintrachtigender
Faktoren wie intensiver Nutzung, Schadstoffeintrag u. a.
vorrangig Wiederherstellung und umweltvertragliche Nutzung von Landschaftseinheiten,
deren Bedeutung flir Arten und Lebensgemeinschaften aufgrund intensivster oder nicht
dem Standort angepasster Nutzung als gering bzw. nicht vorhanden bewertet wurde, z. B.
durch Nutzungsanderung bzw. -extensivierung sowie durch Aufbau eines Verbundes
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naturnaher Biotope und Strukturen

Sicherung und Entwicklung von Landschaftseinheiten mit Vorkommen gefahrdeter
Pflanzen- und Tierarten durch eine naturvertragliche Nutzung, die die Habitat- und
Standortanspriiche dieser Arten bericksichtigt

Boden
Sicherung der naturlichen Vielfalt der Bodeneigenschaften um ihrer selbst Willen und als
Voraussetzung flir den Erhalt bzw. die Entwicklung verschiedener Arten und
Lebensgemeinschaften
Vermeidung und Verminderung von Bodenverlust allgemein in Landschaftseinheiten mit
besonderer anthropogener Erosionsgefahrdung durch Wind und Wasser
Verminderung und Vermeidung von Bodenversiegelung und bodenphysikalischen
Belastungen, insbesondere landwirtschaftlich bedingte Bodenverdichtung
Verminderung von stofflichen Belastungen (Verringerung der Schadstoffbelastung aus der
Luft, Verringerung von Schadstoffeintragen aus Oberflachengewdssern, Verringerung von
Schadstoffeintragen aus Altlasten und Altablagerungen)

Wasser
vorrangige Sicherung wenig beeintrachtigter Grundwasservorkommen
Wiederherstellung und Verbesserung des Retentionsvermdgens (auBerhalb der Auen)

Klima/Luft
Sicherung von Raumen mit wenig beeintrachtigter Funktionsfahigkeit von Klima/Luft und
besonderen Anspriichen an die Luftqualitat

Vielfalt, Eigenart und Schonheit
Erhalt landschaftsgliedernder Strukturen
Vermeidung der weiteren Zerschneidung durch Verkehrswege und Leitungssysteme
Schaffung zusammenhangender naturraumtypischer Strukturen
Verbesserung von Landschaftsraumen, die aufgrund intensiver Landnutzung weitgehend
ausgeraumt sind und monoton wirken
Vermeidung visueller Beeintrachtigungen, insbesondere bei weitrdumiger Wirkung
Minimierung von Larmeinwirkungen
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftserlebens aufgrund von
Schadstoffbelastungen der Luft, des Wassers bzw. des Bodens

5.3 Bestandsdarstellung und Konfliktanalyse

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Helmstedter Mulde (512.21)?, die in der
naturrdumlichen Gliederung eine Untereinheit des ostbraunschweigischen Hiigellandes (512)
darstellt. In dieser von den Héhenzligen Lappwald und EIm geformten Gelandemulde haben sich
im Tertidr bis zu 300 m machtige Ablagerungen gebildet, zu denen auch die Braunkohlefléze
zahlen. Darliber haben sich Geschiebemergel und spater LoBe abgelagert. Die Landschaft ist durch
den Braunkohleabbau gepragt.

1 Landschaftsrahmenplan Helmstedt
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Der Geltungsbereich grenzt slidwestlich an das Stadtgebiet der Kreisstadt Helmstedt.
Bahndamme, BundesstraBen und der Ostlich gelegene Tagebau bilden in diesem Bereich markante
Zasuren in der Landschaft.

5.3.1 Boden

Bestand

Bei den Boden des Geltungsbereiches handelt es sich um Braunerden bzw. Parabraunerden, die
sich aus L6B entwickelt haben und mit einer Bodenzahl von ca. 80 bewertet werden. Die Flachen
werden intensiv ackerbaulich genutzt.

Die Funktionsfahigkeit der Boden ist im Geltungsbereich beeintrachtigt und weist ein
Verdichtungsrisiko auf (Karte 2 Landschaftsrahmenplan Helmstedt).

Der Boden im Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt, da er
vielféltige Funktionen erfillen, jedoch nicht zu den seltenen Bdden gehdrt oder besondere
Schutzfunktionen ausibt®.

Aufgrund seiner guten Ertragsfahigkeit ist der Boden von Bedeutung fir die landwirtschaftliche
Produktion woraus sich eine entsprechende Schutzwiirdigkeit ergibt.

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Hinsichtlich eines eventuellen Auftretens von Kampfmitteln durch Kriegseinwirkungen kann zur Zeit
keine genaue Aussage gemacht werden. Eine Uberpriifung anhand von historischen Luftbildern
alliilerter Truppen, die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung Ublicherweise durchgefiihrt wird, kann
zur Zeit wegen der Uberlastung der zustindigen Stelle nicht durchgefiihrt werden. Dieser
Sachstand wird dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben, damit wahrend der Tiefbauarbeiten
auf entsprechende Hinweise geachtet werden kann. Da bodeneingreifende MaBnahmen aus
Griinden des archaologischen Denkmalschutzes so durchgefiihrt werden, dass ungewdéhnliche
Veranderungen unterhalb der Pflugsohle erkannt werden, ist sichergestellt, dass auch etwaige
Kampfmittel erkannt wirden.

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung wird der Boden aus der landwirtschaftlichen Produktion genommen.
Die erforderliche groBflachige Bodenversiegelung fiir Lagerflachen, Gebaude, Anlagenbehalter der
Biogasanlage, Rangierflachen und Fahrwege flihrt zum Verlust der oben beschriebenen
Bodenfunktionen.

Die ackerbauliche Nutzung ist nicht nur als Realisierung des Schutzgutes , Ertragspotential™ zu
werten, sondern auch als gewisse Vorbelastung, bei der der Boden einem Bearbeitungsrhytmus
unterliegt. Die Stofffllisse im ackerbaulich genutzten Boden werden stark durch die Bewirtschaf-
tungseingriffe Saat, Dlingung, Ernte etc. gesteuert.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 14.]1g,
Nr. 1, 1994; aktualisiert: Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 26.]Jg, Nr. 1, 2006). Dabei werden
dem betroffenen Schutzgut Wertstufen zugeordnet. Eine veranderte Bewertung des
Planzustandes, zum Beispiel eine Verringerung der Wertstufe, dient als MaB der Beeintrachtigung.

4 Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. (Inform.d.Naturschutz
Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1, 1994; aktualisiert: Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 26.Jg, Nr. 1, 2006)
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Die Bebauung und Versiegelung der Ackerflache flihrt zu einer Abstufung in die Wertstufe 3. Dabei
ist die maximal festgesetzte Ausnutzung der Bauflache von 80% (GRZ 0,8) in Ansatz zu bringen.

5.3.2 Wasser

Oberflachenwasser, Bestand

Zur Zeit besteht ein Graben, der den Geltungsbereich diagonal durchflieBt. Fir diesen Graben ist
eine Verlegung beantragt und genehmigt worden, nach der der Graben von der Querung des
BundesstraBe ab in einem rechten Winkel auf den Bahndamm zuflieBt und dann am FuBe des
Bahndamms bis zur bisherigen Einmiindung in den ,,GroBen Graben" verlauft. Dieser neue
Grabenverlauf ist den vorliegenden Planungen zugrunde gelegt worden. Insofern ist in diesem
Bauleitplanverfahren keine Uberplanung des bisherigen Grabens zu beriicksichtigen, sondern die
Nachbarschaft zum genehmigten Graben. Da es sich um einen nur zeitweilig wasserfiihrenden
Entwdsserungsgraben handelt, ist ein geradliniger Ausbau mit Regelprofil vorgesehen.

Im Osten grenzt der ,GroBe Graben™ direkt an den Geltungsbereich. Vor dem Bahndamm miindet
der verlegte Graben in den ,GroBen Graben®. Auch der GroBe Graben ist regelmaBig ausgebaut.

Auswirkungen

Die geplanten Nutzungen haben keine direkten Auswirkungen auf die angrenzenden
Oberflachengewasser. Das gesamte Oberflachenwasser der Biogasanlage wird gespeichert und als
Brauchwasser in die Biogasanlage eingespeist.

Uber diese Betrachtungen zum Normalbetrieb der Biogasanlage und der landwirtschaftlichen
Nutzung hinaus, soll auch dem Risiko durch eine evtl. Havarie der Biogasanlage entgegengewirkt
werden. Dazu ist ein Schutzwall vorgesehen, der das AbflieBen von Oberflachenwasser und somit
auch von evtl. austretendem Garsubstrat oder Garrest in die angrenzenden Oberflachengewasser
verhindert.

Grundwasser

Bestand

Nach Angaben des Landschaftsrahmenplans ist das Grundwasser im Geltungsbereich ,maBig
beeintrachtigt". Bei ackerbaulicher Nutzung wird die potentielle Auswaschungs- und
Grundwassergefahrdung mit ,mittel* bewertet (Landschaftsrahmenplan Helmstedt 2004, Karte 3).
Der Grundwasserstand, der von Grundwassersenkungen des Tagebaus beeintrachtigt ist, ist groB.
Nachdem inzwischen die Grundwasserhaltung in diesem Bereich eingestellt wurde, steigt der
Grundwasserstand. Fir den Geltungsbereich ist aufgrund der topographischen Situation auch im
Zustand des zukiinftigen Grundwasserstandes von einem grundwasserfernen Standort
auszugehen.

Auswirkungen

Die geplante Flachenversieglung verhindert die Neubildung von Grundwasser im Geltungsbereich.
Die geplante Versickerung des aufgefangenen unbelasteten Niederschlagswassers wird diesem
Effekt entgegenwirken.
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5.3.3 Klima/Luft
Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich von ozeanischen zu kontinentalen Klimaein-
flissen. Die durchschnittlich jahrliche Lufttemperatur betragt 8,5 °C, wobei die tiefste Luft-
temperatur durchschnittlich im Januar bei -1°C liegt und die héchste im Juli bei 18°C.

Die Jahresniederschlage liegen zwischen 650 und 850mm. Vorherrschend sind westliche Winde.

Die unversiegelten Flachen haben eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft. Sie
tragen Uber die Verdunstung zum klimatischen Ausgleich bei. Besondere Vorbelastungen durch
stoffliche Immissionen sind im Planungsraum nicht gegeben.

Auswirkungen

Durch die Bebauung und Versiegelung werden die klimarelevanten Bodenfunktionen ausgesetzt.
Entsprechend wird sich das Gelandeklima im Geltungsbereich dndern. Erhebliche Auswirkungen
auf das Klima umgebender Flachen sind dadurch jedoch nicht zu erwarten.

Durch die geplante Biogasanlage kommt es zu stofflichen Immissionen, die vor allem im Hinblick
auf evtl. Geruchsbeldstigungen zu priifen sind (siehe Abschnitt 5.3.6). Erhebliche Immissionen von
Nahrstoffen oder Schadstoffen, die benachbarte Flache Beeintrachtigungen kénnten, sind nicht zu
erwarten.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Errichtung von Biogasanlagen der
Verwirklichung der Klimaziele der Bundesrepublik Deutschland dient.

5.3.4 Arten und Lebensgemeinschaft

Bestand

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird intensiv ackerbaulich genutzt. Beziiglich der
Arten und Lebensgemeinschaften sind die Ackerflachen von geringer Bedeutung (Wertstufe 2°).
Die intensive Bewirtschaftung im Rahmen der konventionellen Landwirtschaft bietet nur wenigen
Pflanzenarten die Mdglichkeit einer zeitweisen Nutzung der Flache. In der Regel treten nur haufige
und auBerst unempfindliche Arten auf. Aufgrund der eingeschrankten Vegetationsentwicklung auf
der Ackerflache und im vorliegenden Fall auch der Stéreinfliisse und dkologischen Barrieren der
Umgebung (Verkehrstrassen) kann auch nur von einer geringen Nutzbarkeit fiir die Tierwelt
ausgegangen werden. Aufgrund der gegebenen Bodenverhdltnisse kann ein Vorkommen des
Feldhamster im Geltungsbereich nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bei einer
diesbeziiglich vorgenommenen Begehung der Flache Ende April 2011 wurden jedoch keine
Hinweise auf ein Hamstervorkommen festgestellt. Auch wegen der intensiven
Zerschneidungseffekte durch die Bahn und die BundesstraBe ist ein Vorkommen eher
unwahrscheinlich.

Der Graben, der die Flache diagonal durchflieBt, zeigt an den Uferbereichen die typischen Arten
nahrstoffreicher Gewassserrander (Ruderalpflanzen frischer bis feuchter Standorte).

Die angrenzenden Bdschungen der Verkehrswege weisen jedoch eine héhere Bedeutung fir
Arten- und Lebensgemeinschaften auf. Vor allem die Boschungsbereiche der Bahntrasse zeichnen
sich durch einen dichteren Strauchbestand trockener Standorte aus. Dagegen weisen die

5 Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen. (Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 24.Jg,
Nr. 4, 2004
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StraBenbdschungen Ruderalgesellschaften auf, die teilweise verbuschen.

In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden ist die gehélzbestandene Bdschung des
Bahndamms (Schlehen-WeiBdorngeblisch) sowie eine KompensationsmaBnahme der Stadt
Helmstedt zum Bau der UmgehungsstraBe (Ruderalflur frischer Standorte mit Anpflanzungen
standortheimischer Geholze). Diese Flachen weisen insofern naturndhere Habitate mit
Dauervegetation und teilweise wehrhaften Strauchern auf, die insbesondere flir Brutvégel Nist-
und Ruhestatten bieten kénnen. Die Storwirkungen der Verkehrstrassen ist jedoch auch auf diesen
Flachen vorhanden.

Als wichtige Artengruppe die auch eine Indikatorfunktion fir die Lebensraumqualitat bietet,
wurden die Brutvogel im Plangebiet erfasst. Auf der direkt betroffenen Flache wurde dabei
lediglich die Aaskrahe als Brutverdacht ermittelt. Typische Vertreter der offenen Ackerflachen
wurden nicht nachgewiesen. In den umliegenden Gehdlzbestanden wurden eine Reihe weiterer
Brutvdgel nachgewiesen, die im Anlage 1 verzeichnet sind.

Lediglich der Kuckuck, der am 6stlich angrenzenden Graben festgestellt wurde, wird in der Roten-
Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvigel® als gefahrdet eingestuft. Aufgrund
der europaischen Vogelschutzrichtlinie sind alle europaischen Vogelarten nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ,besonders geschiitzt". ,Streng geschiitzte" Arten wurden nicht
nachgewiesen.

Auswirkungen

Durch die geplanten Nutzungen wird es zur Biotopumwandlung im Geltungsbereich kommen. Die
vorhandenen Arten und Lebensgemeinschaften werden verdrangt. Dies betrifft im wesentlichen
Ackerflachen und untergeordnet randliche Ruderalstreifen.

Die geplante Verlegung des Grabens ist bereits durch ein wasserrechtliches Verfahren genehmigt
worden, in dem auch die Grundsatze der Eingriffsregelung berticksichtigt wurden. Insofern ist flr
die vorhandene Grabenflache nicht der Biotoptyp ,Graben" einzustellen, sondern der ,Planzustand"
der wasserrechtlichen Genehmigung ,Acker". Die Umverlegung des Grabens soll nach der
nachsten Ernte erfolgen (Herbst/Winter 2011).

Eine erhebliche Stérung benachbarter Lebensraume durch die geplante Nutzung kann im
vorliegenden Fall nicht angenommen werden, da durch die BundesstraBen und die Bahnlinie
bereits erhebliche Vorbelastungen gegeben sind. Dies ist auch flir die Gehdlzbestande am
Bahndamm und die Einzelgehoélze am GroBen Graben und in der dstlich gelegenen Brachflache zu
sehen, fir die die Brut verschiedener Vogelarten nachgewiesen wurde. Besonders
stérungsempfindliche Vogelarten wurden dabei nicht nachgewiesen. Dies gilt auch fiir den als
~gefahrdet” eingestuften Kuckuck, der haufig auch an Siedlungsrandern anzutreffen ist. Wie die
Darstellungen zu den verschiedenen Emissionen in diesem Bereich zeigen (siehe Abschnitt 5.3.6)
sind die durch die Planung hinzutretenden Immissionen z.B. am Bahndamm deutlich geringer als
die bestehenden Vorbelastungen. Auch hinsichtlich der Art der Immissionen (Fahrzeuge,
Blockheizkraftwerk) ist keine besondere Storintensitat zu erwarten.

Beziiglich der unter 5.2 aufgeflihrten Ziele des Landschaftsrahmenplans (Biotopverbund,
Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten fiir Arten und Lebensgemeinschaften,

6 Kriiger, T. u. B. Oltmanns (2007): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten Brutvogel.
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 3/2007.
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Entwicklung einer gegliederten Agrarlandschaft mit hohem Anteil an Kleinstrukturen und
Dauervegetation) nimmt die betroffene Flache keine besondere Funktion wahr oder bietet
besonderes Potential fiir die Verwirklichung dieser Ziele.

5.3.5 Landschaftsbild

Bestand

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird stark durch die Bahnlinie nach Braunschweig gepragt,
die hier in Dammlage mit einer Hohe von ca. 15 m geflihrt wird. Der Damm wird noch von den auf
der Nordseite stehenden Pappeln deutlich Giberragt. Sichtbeziehungen nach Norden sind aus
diesem Grund nicht mdglich. Weiterhin stellen die BundesstraBen starke Vorbelastungen dar,
wobei die B 244 nach Siiden hin ebenfalls in Dammlage verlauft und dort eine Héhe von ca. 4 m
Uber dem Geltungsbereich erreicht.

Landschaftsasthetisch wertvolle Elemente sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der Graben,
der auch im gegebenen regelmaBigen Ausbauzustand ein belebendes Element darstellt, ist in
diesem Verfahren nicht als Bestand zu beriicksichtigen, da seine Verlegung bereits genehmigt ist.
Im Rahmen der Verlegung (an die stidwestliche Geltungsbereichsgrenze) sind Gehdlzanpflanzun-
gen am Ufer vorgesehen.

Auswirkungen

Die Errichtung der geplanten technischen Anlagen wird zu einer industriellen Pragung des
Landschaftsbildes auBerhalb des Stadtgebietes fiihren. Die negativen Wirkungen im
Landschaftsbild werden jedoch durch die topografische Situation und die bestehenden
Vorbelastungen deutlich eingeschrankt.

Der Geltungsbereich liegt in einer Muldensituation zwischen dem Bahndamm und der B244, so
dass die Hohe der baulichen Anlagen in der Wahrnehmung abgemildert wird. Von Norden werden
die Sichtbeziehungen bezliglich des grdBten Teils der baulichen Anlagen vollstandig unterbrochen
und von Siiden und Osten erscheinen die Gebdude und Anlagen vor dem Bahndamm und nicht
Uber einem Horizont.

Weiterhin sind der Bahndamm, die BundesstraBen sowie die Hoch- und Héchstspannungsleitungen
erhebliche Vorbelastungen, die bereits heute zu einer stark technischen Pragung des betroffenen
Landschaftsausschnitts fihren. Insofern stellt die Standortwahl eine deutliche Minimierung der zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dar.

Da der Geltungsbereich auch fiir die in Abschnitt 5.2 aufgefiihrten landschaftsasthetischen Ziele
des Landschaftsrahmenplans keine besondere Funktion einnimmt, bewirkt die Standortwahl auch
aus dieser Sicht eine Minimierung von Beeintrachtigungen.

5.3.6 Mensch

Bestand

Aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandene Verkehrstrassen hat der Geltungsbereich
keine besondere Bedeutung flir die Erholungsnutzung. Von gréBerer Bedeutung ist die Feldflur
nordlich der Bahntrasse, an die sich der Elz anschlieBt. Fiir FuBganger und Radfahrer kann der
Feldweg entlang des Geltungsbereichs eine Verbindungsfunktion aus dem &stlichen Stadtgebiet in
diesen Bereich erfiillen.

Wohnnutzungen sind im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die



Seite 20

Entfernung zur Wohnbebauung an der KantstraBe betragt 480 m (lber 2 Bahndédmme hinweg).
Zur Wohnbebauung an der Galgenbreite betragt der Abstand Gber 600 m.

Auswirkungen auf andere Flachen: Schallimmissionen

BewertungsmaBstabe fiir Gewerbeldrm sind die DIN 18005’ und die TA Larm®, fiir Verkehrsldrm ist
die 16. BImSchV® heranzuziehen. Zur Prognose der durch die Planung zu erwartenden
Immissionen wurde ein Gutachten vom Biiro Uppenkamp und Partner angefertigt’.

Als kritische Immissionsorte wurden dabei die Wohngebadude in der KantstraBe und am Abteiweg
untersucht, fir die die Orientierungs- bzw. Richtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
angenommen wurden. Da der Bebauungsplan auch eine Wohnnutzung im Geltungsbereich selbst
(als Ausnahme) erméglichen soll, wurden auch fir diese Flache Immissionswerte ermittelt.
Entsprechend der Vorgaben der DIN 18005 sind als Orientierungswerte ein Tagwert von 65 dB(A)
und ein Nachtwert von 50 dB(A) fiir Gewerbeldrm und 55 dB(A) flir Verkehrslarm zu
bertcksichtigen.

Tabelle 5: Orientierungswerte fiir Lirmimmissionen nach der DIN 18005

Orientierungswerte fiir Gewerbeldarm
tags nachts
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 6.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiete

hier: Wohnen im Sondergebiet, 60 dB(A) 45 dB(A)
ausnahmsweise zulassig

Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50

Sonstige Sondergebiete, soweit sie ) )
schutzbedi]rfgg sind, jegnach Nutzungsart 4 bis 65 35 bis 65

Aufgrund betrieblicher Besonderheiten kommt im vorliegenden Fall die Sonderregelung der
~Seltenen Ereignisse™ entsprechend der TA Larm zum tragen. Danach kénnen an bis zu 10 Tagen
im Jahr die o0.g. Richtwerte Gberschritten werden, jedoch nur bis zu 70 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts. Dies betrifft die Erntezeit, die mit einem besonders hohen Verkehrsaufkommen und
sonstigen Fahrbewegungen auf der Betriebsflache.

Grundlage der im Gutachten bericksichtigten Emissionen sind die vorliegenden Angaben des
Vorhabentragers zur langfristigen Entwicklung der Biogasanlage tber den Umfang hinaus, fur den

7  Schallschutz im Stédtebau, Deutsches Institut fiir Normung 1987

8 TA Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm- TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

9 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung
vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. I S. 2146)
geandert worden ist

10 Uppenkamp und Partner (2011): Larmeinwirkungen durch den Betrieb einer geplanten Biogasanlage in
Helmstedt.- Schallgutachten Nr. 12071411 vom 1.7.2011
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zur Zeit schon ein Entwurf der Antragsunterlagen vorliegt, sowie die zu erwartenden landwirt-
schaftlichen Anlagen und Nutzungen (siehe auch Anlage 2).

Tabelle 6: Schallimmissionswerte fiir Gewerbelarm

Ermittelte Beurteilungspegel fiir Gewerbelarm

tags nachts
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 6.00 Uhr)
Wohnhaus KantstraB3e 21 31 dB(A) 25 dB(A)
Wohnhaus Abteiweg 5 29 dB(A) 23 dB(A)
mdgliches Wohnhaus im Geltungsbereich 53 dB(A) 31 dB(A)

Die ermittelten Ergebnisse zeigen, dass die maBgeblichen Orientierungs- bzw. Richtwerte an der
vorhandenen Wohnbebauung des Stadtgebietes sehr deutlich unterschritten werden. Diese
Immissionsorte liegen somit nach Ziffer 2.2 der TA Larm nicht im Einwirkungsbereich der Anlage.

Fir die im Geltungsbereich bertlicksichtigte Wohnnutzung werden die maBgeblichen Richtwerte

ebenfalls deutlich unterschritten.

Im Rahmen der Larmimmissionsprognose wurden auch Werte fiir das 6stlich gelegene
Tagebaugelande ermittelt, um beurteilen zu kénnen, ob Immissionen der Biogasanlage eine
Folgenutzung des Gelandes beeintrachtigen kdnnten. Die Stadt mdchte hier ein Erholungsgebiet
entwickeln. Da hier die Richtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes unterschritten werden, sind

Nutzungseinschrankungen nicht zu beftirchten.

Wahrend des Erntezeitraums, fir den nur maximal 10 Tage angesetzt sind, ist mit deutlich
starkeren Schallemissionen auf der Betriebsflache zu rechnen.

Tabelle 7: Schallimmissionswerte fiir seltene Ereignisse

Ermittelte Beurteilungspegel fiir Gewerbelarm wahrend der Erntezeit

tags nachts
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 6.00 Uhr)
Wohnhaus KantstraBe 21 37 dB(A) 36 dB(A)
Wohnhaus Abteiweg 5 35 dB(A) 34 dB(A)
mogliches Wohnhaus im Geltungsbereich 62 dB(A) 62 dB(A)

Die zulassigen Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse gemaB TA Larm (70 dB(A) tags, 55
dB(A) nachts) werden im Erntezeitraum an den untersuchten Immissionsorten im Stadtgebiet
sowohl tags als auch nachts deutlich unterschritten. Fiir die Wohnnutzung im Geltungsbereich
ergibt sich eine Unterschreitung nur fiir den Tagwert, insofern waren im Rahmen einer Zulassung
der Wohnnutzung unter den angenommenen Rahmenbedingungen passive Schallschutz-
maBnahmen zu ergreifen um die gesunden Wohnbedingungen zu gewahrleisten.
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Der Verkehr auf 6ffentlichen StraBen, der durch die neu etablierte Nutzung bedingt ist, ist separat
von den Fahrbewegungen auf dem Gewerbegrundstlick zu betrachten. Da das Plangebiet im
vorliegenden Fall direkt an eine leistungsstarke und entsprechend belastete BundesstraBe
angebunden wird, erfolgt schon an der Grundstlickszufahrt eine Vermischung des vorhabens-
bezogenen Verkehrs mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen. Weitere Betrachtungen sind daher
nicht erforderlich.

Auswirkungen auf andere Flachen: Geruchsimmissionen

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen sind die TA-Luft' und die Geruchsimmissionsrichtlinie'
(GIRL) als BewertungsmaBstabe heranzuziehen. Vergleichbar zu den zu erwartenden
Schallemissionen wurde fiir Geriiche eine entsprechende Prognose erstellt". Geriiche entstehen
dort z.B. durch die Silage und den Umgang mit weiteren Inputstoffen wie Giille und Mist. Anhand
der maBgeblichen Quellen und vergleichbarer Klimadaten einer regionalen Wetterstation werden
die Immissionen im Umfeld der Anlage ermittelt. Nachfolgend sind die zuldssigen Immissionswerte
fur verschiedene Gebietstypen angefihrt.

Tabelle 8: Zuldssige Immissionswerte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie

Zulassige Immissionswerte

Wohngebiete / Mischgebiete < 10 % der Jahresstunden
Gewerbe- / Industriegebiete < 10 % der Jahresstunden
Dorfgebiete: je nach Auspragung < 10 - 15 % der Jahresstunden

Wohnnutzung im nicht Gberplanten

< 20 % Jah t
AuBenbereich 0 % der Jahresstunden

Die Ergebnisse der Immissionsprognose zeigen, dass an den nachstgelegenen Wohnnutzungen
(KantstraBe, Abteiweg) mit Geruchsstundenhdufigkeiten von 1 bis 2 % zu rechnen ist. Damit wird
das Irrelevanzkriterium nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) unterschritten, das heiBt, dass
die untersuchte Geruchsquelle am Immissionsort keinen nach der GIRL relevanten Anteil zur
Geruchsbelastung betragt. Die Bertiicksichtigung von eventuellen Vorbelastungen kann daher auch
unterbleiben.

Die zu erwartende Geruchsbelastung fiir das Wohnhaus im Geltungsbereich wird mit 8 % der
Jahresstunden angegeben, wobei als zuldssiger Immissionswert 20 % angenommen werden kann.
Auch fir das ehemalige Tagebaugelande, fiir das an seiner westlichen Grenze ein Wert von 11 %
ermittelt wurde, sind demnach Einschrankungen einer Folgenutzung als Erholungsgebiet nicht
anzunehmen.

11 Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft - TA Luft) vom 24. Juli 2002 zum 01.10.2002 in Kraft getreten

12 Geruchs-Immissions-Richtlinie in der Fassung vom 29. 2.2008 und einer Erganzung vom 1.9.2008

13 Uppenkamp und Partner (2011): Geruchsimmissionen durch den Betrieb einer geplanten Biogasanlage in
Helmstedt.- Geruchsimmissionsprognose Nr. 13071211 vom 29.7.2011
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Abbildung 5: Rasterkarte der Geruchsimmissionen:
Zusatzbelastung in % der Jahresstunden

Immissonen der umgebenden Verkehrstrassen

Die Schutzwiirdigkeit der Wohnnutzung fiir den Betriebsleiter und Mitarbeiter (ausnahmsweise
zulassig) ist aufgrund der Einbindung in das Sondergebiet vergleichbar mit Betriebsleiter-
wohnungen in Gewerbegebieten zu beurteilen und damit gegentiber der fir Baugebiete, die dem
Wohnen dienen, deutlich herabgesetzt. Dennoch sind gesunde Wohnverhéltnisse in der Wohnung
grundsatzlich zu gewahrleisten.

Der Schallimmissionsplan der Stadt Helmstedt von 1998 (Prognosejahr 2010) weist flr das
Plangebiet Maximalwerte des Schienen- und StraBenlarms von 65- 70 dB(A) aus, die durch die
Bahnlinie und die BundesstraBe B244 verursacht werden. Dabei liegt der am starksten belastete
Bereich entlang der Bahnstrecke und die geringsten Werte werden im Sliden des Plangebietes
erreicht. Aufgrund dieser raumlichen Verteilung des Léarms wird das Sondergebiet in 2 Teile
gegliedert und die Wohnnutzung nur im stdlichen Teil (SO Lw/BioE 2) zugelassen, der einen
gréBeren Abstand zur Bahnstrecke nach Braunschweig aufweist. Die Bahn stellt hier den starksten
Emittenten dar.

Im SO LwyBioE 2 wird nach den vorliegenden Daten tagstiber der maBgebliche Orientierungswert
von 65 dB(A) eingehalten. Nachts ist jedoch eine Uberschreitung von bis zu 10 dB(A) anzunehmen
(ausgehend vom hdchsten Immissionswert der betroffenen Klasse). Insofern sind zum Schutz der
Aufenthaltsraume passive LarmschutzmaBnahmen notwendig, die sich als Mindestmal3 der
Schallddmmung von AuBenbauteilen darstellen. Diese sind im Falle einer Zulaasung der
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Wohnnutzung nach der DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau'*) zu ermitteln. Uberschlégig ergibt
sich der Larmpegelbereich III (Tabelle 8, DIN 4109) und somit ein notwendiges SchallddmmmaB
der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von 35 dB sowie fiir Blirordume u.a. von 30 dB. Bei
einem Fensteranteil von 20 bis 40 % der Wandflache ergibt sich ein notwendiges Schallddmmmai
der Fenster von 30 dB (DIN 4109, Tab. 10), entsprechend der Schallschutzklasse 2 der VDI-
Richtlinie 2719 (Tab. 2). Die Schallschutzklasse 2 wird regelmaBig von Fenstern erfillt, die die
sonstigen Bestimmungen zum Einbau in Wohnungen (Warmeschutzverordnung) einhalten.
Insofern kann auf eine Festsetzung dieser passiven SchallschutzmaBnahme verzichtet werden.
Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass zur ausreichenden Belliftung von Schlafraumen
schallgedammte Liftungseinrichtungen zu empfehlen sind, da bei gedffnetem Fenster der
Schallschutz nicht gegeben ist.

Auf einen Schutz des Freiraums wahrend der Nachtstunden kann verzichtet werden.

60-65 dB(A)
60-65 dB(A) .- ( )

y 55-906'5;3(;&)

e :
n (tags/nachts)

schraffierte Flache = Bereich fiir Betriebsleiter- und Mitarbeiterwohnungen

Abbldung 6: Abbildung 5: Auszug aus dem Schallimisionspla

5.3.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich kénnen archdologische Funde oder Befunde nicht ausgeschlossen werden, da
er zwischen den mittelalterlichen Wistungen GroB Seedorf und Wormstedt. Der Flurname "Das
kleine Feld" westlich vom Kybitzkulk weist darauf hin, dass die Wiistung Klein Seedorf in der Nahe
zu suchen ist. Mdglicherweise befanden sich Teile der Siedlung wie handwerkliche Bereiche in der
Nahe des Kybitzkulkes. Archdologische Bodenfunde in Form von Siedlungsgruben, Hausgrund-
rissen etc. kdnnten im Rahmen erdeingreifender Arbeiten angeschnitten und zerstért werden.

Insofern haben baubegleitend archadologische Kontrollen stattzufinden, wobei die Mutterboden-
schicht mit einem riickwarts arbeitenden Bagger mit glatter Grabenschaufel (Breite 2,50m) unter
archaologisch-fachlicher Anleitung abzuziehen ist.

14 DIN 4109 Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise.- Deutsches Institut fiir Normung e.V. 1989
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5.4 Eingriffsregelung

5.4.1 Vermeidung/Minimierung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
entsprechend der §§ 13 ff BNatSchG" zu beriicksichtigen.

Danach sind Beeintrachtigungen grundsatzlich auf das notwendige MaB zu reduzieren. In der
Bauleitplanung betrifft dies insbesondere die Standortbestimmung auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans. In diesem Fall wurde eine stark durch Verkehrs- und Hochspannungstrassen
vorbelastete Flache mit optimierten Verkehrsbezligen flir das geplante Vorhaben gewahlt.

Im vorliegenden B-Plan wurde mit einer Grundflachenzahl von 0,8 eine hohe stédtebauliche
Ausnutzung festgesetzt. Dadurch soll eine effiziente Ausnutzung der festgesetzten Bauflache
ermdglicht werden, und der Bedarf an Bauflache insgesamt auf das notwendige MaB beschrankt
werden.

5.4.2 Ausgleich

Der notwendige Ausgleich der nicht vermeidbaren erheblichen Beeintréachtigungen wird mit Hilfe
der Arbeitshilfe ,,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1, 1994; aktualisiert:
Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 26.]Jg, Nr. 1, 2006) schutzgutbezogen bestimmt.

Boden

Als Beeintrachtigung des Bodens ist die vollstandige Ausnutzung der festgesetzten Grundflachen-
zahl und damit die Bebauung, Versiegelung oder Befestigung von 80 % der Bauflache
anzunehmen. Nach dem o.g. Bilanzierungsansatz ist fiir diese Flache eine Kompensation im
Verhaltnis 1:0,5 zu leisten. Das Kompensationsverhaltnis ist abhangig davon, ob Béden mit
besonderer Bedeutung flr den Naturhaushalt betroffen sind. Dies kann hier verneint werden, da
der betroffene Bodentyp (Braunerde aus L6B) typisch fir den Naturraum ist. Die Bilanzierung ist in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Tabelle 9: Ermittlung des Kompensationsbedarfs zum Schutzgut Boden

Bauflache (SOLw/BioE) | 40.700 m?2
Grundflachenzahl | 0,8

Bebaute, versiegelte und befestigte Flache
(HochstmaB)

Kompensationsverhdltnis |1:0,5

32.560 m?

Kompensationsfliache| 16.280 m2

15 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli
2011 (BGBI. | S. 1690) geandert worden ist
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Die AusgleichsmaBnahmen flir das Schutzgut Boden sollen im nérdlichen Stadtgebiet auf einer
Kahlschlagflache sowie angrenzenden Ackerflachen erfolgen. Die Flachen befinden sich am Rand
des Lappwaldes im direkten Anschluss an einen Campingplatz.

Auf einer 1,36 ha groBen Kahlschlagsflache soll statt einer forstwirtschaftlich ausgerichteten
Aufforstung mit Pappel entsprechend der bisherigen Bestockung ein naturnaher Eichen-
Hainbuchen-Mischwald entwickelt werden. Mit dieser Waldentwicklung wiirde auch eine Auf-
wertung des Bodens einhergehen, der sich gemeinsam mit und in gegenseitiger Abhangigkeit von
der Pflanzengesellschaft als Komplex entwickelt. Die erhebliche Wertsteigerung der geplanten
Waldentwicklung ist bereits an der Bewertung fiir die Arten und Lebensgemeinschaften abzulesen.
Entwickelte Bestande mit Pappel sind der Wertstufe II zuzuordnen, wahrend ein entwickelter
Eichen-Hainbuchenwald der Wertstufe V entspricht. Aufgrund der langfristigen Entwicklung von
Wald und Waldboden in gegenseitiger Abhangigkeit, kann diese Bewertung auch als Indiz fiir die
Wertsteigerung der Bodenfunktionen durch die geplante MaBnahme gewertet werden. Mit dieser
MaBnahme kann auch dem Grundsatz des § 15 Abs. 3 entsprochen werden, durch Aufwertungs-
maBnahmen Kompensation zu leisten, ohne landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung zu
nehmen.

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz 16

... (3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rlicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die
lanadwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur
Entsiegelung, durch MalBnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalBBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Fldchen aus der Nutzung genommen
werden.

Tabelle 10: AusgleichsmaBnahme ,Walbecker Winkel"

Lage|,Walbecker Winkel"
Flur 33, Flurstiick 902/10

Entwicklung eines Eichen-Hainbuchen-Waldes statt einer forstwirtschaftlich

1,36 h
ausgerichteten Neuaufforstung mit Pappel | ' a

Entwicklung eines Eichen-Hainbuchen-Waldes und einer Brachfldche mit
Einzelgeholzen auf einer bisher ackerbaulich genutzten Fldche

Summe | 1,63 ha

0,27 ha

16 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
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Abbildung 7: AusgleichsmaBnahme am Lappwald (MaBstab 1:5000)
Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK5) ©LGLN

Erganzend zu der oben beschriebenen Waldentwicklung (Waldumbau) auf eine Kahlschlagflache
soll eine nordlich angrenzende Ackerflache von 0,27 ha extensiviert werden. Dort sollen weitere
0,14 ha wie beschrieben zu Wald entwickelt werden und auf 0,13 ha soll ein breiter Krautsaum als
erganzende Lebensraumstruktur angelegt werden, in der einige Einzelgeholze gepflanzt werden.

Auch auf diesen Flachen kommt es, durch die Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung, zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen.

Wasser

Eine erhebliche Beeintrachtigung oberirdischer Gewasser ist nicht zu unterstellen. Die

Auswirkungen auf das Grundwasser durch verloren gehende Bodenfunktionen werden zum einen

durch direkte MaBnahmen wie Versickerung zum Teil kompensiert und im Ubrigen durch die
festgesetzte MaBnahme zum Ausgleich des Schutzgutes Boden kompensiert.
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Luft/Klima

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine erheblichen direkten Auswirkungen zu erwarten.
Durch die verlorengehenden Bodenfunktion des klimatischen Retentionsvermdgens ergeben sich
Veranderungen des Gelandeklimas. Diese Einfllisse werden durch Bepflanzungen am Rand des
Geltungsbereichs sowie die sonstigen AusgleichsmaBnahmen zum Schutzgut Boden kompensiert.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die hier geplante Nutzung von Bioenergie auf der Basis des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) ein Bestandteil der Klimapolitik der Bundesrepublik ist, um
dem globalen Klimawandel entgegenzuwirken.

Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem angewandten Bewertungsmodell’” ' ,liegt beim Schutzgut ,Arten und Biotope" eine
erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen der Wertstufen V-III oder Vorkommen von
Pflanzen oder Tierarten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung beeintrachtigt werden."

Im vorliegenden Fall ist ausschlieBlich Ackerland betroffen, das mit der Wertstufe II zu bewerten
ist. FUr den derzeit noch vorhandenen Graben liegt bereits eine Plangenehmigung fiir dessen
Verlegung vor, so dass flir im Geltungsbereich auch fiir diese Grundfldche der Planzustand Acker
anzusetzen ist. Der neue Grabenverlauf wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Eine besonderer Bedeutung des Geltungsbereichs flir bestimmte Pflanzen- oder Tierarten,
insbesondere geschiitzte Arten oder Rote-Liste-Arten, ist ebenfalls nicht anzunehmen, da das
Plangebiet erheblichen Stérungen durch die angrenzenden Verkehrstrassen unterliegt und durch
diese auch zum Teil isoliert wird.

Landschaftsbild

Hinsichtlich des Landschaftsbildes sind erheblichen Vorbelastungen zu beriicksichtigen. Dennoch
fahrt die teilweise hohe Bebauung zu einer erheblichen Veranderung des Landschaftsbildes im
Sinne einer technischen Uberpréagung oder Industrialisierung.

Durch randliche Anpflanzungen kann eine Minimierung der Auswirkungen und eine
landschaftsgerechte Neugestaltung zum Teil erreicht werden. Ein vollstandiger Ausgleich ist jedoch
aufgrund der Hohe der geplanten baulichen Anlagen von bis zu 20 m Uber Geldnde nicht mdglich.
Die geplanten KompensationsmaBnahmen mit naturnaher Waldentwicklung stellen auch eine
Kompensation fiir das Schutzgut Landschaftsbild dar.

5.4.3 Rechtliche Sicherung der AusgleichsmalRnahmen

Die rechtliche Sicherung der MaBnahmen erfolgt durch Festsetzungen in einem zweiten, rdumlich
getrennten Geltungsbereich (innerhalb der Flur 33, nérdlich des Stadtgebietes), insbesondere
durch eine Zuordnung, der MaBnahmen zu den zu erwartenden Eingriffen. Die Stadt kann
demnach die MaBnahmen an Stelle und auf Kosten des Eingriffsverursachers durchfiihren (§135 a

17 Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. (Inform.d.Naturschutz
Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1, 1994; aktualisiert: Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 26.Jg, Nr. 1, 2006)

18 Leitlinie Naturschutz und Landschaftsplege in Verfahren nach dem Flurberreinigungsgesetz (ML 2002).
Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 22.Jg, Nr. 2, 2002, S, 57-136
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BauGB). Zu erwarten ist jedoch, dass die Durchfiihrung der MaBnahme direkt durch den
Vorhabentrager erfolgen wird, der auch Grundeigentiimer der Ausgleichsflache ist. Die Festsetzung
kdme in diesem Fall nicht zur Anwendung.

5.5 Uberwachung

Hinsichtlich des Erfolgs der AusgleichsmaBnahmen erfolgen entsprechende Anwuchskontrollen bis
zur Feststellung der gesicherten Kultur bei den AufforstungsmaBnahmen bzw. der Feststellung des
Anwuchserfolges bei den PflanzmaBnahmen im Geltungsbereich.

Weitere MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Hinsichtlich der sonstigen
Umweltwirkungen und der Einhaltung der einschlagigen Grenz- und Richtwerte liegt die
Zustandigkeit bei den entsprechenden Stellen des Landkreises oder der Gewerbeaufsicht.

5.6 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung soll die Errichtung einer Biogasanlage sowie einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle siidlich des Stadtgebietes ermdglicht werden. Der Standort liegt in einem
durch Verkehrs- und Leitungstrassen vorbelasteten Raum, und beginstigt durch seine
topografische Situation die landschaftliche Eingliederung.

Aufgrund der Bebauung und Versiegelung fiihrt die Planung zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden. Der Wasserhaushalt und das Geldndeklima werden durch die Aussetzung
der Bodenfunktionen mittelbar beeintrachtigt. Zur Kompensation dieser Beeintrachtigungen
werden im Geltungsbereich Griinflachen auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen angelegt sowie
die Entwicklung eines Eichen-Hainbuchen-Waldes mit breitem Krautsaum auf einer Pappel-
Kahlschlagflache und angrenzendem Acker festgelegt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Arten und Biotope sind auf der intensiv genutzten Ackerflache
nach dem angewandten Bewertungsmodell nicht zu unterstellen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes mindern die Vorbelastungen und die glinstige Topographie die
Beeintrachtigungen. Anpflanzungen im Geltungsbereich tragen zu einer landschaftsgerechten
Neugestaltung bei. Darliber hinaus stellt auch die Waldentwicklung auBerhalb des
Geltungsbereichs einen Ausgleich fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dar.

Da der Abstand zu schutzwirdigen Nutzungen, insbesondere Wohngebieten mit mindestens 480 m
relativ groB ist, sind keine Immissionskonflikte zu erwarten.
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6 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

6.1 Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 19.4.2011
LANDKREIS HELMSTEDT

DER LANDRAT

Landkreis Helmstedt - Postfach 15 60 - 38335 Helmstedt Amt:
Bauordnungsamt
Kreishaus: 7
Stadt Helmstedt Hausadresse:
Postfach 1640 Conringstrale 27-30, 38350 Helmstedt
Bearbeitet von:
38336 Helmstedt Herm Schaefer
E-Mail:

juergen.schaefer@landkreis-helmstedt.de

Allgemeine Sprechzeiten:
Mo.-Fr. v. 09.00 - 12.00 u. Mi. v. 14.00 - 15.30 Uhr

boy (Vermittiung) 05351/1210

(Telefax) 05351/121-2616
(bei Antwort bitte angeben)
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Durchwahl| Mein Zeichen Datum
6126 10/A 338; 18.03.2011 05351/121-2204 63/6301 19.04.2011

Betreff
Bauleitplanung - Bebauungsplan "Biogasanlage Kybitzkulk';
hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt beabsichtigt, parallel zur 56. Anderung ihres Flachennutzungsplanes einen Be-
bauungsplan aufzustellen, in dem zwei ,Sondergebiete fur Landwirtschaft und Bioenergie-
nutzung” ausgewiesen werden sollen. In beiden Gebieten sollen Wirtschaftsstellen land-
wirtschaftlicher Betriebe sowie Betriebe und Anlagen zur energetischen Nutzung von Bio-
masse zuldssig sein, in dem am sudlichen Rand des Planbereiches gelegenen zuséatzlich
bis zu 2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber / Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal. Die so
beschriebene Planungsabsicht beurteile ich als Behérde im Sinne des § 4 BauGB wie
folgt.

1 Die Regelungen zur Zulassigkeit von Wohnnutzung im ,SO Lw/BioE 2 sind ersichtlich den
§§ 8 und 9 BauNVO, jeweils Absatz 3 Nr. 1, nachgebildet. Dabei unterscheidet sich die
gewabhlte Losung allerdings von ihren Vorbildern dadurch, dass nicht nur eine ausnahms-
weise Zulassungsfahigkeit, sondern eine allgemeine Zuldssigkeit festgesetzt wird. Dies
setzt — so auch die Entwurfsbegriindung auf Seite 18 — voraus, dass jedenfalls ein Min-
destmall an gesunden Wohnverhéltnissen gewéhrleistet werden kann und vor Allem eine
diesbezugliche Prifung im Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan stattgefunden
hat. In Bezug auf die Schallimmissionen, die von den benachbarten Verkehrswegen aus-
gehen, findet eine entsprechende Prifung auf den Seiten 18 und 19 der Entwurfsbegriin-
dung statt mit dem Ergebnis, es ergebe sich zwar eine Uberschreitung der einschlagigen
Immissionsrichtwerte fir die Nachtzeit, auf eine Festsetzung zum passiven Schallschutz
kénne jedoch verzichtet werden, da die Auflenhaut von Wohngeb&uden schon aus Griin-
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den der Warmedammung zugleich die erforderliche Schalldammung gewéhrleisten werde.
Lediglich zu Gunsten einer ausreichenden Belliftung von Schlafraumen seien schallge-
dammte Liftungsdffnungen empfehlenswert. In Bezug auf die Immissionen, die von den
im Planbereich zulassigen Hauptnutzungen auf die Wohnnutzung einwirken werden, ver-
weist die Entwurfsbegrindung dagegen nur auf die Identitat von Anlagenbetreiber und
Beguinstigtem der textlichen Festsetzung Nr. 3, die eine vertrégliche Lésung aus dessen
eigenem Interesse heraus herbeifiihren werde. In diesem Punkt bezweifle ich einerseits
formal, dass die beabsichtigte ,Privatisierung” des Konfliktes bei der Schaffung einer all-
gemeinen Zulassigkeit, die eine Einzelfallpriifung am konkreten Projekt im Rahmen des §
31 Abs. 1 BauGB ausschlieRt, dem Gebot der Konfliktbewaltigung genlgt, das sich aus §
1 Abs. 7 BauGB ableitet. Andererseits bezweifle ich einstweilen auch in der Sache, dass
die Vertraglichkeit von Wohnnutzung bei deren zulassigem Umfang in unmittelbarer Nahe
der Biogaserzeugung und -nutzung nachgewiesen werden kénnte.

Bei dem Begriff ,Blro” in dem ,stédtebaulichen Entwurf’ in Anlage 2 zur Entwurfsbegriin-
dung gehe ich davon aus, dass es sich um die interne Verwaltung des landwirtschaftlichen
Betriebes und des Betriebes zur Biogaserzeugung handeln soll, die ihre Zulassigkeit aus
den Ziffern 1 und 2 der textlichen Festsetzung Nr. 2 ableitet.

Zur Frage der Umgebungsvertraglichkeit der als zuldssig festzusetzenden Art der bauli-
chen Nutzung unter Gesichtspunkten des Immissionsschutzes hat bereits ein Vorgesprach
bei der Stadt Helmstedt unter Beteiligung der Regiestelle Immissionsschutz in meinem
Hause stattgefunden. Dabei hat die Frage nach dem (baurechtlichen oder immissions-
schutzrechtlichen) Genehmigungsverfahren fiir die Anlagen zur Biogasanlagen mangels
verldsslicher Informationen Uber die zukiinftige Anlage noch nicht beantwortet werden
kénnen. Sollte es zu einem baurechtlichen Verfahren unter meiner Beteiligung oder zu
einem immissionsschutzrechtlichen Verfahren in meiner Zustandigkeit kommen, so wéren
mindestens Gutachten zu den Schall- und Geruchsemissionen vorzulegen; diese kénnten
ggf. auch bereits fir den Nachweis der Umgebungsvertraglichkeit auf der Ebene des Be-
bauungsplanes verwertet werden.

Als Grundlage fiir die Auseinandersetzung mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist als Anlage 1 zur Entwurfsbegriindung eine Biotoptypenkartierung
dokumentiert, die auch im erforderlichen Umfang Uber die Grenzen des Planbereiches
hinausgreift. Zusatzlich soll durch eine Begehung geklart werden, ob im Planbereich Feld-
hamster vorkommen; dies wird als unwahrscheinlich, grundsatzlich aber méglich bezeich-
net. Diese Begehung halte auch ich fur geboten. Erganzend dazu halte ich weitere fau-
nistische, vor Allem avifaunistische Kartierungen fir erforderlich. Auch auf Ackerflachen
kénnen durchaus Végel briten; so sind heute sogar Vogelarten, die auf der Roten Liste
als ,vom Aussterben bedroht gefilhrt werden wie beispielsweise die Wiesenweihe, typi-
sche Getreidefeldbriter geworden. Andererseits sind Vogelarten, die auf oder am Rande
von Ackern briten wie Feldlerche oder Schafstelze, in den letzten Jahren in ihren Be-
standszahlen deutlich zurlickgegangen. Hinzu kommt schlieBlich, dass Ackerflachen vie-
len Vogelarten zumindest als Nahrungshabitat dienen.

Noch nicht das ihr zukommende Gewicht in der Abwagung hat offensichtlich die Tatsache,
dass nordostwérts anschlieend an den Planbereich in dem wirksamen Bebauungsplan
,Sludumgehung von Helmstedt” eine Kompensationsmalinahme fir die in demselben Plan
verankerten Stralenbaumalnahmen festgesetzt ist. Es handelt sich dabei um eine Suk-
zessionsflache mit Landschaftsgehdlzgruppen, die einen zunehmenden naturschutzfachli-
chen Wert entwickeln soll und wird. Diese Wertentwicklung kénnte durchaus in Frage ge-
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stellt und das seinerzeitige Kompensationsziel konterkariert werden, wenn in unmittelbarer
Nachbarschaft beeintrdchtigende Nutzungen installiert werden. Hierauf geht die Entwurfs-
begriindung auf Seite 16 im Gegensatz zur Bdschung des Eisenbahndammes und den
Randstreifen an den lbrigen Verkehrswegen nicht ein. Der Aussage ebendort, erhebliche
Stérungen benachharter Lebensraume durch die geplante Nutzung seien durch die Vorbe-
lastungen durch Bahndamm und Bundesstralie ausgeschlossen, vermag ich in dieser All-
gemeinheit einstweilen nicht zu folgen.

Zu den umfangreichen Zitaten aus dem Landschaftsrahmenplan bemerke ich, dass dieses
Planwerk mit der Ebene des Regionalen Raumordnungsprogrammes, also einer wesent-
lich héheren Planungsebene, korrespendiert. Er wird mit einem darauf abgestimmten Er-
kenntnisinteresse und Detaillierungsgrad aufgestellt und kann deshalb fir die nachfolgen-
den Planungsebenen allenfalls erste Hinweise, aber keine tragfahige Planungsgrundlagen
liefern. Aulerdem wird die Standortentscheidung an dieser Stelle bereits in der parallel
laufenden Anderung des Flachennutzungsplanes ,abgeschichtet“. Davon abgesehen wer-
den bisher auf den Seiten 11 bis 13 der Entwurfsbegriindung zwar die im Landschafts-
rahmenplan formulierten Ziele zitiert, es fehlt aber an einer Erdrterung, welche Ziele durch
die Planung in welchem Umfang beriihrt werden. Erst dadurch kénnten die abgedruckten
Zitate zu einem Baustein fir die vorzunehmende Abwégung werden.

Zu den abwédgungserheblichen Gesichtspunkten gehdrt schliellich auch die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, die ihren Ausdruck in Bodenwertzahlen kurz unter 80 Punkten findet.
Auf die Bedeutung dieser Grolke flr die Standortwahl hatte ich bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung hingewiesen.

Bereits auf der Grundlage der bisher berlcksichtigten Informationen kommt die Abwégung
zu dem Ergebnis, es entstehe ein Kompensationsbedarf von 1,63 ha (hier ein sinnentstel-
lender Schreibfehler in der Tabelle cben auf Seite 21 der Entwurfsbegriindung) um eine
Wertstufe. Dieser Kompensationsbedarf soll erkldrtermalien auf einer externen Fléche im
Eigentum des Vorhabentragers im Wesentlichen durch die Entwicklung eines naturnahen
Eichen-Hainbuchen-Mischwaldes auf einer bisher teils mit Pappeln bestockien, teils als
Acker genutzten Flache geleistet werden. Diese Entscheidung halte ich vorbehaltlich der
oben als erforderlich bezeichneten Vervollstandigung der Abwagungsgrundlagen und un-
ter der Voraussetzung, dass sich daraus quantitativ kein zusétzlicher Kompensationsbe-
darf ergibt, fir sachgerecht. Unklar bleibt allerdings, wie die rechtliche Verpflichtung zur
Durchfilhrung der vorgesehenen Kompensationsmalnahme verankert werden soll. Da
nicht die Stadt Eigentiimerin der Kompensationsflache ist und damit eine Selbstverpflich-
tung nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ausscheidet, bedarf es einer Sicherung wahlweise
durch einen Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB oder durch eine Festsetzung im
Bebauungsplan. Ohne derartige Sicherung griffe § 18 Abs. 2 BNatSchG ein, der fiir Vor-
haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes eine Anwendung der Eingriffsregelung
und damit die Forderung nach Kompensationsmalnahmen jenseits des Festsetzungsin-
haltes oder vertraglicher Vereinbarungen ausschlief3t.

Auf die bereits erteilte wasserrechtliche Plangenehmigung zu Gunsten der Verlegung des
Grabens, der bisher durch den Planbereich verlauft, wird in den Abschnitten 2.3.3 und
5.3.2 der Entwurfshegriindung zutreffend hingewiesen. Damit ist eine zentrale Vorausset-
zung fur die Planung rechtlich vorbereitet. Die beiden Oberflachengewésser, die den
Planbereich beriihren, — beide mit dem Status von Gewéssern Ill. Ordnung — schaffen
aber auch dann noch in mehrfacher Hinsicht Restriktionen:
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+ Einerseits gelten aus § 5 Abs. 1 WHG allgemeine Sorgfaltspflichten, darunter inshe-
sondere die Verpflichtung, eine nachteilige Veranderung der Gewéssereigenschaften
zu vermeiden. Daran knipft als Konkretisierung die ,Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe” (VAwS) an, nach
der Anlagen zum Lagern und Abflllen von Jauche, Gllle oder Silagesaften (so ge-
nannte JGS-Anlagen) von Oberflaichengewdssern und von Brunnen, die der Trinkwas-
sergewinnung dienen, grundsatzlich einen Abstand von mindestens 50 m einhalten
missen. Biogasanlagen gehéren zu diesen JGS-Anlagen. In diesem Zusammenhang
verweise ich auf den Leitfaden ,Errichtung und Betrieb von Biogasanlagen — Anforde-
rungen fir den Gewasserschutz®, der vom Nds. Umweltministerium gemeinsam mit
dem Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) he-
rausgegeben worden ist und in dessen Internet-Auftritt unter www.nlwkn.de herunter-
geladen werden kann. Dieser Leitfaden relativiert die Bedeutung des Zahlenwertes fir
die Entfernung bei anderweitigen geeigneten Schutzvorkehrungen wie einer Verwal-
lung.

» Andererseits gilt fir Anlagen in, an, (ber und unter oberirdischen Gewéssern, Auf-
schittungen und Abgrabungen der Genehmigungsvorbehalt aus § 57 NWG, und zwar
auch dann, wenn eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist. Er wiirde im vorliegen-
den Fall beispielsweise die Verwallung betreffen, die am westlichen, nérdlichen und
norddstlichen Rand des Planbereiches geschaffen werden soll, soweit sie noch nicht
Gegenstand der erteilten wasserrechtlichen Plangenehmigung war. Grundsatzlich gilt
die ,Verordnung Uber die Unterhaltung und Schau der Gewasser lll. Ordnung fir das
Gebiet des Landkreises Helmstedt* vom 25.08.1987, die in ihrem § 6 fur einen 5 m
breiten Streifen entlang der Bdschungsoberkante Nutzungsbeschrédnkungen enthalt;
sie wére bei der zu treffenden Genehmigungsentscheidung zu berlicksichtigen. Die mit
dem vorletzten Absatz der textlichen Festsetzung Nr. 3 ausgesprochene Verpflichtung
zur Verwallung ist in dem gewdhlten Verlauf nicht mit dieser Vorschrift vereinbar.

Zur Versorgung mit Frischwasser teilt die Entwurfsbegriindung in ihrem Abschnitt 3.7 mit,
diese sei aus dem &ffentlichen Netz mdéglich. Zur Abwasserbeseitigung heil3t es im Ab-
schnitt 3.8, unbelastetes Niederschlagswasser solle vorbehaltlich der Eignung des Bodens
dafur versickert werden. Diese Eignung muss selbstversténdlich vor der abschlierenden
Entscheidung Uber den Bebauungsplan geklart sein. Nach den mir vorliegenden Informati-
onen stehen im Planbereich grolraumig tonige Schluffbdden, also vergleichsweise bindige
und damit wenig durchldssige Béden an. Gelingt der diesbezilgliche Nachweis — durch
Ermittlung des Durchlassigkeitsheiwertes k; oder durch gezielte Bohrkernuntersuchungen
— nicht, so muisste eine funktionsfahige Alternatividsung bestimmt werden. Sollte diese
Alternativlidsung in der Einleitung in ein Oberflachengewésser bestehen, so misste ange-
sichts des hohen zuldssigen Versiegelungsgrades im Planbereich eine Rickhaltung mit
gedrosseltem Abfluss vorgesehen werden, um bei Starkregenereignissen sowohl einen
Riickstau auf dem Betriebsgelande als auch eine Uberlastung der Vorfluter zu vermeiden.
Einen ersten Zwangspunkt fir die Leistungsfahigkeit des Vorfluters stellt bereits der
Durchlass unter dem Bahndamm am Rande des Planbereiches dar.

Verunreinigtes Niederschlagswasser soll der Biogasanlage zugefiihrt werden; dabei kann
es sich als erforderlich erweisen, bestimmte Anteile, die beispielsweise von Umschlag-
oder Waschplatzen ablaufen, mittels Leichtflissigkeitsabscheidern vorzubehandeln. Fur
das Schmutzwasser soll erst noch eine geeignete dezentrale Lésung bestimmt werden.
Grundsatzlich denkbar sind sowohl eine abflusslose Sammelgrube wie auch eine Entsor-
gung Uber eine Kleinkldranlage mit anschlielRender Einleitung in ein Oberflichengewésser
oder das Grundwasser, wobei ich in meiner Funktion als Untere Wasserbehdrde der Lé-
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sung mittels Kleinklaranlage den Vorzug geben wirde. Die letztliche Entscheidung Gber
die Art der Schmutzwasserbeseitigung muss die Stadt Helmstedt als Beseitigungspflichti-
ge im Rahmen des § 96 des Nds. Wassergesetzes treffen.

Sollte in den festzusetzenden ,Sondergebieten® neben hauslichem auch schéadlich verun-
reinigtes gewerbliches Schmutzwasser anfallen, so musste auch dafir ggf. eine ergén-
zende Behandlung, zum Beispiel eine Vorreinigung Uber einen Leichtflissigkeitsabschei-
der, erfolgen.

Fir das Einleiten von Wasser in Oberflachengewésser oder in das Grundwasser kbnnen
zu gegebener Zeit wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich sein. Zustandig flr deren Er-
teilung ware das Umweltamt in meinem Hause.

Im Abschnitt 5.3.7 der Entwurfsbegrindung wird auf mogliche archéologische Bodenfunde
hingewiesen. Dieser Hinweis deckt sich mit den hier vorliegenden Informationen. Zwar
sind bisher in dem fraglichen Bereich keine Funde tatsachlich zu Tage getreten, er liegt
jedoch zwischen bekannten und lokalisierten mittelalterlichen Wustungen, und die Lage
der Wiistung Klein Seedorf ist bis heute ungewiss. Die unweit gelegene Flurbezeichnung
,Das kleine Feld” liefert aus meiner Sicht ein Indiz dafiir, dass diese Wiistung in der Nahe
des aktuellen Anderungsbereiches ZU suchen ist. Einen Ausschnitt aus der ,Karte des
Landes Braunschweig im 18. Jahrhundert® flige ich als Anlage bei. Es ist also moglich,
dass etwa Siedlungsgruben oder Hausgrundrisse aufgefunden werden. Die verfolgte Pla-
nungsabhsicht wilrde an der Fundhoffigkeit zwar nicht scheitern, es sollten dann jedoch
geeignete Vorkehrungen getroffen werden, um etwa auftretende Funde sichern zu kon-
nen. Dazu wirde gehéren, dass ein Archéologe die Erdarbeiten begleitet, und méglicher-
weise notwendig werdenden archéologischen Untersuchungen wére je nach Befundlage
eine Frist bis zum Abschluss der notwendigen Dokumentations- und Bergungsarbeiten
einzurdumen. Zur Beratung steht in meinem Hause auf Wunsch Frau Dr. Bernatzky unter
der Durchwahl -22056 zur Verfligung.

Aus meinen Unterlagen ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Alt-
ablagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen innerhalb des aktuellen Anderungs-
bereiches oder in dessen unmittelbarer Umgebung. Erst jenseits der heutigen B 244 zeigt
die Preulische Landesaufnahme von 1900 eine ,Lehmgrube”, die spater verfiillt worden
sein muss. Diese Erklarung entbindet die Stadt freilich nicht von ihrer Verpflichtung, zu
dieser Frage ggf. auch andere Quellen auszuwerten.

Ob und in welchem Umfang der Stadt aus der Durchfilhrung des Bebauungsplanes eine

Kostenbelastung entstehen wird, ist aus den Ubersandten Unterlagen nicht ersichtlich.
Dem zufolge kann ich zur Tragbarkeit etwa entstehender Kosten keine Aussage treffen.

Mit freundlichen Griifken
Im Auftrage

(Schaefer)
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Abwaégung:
zu 1.

Die Festsetzung wurde inzwischen dahingehend gedndert, dass die beschriebene Wohnnutzung
nur ausnahmsweise zuldssig sein soll. Damit soll eine allgemein zulassige Wohnnutzung evtl.
zukiinftige Entwicklungen der Landwirtschaft oder der Biogasanlage nicht behindern (sofern sie
noch nicht verwirklicht ist).

Fir die vorliegende Vorhabensplanung der Biogasanlage und der Landwirtschaft im
Geltungsbereich wurde im Rahmen eines Schallgutachtens (Uppenkamp und Partner (2011):
Larmeinwirkungen durch den betrieb einer geplanten Biogasanlage in Helmstedt.- Schallgutachten
Nr. 12071411 vom 1.7.2001) nachgewiesen, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts auBerhalb der Erntezeit deutlich unterschritten werden. Die im
Gutachten angesetzten Richtwerte entsprechen denen eines Mischgebietes. Uberschreitungen
treten nur wahrend der Erntezeit nachts auf. Aufgrund des kurzen Zeitraums der Ernte kénnen
diese Immissionen nach separaten Richtwerten beurteilt werden. Uberschreitungen in der
Nachtzeit kann man mit passivem Schallschutz begegnen.

Zu 2.

Die Interpretation des stadtebaulichen Entwurfs ist richtig. Es handelt sich um einen Teil der
zuldssigen Nutzungen.

Zu 3.
Entsprechende Gutachten liegen inzwischen vor und werden dem Landkreis zur Verfligung gestellt.

Die Umgebungsvertraglichkeit des Vorhabens wurde in den Gutachten nachgewiesen.
Insbesondere flir die nachstgelegenen Wohnnutzungen des Stadtgebietes wurden
Immissionswerte ermittelt, die zeigen, dass das Vorhaben keinen wesentlichen Einfluss auf diese
Nutzungen hat. Die wesentlichen Aussagen der Gutachten wurden in die Begriindung
Ubernommen.

Zu 4,

Die Bestandserhebung zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wurde um eine Begehung
des Plangebietes zur Ermittlung von Hamstervorkommen und um 3 Begehungen zur Ermittlung der
Brutvogelvorkommen erweitert. Besonders schutzwiirdige Arten wurden im Geltungsbereich nicht
nachgewiesen. Die Ergebnisse wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Zu 5,

Die Stadt halt an der Auffassung fest, dass die geplante Nutzung das Kompensationsziel auf der
benachbarten Flache nicht gefahrdet.
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Dabei ist die durch die Verkehrstrassen vorbelastete Situation der Flache zu beriicksichtigen.
Einerseits sind aus diesem Grund besonders stérungsempfindliche Arten nicht zu erwarten, was
durch die vorliegenden avifaunistischen Ergebnisse bestatigt wird. Besonders stérungsempfindliche
Vogelarten wurden nicht nachgewiesen. Dies gilt auch fir den als ,gefdhrdet" eingestuften
Kuckuck, der haufig auch an Siedlungsrandern anzutreffen ist.

Andererseits sind die zu erwartenden Stérungen aus dem Geltungsbereich in der Art zum Teil
vergleichbar, jedoch von deutlich geringerer Intensitdt, wie die vorliegenden Immissions-
untersuchungen zeigen (siehe Begriindung, Abschnitt 5.3.6). Durch die Bahnlinie und durch die
BundesstraBe werden auf dieser Flache bis zu 70 dB(A) erreicht, wahrend durch das geplante
Sondergebiet nur bis zu 55 dB(A) zu erwarten sind. Weiterhin wird mit einem bepflanzten Wall
eine abschirmende Struktur geschaffen, die zu einer Desensibilisierung von potentiellen Brut- und
Ruhestatten gegeniiber den Nutzungen im Geltungsbereich flihrt, insbesondere durch die visuelle
Barriere.

Zu 6.

Der Anderungsbereich hat fiir die im Landschaftsrahmenplan beschriebenen Ziele keine besondere
Bedeutung, so dass die B-Plandnderung der Verwirklichung dieser Ziele nicht entgegensteht. Die
Standortwahl, die nach allgemeinen Naturschutzkriterien zu einer Minimierung von
Beeintrachtigungen fiihrt, kann auch auf die Ziele des Landschaftsrahmenplans bezogen als
Minimierung von Beeintrachtigungen bewertet werden.

Die Begriindung wurde um entsprechende Aussagen erganzt.

Zu 7.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Begriindung wurde um Aussagen zur
Bodenfruchtbarkeit erganzt.

Zu 8.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Sicherung der AusgleichsmaBnahme wurden inzwischen Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen, der zu diesen Zweck um einen zweiten, raumlich getrennten Geltungsbereich
erweitert wurde.

Zu 9.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die rdumliche Anordnung der verschiedenen Anlagenteile der Biogasanlage sowie etwaige
Schutzeinrichtungen zum Gewasserschutz sind letztendlich dem Genehmigungsverfahren der
Biogasanlage vorbehalten. Die rechtlichen Grundlagen wirken unmittelbar und sind dort
anzuwenden.
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Im rdumlichen Konzept des Bebauungsplans ist jedoch bereits die Anlage eines Walles
vorgesehen, der ein Ubertreten von Oberflichenwasser aus dem Geltungsbereich in die benach-
barten Gewasser verhindern soll. Insofern wurde eine wirksame MaBnahme des vorsorgenden
Gewasserschutzes bereits auf der Ebene des B-Plans verankert.

Ein mdglicher Konflikt zwischen der Anlage des Walles und der Gewdsserunterhaltung, fiir die in §
6 der ,Verordnung Uber die Unterhaltung und Schau der Gewasser III. Ordnung fiir das Gebiet des
Landkreises Helmstedt" ein 5 m breiter Streifen gesichert wird, lasst sich nach Auskunft der
Unteren Wasserbehoérde bei Landkreis Helmstedt auf unterschiedliche Weise |16sen. Z.B. durch
alternative UnterhaltungsmaBnahmen deren evtl. Mehrkosten dann der Verursacher zu tragen
hatte oder dadurch dass der Wall befahrbar ware. Auch die Festlegung der Unterhaltung von der
anderen Seite ist eine Option.

Flr den umverlegten Graben, der im Norden und Westen an das Sondergebiet grenzt, ist der
Vorhabentrager selbst Unterhaltungspflichtiger. Und flir den GroBen Graben, der dstlich des
Geltungsbereichs verlauft ist eine Unterhaltung von der 6stlichen Seite mdglich, so dass auch hier
angemessene Losungsmoglichkeiten bestehen. Fir den Wall entlang der Graben besteht ein
wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehalt , so dass die Festlegung einer sachgerechten Losung im
Baugenehmigungsverfahren erfolgt.

Zu 10.
Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen.

Nach dem vorliegenden Konzept der Biogasanlage soll das gesamte Oberflachenwasser als
Prozesswasser der Biogasanlage zugeflihrt werden.

Zu 11.

Die Hinweise zur Archdologie werden zur Kenntnis genommen.

Zu 12.

Die Hinweise zu Altablagerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 13.

Da keine offentlichen ErschlieBungsanlagen geplant sind und die Kosten fiir die
naturschutzrechtliche Kompensation vom Eingriffsverursacher getragen werden, entstehen der
Stadt keine Kosten.
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6.2 Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Schreiben vom
18.04.2011

Niedersachsische Landesbehotrde

fiir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Wolfenbuttel

Niedersachsische Landesbehdérde fur Straenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Wolfenbittel, Postfach 1642, 38286 Wolfenbdittel

Stadt Helmstedt I
Postfach 1640 Stadt Helmstedt
H Bearbeitet von

38336 Helmstedt 20. April 2011 Herm Gaffron

E-Mail

gerhard.gaffron@nlstbv-wf.niedersachsen.de
Ihr Zeichen, |hre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (0 53 31) 88 09- Wolfenbuttel
612610/A338, 18.03.2011  21/21102-121 133 18.04.11

Bauleitplanung der Stadt Helimstedt,
Bebauungsplan Nr. A 338 ,,Biogasanlage Kybitzkulk*;
hier: Stellungnahme gemaR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. a. Bebauungsplan weist ein Sondergebiet an der Nordwestseite der freien Strecke der
Bundesstrafle 244 in der Gemarkung Helmstedt aus.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt iber einen Wirtschaftsweg der bei Station 100 im Ab-
schnitt 175 in die B 244 einmiindet und entsprechend den Angaben im Bebauungsplan ausge-
baut werden soll.

Die verkehrliche ErschlieBung der Biogasanlage tber die Zufahrt zur B 244 bedarf der vertrag-
lichen Regelung. Hierzu sind vom Betreiber die entsprechenden Unterlagen (3fach) dem Ge-
schaftsbereich Wolfenbiittel mit der Bitte um Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis zu iber-
senden.

Durch den Betrieb der Biogasanlage darf es zu keiner Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des fliekenden Verkehrs auf der Bundesstralle kommen.

Sofern bei der Bewirtschaftung der Biogasanlage eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der Bundesstral’e zu erwarten ist, behilt sich die StralRenbauverwaltung
die Forderung auf Herstellung einer Linksabbiegespur auf Kosten des Betreibers vor.

Der Betreiber der Biogasanlage hat Verunreinigungen auf der Bundesstralle, die durch die
Benutzung der Anlage verursacht werden, unverziiglich auf seine Kosten zu beseitigen.

Es ist durch geeignete textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen sicherzustellen, dass nach
der NBauO in der Bauverbotszone auch genehmigungsfreie bauliche Anlagen und Werbean-
lagen nicht errichtet werden dirfen.
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Die im Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges erforderlichen Sichtdreiecke sind in dem
0. a. Bebauungsplan aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 BauGB darzustellen.

Ich weise darauf hin, dass seitens des Stralenbaulasttragers der Bundesstralle keine Larm-
schutzmafnahmen fur das Sondergebiet errichtet und auch keine Kosten hierfiir Gbernommen
werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen
kénnen gegeniiber dem Bund nicht geltend gemacht werden.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Anregungen und Bedenken im weiteren
Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden, stimme ich dem o. a. Bebauungsplan in stral3en-
bau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine Anmerkungen vorzu-
bringen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

St

Gaffron

Abwiégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit sie den Bebauungsplan betreffen
beriicksichtigt. Die Hinweise zur Sondernutzungserlaubnis und damit verbundenen Anforderungen
werden dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.

Die Option einer Linksabbiegespur, die vermutlich gegenliber der Abzweigung nach Bliddenstedt
von der B244 anzuordnen ware, wird im Bebauungsplan nicht abgesichert. Insofern ist die
Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehres durch andere geeignete MaBnahmen, wie
Verkehrslenkung zur Vermeidung von Linksabbiegern zu gewahrleisten. Alternativ kann eine Links-
abbiegespur zu einem spéteren Zeitpunkt durch ein gesondertes Planverfahren (B-Plan-Anderung
oder Planfeststellung) genehmigt werden.

Die Festsetzung zur Bauverbotszone wurde im Wortlaut noch einmal verandert, um den die
geforderten Regelungen in vollem Umfang zu gewahrleisten.
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6.3 Gemeinde Harbke, Schreiben vom 12.04.2011

Gemeinde Harbke

Der Birgermeister

Gemeinde Harbke e Halbersttidter StraBe 16 o 39365 Harbke

Stadt Helmstedt
Fachbereich Planen u. Bauen Stadt Helmstedt

Markt 1 .
38350 Helmstedt 16. Aprit. 2011

FB/St_: ; /

‘i

lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

12.04.2011

Bauieitpianung Heimstedt
Bebauungsplan Nr. A 338 ,,Biogasanlage Kybitzkulk“ und

56. Anderung des Flichennutzungsplans
hier: Stellungnahme der Gemeinde Harbke gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Harbke stimmt nach Beratung der o.g. Planentwiirfe im Hauptausschuss
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Kybitzkulk” sowie der damit
verbundenen 56. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu.

Die Verbandsgemeinde Obere Aller ist derzeit im Verfahren zur Anderung des
fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Harbke. Wesentlicher Inhalt der
Plananderung ist die Festschreibung der mit dem Masterplan Helmstedt - Harbke See
beschlossenen Entwicklungsziele. Diese sehen vorrangig die Entwicklung des Sees als
Zentrum fir Tourismus und Erholung fiir das 6stliche Niedersachsen und die Region
Magdeburg in Sachsen-Anhalt vor.

Das Bestreben der Gemeinde Harbke zur Entwicklung dieses Freizeit- und Erholungs-
schwerpunktes wird weiterhin durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westliche
Runstedter Stralle” untermauert.

Auch wenn derzeit die Rahmenbedingungen fiir eine touristische Nutzung des Sees noch
nicht vorhanden sind, beabsichtigt die Gemeinde doch frilhzeitig, die zukiinftige
Entwicklung dieses Standortes so zu steuern, dass sie mit dem Ziel Erholung und
Tourismus vereinbar ist.

Die Gemeinde Harbke weist deshalb auf die negativen Auswirkungen einer Biogasanlage
in einer Region hin, die sowohl von niedersachsischer als auch von sachsen-anhaltini-
scher Seite touristisch erschlossen und genutzt werden soll.

Es bestehen massive Bedenken hinsichtlich der Geruchsbelastigung.
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Im Sinne der Entwicklung des zukiinftigen Naherholungsgebietes Helmstedt - Harbke See
pladiert die Gemeinde Harbke dafiir, die Planung zur Vorbereitung der Errichtung einer
Biogasanlage an diesem Standort nicht weiter zu verfolgen.

Mit freundlichen GriiRen
(&

aller)

Abwaédgung:

Die Hinweise zur geplanten Erholungsnutzung entsprechend dem Masterplan Helmstedt-Harbke
See werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Helmstedt sieht hier auch eigene Interessen der
Naherholung und des Tourismus, die langfristig entwickelt werden sollen und fiir die die
Vertraglichkeit mit der vorliegenden Planung erforderlich ist.

Die inzwischen vorliegenden Immissionsprognosen zu Larm und Geruch zeigen, dass schon im
nachstgelegenen Bereich des ehemaligen Tagebaus Nutzungseinschrankungen aufgrund von
Immissionen nicht zu erwarten sind.

Bei den Geruchsimmissionen werden die Richtwerte flir Wohnen im AuBenbereich deutlich
unterschritten. Uberwiegend werden auch die Richtwerte fiir Wohngebiete eingehalten.

Beim Schall werden hier grundsatzlich die Werte fir Wohngebiete unterschritten.
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6.4 DB Service Immobilien GmbH, Schreiben vom 18.03.2011

Mobility
Networks
Logistics

DB Services Immobilien GmbH
Immobilienbiiro Hannover
Kurt-Schumacher-Str. 7

30159 Hannover
www.db.def/dbsimm

D8 Services Immabilien GmbH « Kurt-Schumacher-Str. 7+ 30159 Hannaver

Stadt Helmstedt #

Fachbereich Planen und Bauen Stadt Helmstedt © Hannover Hbf
Rathaus - Markt 1 N e ebors Mo

i argret Ingeborg Mohme

38350 Helmstedt 01. Apr ik 2011 Telefon 0511 286-6741

j / Telefax 0511 286-6793

FB/St: ! eI BTN iNgEDOrE. MOhme@deutschebahn.com

Zeichen FRI-Han-I -Mo
TOB-HAN-11-4103
Ihr Schreiben: 612610/A338 vom 18.03.2011

30.03.2011

Bauleitplanung Helmstedt; .
Bebauungsplan Nr. A 338 ,,Biogasaniage Kybitzkulk“ und 56. Anderung des Flichennut-

zungsplanes
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr,
sehr geehrte Frau Schneider,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG bevollmachtigtes Unter-
nehmen, tbersendet lhnen hiermit fiir die DB Netz AG nachstehende Stellungnahme zu vorge-
nannter Planung.

In unmittelbarer Nachbarschaft zu obengenanntem Vorhaben, verlauft die planfestgestellte Ei-
senbahnstrecke 1900 (Braunschweig Hbf - Helmstedt).

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung, wenn nachfol-
gende Auflagen und Hinweise beachtet werden:

s Die Betriebsfdhigkeit und der Bestand der Eisenbahnanlagen dirfen in keiner Weise be-
eintrachtigt werden.

s In der Nahe von Bahnstrecken kann es zu Immissionen durch den Bahnbetrieb kom-
men; deshalb ist bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte nach dem Priori-
tatsgrundsatz auf bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen und eventuell erforderliche
(Schall-)SchutzmaRnahmen sind dem Planungstrager der neu hinzukommenden Nut-
zung und nicht der Deutschen Bahn AG aufzuerlegen.

s Die Grenzabstande nach der Nieders. Bauordnung sind éinzuhalten.
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¢ Die Entwdsserungsverhdltnisse duirfen sich fiir die angrenzenden Bahnanlagen nicht
verschlechtern. Die Ableitung jeglicher Abwasser (z.B. Niederschlags- und Schmutz-
wasser) auf Bahngeldnde, ist grundsatzlich nicht zulassig.

¢ Geplante Bepflanzungen in der Nahe der Bahn sind mit der DB Netz AG gesondert ab-
zustimmen. Das Merkblatt - Bepflanzungen an Bahnstrecken - ist hierbei zu beachten.
Dieses Merkblatt kann, bei Bedarf, bei

DB Kommunikationstechnik GmbH
Abteilung I.CVO 1-13,
Logistikcenter

Kriegsstralte 136
76133 Karlsruhe

EMail: Doris.Bley@deutschebahn.com
angefordert werden.

e |m Grenzbereich zu den Bahnanlagen ist Vorsicht wegen moglicher Bahnkabel erforder-
lich.

Weitere Planungswiinsche, Anregungen oder Informationen, die fiir die Abwagung zweckdien-
lich sind, haben wir nicht vorzubringen.

Wir bitten um erneute Beteiligung im materiellen Baurecht und verbleiben

mit freundlichem Gruf?
DB Services Immobilien GmbH

(9[\ WA
i.V. Fischer il/A. Mohme
Abwidgung:

Die Planung ist mit den angefiihrten Anforderungen vereinbar.

Aufgrund des Anstandes der Gleise zum Geltungsbereich sowie der Dammlage der Bahnstrecke
besteht kein Konflikt zwischen den Bahnanlagen und geplanten Anpflanzungen im
Geltungsbereich. (siehe 6.5)



Seite 44

6.5 DB Vermerk, Telefonat vom 14.04.2011

Gesprachsvermerk Objekt- und

Landschaftsplanung
Brokof & Voigts

Lindenplatz 1 38373 Frellstedt
Telefon 05355/98911 Fox 98912

Thema Bauleitplanung Helmstedt; B-Plan Nr. A 338 "Biogasanlage Kybitzkulk" und 56.
_Anderung des F-Planes

Datum 14.04.11
Ort telefonisch

Anwesende Margret-Ingeborg Mohme, FRI-Han-I Mo, DB Services Immobilien GmbH
FKurt-Schumacher-Stralke 7, 30159 Hannover Tel. 933 6741-0511/2B6-6741

verfasst 'Norbert Voigts,
nv@bvplan.de

Herr Voigts erdrterte, dass die bisherigen Hinweise zum Thema Baumpflanzungen in der
Nachbarschaft zu Bahnanlagen bisher nur zu einem Handbuch gefiihrt hatte, dass fiir ca. 300,- € bei
der Bahn zu erwerben sein.

Fr. Mohmen erklarte, dass Sie diese Quellenangabe vor allem als grundsatzliche und umfassende
Information angegeben hat und das in der Vergangenheit auch die entsprechenden Ausziige des
Handbuchs von der von Ihr benannten Stelle der DB unentgeltlich herausgegeben wurden.

In der konkreten Situation der vorliegenden Bauleitplanung sei aufgrund des erheblichen Abstandes,
des Hohenunterschiedes und der Tatsache, dass die Boschungen ohnehin bewachsen sind, nicht von
Anforderungen auszugehen, die die des Nachbarschaftsrechtes iibersteigen.

. O v

\
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6.6 Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 30.03.2011

% Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Hannover

Eisenbahn-Bundesamt, Herschelstrafle 3, 30159 Hannover . Bearbeitung: Herr Schroder
Telefon: (05 11) 36 57-131
Stadt Helmstedt .
Fachbereich Planen und Bauen Telefax: (05 11) 36 57-4131
Postfach 16 40 Stadt Helmstedt |e-mait: SchroederM@eba.bund.de
38336 Helmstedt 31 Ma
1' Mar 320" Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
FB/St / - Datum: 30.03.2011

ST

Geschaftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)ﬁ

58131 Pat 50/11

Betreff: Bebauungsplan Nr. A 338 ,Biogasanlage Kybitzkulk"

Bezug: Ihr Schreiben vom 18.03.2011
Ilhr Zeichen: 612610/A ,338

Anlagen:

Sehr geehrte Frau Schneider,

sehr geehrte Damen und Herren,

gegen lhre Planungen bestehen keine Bedenken, wenn die Schutzabstande gemaf Ziffer 2.4.5
der ,Sicherheitsregeln fur Biogasanlagen® der landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft (Stand
10/2008) eingehalten werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Sore
(Schroder) '
Abwidgung:

Die Anforderung ist im Genehmigungsverfahren der Biogasanlage zu beriicksichtigen. Hinsichtlich
der Gleisanlagen ergeben sich keine besonderen Anforderungen im Geltungsbereich.
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6.7 Telekom, Schreiben vom 29.03.2011

Von: R.Kroehi@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 29. Marz 2011 10:45 -

An: Schneider, Birte

Betreff: Bebauungsplan Nr. A338 "Biogasaniage Kybitzkulk"

Anlagen: Biogas Kybitzkulk helmstedt.pdf; Biogas Kybitzkulk helmstedt 2. pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauuhgsplan Nr. A338 "Biogasanlage Kybitzkulk haben wir keine
Einwdnde. '

Unsere bestehende Struktur ( umfangreiche Rohranlage mit Glasfaser) im
Randbereich der BundesstraBe B 244, wie im Plan ersichtlich (
stidéstliche StraBenseite und teilweise nordwestliche Seite), darf bei
den BaumaBnahmen nicht beschiddigt werden. Hier ist die
Kabelschutzanweisung der deutschen Telekom zu beachten, die Trassen sind
bei den BaumaBnahmen zu sichern.

Falls im Realisierungsfalle doch Trassen verlegt werden miissen, bitten
wir, uns moglichst frithzeitig vor Baubeginn zu informieren.

Die entstehenden Kosten einer Verlegung sind dabei nach dem
Telekommunikationsgesetz vom Investor zu tragen.

Allgemein méchten in diesem Zusammenhang auf folgendes hinweisen:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs, der neu
zu errichtenden Gebaude, durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Leider stehen
dazu die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfigung, so dass zur
Durchfihrung unserer Kabelverlegungsarbeiten gegebenenfalls Dbereits
ausgebaute StraBen wieder aufgebrochen werden missen.

Wir - machen daher darauf aufmerksam, dass eine wirtschaftliche
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom
AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
moéglich ist. Wir bitten daher folgendes sicherzustellen,

» dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unendgeldliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege m&glich ist,

» dass auf den gemeinsamen Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein.
Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu belastende
Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt
wird, '

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumal®nahmen fir Strabenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, d.h. flur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
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und den Baumabnahmen der anderen Leltungstrager 1St es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technlsche
Infrastruktur Niederlassung Nordwest, Ressort PTI 23, Friedrich-
Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig so frih wie méglich, mindestens 4.
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollten Verdnderungen oder -Verlegungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG notwendig werden, so
bitten wir Sie, sich so frih wie mo6glich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, T-Com, PTI 23, Friedrich-Seele-
Str. 7, 38122 Braunschweig in Verbindung zu setzen, damit alle
erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf =zu achten, dass Beschddigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grilnden
(z. B. im Falle von Storungen) jederzeit der ungehinderte Zugang  zu
vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es 1ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden tber die zum Zeitpunkt der
Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG beim PTI 23 (T-COM, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest,
Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig) tiiber die Lage informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Anbei unsere derzeitige TK- Struktur in diesem Bereich.

Mit freundlichen Grufsen
Ralf Krohl

Abwiégung:

Das fiir die ErschlieBung notwendige Flurstiick wird als ,Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der
Eigentiimer der Grundstlicke im Geltungsbereich zu belastende Flache" festgesetzt.

Die Hinweise zur weiteren ErschlieRung werden zur Kenntnis genommen.
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@jLandwirtschaftskammer

L7

Niedersachsen

Bezirksstelle Braunschweig

Fachgruppe 2

Helene-Kiinne-Allee 5
Landwirtschaftskammer Niedersachsen « Postfach 67 66 « 38059 Braunschweig 38122 Braunschweig
Telefon: 0531 28997-0
Telefax: 0531 28997-211

Stadt Helmstedt

FB Planen und Bauen Stadt Helmsfedt
Postfach 16 40 0 2 ] Internet: www.Iwk-niedersachsen.de
38336 Helmstedt ' Ap”[ 20“ Bankverbindung
3 /{ Landessparkasse zu Oldenburg
FB/St; 48 BLZ 280 501 00 | Kto 000-199 4599
Ihr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner Durchwahl  E-Mail Datum
612610/A338 86-2-HE-HE Heinrich Ehrhorn -221 heinrich.ehrhorn@lwk-niedersachsen.de 31.03.2011
vom 18.03.2011 und
85-2-HE-HE-
Eh-mii

Bauleitplanung der Stadt Heimstedt

Bebauungsplan Nr. A 338 ,,Biogasanlage Kybitzkulk* und
56. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur den Betrieb und die Errichtung einer Biogasanlage mit einer Leistung von 0,35 MW im ersten
Bauabschnitt und weiteren Ausbauufer mit einer Endleistung von 1 MW, soll mit den vorgelegten
Planentwirfen der rechtliche Rahmen hergestelit werden.

Somit soll die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan von Landwirtschaft in Sondergebiet
fur Landwirtschaft und Bioenergienutzung geéandert werden.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan mit ebensolcher Bezeichnung und naher detaillierten
Raumzahlen, soll dann sudwestlich der Ortslage von Helmstedt eine Bioenergieanlage installiert
werden kénnen.

Die Weiterleitung von Gas fiir Blockheizkraftwerke und auch Warme zur Nutzung, ist von diesem
Standort zukiinftig vorgesehen.

Raumlich betroffen von diesen vorgenannten Planungen sind ein rd. 4 ha umfassender Bereich
direkt zwischen Bahnkérper, der Bundesstrale B 244 und zwei Graben. Notwendige A- und E-
Maflinahmen sollen direkt in diesem Gebiet als auch den Umbau von einer ehemaligen Pappel-
holzflache zu Mischwald umgesetzt werden.

Die Erschliefung dieses Plangebietes soll durch die vorhandene Zufahrt Giber den abzweigenden
Wirtschaftsweg praktisch direkt auf die Bundesstraf’e B 244 erfolgen.
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Aus unserer Sicht wird hierzu wie folgt Stellung genommen:

Uber den von der Bundesstrale B 244 abzweigenden Wirtschaftsweg werden auch hinterlegende
landwirtschaftliche Nutzflachen erschlossen. Diese Erreichbarkeit mit landwirtschaftlichem Grof3ge-
rat muss weiterhin uneingeschrankt méglich bleiben.

Dieses ist zu beachten, ggf. sind entsprechende bauliche Maflnhahmen im Einmindungs-
/Abzweigbereich zur Bundesstralie B 244 vorzusehen.

Mit frewfidlichen GriRen

Heinrich Ehrhorn
Landliche Entwicklung

Abwiégung:

Eine Einengung der Verkehrsflachen fir den landwirtschaftlichen Verkehr erfolgt im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht. Mit Behinderungen ist nicht zu rechnen.
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6.9 Nieders. Forstamt WF B-Plan, Schreiben vom 31.03.2011

Von: Soppa, Berthold [Berthold. Soppa@nfa-wolfenb.niedersachsen.de]

Gesendet: Donnerstag, 31. Méarz 2011 12:21

An: birte.schneider@stadt-helmstedt.de

Cc: nv@bvplan.de; georg.renner@lwk-niedersachsen.de; michael eberl@landkreis-helmstedt.de;

Koglsperger, Peter (Peter. Koeglsperger@nfa-wolfenb.Niedersachsen.de)

Betreff: Bauleitplanung Helmstedt, Bebauungsplan Nr. A 338 "Biogasanlage Kybitzkulk"; Beteiligung
gem. §4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die als Waldumbaumafnahme vorgesehene Ausgleichsmalinahme
WWalbecker Winkel* ist fur eine Anerkennung als aufwertende
Kompensationsmaflnahme beim Waldumbau aus meiner Sicht als Voraussetzung zu
erfillen, dass der Vorbestand selber kein bereits ékologisch hochwertiger Wald ist (z. B.
kein Eichen- oder Buchenwald) und der Waldentwicklungstyp des vorgesehenen
standortsgemaen Nachfolgebestandes gegeniiber dem Vorbestand ékologisch
hoherwertig ist. Dieses ist in dem vorliegenden Fall mit dem Pappelbestand und der
vorgesehenen Begriindung eines Eichen-Hainbuchenmischwaldes offensichtlich
gegeben.

Bei den fur die WaldumbaumaRnahmen vorgesehenen Baumarten ist darauf
hinzuweisen und zu achten, dass das zu verwendende Pflanzgut den Vorgaben des
Forstvermehrungsgutgesetzes und den Herkunftsempfehlungen (Empfohlene Herklnfte
forstlichen Vermehrungsgutes fur Niedersachsen und Schleswig-Holstein) entspricht.
Bei zu verwendenden Gehélzarten, die weder unter die Regelungen des
Forstvermehrungsgutgesetzes noch der Herkunftsempfehlungen fallen, wéren
bevorzugt heimische Herkiinfte zu berlcksichtigen.

Fir die Beschaffung von herkunftsgesichertem, einheimischen Vermehrungsgut auch
von nicht dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegenden Baumarten, Strauchern und
Wildobst kann die zum Nds. Forstamt Oerrel gehdrende Forstsaatgutberatungsstelle
(FSB) in Oerrel (Tel. 05192-9804-0) beratend zur Seite stehen und Hilfestellung geben.
Diese kann Auskunft geben, bei welchen Baumschulen ggf. entsprechendes
herkunftsgesichertes Pflanzenmaterial verfigbar ist.

Weitere Einwendungen, Bedenken und Anregungen zu den vorliegenden Planungen
habe ich hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange nicht.

Mit freundlichen Griflken
iA.

Berthold Soppa

Nds. Landesforsten - NFA Walfenbttel
Funktionsstelle Offentliche Planungen
Di, Miu. Do

Forstweg 1A

38302 Wolfenbittel

Tel.: 05331-90170-16

Mobil: 0171-7654883

Berthold. Soppa@nfa-wolfenb.niedersachsen.de

Abwaégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Flir das Pflanzgut werden die entsprechenden
Herkunftsnachweise fiir Pflanzgut beachtet.
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6.10 Purena, Schreiben vom 21.03.2011

Purena GmbH - Ohrsleber Weg 5 - 38364 Schoningen

Stadt Helmstedt
Fachbereich Planen und Bauen
Frau Schneider

Markt 1 29 M5
38350 Helmstedt Marz 201
s I
Datum Ansprechpartner Unser Zeichen Ihr Zeichen
21. Mirz 2011 Herr Seelig TO/se-ro 612610/A338

Bauleitplanung Helmstedt; Bebauungsplan Nr. A 338 ,,Biogasanlage Ky-
bitzkult“ und 56. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung der Behirden gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme Purena GmbH

Sehr geehrte Frau Schneider,

die uns mit Schreiben vom 18.03.2011 {ibersandten Unterlagen haben wir auf
unsere Belange hin sorgféltig gepriift und nehmen dazu wie folgt Stellung.

In dem beplanten Gebiet befindet sich im stidstlichen Randbereich eine Trink-
wassertransportleitung DN 400 aus AZ des Wasserverband Elm fiir die Versor-
gung der Stadt Helmstedt sowie angrenzender Gemeinden.

Diese ist bei Bautdtigkeiten vor Beschddigungen und Stérungen zu schiitzen, wm
einen Ausfall der Trinkwasserversorgung zu vermeiden. Des Weiteren darf die
Leitung nur in bestimmten, jeweils vor Ort gemeinsam festzulegenden Abstén-
den, frei gelegt werden.

Die konkrete Lage und Tiefe der Trinkwasserleitungen ist vorab mittels Such-
schachtung bzw. Querschldgen zu ermitteln.

Die Trinkwasser- und ggf. Loschwasserversorgung ist iiber einen neu zu errich-
tenden Anschluss an der Trinkwassertransportleitung DN 300 aus PVC der Pu-
rena GmbH méglich, welche norddstlich des beplanten Gebietes liegt und von
der Transportleitung des WV Elm abzweigt.

Die konkrete Lage, Gréfe und Ausfiihrung des Anschlusses ist nach Festlegung
des erforderlichen Bedarfes zu priifen und festzulegen, hier ist besonders die
Kreuzung der Bundesstrafie B 244 zu beachten.
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Empfénger

Stadt Helmstedt, Frau Schneider
Datum 21.Mirz 2011

Seite 2

Des Weiteren gelten die Festlegungen der Verordnung iiber Allgemeine Bedin-
gungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) der E.on Avacon in der
zurzeit giiltigen Fassung.

Wir méchten Sie bitte uns in die weiteren Planungen frithzeitig mit einzubezie-
hen.

Weitere Angaben und Auflagen entnehmen Sie bitte dem Anschreiben der E.on
Avacon AG.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Herr Seelig unter der o. g. Telefonnummer gern zur
Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien Anlagen
Purena GmbH
Netzgebiet Siid / Ost

i. V.
Be eelig

Abwidégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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6.11 E.ON Avacon, Schreiben vom 31.03.2011

Avacon

E.ON Avacon AG - Ohrsleber Weg 5 - 38364 Schoningen E.ON Avacon AG
Netztechnik
Regionale Aufgaben Siid

Stadt Helimstedt DTR-S

Postfach 1640 ) / Ohrsleber Weg 5
e 38364 Schéningen

www.eon-avacon.com

38336 Helmstedt

Stefan Joller

T 05352-939-34589
F 0 53 52-9 39-83 45 89
stefan.joller
@eon-avacon.com

56. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Helmstedt
Bebauungsplan Nr. A 338 ,,Biogasanlage Kybitzkulic*
Beteiligung der Beh6rden gemif § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns von Ihnen mit Schreiben vom 18.03.2011 iibersandten Unterlagen zur 56. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Helimstedt haben wir in Hinblick auf un-
sere Belange iiberpriift.

Da durch die Umsetzung des Flachennutzungsplanes evt. Anlagenerweiterungen bzw.
Anderungen unsererseits notig werden, bitten wir Sie, uns an den weiteren Planungen
zu beteiligen.

Weitere Anregungen bzw. Bedenken sind aus unserer Sicht nicht vorzubringen.

Wir hoffen, Ihnen die zur weiteren Bearbeitung notwendigen Informationen gegeben
zu haben, stehen jedoch fiir Riickfragen gern zu Ihrer Verfiigung.

Freundliche Griifle

iv. , LA,
Joachim Werner Stefan Joller

Abwaédgung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



6.12 Polizei Kampfmittel, Schreiben vom 23.03.2011

Zentrale Polizeidirektion, Tannenbergallee 11, 30163 Hannover Zentrale Polizeidirektion
Abteilung 5 - Besondere Dienste
Stadt Helmstedt Kampfmittelbeseitigungsdienst

FB Planung und Bauen
Frau Schneider
Postfach 16 40

38336 Helmstedt

Dienstgebdude:
Marienstrafe 34-36
30171 Hannover

Bearbeitet von Frau Adolph
E-Mail:

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (0511) 109- 6302 Hannover,
612610/A338 18.03.2011 55.8712243 Fax (0511) 109- 6395 23.03.2011

Beteiligung von Behdrden im Baugenehmigungsverfahren;
Auswertung alliierter Kriegsluftbilder
Helmstedt, B-Plan Nr. A 338 "Biogasanlage Kybitzkulk"

Sehr geehrte Frau Schneider,

im Rahmen der Beteiligung von Behdrden im Baugenehmigungsverfahren
stellen Sie Antrdge zur Auswertung von alliierten Luftbildern zur Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition. Aufgrund eines sehr hohen
Antragsaufkommens und einem dafir nicht ausreichendem Personalbestand, ist
derzeit mit erheblichen Verzégerungen in der Bearbeitung zu rechnen. Auch
eine bevorzugte Bearbeitung von ,Dringlichkeitsanfragen” kann derzeit nicht
vorrangig ausgefihrt werden. Eine Einhaltung der Fristen gem. der
Niedersachsischen Bauordnung kann nicht gewahrleistet werden. Wir behalten
uns vor, auch zu einem spéateren Zeitpunkt auf erkennbare Kriegseinwirkungen

hinzuweisen.

In diesem Zusammenhang mdchten wir nochmals daran erinnern, dass gem. dem
RdErl. d. MU v. 08.12.1995 die Behdrden der Gefahrenabwehr originar fur die

MaBnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

«/gugf/t\,
icher, PHK
Dezernatsleiter

Abwiégung:

Der Sachstand wird dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben, damit wahrend der

Tiefbauarbeiten auf entsprechende Hinweise geachtet werden kann. Da bodeneingreifende
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MaBnahmen aus Griinden des archaologischen Denkmalschutzes so durchgefiihrt werden, dass
ungewohnliche Verdnderungen unterhalb der Pflugsohle erkannt werden, ist sichergestellt, dass

auch etwaige Kampfmittel erkannt wiirden.
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Helmstedt, den

Im Auftrag
(Brumund)
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte, Gemarkung Helmstedt, Flur 45

Mafstab 1:1.000,

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Katasteramt Helmstedt

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 des Niederséachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Niedersachsisches GVBI. 2003, Seite 5).

Zeichenerklarung

Biotope und Nutzungen

AT
URT
URF
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WXP
BMS

basenreicher Lehmacker
Ruderalflur trockener Standorte
Ruderalflur frischer Standorte
Baumreihe, Baumbestand
Pappelbestand

Mesophiles Schlehen-
Weilldorn-Gebiisch
Anpflanzung
standortheimischer Gehdlze
Nahrstoffreicher Graben
Feldweg, bituminds befestigt
Stralle

Gleiflanlagen

Brutvogel

Z_ZJ Abkiirzung fiir Artnamen
= nac i Status:
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Km Kohlmeise
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Ro Rotkehlchen

S Star

Sd Singdrossel

Zz Zilpzalp

Stadt Helmstedt
Bebauungsplan

"Biogasanlage Kybitzkulk"

Anlage 1 der Begriindung
Biotop- und Nutzungstypen,
Brutvogel

Malfistab 1:2000
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte, Gemarkung Helmstedt, Flur 45

Malstab 1:1.000,

Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Helmstedt
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des Niederséchsischen Gesetzes uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Niederséchsisches GVBI. 2003, Seite 5).

Stadt Helmstedt
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