Stadt Helmstedt 26.08.2021
Der Blurgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

vV 116/21

Vorlage

An den Rat der Stadt Helmstedt
Uber den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau- und Umweltausschuss
und den Ortsrat Barmke

Bauleitplanung Helmstedt;
65. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Holtgeberg“
- Feststellungsbeschluss -

Die Stadt Helmstedt plant die Ausweisung eines neuen Wohngebietes in Barmke. Um einen
Bebauungsplan aufstellen zu kdnnen und somit die Entwicklung des Gebietes moglich zu
machen, muss der Flachennutzungsplan parallel geandert werden.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung hat gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer
Auslegung vom 24.08.2020 bis einschlieR3lich 07.09.2020 im Rathaus der Stadt Helmstedt
stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tragerschaft 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 03.08.2020 und Fristsetzung bis
zum 07.09.2020.

Der Plan mit Begriindung hat gemal § 3 (2) BauGB vom 13.04.2021 bis einschliel3lich
14.05.2021 in der Stadt Helmstedt 6ffentlich ausgelegen. Die wahrend der offentlichen Aus-
legung erfolgten Anregungen sind, insofern sie Planungsrelevanz besitzen, in die Begrin-
dung aufgenommen und jeweils mit einer Abwagung versehen. Die betroffenen Behérden
und die Tragerschaft 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.04.2021 beteiligt wor-
den.

Der Feststellungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Abwagung, der in der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§§ 3(1), 4(1)
BauGB) vorgebrachten Anregungen, wird beigetreten (Anlage 3).

2. Der Abwagung, der in der 6ffentlichen Auslegung (8§ 3(2), 4(2) BauGB) vorgebrach-
ten Anregungen, wird beigetreten (Anlage 4).

3. Die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich “Holtgeberg” wird geman
§ 6 BauGB beschlossen. Der Begrindung zur 65. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit Umweltbericht wird zugestimmit.

gez.Schobert

(Wittich Schobert)

Anlagen
Planzeichnung mit Planzeichenerklarung, Begrindung, Abwagung der Stellungnahmen
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Planzeichenerklarung  Anlage1

Art der baulichen Nutzung
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Flachen fur die Landwirtschaft u. Wald

Wohnbauflachen

Flache fur die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen
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Grenze des Geltungsbereiches
des Flachennutzungsplanes

Stadt
Helmstedt

Flachennutzungsplan
65. Anderung
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Stadt Helmstedt Anlage 2
Der Blrgermeister

Fachbereich Planen und Bauen

Az.: 52/61 20 10/75

) Begriindung
zur 65. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Holtgeberg®

1. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Helmstedt ,Holtge-

berg® liegt im Ortsteil Barmke. Der Anderungsbereich ist etwa 25,52 ha groR und befindet
sich entlang des sudlichen Ortsrandes.

Die Abgrenzung kann dem nachfolgenden Kartenausschnitt entnommen werden.

Abb. 1: Geltungsbereich der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes ALKIS @2020“ LGLN
2. Raumordnung

Helmstedt ist nach landesplanerischen Zielvorgaben des ,Landesraumordnungsprogramms
Niedersachsen® und nach dem ,Regionalen Raumordnungsprogramm® (RROP) in der jeweils
gultigen Fassung ein Mittelzentrum. Als Mittelzentrum Ubt die Stadt Helmstedt fur ihren Ver-
flechtungsraum wichtige Versorgungs-, Wohn- und Arbeitsmarktfunktionen aus, wird aber
auch als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung und Tourismus festge-
legt. Diese Funktionen gilt es besonders unter dem Aspekt des demographischen Wandels
zu sichern und weiterzuentwickeln. Der Anderungsbereich im Ortsteil Barmke ist im RROP
als vorhandener Siedlungsbereich bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.
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Obwohl Helmstedt als eine Stadt mit einer ricklaufigen Einwohnerzahl in einer stark
schrumpfenden Region (vgl. Leibniz-Institut flr Ldnderkunde, Beitrag vom 25. Januar 2011)
gilt, sind die Einwohner zahlen seit einigen Jahren konstant und es herrscht eine gro3e Nach-
frage an Bauplatzen. Zusatzlich werden in den kommenden Jahren mehrere Gewerbeflachen
entwickelt, was eine parallele Entwicklung der Wohnbauflachen sinnvoll macht. Besondere
Bedeutung hat das Gewerbegebiet A 2 Barmke in kurzer Entfernung zum Siedlungskern des
Ortsteil Barmke.

Fir den Planungsbereich wurden keine ndheren Ziele festgelegt. Das Regionale Raumord-
nungsprogramm kennzeichnet den Bereich als vorhandenen Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich.

b
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Abb.: 2 Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008

3. Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplandnderung

Mit dieser Flachennutzungsplananderung wird das Ziel verfolgt, im sudlichen Bereich von
Barmke eine Flache, die durch eine ehemals vorhandene Hochspannungsleitung ungiinstig
in landwirtschaftliche und Wohnbauflache unterteilt ist, neu zu ordnen. Dabei soll der Anteil
der Wohnbauflache nur geringfligig vergroRert werden. Die jetzige im Flachennutzungsplan
vorgesehene Durchschneidung landwirtschaftlicher Parzellen behindert eine landwirtschaft-
liche Nutzung durch verbleibende unginstige, schwer zu bewirtschaftende Restflachen.
Nach der Plananderung werden sich ErschlieBungsabschnitte bilden lassen, die auf den ver-
bleibenden landwirtschaftlichen Flachen eine verninftige Bewirtschaftung zulassen. Im Gel-
tungsbereich wird, wie schon bei vergangenen Planadnderungen (blich, eine Flachendarstel-
lung gewahlt. Damit wird die Detailscharfe des urspriinglichen Flachennutzungsplanes mit
seinen Gebietsdarstellungen aufgehoben.

4. Plankonzeption

Der bestehende Flachennutzungsplan stellt fir die Ackerflache eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache und eine Wohnbauflache dar. Die Grenze beider Flachen verlauft schrag durch
den Geltungsbereich von der nord-westlichen Ecke zur stid-6stlichen Ecke. Die Grenze ori-
entiert sich an einer ehemals vorhandenen Hochspannungsleitung die mittlerweile zurtickge-
baut ist.
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Die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Entwicklung eines neuen Wohn-
baugebietes vor und ordnet den Bereich stdlich von Barmke neu. Die Anteile der jeweiligen
Flache sollen nur geringfiigig verandert werden. Die Flachennutzungsplanénderung verfolgt
nicht das Ziel, das Wohnbauflachenpotential in Barmke zu erhdhen. Da die Grundstlcke
nicht im Besitz der Stadt Helmstedt sind und vor einer Entwicklung erworben werden missen,
ist es sinnvoll die Wohnbauflache so anzuordnen, dass keine Flurstiicke von den verschie-
denen Bereichen des Flachennutzungsplan durchteilt werden. Die westliche Grenze der
Wohnbauflache orientiert sich an einer bereits in dem Bebauungsplan Dorfbreite Il festge-
legten Zuwegung zur Dorfbreite. Die Wohnbauflachen dieser Plandnderung kénnen somit an
die StrafRen Dorfbreite, Bardenbike und Dorfplatze angebunden werden.

Mit dem parallel verlaufenden Bebauungsplan Verfahren ,Héltgeberg“ wird der erste Teil der
Wohnbauflache beplant.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Flachennutzungsplan trotzdem keine parzellenscharfen
Abgrenzungen erfolgen und nur Bauflachen und keine Baugebiete festgesetzt werden, da
dies dem Sinn einer vorbereitenden Bauleitplanung entspricht und so eine Einschrankung
der anschlieRenden verbindlichen Bauleitplanung verhindert werden kann.

Im Bereich der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes werden entsprechend der Entwick-
lungsabsicht einer neuen Wohnbaufldche und der Bestandanpassungen folgende Flachen-
ausweisungen vorgenommen (siehe auch Abb. 3 + 4):

Wohnbauflachen

Um eine Entwicklung der Flachen mdéglich zu machen, wird die bisher schrag durch die
Ackerflachen laufende Grenze zwischen Wohnbauflache und landwirtschaftlich genutzter
Flache verandert. Die westliche Flachengrenze soll nun in Héhe des Grundstiickes Dorfbreite
29 verlaufen und somit eine schrittweise und bedarfsorientierte Entwicklung der Wohnbau-
flache moglich machen. Die Grofke der Wohnbauflache wird geringfligig vergrofRert um eine
sinnvolle Anbindung eines moéglichen Baugebietes zu sichern.

Auch zuklnftig wird die Stadt Helmstedt versuchen, je nach Bedarf, fir Wohnbaulandaus-
weisungen auf integrierte Lagen zurtickzugreifen, um der Zersiedelung der Landschaft ent-
gegenzuwirken und die Kosten fur die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur moglichst gering zu
halten.

Flache fir die Landwirtschaft:

Der andere Teil der Flachen soll weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Der Anteil der
landwirtschaftlichen Flache am gesamten Geltungsbereich verringert sich geringfiigig.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Umverteilung der Flachen besser Berlick-
sichtigt, da eine Zerschneidung von Flachen die bewirtschaftet werden grundsatzlich nicht
zweckdienlich ist.

65. FNP — Anderung 3(15) 25.08.2021



Abb. 4: Fldchennutzungsplandarstellung - Neu
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5.

6.

7.

8.

VerkehrserschlieBung
Die Wohnbauflachen kénnen lber die K 55, Bardenbike und Dorfbreite erschlossen werden.

Die ErschlieRung durch den OPNYV erfolgt iber die bereits bestehende Haltestelle Barmke,
Ort die von der Linie 394 bedient wird. Die Haltestelle befindet sich etwa 350 m von der neu
anzulegenden Planstrale und ist Gber einen FulRweg erreichbar. Die Buslinie 394 verkehrt
nicht regelmafig und wird zum Teil durch ein Anrufsammeltaxi ausgefiihrt.

Ver- und Entsorgung

Die Neuordnung der Wohnbauflachen flihrt zu keiner geanderten Bewertung der Ver- und
Entsorgung. Die Flachen kdnnen an vorhandene Leitungen im Ortskern angeschlossen wer-
den. Die Abwassermengen erhohen sich durch die Flachennutzungsplananderung nicht.
Fir die Niederschlagswasserentsorgung ist die Anlage von Regenrlickhaltebecken erforder-
lich. Abschlieliende Entscheidungen zur Klarung der Entwasserungsthematik finden auf der
Ebene der Bebauungsplanung statt.

Altlasten, Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist der zustandige Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu verstandigen. Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel.

Es wurden keine Hinweise auf das Vorliegen etwaiger Altablagerungen oder sonstige Altlas-
tenverdachtsflachen in dem Planungsbereich gefunden. Bekannte Altablagerungen liegen
weiter nordlich und éstlich, auferhalb des Planungsbereiches. Unter diesem Gesichtspunkt
ergeben sich daher keine Einschrankungen bezilglich der Bebaubarkeit.

Immissionsschutz

Die ndrdlich gelegene Autobahn 2 ist als Schallimmissionsquelle entscheidend. Daneben
treten typische landwirtschaftlich Immissionen auf.

Durch die Neuordnung der Flachen wird fur einen Anteil der Flachen die Belastung durch
Larmimmissionen geringer ausfallen. Der aktuelle Verlauf der Grenze zwischen Wohnge-
biet und landwirtschaftlich genutzter Flache (siehe Abbildung) bedeutet im Vergleich eine
héhere Belastung fur einen grofReren Teil der Flache, da die Flachen am nordlichen Acker-
rand starker belastet sind als die am siidlichen Ackerrand. Uber 2,6 ha der héher belaste-
ten Flachen werden am noérdlichen Ende zu landwirtschaftlich genutzter Flache geandert.
Die Autobahn liegt nérdlich von Barmke. Fur die bauliche Erweiterung des Dorfes wurde
bewusst der sudlichste Punkt gewahlt auch damit eine Larmproblematik ausbleibt. Beim
Bau der Autobahn wurden Larmproblematiken nicht festgestellt. Aulerdem gibt es an der
Autobahn bereits Schallschutzvorrichtungen und ein zusatzlicher Larmschutz ist nicht mog-
lich. Festsetzungen zu passivem Larmschutz werden auf Flachennutzungsplanebene nicht
getroffen. Eine stéadtebauliche Entwicklung ist an keiner anderen Stelle in Barmke maoglich.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Lesefassung des Fldchennutzungsplans; rot/griin— Anderung in der Flachenaufteilung
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Abb. 6: StraBBenldrm Lden; rot/griin — Anderung in der Fldchenaufteilung
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Abb. 7: StraBenldrm Ln; rot/griin — Anderung in der Fldchenaufteilung

9. Flachenbilanz

Wohnbauflache Bestand 9,55 ha (95451 m)
Landwirtschaftliche Flache Bestand 15,97 ha (159719 m)
Wohnbauflache nach Anderung 10,46 ha (104611 m)

Landwirtschaftliche Flache nach Anderung 15,06 ha (150 559 m )

10. Umweltbericht
10.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die 65. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Helmstedt dient der Vorbereitung des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Hdéltgeberg®. Hier soll auf einer Flache von zu-
nachst 4,2 ha ein neues Wohngebiet entstehen. Der Flachennutzungsplan sieht beim grof3-
ten Teil der Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans bereits Wohnbebauung
vor. Um aber rechtliche Klarheit zu schaffen und die Belange der Landwirtschaft besser zu
bertcksichtigen, sollen die Flachen neu geordnet werden.

Mit dieser Flachennutzungsplanénderung wird das Ziel verfolgt, im sitdlichen Bereich von
Barmke eine Flache die durch eine ehemals vorhandene Hochspannungsleitung unglnstig
in landwirtschaftliche und Wohnbauflache unterteilt ist neu zu ordnen. Dabei soll der Anteil
der Wohnbauflache nur geringfligig vergrof3ert werden. Die jetzige im Flachennutzungsplan
vorgesehene Durchschneidung landwirtschaftlicher Parzellen behindert eine landwirtschaft-
liche Nutzung durch verbleibende unglnstige, schwer zu bewirtschaftende Restflachen.
Nach der Plananderung werden sich ErschlieBungsabschnitte bilden lassen, die auf den ver-
bleibenden landwirtschaftlichen Flachen eine verniinftige Bewirtschaftung zulassen.

10.2. Angaben zum Standort
Das Plangebiet schlief3t stdlich an den Ortsteil Barmke an. Es wird im Norden durch bebaute
Grundstilicke und im Osten durch die StralRe Dorfplatz bzw der K55 abgegrenzt. Im Siden

bildet der Feldmark-Interessentschafts-Weg die Begrenzung. Im Westen liegt ein Entwasse-
rungsgraben.
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Abb. 8: Fldchennutzungsplandarstellung - Neu
10.3. Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst mehrere Flurstiicke die aktuell als landwirtschaftliche Flache
genutzt werden. Der Flachennutzungsplan weist einen grof3en Teil der Flache als landwirt-
schaftlich genutzte Flache aus. Ein anderer Teil wird als Wohnbauflache gekennzeichnet.
Diese Flachendarstellungen sollen im Geltungsbereich erhalten bleiben, jedoch neu geord-
net werden.

Der Anteil der Wohnbauflache wird dabei um 0,91 ha erhéht, was mit der Lage der Zufahrt
von der Dorfbreite aus zusammenhangt.

Wohnbauflache Bestand 9,55 ha (95451 m)
Landwirtschaftliche Flache Bestand 15,97 ha (159719 m)
Wohnbaufliche nach Anderung 10,46 ha (104611 m)

Landwirtschaftliche Flache nach Anderung 15,06 ha (150 559 m )

10.4. Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Der Betrachtungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplananderung. Schutzgutbezogen werden auf’erdem Bereiche einbezogen, die von
den Auswirkungen der Planung betroffen sein kdnnen. (Mensch, Landschaftsbild) Zur weite-
ren Festlegung des Inhaltes und Umfangsbericht des Umweltberichts werden im weiteren
Verlauf der Planung Abstimmungen mit den Tragern offentlicher Belange stattfinden. Eine
genauere Betrachtung erfolgt auf der Ebene Bebauungsplanung

10.5. Ziele des Umweltschutzes

10.5.1.Fachgesetze
Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind gemaR § 1a BauGB in die plane-
rischen Abwagungen einzubeziehen. Die wesentlichen umweltbezogenen gesetzlichen
Grundlagen sind insbesondere das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bo-
denschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie das Wasserhaushaltsgesetz.
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Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf ein not-
wendiges Mal} begrenzt werden. Dies wird dahingehend berlicksichtig, dass der Bebauungs-
plan fir den Gberwiegenden Teil des Plangebietes eine lockere Bauweise mit eine GRZ von
0,4 festsetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB zu vermeiden bzw. kom-
pensieren. Die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt im weiteren Verlauf des Um-
weltberichts auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung.

Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG)

Das BNatSchG ist zur Anwendung der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen. Fir Tiere und
Pflanzen der besonders geschitzten Arten und der streng geschiitzten Arten gelten die Vor-
schriften der §§ 44 und 45 BNatSchG. Deshalb erfolgt eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung.

Bodenschutzgesetz

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens,
die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen
auf den Boden.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das BImSchG mit den
entsprechenden Verordnungen zu bertcksichtigen. Das Fachgesetz verpflichtet —u.a. auch
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Wasserhaushaltsgesetz und Niedersachsisches Wassergesetz

Fir eine ordnungsgemafie Bewirtschaftung des Oberflachenwassers wird ein Entwasse-
rungskonzept erstellt, so dass die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten bleibt
und Mdoglichkeiten zur weitgehenden Rickhaltung des Oberflachenwassers im Gebiet ge-
pruft wurden. Die mogliche Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser Ill. Ordnung
wird gepruft.

10.5.2. Fachpléne

Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Helmstedt (LRP, 2004)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Wichtige Bereiche Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem LRP befinden sich im Plangebiet nur Bereiche mit einer stark eingeschrankten
Leistungsfahigkeit fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Karte II: Wichtige Bereiche Boden

Nach dem LRP befinden sich im Plangebiet Béden, deren Funktionsfahigkeit im Naturhaus-
halt beeintrachtigt bis stark beeintrachtigt ist. In der Hauptnutzung handelt es sich um me-
sophil bis intensiv genutztes Griinland. Das Winderosionsrisiko auf den ackerbaulich ge-
nutzten Flachen wird als grof3 bis sehr grof3 eingeschatzt.

Karte llI: Wichtige Bereiche Grundwasser

Der LRP zeigt fir das Plangebiet Giberwiegend maRig bis starke Beeintrachtigungen fur die
Funktionsfahigkeit des Grundwassers im Naturhaushalt. Weiterhin befindet sich das Plan-
gebiet in einem Bereich, in welchem die Ackerflachen eine mittlere potentielle Auswa-
schungs- und Grundwassergefdhrdung durch Pflanzenschutzmittel (Dichlorprop und Me-
croprop) aufweisen

Karte IV: Wichtige Bereiche Oberflachenwasser

Nach dem LRP weist das beplante Gebiet eine Einschrankung des naturlichen Retentions-
raums auf und aullerhalb der Niederung ist das Retentionsvermdgen beeintrachtigt. Der
Oberflachenabfluss und die Verdunstungsrate von Oberflachenwasser befinden sich im
mittleren Bereich
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Karte V: Wichtige Bereiche Luft/Klima

Das Plangebiet befindet sich nach LRP in einem Bereich der im Naturhaushalt und fiir den
Menschen in seiner Funktionsfahigkeit fur Luft/Klima beeintrachtigt bis stark beeintrachtigt
ist.

Karte VI: Wichtige Bereiche Vielfalt, Eigenart und Schénheit

Das Plangebiet liegt in der Helmstedter Mulde und die 6kologische Landschaftseinheit ist
als eine gegliederte Flur definiert. Die Voraussetzungen fur die Erholung in der Natur und
Landschaft sind laut dem LRP nur maRig beeintrachtigt.

Karte VII: Malinahmen und Entwicklungen

Als Entwicklungsziele fir das Plangebiet definiert der LRP eine gegliederte Agrarlandschaft
mit einem hohen Anteil an Kleinstrukturen und Dauervegetation. Vorrangig ist die Entwick-
lung und Wiederherstellung von Gebieten flr Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Vielfalt, Eigenart und Schdnheit. Die landschaftstypischen Siedlungs-
rander sollen erhalten werden und in die offene Landschaft eingebunden werden.

10.6. Beschreibung der Umweltauswirkungen
10.6.1.Bestandsaufnahme und — bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
10.6.1.1. Schutzgut Flache und Boden

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand einer schwach ausgepragten morphologischen Er-
hebung. Die Gelandehdhen liegen zwischen NHN +117 m und NHN +114,5 m und fallen
generell in stdliche Richtung ab.

Laut der Bodenkarte Niedersachsen des LBEG ist die Bodenlandschaft durch Fluviatile und
glazifluviatile Ablagerungen charakterisiert und gehort zur Bodenregion GEEST. Es handelt
sich um Pseudogleye aus geringmachtigen periziglazialen Decken tber Tonsteinen; értlich
vergesellschaftet mit Braunerden. Das Ackerbauliche Ertragspotenzial der Flachen wird als
Mittel und niedrig angegeben. Die potenzielle Erosionsgefahrdung des Bodens durch Was-
ser wird als niedrig eingeschéatzt. Laut Bodengutachten weisen die oberflachennah anste-
henden Sande aufgrund von Beimengungen an Schluff und Ton nur eine geringe Wasser-
durchlassigkeit auf und sind nicht fiir die planmafige Versickerung von unbelastetem Ober-
flachenwasser geeignet.

Abgesehen von geringflgig erhdhten Konzentrationen an Arsen und Chrom in den tertiaren
Ablagerungen weisen die Béden laut Bodengutachten keine Schadstoffbelastungen auf.
Die Flache befindet sich zurzeit in ackerbaulicher Nutzung. Die Vorbelastungen des Bo-
dens resultieren aus der ackerbaulichen Nutzung. Insgesamt ist der Boden aufgrund seiner
langjahrigen ackerbaulichen Nutzung als stark tGberpragter Naturboden anzusprechen und
von allgemeiner naturlicher Bedeutung (Wertstufe 2).

10.6.1.2. Schutzgut Wasser

Bei der Bewertung des Schutzgutes Wasser wird zwischen Grund- und Oberflachenwasser
unterschieden.

Die Grundwasserneubildungsrate betragt 100 - 150 mm/a (Stufe 3 von 10 nach Grundwas-
serneubildungsstufen nach Dérhoéfer & Josopait) gemal NIBIS Kartenserver und ist somit
eher gering. Die Grundwasserstande liegen zwischen 1,1 m und 3,17 m unter Gelande-
oberflache. Das Gefélle des Grundwasserspiegels ist von Stiden nach Sudosten ausgerich-
tet. Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist aus technischer Sicht nur
bedingt moglich.

Im Bodengutachten wurde festgestellt, dass im Grundwasser erwartungsgemaf hohe Kon-
zentrationen an geltdsten Kohlenstoff und Nitrat vorliegen. Ferner wurden in Spuren Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe vorgefunden, welche u.a. in Pflanzenschutz-
mitteln eingesetzt werden. Die Konzentrationen sind daher wahrscheinlich auf die Einflisse
aus der Landwirtschaft zurlickzufiihren. Dies gilt ebenfalls fur in Spuren nachgewiesene
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Metalle. Die gemessenen Konzentrationen liegen jedoch durchgehend unter den sog. ,Ge-
ringflgigkeitsschwellenwerten® der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA). Insgesamt
liegt im Planbereich eine beeintrachtigte Grundwassersituation vor und daher ist es von all-
gemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidlich des Plange-
bietes befindet sich ein Gewasser 3. Ordnung, ein landwirtschaftlicher Entwasserungsgra-
ben. Westlich des Plangebietes befindet ebenfalls ein Gewasser 3. Ordnung.

10.6.1.3. Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet hat ein Freilandklima und liegt im Ubergangsbereich zwischen dem konti-
nental gepragten und ozeanisch beeinflussten Klima. Die Ackerflache dient der Kaltluftpro-
duktion. Angrenzend befindet sich eine lockere dorfliche Bebauung mit guter Durchliftung.
Belastungen des Mikro-Klimas bzw. der Luftqualitdt aus Verkehr und Industrie sind im Pla-
nungsraum nicht zu erwarten. Da eine regionaltypische klimatische Situation erwartet wird,
ist von einer allgemeinen Wertigkeit des Schutzgutes Klima/Luft fir den Naturhaushalt aus-
zugehen (Wertstufe 2).

10.6.1.4. Schutzgiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Fir das Plangebiet sind keine wertvollen Biotope der landesweiten Biotopkartierung und
keine wertvollen Bereiche fir die Fauna sowie avifaunistisch wertvolle Bereiche ausgewie-
sen (Umweltkarten Niedersachsen, 2020).

Eine genaue Betrachtung des Schutzgutes unter Berticksichtigung des Artenschutzes er-
folgt auf der Ebene der Bauleitplanung.

10.6.1.5. Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch stehen die Immissionen im Vordergrund, die sich auf
die neuen Bauflachen auswirken kénnen und die von diesen ausgehen und auf angren-
zende schutzwurdige Nutzungen wirken. Rd. 600 m nérdlich vom Betrachtungsraum befin-
det sich als Hauptimmissionsquelle die BAB 2. Die BAB 2 stellt laut EU-
Umgebungslarmrichtlinie eine Hauptverkehrsstralle dar. Die landesweite Larmkartierung
hat jedoch ergeben, dass die Larmbelastung fir das Plangebiet aufgrund der Larmschutz-
einrichtung entlang der BAB 2 eher als gering zu bewerten ist. Die Belastung durch Verkehr
durch die tangierende Supplinger Stral3e ist auch eher als gering einzustufen. Unstete Im-
missionen kdnnen durch die angrenzende Landwirtschaft auf das Plangebiet einwirken,
welche aber eher vernachlassigbar sind.

Weiterhin ist die Funktion des betroffenen Plangebietes fur die Erholung der Bevolkerung
zu betrachten. Da das Plangebiet am derzeitigen Ortsrand liegt und sich an der tangieren-
den Supplinger Strale kein Fu®- und Radweg befindet, ist davon auszugehen dass der
sudlich verlaufende Feldweg eher sparlich frequentiert wird und das Plangebiet fir die Nut-
zung als Erholungsraum eher von geringerer Bedeutung ist.

Wesentliche MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung negativer Umweltauswirkungen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen sein. Auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung dient die Neuverteilung der Flachen einer homogenen und kon-
fliktarmen Struktur.

10.6.1.6. Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Das Landschaftsbild ist von der ackerbaulichen Nutzung sowie der Ortsrandlage gepragt.
Im Geltungsbereich sind keine landschaftsasthetisch wertvollen Elemente vorhanden. Vor-

belastungen des Landschaftsbildes sind nicht vorhanden. Durch die Nahe zum Ortsrand
und die gute ErschlieRung der Feldflur durch Wege hat der Geltungsbereich fir die Land-
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wirtschaft eine hohe Bedeutung. Der betroffene Raum ist stark durch die angrenzende Be-
siedlung sowie die landwirtschaftliche Nutzung gepragt und nimmt insgesamt eine allge-
meine Bedeutung fur das Landschaftsbild (Wertstufe 2) ein.

10.6.1.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Geschutzte Baudenkmale oder sonstige geschiitzte, besonders bedeutsame oder empfind-
liche Kultur- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer nédherer Um-
gebung nicht vorhanden. Aus dem Plangebiet und dem nachsten Umfeld sind der Stadt
Helmstedt keine archdologischen Fundstellen bekannt.

Sachguter bestehen in der landwirtschaftlichen Produktion und Fldchennutzung.

10.6.2.Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Neuordnung der Flachen wiirde die Ackerflache mit den damit verbundenen Aus-
wirkungen durch die Bewirtschaftung bestehen bleiben. Die Entwicklung von Wohnraum
musste aufgrund des entsprechenden Bedarfes dann an anderer Stelle erfolgen, die ver-
mutlich empfindlicher in Hinblick auf die Schutzwuirdigkeit der Schutzgiter sind.

10.6.3. Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung
10.6.3.1. Schutzgut Flache und Boden

Aus der veranderten Anordnung der Flachen fir landwirtschaftliche Flache und Wohnbau-
flache resultiert eine VergroRerung der Wohnbauflache zu Lasten der landwirtschaftlichen
Flache um 0,91 ha. Durch die Wohnbauflache ist ein Verlust aller 6kologischen Bodenfunk-
tionen durch dauerhafte Versiegelung bedingt. Eine genaue Bilanzierung, dieser gemaf der
naturschutzfachfachlichen Eingriffsregelung erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes,
erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes. Ebenfalls erfolgt die Kompensation des Ver-
lustes aller 6kologischen Bodenfunktionen auf Ebene der Bebauungsplanung.

10.6.3.2. Schutzgut Mensch

Durch die Neuordnung der Flachen wird die Méglichkeit zur Entwicklung von Bauland ge-
schaffen, welche geeignet ist, die Situation auf dem regionalen Wohnungs- und Immobilien-
markt zu entspannen und fur eine Verfugbarkeit von bezahlbarem Wohnraum fur breite
Schichten der Bevoélkerung zu sorgen. Durch die gut im bestehenden Siedlungsgefiige inte-
grierte Lage kann ein hochwertiger, gut angebundener Wohnstandort geschaffen werden,
der auch fir Arbeitsplatzstandorte in den regionalen Verdichtungsrdumen der naheren Um-
gebung attraktiv sein kénnte.

Negativ zu bewerten ist, dass fur die Bewohner der angrenzenden bestehenden Ge-
biete ein nahegelegener Freiraum verloren gehen wird und die Errichtung von Neubauvor-
haben temporar mit Baustellenlarm verbunden ist. Eine zusatzliche Verkehrsbelastung fur
die Bestandsgebiete wird demgegeniber durch die ausschlieRliche Anbindung der Er-
schlieBung fir den motorisierten Verkehr an die Wiesenstralle weitestgehend unterbunden.
Die Emission von Gerauschen und Schadstoffen durch den Baubetrieb selbst ist durch Ge-
setze und Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen zu rechnen.

Die Wohnverhaltnisse in dem geplanten Gebiet werden hinsichtlich der Immissionssituation
malfdgeblich beeinflusst durch die Lage in der Nahe der BAB 2. Auf Grundlage der vorlie-
genden Larmkartierung im Rahmen der Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie wel-
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che im Jahr 2018 erstellt wurde, ist aber nicht von einer erheblichen Larmbelastung auszu-
gehen. Die Larmbelastung fir Lqen belduft sich auf 56-60 db(A) und die Larmbelastung fir
L, belauft sich auf 51-55 db(A) flr das Plangebiet (Umweltkarten Niedersachsen).

10.6.3.3. Schutzgut Tier, Pflanze und biologische Vielfalt

Durch die Neuordnung der Flachen ergibt sich zunachst keine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes. Negative Auswirkungen durch die Bauleitplanung und Artenschutzrechtliche Belange
werden auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt.

10.6.3.4. Schutzgut Wasser

Als weitere Konsequenz der Versiegelungen ergibt sich ein erhéhter Anfall von
Oberflachenwasser, das in konzentrierter Form Giber Sammelsysteme den Oberflachenge-
wassern zufliel3t und bei Starkregenereignissen die Abflussspitze erhdht. Eine probate Ver-
meidungsstrategie fir diese Beeintrachtigungen ist eine ortsnahe Flachenversickerung auf
den Baugrundstiicken. Die im Rahmen des Baugrundgutachtens durchgefiihrten Erkundun-
gen haben ergeben, dass dies im Gebiet auf den Baugrundstiicken nur bedingt realisiert
werden kann. Aufgrund dessen ist fur die Rlckhaltung der Abflussspitzen ein naturnahes
Regenrickhaltebecken mit einer Dauereinstauebene im Wohngebiet geplant. Das Minimie-
rungsgebot sowohl flr die Oberflachengewasser als auch fir das Grundwasser wird im
Rahmen der Planung daher weitestgehend berticksichtigt. Weitere Beeintrachtigungen wer-
den auf der Ebene der Bebauungsplanung behandelt.

10.6.3.5. Schutzgut Klima/Luft

Mit der baulichen Realisierung des Wohngebietes sind nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft/Klima nur in geringem Umfang zu erwarten. Durch die Versiegelung von bis-
her unbebauten Flachen kommt es allerdings infolge héherer Reflexion zu einer lokalen Er-
héhung der Lufttemperatur in Verbindung mit Abnahme der Lufttemperatur. Da die Versie-
gelung des Wohngebietes aber unter 50% liegt und die Lage sich am gut durchlifteten
Ortsrand befindet, liegt kein erheblicher Eingriff vor.

10.6.3.6. Schutzgut Landschaft

Mit der Umwandlung der Ackerflache in ein bebautes Gebiet geht ein Stilick tberpragter
Naturlandschaft verloren. Durch die vorgesehenen Begriinungsmalinahmen — insbeson-
dere die Ortsrandeingriinung — erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung. Historische
Ortssilhouetten sind von der Planung nicht betroffen.

10.6.3.7. Schutzgut Kultur und Sachgtter

Nach bisherigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine archaologischen Funde und Be-
funde vorhanden. Dennoch kann aufgrund der Topographie nicht ausgeschlossen werden,
dass bei den Erdarbeiten im Zusammenhang mit dem Planvorhaben bisher unbekannte
Denkmalsubstanz zutage kommt. Sollten bei der Umsetzung der Planung Bodenfunde oder
Spuren gefunden werden, welche auf Kulturdenkmale schlie3en lassen, ergeben sich aus §
14 des NDSchG bestimmte Verhaltensregeln und eine unverzigliche Meldepflicht an die
Untere Denkmalschutzbehérde.

Der Entzug von 0,91 ha Acker aus der landwirtschaftlichen Nutzung stellt keine erhebliche
nachteilige Auswirkung fir den betroffenen Landwirtschaftlichen Betrieb dar.
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10.6.3.8. Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse ausldsen, die zu indirekten
Auswirkungen fuhren (Wirkungsketten), die zeitlich oder rdumlich versetzt auftreten kén-
nen. Innerhalb eines Schutzgutes wurden moégliche Wirkungsketten bereits dargestellt. Dar-
Uber hinaus sind durch die Entwicklung des Wohngebietes keine Wechselwirkungen zu er-
warten.

10.6.4.MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich festgestellter erheblicher Umwelteinfliisse

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen fur Natur und
Landschaft werden umfangreiche Ma3nahmen auf der Ebene der begleitenden und zukunf-
tigen Bebauungsplanung vorgesehen.

10.6.5.andere Planungsmoglichkeiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen anderweitige Planungsmaoglichkeiten in
Form einer starkeren Verdichtung. Damit waren eine starkere Versiegelung sowie eine
Uberformung des dérflichen Charakters verbunden.

10.7. Zusatzaufgaben
10.7.1.1. Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bewertung der Schutzgiter, die Eingriffsbeurteilung und die Bemessung der Kompen-
sationsmalnahmen erfolgen mit Ausnahme fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften auf Basis der naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/1994 in Ver-
bindung mit den nachfolgenden Aktualisierungen (zuletzt Ausgabe 1/2012)).

Die Bewertung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt entsprechend
der Wertstufenskala nach Bierhals et al. (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
4/2004), zuletzt Uberarbeitet von O. von Drachenfels (Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 1/2012).

Schwierigkeiten bei der Aufstellung des Umweltberichts bestanden nicht.

10.7.1.2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
Aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.

Unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar. Die Ein-
griffe in die Schutzgiter des Naturschutzrechts (Naturhaushalt und Landschaftsbild) wer-
den durch AusgleichsmalRinahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes kompensiert. Die
Durchfuhrung der festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen wird durch die Stadt Helmstedt ein
Jahr nach Beginn der BaumafRRnahme und nach der festgesetzten Entwicklungszeit von drei
Jahren fiur die AusgleichsmalRnahmen jeweils durch eine Ortsbegehung UGberprft.

10.7.1.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die 65. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Helmstedt dient der Vorbereitung des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Hoéltgeberg“. Hier soll auf einer Flache von zu-

nachst 4,2 ha ein neues Wohngebiet entstehen. Der Flachennutzungsplan sieht beim groR-
ten Teil der Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans bereits Wohnbebauung
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vor. Um aber rechtliche Klarheit zu schaffen und die Belange der Landwirtschaft besser zu
berlcksichtigen sollen die Flachen neu geordnet werden.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf Ebene der be-
gleitenden Bauleitplanung sind nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als
Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwarten
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Theunert
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Stadt Helmstedt Anlage 3
Der Blurgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Az. 52/ 6120 10/ 75

65. Flachennutzungsplananderung
,Holtgeberg*

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange (TOB),
Nachbargemeinden und Dritter zum Vorentwurf gem. § 4 (1) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

1.

Landkreis Helmstedt

Aus Sicht des Bodenschutzes ist durch angemessene Entsiegelung oder gleichwertige
MaRnahmen an andere Stelle, ein angemessener Ausgleich fir die neu versiegelten Flachen
zu schaffen. Der Ausgleich fiur die Versiegelung wird zuziiglich zu den geplanten
Ausgleichsmalinahmen fir naturschutzfachliche Schutzgiter gefordert und ist im
Flachennutzungsplan zu gesondert zu benennen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Zur
Niederschlagswasserbeseitigung fehlen derzeit noch konkrete Aussagen; es wird auf die
nachfolgende Bauleitplanung verwiesen. Jedoch waren die Uberlegungen auch im Verfahren
zur Aufstellung des entsprechenden Bebauungsplanes noch nicht abgeschlossen und eine
technische Einschatzung konnte bislang nicht erfolgen.

Auch der Umweltbericht ist noch nicht abschlieBend erstellt. In der Bestandsaufnahme wird
unter dem Abschnitt 8.6.1.2 die monatliche Grundwasserneubildungsrate angegeben. Dies
ist aus fachlicher Sicht in einem Bauleitplanverfahren nicht verwertbar und wird in der
Begrindung auch nicht weiter erldutert. Die Grundwasserneubildung unterliegt
jahreszeitlichen Schwankungen. Der jahrliche Wert betragt It. NIBIS®-Kartenserver >100 bis
150 mm/a. Ich bitte um entsprechende Korrektur und Bewertung.

Zu den Aussagen der Grundwasserstande und -qualitdt fehlt flr die Beurteilung das
entsprechende Gutachten. Ich bitte mir dies im Laufe des weiteren Verfahrens zur Verfigung
zu stellen.

Aus meinen Unterlagen ergeben sich keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Alt-
ablagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen innerhalb des Planbereiches oder
dessen unmittelbarer Umgebung. Diese Erklarung entbindet die Gemeinde freilich nicht von
ihrer Verpflichtung, zu dieser Frage ggf. auch andere Quellen auszuwerten.

Archéologische Fundstellen sind im Planbereich und dessen ndherer Umgebung nicht
bekannt, und es gibt auch keine Indizien fiir eine erhdhte Fundhdoffigkeit. Sollten dennoch bei
der Realisierung des geplanten Baugebietes archaologische Funde angetroffen werden, so
waren bestimmte Verhaltensmalfiregeln aus § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) zu beachten, insbesondere eine Meldepflicht gegenliber
der Unteren Denkmalbehérde in meinem Hause — Ansprechpartnerin ware Frau Dr. Bernatzky
unter der Durchwahl -2205 — oder gegentiber der Stadt.

Abwagung: Konkrete Uberlegungen zum Bodenschutz und zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.
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2. Feldmark - Interessentschaft Barmke

die uns mit Schreiben vom 03.08.2020 ibersandten Unterlagen haben wir erhalten und von
Ihren Ausfihrungen Kenntnis genommen. Zum bisherigen Stand der Planung (lhr Schreiben
vom 13,07.2020 - Bebauungsplan Nr. OTB 386 Héltgeberg) haben wir bereits ausfiihrlich
Stellung genommen. Wir bitten, die in unserem Schreiben vom 19.07.2020 (Kopie anbei)
genannten Punkte auch beziiglich der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Ergénzend regen wir Folgendes an:

1. Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Wege und Acker-/Griinlandflachen kommt es
u.a. zu Larmentwicklung, Staubbelastung, geruchsintensiven Arbeiten, etc.
Wir empfehlen deshalb zwischen Feldweg / landwirtschaftlichen Flachen und
Wohnbebauung eine angemessene Befriedungs- / Pufferzone. Die kiinftigen Anwohner
soliten im Vorfeld der Bebauung auf die landwirtschaftliche Nutzung der Wege und
Acker-/Grinlandfidchen und damit verbundene sowie zu duldende Beeintrachtigungen
durch L&rm, Staub, etc. hingewiesen werden.

2. Eine naturnahe Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens incl. der entsprechenden
Zu-/Abflisse (z.B. m&anderférmig) begriiBen wir. U.a. wére dadurch auch eine
Steigerung der Versickerungsméglichkeiten erreichbar.

Da die Planungen noch nicht abgeschlossen sind, behalten wir uns Anderungen /
Ergénzungen zu unserer Stellungnahme vor.

Far Rackfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung und verbleiben mit freundlichen GriiRen

Schreiben vom 19.07.2020:

die uns mit Schreiben vom 13.07.2020 Ubersandten Unterlagen haben wir erhalten und von
Ihren Ausfiihrungen Kenntnis genommen. Zum bisherigen Stand der Planung nehmen wir
wie folgt Stellung und bitten darum, die nachstehenden Sachverhalte bei den Planungen zu

bertcksichtigen:

1. Wir untersagen die Benutzung der im Eigentum der Feldmark-Interessentschaft Barmke
befindlichen Wege flr Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen. Dies betrifft insbesondere
auch die direkt an das geplante Baugebiet angrenzenden Wege. |hrerseits ist zu
veranlassen, dass ausfilhrende Firmen bzw. jegliche Personen, die mit den
BaumaRnahmen im Zusammenhang stehen, darliber unterrichtet werden, dass die Wege
der Feldmark-Interessentschaft Barmke nicht genutzt werden durfen.

2. U.a. planen Sie einen FuRR- Radweg, Uber den der angrenzende Feldmark-
Interessentschaftsweg erreicht werden kann (s. Punkt 6 der Planungsunterlagen).
Ihrerseits ist dauerhaft sicherzustellen, dass iber FuR-/Radwege keine motorisierten

Fahrzeuge auf den Feldweg gelangen kénnen.

3. lhrerseits ist sicherzustellen, dass
a. keine Beeintrachtigung der vorhandenen Graben durch die BaumalRnahmen

erfolgt.

b. das ablaufende Regenwasser die vorhandenen Graben nicht tberlastet.

¢. das Uber das Regenwasserriickhaltebecken in die Graben der Feldmark-
Interessentschaft Barmke einzuleitende Oberflachenwasser nicht kontaminiert ist.

Da die Planungen noch nicht abgeschlossen sind, behalten wir uns Anderungen /
Ergénzungen zu unserer Stellungnahme vor.
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Abwagung: Der Feldmarkinteressentschaftweg befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Der FuB- und Radweg entlang des Regenriickhaltebeckens wird im Bebauungsplan als solcher
festgelegt. Motorisierter Verkehr ist somit ausgeschlossen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3. Samtgemeinde Grasleben
gegen das o. g. Verfahren bestehen seitens der Samtgemeinde Grasleben keine Bedenken.
Eine erneute Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Abwagung: Die Samtgemeinde Grasleben wird im weiteren Verfahren nicht beteiligt.

4. LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeflhrt.

Rdumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfliihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen,
da

sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen nattrlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berlcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Abwéagung: /n die Begrindung wird der Verdacht auf Kampfmittel aufgenommen. Der
Kampfmittelrdumdienst wird im weiteren Verfahren nicht beteiligt.

5. TenneT

Das im Betreff genannte Vorhaben berlhrt keine von uns wahrzunehmenden Belange.
Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter
zu beteiligen.

Abwagung: Die TenneT wird im weiteren Verfahren nicht beteiligt.

6. Purena

die uns von lhnen Ubersandten Unterlagen haben wir sorgfaltig geprft.

In dem beplanten Gebiet befinden sich keine Leitungen bzw. Anlagen im Verantwortungsbereich
der Purena GmbH.
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Weitere Informationen entnehmen Sie bitte auch dem Anschreiben der Avacon Netz AG.
Fur Fragen und Anregungen stehen wir lhnen selbstverstandlich zur Verfligung.

Abwagung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Gebiet keine Leitungen und Anlagen
der Purena GmbH befinden.

7. Landwirtschafskammer Niedersachsen

zum Aufstellungsverfahren der 65. Flachennutzungsplananderung ,Holtgeberg“ der Stadt
Helmstedt nehmen wir unter Berucksichtigung der von uns zu vertretenden o6ffentlichen und
fachlichen Belange wie folgt Stellung:

Die Flachennutzungsplanadnderung bereitet die Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes vor
und ordnet den Bereich sldlich von Barmke bzw. sldlich der Strale ,Dorfbreite” neu. Der
bestehende Flachennutzungsplan stellt flir den 25,5 ha grof3en Planbereich, der ackerbaulich
genutzt wird, eine landwirtschaftliche Flache und eine Wohnbauflache dar. Die Grenze beider
Flachen verlauft schrag durch den Geltungsbereich von der nordwestlichen Ecke zur stiddstlichen
Ecke. Die vorgesehene Neuordnung bzw. den geplanten Zuschnitt begrilen wir aus
agrarstruktureller Sicht ausdrticklich, sehen jedoch den zusatzlichen Verbrauch von knapp 1 ha
landwirtschaftlicher Flache, der begriindet wird durch planerische Erfordernisse, eher kritisch, da
hiermit weitere landwirtschaftliche Flache Uberplant wird und flr die Landwirtschaft als
Produktionsflache mittel- bis langfristig verloren geht. Zum parallel aufgestellten Bebauungsplan
,HoOltgeberg“ hatten wir uns mit Schreiben vom 22.07.2020 bereits gedulert. Die darin
getroffenen Aussagen zur

- Immissionsthematik,
- zur Drénung und

- zur Passierbarkeit des sudlichen und auch westlich verlaufenden Wirtschaftsweges halten wir
aufrecht.

Wir weisen zusatzlich darauf hin, dass die Funktionsfahigkeit des westlich des Plangebietes
verlaufende Entwasserungsgraben auch zuklinftig zu gewahren ist.

Abschlie3end bitten wir um Beachtung der landwirtschaftlich begriindeten Aspekte.

Schreiben vom 22.07.2020:
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Die Begriindung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir Bauzwecke gem. § 1 a (2)
BauGB ist unter Beriicksichtigung der bisherigen Sanierung der Altstadt sowie der nicht vor-
handenen Nachverdichtungsmoglichkeiten erfolgt. Um letzteres nachvollziehbar darzustellen, wére
kinftig die Offenlegung bspw. eines Bauliicken- und Leerstandskatasters wiinschenswert.

Das Baugebiet ist zu drei Seiten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Aus der Bewirtschaf-
tung dieser Flachen werden Immissionen z.B. in Form von Stauben, Larm oder Geriichen herriihren,
die in das Plangebiet hineinreichen kénnen. Diese Immissionen kénnen auch an Sonn- und Feier-
tagen sowie zur néchtlichen Ruhezeit auftreten und sind von der kinftigen Anwohnerschaft als
ortstblich hinzunehmen._Wir bitten um eine entsprechende Erganzung der Begriindung.

Um diese Emissionen abzupuffern, sind Randeingriinungen des Geltungsbereichs vorgesehen.
Sofern damit auch Hecken- und Baumpflanzungen vorgesehen sind, ist bei der Pflanzung dieser ein
ausreichender Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen einzuhalten. Diese Abstiande
sind mindestens auf die Angaben des § 50 NNachbG zu bemessen. Ebenso ist sicherzustellen, dass
die Anpflanzungen regelmaRigen Riickschnitten unterzogen werden. Durch diese MaRnahmen soll
sichergestellt werden, dass heriiberhdngendes Geast, dass die Passierbarkeit der Wege sowie die
Fléachenbewirtschaftung behindert, entfernt wird und dass die die Beschattung der Kulturen und das
Hereinwachsen von Wurzelmasse in die Wege und Flachen méglichst minimiert wird.

Vor Beginn jeglicher BaumalRnahmen ist mit den Flacheneigentiimern oder —bewirtschaftern zu
klaren, welche der betroffenen Flachen draniert sind und wo diese Dranageleitungen verlaufen.
Diese sind, sofern sie fiir das Entwasserungssystem benachbarter Flachen erforderlich sind, im
Vorfeld abzufangen und umzuleiten, um somit die ordnungsgeméafie Entwasserung der verbleiben-
den Ackerflachen weiterhin aufrecht zu erhalten.

Die Passierbarkeit des stidlich verlaufenden Wirtschaftsweges darf durch das Wohngebiet nicht
eingeschrankt werden. Sofern eine Nutzung des Weges im Rahmen der BaumaRnahmen erforder-
lich wird, sind einvernehmliche Absprachen mit der Fl zu treffen.

In welcher Form der erforderliche Ausgleich und Ersatz umgesetzt werden soll ist noch nicht fest-
gelegt. Aus diesem Grund weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass Kompensationsmafinahmen
gem. § 15 (3) BNatSchG unter Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange und méglichst flachen-
sparend umzusetzen sind. Es sind vorrangig flachenschonende MalRnahmen wie z.B. Flachenent-
siegelungen, die dkologische Aufwertung von Forstflachen oder vorhandenen Biotopen sowie die
Umsetzung als produktionsintegrierten MalRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen zu priifen und
umzusetzen. Wir bitten nachdriicklich um Berlicksichtigung dieser Aspekte.

Sofern unsere Anmerkungen und Hinweise Berlicksichtigung finden, erheben wir keine grundsatz-
lichen Bedenken gegen die Planungen und kénnen diese mittragen.

Abwagung: Die Anmerkungen zu méglichen Immissionen durch landwirtschaftliche Arbeiten
werden in der Begrindung des Bebauungsplanes ergdnzt. Die Anmerkungen zur
Randeingriinung werden berticksichtigt. Das Entwédsserungssystem der benachbarten Fldchen
wird bertcksichtigt. Alle weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

8. Niedersachsisches Landvolk

Das Plangebiet des Bebauungsplanes schliel3t sich sidlich an den Ortsteil Barmke an. Nérdlich
schlielRen die Wohnstralle Bardenbike und Elmblick, im Westen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen, im Osten die Kreisstral3e 55 und im Siiden ein Feldweg an. Es ergibt sich eine
Flache von 4,1 ha. Der Flachennutzungsplan hat einen Anderungsbereich von 25.52 ha und
befindet sich entlang des sidlichen Ortsrandes. In Barmke ist eine Nachverdichtungsmdglichkeit
und Baultiickenplanung nahezu vollstandig ausgeschopft bzw. nicht planbar. Eine Nachfrage nach
Bauland ist jedoch grof und nach wie vor anhaltend. Bei Realisierung der angedachten Planung
soll das anfallende Oberflachenwasser in den Feldinteressentschaftsgraben abgefiihrt werden.

65. Flachennutzungsplananderung ,Holtgeberg® 5(10)



Fur diesen Bereich ist ein Mehrunterhaltungsaufwand des Grabens zu erwarten. Dieser ist mit
der Feldinteressentschaft zu regeln.

Abwaégung: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

9. Verbandsgemeinde Obere Aller

zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung werden seitens der
Verbandsgemeinde Obere Aller keine Bedenken oder Anregungen, die bei der weiteren Planung
beriicksichtigt werden missen, vorgebracht.

Abwagung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Verbandsgemeinde keine Bedenken und
Anregungen vorbringt.

10. LBEG

aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen quartare und tertidre Lockergesteine. Darunter
folgen I6sliche Gesteine aus dem Mittleren Keuper (Steinmergelkeuper) in einer Tiefe, in der
durch irreguldre Auslaugung lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen. Erdfalle aus
dieser Tiefe sind selten und im Planungsbereich sowie im naheren Umfeld nicht bekannt. Der
nachste bekannte Erdfall liegt mehr als 300 m entfernt ostlich der Planungsflache.

Der Planungsbereich wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich kann - sofern sich
auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive
Sicherungsmaflnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich
lokal setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
wasserempfindlichen Ton und Tongesteine aus dem Tertiar (Eozan).

Fir Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund
und Boden ist gemaf §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).
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Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausflihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchraumen fir
schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Boden
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=K1rTqdZ). Sofern genauere Informationen zu den
Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegenliber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung® auf dem
NIBIS Kartenserver unter https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1Mm7ufDp).
Verdichtungen sind durch geeignete Malnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MalRhahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgemafen Verwertung
zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zuklnftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschatzt vorgenommen werden (u.a. gemaR® DIN 19731).
Aulerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-schiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten
oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders
bei diesen Béden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht CLZ wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Das Plangebiet liegt im Bereich des inaktiven Braunkohleabbaus Sudersche
Braunkohlenwerke. Mit Einwirkungen des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist nach den
vorhandenen Unterlagen und bei Bertcksichtigung der bisherigen Erfahrungen nicht zu
rechnen. Im Plangebiet befindet sich die Bohrung Barmke-27. Es liegen keine Informationen
zum Zustand der Bohrung beim LBEG vor. Aus Sicherheitsgriinden ist ein Abstand von 5 m um
den Bohransatzpunkt herum von Bebauung freizuhalten.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11. Handwerkskammer Braunschweig

Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter Berilcksichtigung der uns vorgelegten
Unterlagen keine Bedenken.

Abwagung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
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12. IHK

gegen die o.g. Flachennutzungsplanénderung bestehen von unserer Seite keine Bedenken.

Abwagung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

13. Regionalverband GroBraum Braunschweig

als fiir den GroRraum Braunschweig zustandige untere Landesplanungsbehérde habe ich zu der o.g. Planung
der Stadt Helmstedt keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

In meiner Funktion als Aufgabentréger des Offentlichen Personennahverkehrs auf Schiene und StraBe fiir
den Verbandsbereich nehme ich wie folgt Stellung:

In die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans sind Aussagen aufzunehmen zu der geplanten
bzw. vorhandenen OPNV-ErschlieRung des geplanten Baugebietes (erschlieBende Bushaltestelle und dort
haltende Buslinien). Vor diesem Hintergrund enthdlt der Nahverkehrsplan 2020 flir den GroBraum Braun-
schweig (NVP 2020) in Kapitel C2.2 folgende Ausfiihrungen zur OPNV-ErschlieBung:

Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV/-Bedienungsachsen bendtigen eine kostenintensive Verkehrser-
schiieBung, um attraktive OPNV/- Verbindungen anzubieten. Der OPNV ist in diesen Féllen meistens nicht
wirtschaftlich zu betreiben. Aus Sicht des OPNV sind diese Siedlungsentwicklungen zu vermeiden und etwa-
ige Kostendeckungsfehlbetrdge fiir ein gewiinschtes Bedienungsangebot bei der erschlieBenden Verkehrs-
planung zu berticksichtigen. Die Belange des OPNV sollen im Rahmen der Bauleitplanung und bei informel-
len Planungen gegen und unter anderen offentlichen und privaten Belangen gerecht abgewogen werden.
Neue Bauflichen (Flichennutzungsplan), Baugebiete (Bebauungsplan) und weitere Vorhaben (Vorhaben-
und ErschiieBungsplan), die Verkehr erzeugen, sollen aus Sicht des OPNV dort entstehen, wo vorhandene
oder geplante Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien mindestens im ganztégigen Stundentakt verkehren
und vorhandene oder geplante Stationen bzw. Haltestellen die Gebiete erschlieSen. Dadurch erhéht sich der
Anreiz, den OPNV zu nutzen, die Stédte und Gemeinden wiirden so vom Pkw-Verkehr entlastet und die
Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert. Die Erfahrung zeigt, dass fiir Stadtbahn- und Bushaltestellen Er-
schlieBungsradien von 300 — 500 m und fiir Verkehrsstationen der Eisenbahn bis zu 1.000 m anzusetzen
sind, da der maBgebende Anteil der Fahrgéste zu FuB zur Haltestelle bzw. VVerkehrsstation kommt und diese
Entfernungsbereiche dafiir noch akzeptiert werden. Dariiber hinaus kénnen Zubringerverkehre des OPNV,
vor allem (elektrisch betriebener) Fahrradverkehr in Kombination mit B+R und auch P+R den Einzugsbereich
erweitern.

Abwigung: Die Hinweise zur OPNV-ErschlieBung wurden in die Begriindung aufgenommen.
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14. Telekom

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom-z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen - sind
betroffen. ‘

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fir zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

15. Vodafone

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

16. Katasteramt Helmstedt

zu dem o. a. Flachennutzungsplan stehen keine katasteramtlichen Belange der Planung
entgegen.

Abwagung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung keine katasteramtlichen
Belange entgegen stehen.
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Ubersicht liber alle beteiligten Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und

Biirger, die eine Stellungnahme abgegeben haben

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Regionalverband GroRraum Braunschweig
Landkreis Helmstedt

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Niedersachsische Landesbehdrde flr Strallenbau

und Verkehr, Geschaftsbereich Wolfenblttel
LGLN, Katasteramt Helmstedt

Amt fir Regionale Landesentwicklung Braunschweig

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Arbeitsamt Helmstedt

Deutsche Telekom

Vodafone GmbH/Kabel Deutschland GmbH
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Niedersachsisches Landvolk
Handwerkskammer Braunschweig

Avacon Netz GmbH

Purena GmbH

Tennet TSO GmbH

Breitbandzentrum Niedersachsen —Bremen
Industrie- und Handelskammer
Wasserverband Vorsfelde

Polizeiabschnitt Helmstedt
Feldmarks-Interessentschaft Barmke

Nachbargemeinden
Samtgemeinde Nord-Elm
Samtgemeinde Grasleben
Stadt Schéningen

Stadt Konigslutter
Verbandsgemeinde Flechtingen
Verbandsgemeinde Obere Aller
Stadt Oebisfelde — Weferlingen
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Stellungnahme vom 21.08.2020
Stellungnahme vom 04.09.2020
Stellungnahme vom 09.09.2020

keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 07.08.2020
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 21.08.2020
keine Stellungnahme
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 31.08.2020
Stellungnahme vom 01.09.2020
Stellungnahme vom 17.08.2020
Stellungnahme vom 14.08.2020
Stellungnahme vom 28.08.2020
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 11.08.2020
Stellungnahme vom 07.08.2020
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 24.08.2020
keine Stellungnahme
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 14.08.2020

keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 17.08.2020
keine Stellungnahme
keine Stellungnahme
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 14.08.2020
keine Stellungnahme
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Stadt Helmstedt Anlage 4
Der Burgermeister

Fachbereich Planen und Bauen

Az. 52/ 6120 10/ 75

65. Anderung des Flichennutzungsplanes
,Holtgeberg*

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange (TOB),
Nachbargemeinden und Dritter zum Entwurf gem. § 4 (2) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

1. Landkreis Helmstedt (12.05.2021)

Eine durchgefuhrte Prifung zu modglichen alternativen Flachen wurde in der
Entwurfsbegriindung nur unzureichend dargelegt. Zuklnftig sollte die Stadt Helmstedt fir die
weitere Entwicklung mehr auf die Nutzung von Freiflachen im Innenbereich (z.B. zwischen
Sporthalle und Alte Rottorfer StralRe oder an der Hawiese) hinwirken.

Weiterhin ist eine vorsorgeorientierte Bewertung der versiegelten und zerstdrten
Bodenfunktion zur ermitteln und diese an anderer Stelle wieder auszugleichen. Fur einen
bodenbezogenen  Ausgleich  bietet sich insbesondere der Rickbau von
Bodenversiegelungen, die Bodenlockerungen in verdichten und technogen vernassten
Bodenstandorten, die Wiedervernassung von meliorierten Bodenstandorten, der Abtrag von
Aufschittungen, die Nutzungsextensivierung und der Erosionsschutz an entsprechend
gefahrdeten Standorten an.

Meine Anmerkungen hinsichtlich der Wasserwirtschaft haben Berticksichtigung gefunden.
Hier gibt es nunmehr keine weiteren Anregungen vorzutragen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Auf
naturschutzfachliche Belange der Eingriffsregelung sowie des Artenschutzes wird in der
separaten Stellungnahme zu dem zugehérigen Bebauungsplan ,Hdéltgeberg“ eingegangen.
Hinsichtlich des zugehdrigen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bestehen keine
Bedenken oder Anregungen. Die hier einschlagigen planungsrelevanten Arten wurden in
vollem Umfang bearbeitet. Inwieweit die dort beschriebenen Vermeidungs- und CEF
Manahmen bericksichtigt werden, ist im Rahmen der Beteiligung zum
Bebauungsplanverfahren ,Héltgeberg“ zu beurteilen.

Als StraRenbaulasttrager der von der 65. Anderung des Flachennutzungsplans betroffenen
Kreisstralle 55 gebe ich den Hinweis, dass der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes
nach Osten um den Kreisstralkenbereich erweitert werden sollte, um die
Baugebietsanbindung bzw. die dadurch erforderlichen StralRenumbauten auch
planungsrechtlich abzusichern.

Die Verlegung der OD-Grenze in Richtung Siden bis zum vorhandenen Wirtschaftsweg
erscheint sinnvoll. Hierfur ist ein eigenstéandiges Verfahren notwendig. Es ist eine Kreuzungs-
/Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Helmstedt und dem Landkreis Helmstedt Gber
die notwendigen Stralkenbauarbeiten (Einmindung ErschlieBungsstralle, Gehweg,
Fahrbahnverbreiterung, Anpassung Strallenentwasserung) zu schlief3en.
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Ein die Situation beurteilendes Schallgutachten liegt nicht vor. Zur Beurteilung der
Larmeinwirkungen durch die naheliegende Bundesautobahn A2 werden im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Holtgeberg® die Umweltkarten des Landes Niedersachsen
herangezogen. Fir den Geltungsbereich ergeben sich fir den StralRenlarm Werte von
maximal 55 dB(A) in der Nacht und maximal 60 dB(A) am Tag. Dabei ist festzustellen, dass
fur die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* die tagstber geltenden 59 dB(A) und nachts
geltenden 49 dB(A) (jeweils nach Verkehrslarmschutzverordnung) erheblich Uberschritten
werden. Dies wirde sogar fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete mit tags 64 dB(A) und nachts 54
dB(A) gelten.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sollen mdgliche Konfliktpotentiale bereits
beleuchtet werden und der Nachweis der Auflésungsmaoglichkeit von Nutzungskonkurrenzen
geftihrt werden. Es ist daher notwendig, die Gebietsausweisungen nochmals zu berprifen
und darzulegen, wie gesunde Wohnverhaltnisse mit den erheblichen Uberschreitungen der
Grenzwerte sichergestellt werden koénnen. Ein Verweis auf eine Vorbelastung durch
Verkehrslarm ist dabei nicht zielfiihrend, da es sich um eine vollkommene Neuausweisung
und nicht etwa um Nachverdichtungen handelt.

Bis dahin bestehen von hier aus erhebliche immissionsschutzrechtliche Bedenken gegen die
Ausweisung als Wohnbauflachen ohne entsprechende aktive und passive
LarmschutzmalRnahmen.

Im Plangebiet und in nachster Umgebung sind keine archaologischen Fundstellen bekannt.
Auf historischen Karten des 18. und 19. Jahrhunderts gibt es ebenfalls keine Hinweise auf
archaologische Substanz. Dennoch ist es nicht auszuschlieRen, dass archaologische
Bodenfunde bei den Erdarbeiten angeschnitten oder gestért werden. Sollten bei den
Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale (d. h.
Bodenfunde in Form von z. B. Knochen, Gefallscherben, Steinwerkzeugen, Holzeinbauten
oder Mauern) schlieRen lassen, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Helmstedt (Frau Noll, Tel. 05351/17-5201), dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Stitzpunkt Braunschweig (Herrn Dr. Geschwinde, Tel. 05351/121-606-10) oder der
Kreisarchaologie (Frau Palka, Tel. 056351/121-2205) anzuzeigen. Vorsorglich weise ich darauf
hin, dass derjenige ordnungswidrig handelt, der vorsatzlich oder fahrlassig die o. g. Anzeige
nicht unverziglich erstattet.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aussagen zum Bodenausgleich
werden im Zuge des Bebauungsplans getroffen. Die Fldache auf der sich die K55 befindet ist im
aktuellen Fldchennutzungsplan bereits als Verkehrsfliche gekennzeichnet, sodass keine
Anderung notwendig wird. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Fldche mit
einbezogen. Die Kreuzungsvereinbarung wird durch die Tiefbau Abteilung der Stadt Helmstedt
geschlossen.

Durch die Neuordnung der Fldchen wird fir einen Anteil der Fldchen die Belastung durch
Larmimmissionen geringer ausfallen. Der aktuelle Verlauf der Grenze zwischen Wohngebiet und
lanadwirtschaftlich genutzter Fldche (siehe Abbildung) bedeutet im Vergleich eine hdéhere
Belastung fir einen gréBBeren Teil der Fldache, da die Flachen am nérdlichen Ackerrand stérker
belastet sind, als die am stidlichen Ackerrand. Uber 2,6 ha der héher belasteten Flachen werden
am nérdlichen Ende zu landwirtschaftlich genutzter Fldche geédndert.

Die Autobahn liegt nérdlich von Barmke. Fir die bauliche Erweiterung des Dorfes wurde bewusst
der sddlichste Punkt gewéhit auch damit eine Larmproblematik ausbleibt. Beim Bau der Autobahn
wurden Lérmproblematiken nicht festgestellt. AuBBerdem gibt es an der Autobahn bereits
Schallschutzvorrichtungen und ein zusétzlicher Ldrmschutz ist nicht méglich. Aussagen zum
passiven Larmschutz werden auf Fldchennutzungsplanebene nicht getroffen. Eine

stadtebauliche Entwicklung ist an keiner anderen Stelle in Barmke mdglich.
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Abbildung: Ausschnitt aus der Lesefassung des Fldchennutzungsplans; rot/griin — Anderung in
der Fldchenaufteilung

Legentié
B 51-55db(A)

[ 56 - 60 db(A)

J 61-65db(A)

i 65- 70 db(A)

I - 70 db(A)

/

Abbildung: StraBenldrm Lden; rot/griin — Anderung in der Flachenaufteilung
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Legende
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Abbildung: StraBenldrm Ln; rot/griin — Anderung in der Fldchenaufteilung
2. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (14.04.2021)

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme vom 15.08.2020 (L 3.7-L68505-03_02-2020-0702-
Ma/Loe) die inhaltlich fir das u.s. Vorhaben nach wie vor gilt:

Stadt Helmstedt; Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. OTB 386 ,Héltgeberg®,

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
65. Anderung des Flachennutzungsplans ,Héltgeberg*.

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben vom 15.08.2020:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen quartare und tertidre Lockergesteine. Darunter
folgen l6sliche Gesteine aus dem Mittleren Keuper (Steinmergelkeuper) in einer Tiefe, in der
durch irreguldre Auslaugung lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen. Erdfélle
aus dieser Tiefe sind selten und im Planungsbereich sowie im nadheren Umfeld nicht bekannt.
Der nachste bekannte Erdfall liegt mehr als 300 m entfernt dstlich der Planungsflache.

Der Planungsbereich wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf
Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich
kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben
- auf konstruktive Sicherungsmalnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich
lokal setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
wasserempfindlichen Ton und Tongesteine aus dem Tertiar (Eozan).

Fir Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.
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Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/)
kdnnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage
von bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehduftes Auftreten von Erdfallen),
Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Mit Grund und Boden ist gemall §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP
3.1.1,04).

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ausfihrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Gemal den Erlassen des Nds. Umweltministeriums (Rd. Erl. d. MU, d. MS vom 6.11.2009
und Rd. Erl. d. MU vom 26.08.2019) empfehlen wir zur Bearbeitung des Schutzguts Boden
in der Bauleitplanung die Anwendung des Leitfadens ,Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung®
(http://www.labo-deutschland.de/documents/ umweltpruefung_494.pdf) sowie der ,LABO
Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und Zulassungsverfahren — Arbeitshilfen flr
Planungspraxis und Vollzug®.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte
i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchraumen fur
schutzwuirdige Bdden und zZu Empfindlichkeiten der Bdden
(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?permalink=K1rTqdZ). Sofern genauere Informationen zu
den Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MaRnahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden
sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgeschoben und einer ordnungsgemafien
Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial).
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Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zuklinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschuitzt vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN
19731). Aulierdem sollte das Vermischen von Boéden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boéden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema (www.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen >
GeoBerichte > GeoBerichte 28).

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktions-
beeintrachtigungen sollte durch geeignete MaRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung,
Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen wir Bodenab- und -auftrag im Zuge dieser
MalRnahmen zu vermeiden und MalRnahmen zu wahlen, die den natlrlichen
Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Veréffentlichung Geofakten 31 (Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis) hin.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boéden empfindlich gegeniber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch

Bodenverdichtung® auf dem NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1Mm7ufDp).  Verdichtungen sind  durch
geeignete MalRnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der

Beeintrachtigungen des Bodens.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Schutzgut Boden wird im
Umweltbericht behandelt.
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3. Feldmarks-Interessentschaft Barmke (18.04.2021)

die uns mit Schreiben vom 07.04.2020 (gemeint 20217?) tibersandten Unterlagen haben wir
erhalten und von lhren Ausfiihrungen Kenntnis genommen.

Mi Schreiben vom 19.07.2020 und 14.08.2020 haben wir bereits Stellungnahmen :
abgegeben. Unsere vorgenannten Stellungnahmen halten wir weiterhin aufrecht, weisen
jedoch darauf hin, dass wir diese Stellungnahmen hiermit jeweils sowohl auf den

Bebauungs- als auch den Flachennutzungsplan ausweiten und diese hiermit Gultigkeit
haben. .

Ergénzend bitten wir -sowohl beziglich des Bebauungs- als auch des
Flachennutzungsplans- zu beriicksichtigen, dass die Aufnahmekapazitat der vorhandenen

Graben nicht auf versiegelte Flachen ausgelegt ist. Weder der Querschnitt der eingebauten
Briickendurchlasse noch Tiefe und Gefalle der Graben sind auf zuséatzliche Mengen
Niederschlagswasser ausgelegt. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass aus der bisher
unversiegelten Ackerfliche kein nennenswertes Oberflachenwasser in die vorhandenen
Graben eingeleitet wurde. Mit Versiegelung der Flachen durch Wohnbebauung und .
StralenerschlieBung &ndert sich die Wassereinleitungsmenge wesentlich. Aufgrund des im
Verlaufe des Grabens geringen bis gar nicht vorhandenen Gefélles kann es dort zu
Uberflutungen der anliegenden Flachen kommen.

Wir gehen davon aus, dass Sie dies in lhren Planungen berticksichtigen. Sollte keine
ausreichende Ber{icksichtigung erfolgen, sind die Flacheneigentiimer im St_:hadensfall
entsprechend durch den Verursacher der Wassereinleitungen zu entschadigen.

Schreiben vom 14.08.2020:

die uns mit Schreiben vom 03.08.2020 ubersandten Unterlagen haben wir erhalten und von
Ihren Ausfiihrungen Kenntnis genommen. Zum bisherigen Stand der Planung (Ihr Schreiben
vom 13.07.2020 - Bebauungsplan Nr. OTB 386 Héltgeberg) haben wir bereits ausfihrlich
Stellung genommen. Wir bitten, die in unserem Schreiben vom 19.07.2020 (Kopie anbei)
genannten Punkte auch beztglich der Bauleitplanung zu ber{icksichtigen.

Ergénzend regen wir Folgendes an:

1. Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Wege und Acker-/Griinlandflachen kommt es
u.a. zu Larmentwicklung, Staubbelastung, geruchsintensiven Arbeiten, etc.
Wir empfehlen deshalb zwischen Feldweg / landwirtschaftlichen Flachen und
Wohnbebauung eine angemessene Befriedungs- / Pufferzone. Die kiinftigen Anwohner
sollten im Vorfeld der Bebauung auf die landwirtschaftliche Nutzung der Wege und
Acker-/Grlnlandfldchen und damit verbundene sowie zu duldende Beeintrachtigungen
durch Larm, Staub, etc. hingewiesen werden.

2. Eine naturnahe Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens incl. der entsprechenden
Zu-/Abflusse (z.B. m&anderférmig) begriiBen wir. U.a. wére dadurch auch eine
Steigerung der Versickerungsméglichkeiten erreichbar.

Da die Planungen noch nicht abgeschlossen sind, behalten wir uns Anderungen /
Ergénzungen zu unserer Stellungnahme vor.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung und verbleiben mit freundlichen GriiRen
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Schreiben vom 19.07.2020:

die uns mit Schreiben vom 13.07.2020 ubersandten Unterlagen haben wir erhalten und von
Ihren Ausfiihrungen Kenntnis genommen. Zum bisherigen Stand der Planung nehmen wir
wie folgt Stellung und bitten darum, die nachstehenden Sachverhalte bei den Planungen zu
bericksichtigen:

1. Wir untersagen die Benutzung der im Eigentum der Feldmark-Interessentschaft Barmke
befindlichen Wege fiir Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen. Dies betrifft insbesondere
auch die direkt an das geplante Baugebiet angrenzenden Wege. lhrerseits ist zu
veranlassen, dass ausfuhrende Firmen bzw. jegliche Personen, die mit den
BaumaRnahmen im Zusammenhang stehen, darliber unterrichtet werden, dass die Wege
der Feldmark-Interessentschaft Barmke nicht genutzt werden durfen.

2. U.a. planen Sie einen FulR- Radweg, Uiber den der angrenzende Feldmark-
Interessentschaftsweg erreicht werden kann (s. Punkt 6 der Planungsunterlagen).
lhrerseits ist dauerhaft sicherzustellen, dass tUber FulR-/Radwege keine motorisierten
Fahrzeuge auf den Feldweg gelangen kénnen.

3. lhrerseits ist sicherzustellen, dass
a. keine Beeintrachtigung der vorhandenen Graben durch die Baumalinahmen
erfolgt.
b. das ablaufende Regenwasser die vorhandenen Graben nicht Uberlastet.
¢. das Uber das Regenwasserriickhaltebecken in die Graben der Feldmark-
Interessentschaft Barmke einzuleitende Oberflachenwasser nicht kontaminiert ist.

Da die Planungen noch nicht abgeschlossen sind, behalten wir uns Anderungen /
Ergéanzungen zu unserer Stellungnahme vor.

Abwéagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Feldmark-Interessentschaft-
Weg befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der FuB- und
Radweg entlang des Regenriickhaltebeckens ist auch als solcher festgesetzt. Motorisierter
Verkehr ist somit ausgeschlossen. Mégliche zusétzliche MaBnahmen werden im Zuge der
Ausbauplanung oder bei der Beschilderung berticksichtigt.

Die Graben werden bei der Planung der Abwasseranlagen mit bedacht. Auf die zu erwartenden
Immissionen wird in der Begriindung hingewiesen.

Der Feldweg wird nicht fir Bau- und ErschlieBungsarbeiten genutzt. Die Zufahrt zum BHKW wird
Uber die K55 gesichert sein. Eine Einfriedung des Grundstlickes ist geplant.
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4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (20.04.2021)

als Trager offentlicher Belange werden wir erneut in 0.g. Verfahren beteiligt. Mit Schreiben vom
22.07.2020 sowie 17.08.2020 hatten wir uns bereits zu den in diesen beiden Verfahren vertretenden
6ffentlichen und fachlichen Belangen gedulert.

Nach Durchsicht der aktuellen Planunterlagen kommen wir zu folgendem Ergebnis: -

Die Aufnahme unserer Hinweise zu Auftreten und Tolerierung landwirtschaftlicher Immissionen
begrilken wir,

Die anzulegende Feldhecke innerhalb des Plangebiets soll nach 3 Jahren Fertigstellungspflege der
Eigenentwicklung Uberlassen werden. Diesbezliglich merken wir noch einmal an, dass auch dartber
hinaus regelmafBige Rickschnitte an dieser Hecke durchzufiihren sind, um Passierbarkeit und
Bewirtschaftung der angrenzenden Feldwege und landwirtschaftlichen Flachen nicht zu
beeintrachtigen. Wir bitten nachdriicklich um Berlicksichtigung dieses Punktes.

Die zusatzlich erforderliche externe Kompensation soll auf einer Okopool-Fliche der Stadt
Helmstedt umgesetzt werden. Dabei sollen rd. 1,1 ha Grinland extensiviert und ausgemagert
werden. Diesbeziiglich verweisen wir auf unsere Anmerkungen zur flachensparenden
Kompensation aus unserer vorherigen Stellungnahme. Wir halten es nach wie vor fir geboten, die
Landwirtschaft nicht auch im Rahmen der Kompensation mit weiteren Flachenentziigen zu belasten.

Alle weiteren Punkte unserer vorherigen Stellungnahmen zur Beriicksichtigung der Drénagen und
des Entwésserungsgrabens halten wir weiterhin aufrecht.

Sofern die 0.g. Anmerkungen Beriicksichtigung finden, kénnen wir die Planungen mittragen.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die dauerhafte Pflege wird im Zuge
der Verkehrssicherungspflicht sichergestellt werden.
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Ubersicht liber alle beteiligten Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und

Biirger, die eine Stellungnahme abgegeben haben

Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange

Regionalverband Grofdraum Braunschweig
Landkreis Helmstedt

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau
und Verkehr, Geschéaftsbereich Wolfenblttel
Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau
und Verkehr, Geschaftsbereich Hannover

Die Autobahn GmbH des Bundes, AS Hannover
LGLN, Katasteramt Helmstedt

Amt fur Regionale Landesentwicklung Braunschweig
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Agentur fur Arbeit Helmstedt

Deutsche Telekom

Vodafone GmbH/Kabel Deutschland GmbH
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Niedersachsisches Landvolk

Handwerkskammer Braunschweig

Avacon Netz GmbH

Purena GmbH

Breitbandzentrum Niedersachsen —Bremen
Industrie- und Handelskammer

Wasserverband Vorsfelde

Polizeiabschnitt Helmstedt
Feldmarks-Interessentschaft Barmke

Nachbargemeinden
Samtgemeinde Nord-EIm

Stadt Schéningen

Stadt Koénigslutter
Verbandsgemeinde Flechtingen
Verbandsgemeinde Obere Aller
Stadt Oebisfelde — Weferlingen
Gemeinde Harbke

65. Flachennutzungsplananderung ,Holtgeberg”
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12.05.2021
14.04.2021

13.04.2021
16.04.2021
11.05.2021
20.04.2021
14.05.2021
04.05.2021

26.04.2021

18.04.2021

16.04.2021
19.04.2021





