Stadt Helmstedt 12.11.2018
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

V 200/18

Vorlage

an den Rat
Uber den Verwaltungsausschuss,
den Bau- und Umweltausschuss
und den Ortsrat Barmke

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan Nr. OTB 354 “Gewerbegebiet A2 Barmke*“
- Satzungsbeschluss -

Stadt und Landkreis Helmstedt beabsichtigen, unmittelbar an der BAB — Anschlussstelle
Rennau auf Flachen im Ortsteil Barmke ein Gewerbegebiet zu initiieren. In ihm sollen Gewer-
bebetriebe angesiedelt werden, die die unmitteloare N&he zu einer Autobahn suchen.
Dadurch kénnen die gunstigen Standortvoraussetzungen fir zusatzliche Gewerbesteuerei-
nahmen und zur Schaffung von Arbeitsplatzen genutzt werden. Die Realisierung des Gewer-
begebietes wird durch die Eigentumsverhéltnisse erleichtert. Die Grundstiicke gehéren dem
Landkreis Helmstedt. Vor Jahrzehnten war hier die Errichtung einer Milldeponie geplant.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.06.2018 der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen fir den o. g. Bebauungsplan gemaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) zugestimmt. Nach ortsliblicher Bekanntmachung haben die Entwurfsunterlagen in
der Zeit vom 29.06.2018 bis einschlieBlich 10.08.2018 6ffentlich im Rathaus der Stadt Helm-
stedt ausgelegen. Die Behdrden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden einge-
gangenen Stellungnahmen sind in Anlage 3 aufgefihrt und sofern erforderlich mit einem ent-
sprechenden Abwéagungsbeschluss versehen worden.

Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlaqg:

1. Den Abwagungsvorschlagen (Anlage 3), zu den in der o6ffentlichen Auslegung vorge-
brachten Anregungen, wird beigetreten.

2. Der Bebauungsplan Nr. OTB 354 ,Gewerbegebiet A2 Barmke“ wird gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Der Begriindung zum Bebauungsplan wird zugestimmt.

In Vertretung

Gez. Henning Konrad Otto

(Henning Konrad Otto)

Anlagen
Anlage 1: Planzeichnung, Planzeichenerklarung und textliche Festsetzung

Anlage 2: Begriindung
Anlage 3: Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen



Stadt Helmstedt
Landkreis Helmstedt

Bebauungsplan

OTB 354 Gewerbegebiet A2 - Barmke

mit ortlicher Bauvorschrift

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

und Topographische Karte 1:25.000 (TK25)
Gebietsab Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
ebietsabgrenzung Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2011)

Das Plangebiet befindet sich Nordostlich der
bebauten Ortslage Barmke, wie dargestellt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Stand: 08/2017
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003

$.5) dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.
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= = Stadt Helmstedt
% : Ortsteil Barmke
OTB 354
gt Lot e ke € Gewerbegebiet A2 - Barmke
e Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1, 3,4, 5,6, 7und 9

MaR der baulichen Nutzung

0,8

OK 15m

Grundflachenzahl

Oberkante als HochstmaR, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O———CO—

Trasse GasLine, unterirdisch, erforderliche Schutzstreifen beachten
Die Lage der Leitung ist in der Ortlichkeit zu (iberpriifen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1 1L 1L 1L 1

_|
TTTT|_

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 10

Stand: § 10 (1) BauGB
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Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Fl&chen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
R (| des Wasserabflusses, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 11

_&aad

Sonstige Planzeichen

[ | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache,
'1|-r“-n-“-rr”11-”11-“-rr“'r|r' Beglinstigte: Anlieger, Ver- und Entsogungstrager

Larmpegelbereiche, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 8

§ — Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche bei Nachtnutzung (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
| — Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche bei ausschlieBlicher Tagnutzung
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr),
LPB Vil Zuordnung Larmpegelbereiche (LPB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

/ Richtungssektoren, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 7.2
< [(F

Ursprung / Nullachse, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 7.2
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Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
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Ortliche Bauvorschrift (OBV)

aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1

§2

§3

Geltungsbereich

1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir die Gewerbegebiete in dem Planbereich des Bebauungsplanes
OTB 354 "Gewerbegebiet Barmke- Autobahn".
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung von Werbeanlagen.

Werbeanlagen
2.1 Unzulassig sind:
- Anlagen mit sich turnusméaRig verandernder Werbedarstellung, wie z. B. LED- Bildschirme, Rollbénder, Filmwénde
oder City Light Boards,
- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbander und Skybeamer
- akustische Werbeanlagen.

2.2 Die Oberkanten von Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, diirfen die Oberkante des zugehérigen Gebaudes
um max. 2,0 m tberschreiten. Die Gesamthohe darf maximal 15 m (iber dem gewachsenen Gelande betragen.

2.3 Freistehende Werbeanlagen sind wie folgt zuléssig:
- Fahnenmasten bis max. 9,0 m, Gber gewachsenem Gelande
- sonstige freistehende Werbeanlagen bis max. 7,0 m iber gewachsenem Gelande
- Werbetlirme im Sinne der textlichen Festsetzung 2.2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsatzlich
eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren I1&sst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser értlichen Bauvorschrift
entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.

Stadt Helmstedt
Ortsteil Barmke

OTB 354
Gewerhegebiet A2 - Barmke

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen

1.

In den Gewerbegebieten gemaB §9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §8 BauNVO sind bauliche Anlagen und Einrichtungen

unzulassig far:

1.1 Gewerbe- oder Einzelhandelsbetriebe, sofern sie zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente auf insgesamt

mehr als 100 m? Verkaufsflache dauerhaft anbieten.
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
- Reformwaren

- Drogerien

- Apotheken

- Parfimerien

- Sanitatshauser

- Oberbekleidung

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren

- Uhren, Schmuck

- Optik

- Blicher

- Schreibwaren

- Biromaschinen, -einrichtung, Telekommunikation, PC, EDV-Bedarf
- Foto

- Sportartikel

- Spielwaren

- Fahrrader

- Musikinstrumente und Musikalien

- Glas, Porzellan, Geschenke, Hausrat

- Antiquitdten und Kunstgegensténde

- Heimtextilien, Handarbeitsbedarf

- Blumen, Pflanzen

- Zoobedarf

- Babybedarf

- Kioskbedarf/ Zeitschriften

- Lebensmittel incl. Getranke

1.2 Storfallbetriebe i.S.v. § 50 BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV und der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-lll-Richtlinie).

1.3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, Betriebe mit Unterrichtsraumen und Ahnliches sind in dem Larmpegelbereich VI
ausgeschlossen. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

2. Hohe baulicher Anlagen
2.1 Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) ist mit 15 m festgesetzt. Uberschreitungen fiir untergeordnete technische
Einrichtungen, wie z. B. Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Fahrstuhlaufbauten oder Liftungsanlagen, sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauNVO).

2.2 Fur Werbetlirme gilt abweichend von der textlichen Festsetzung 2.1 eine maximale Héhe von 20 m. Ausnahmsweise
sind auch hohere Werbetirme zuldssig, wenn die Richtlinie zur Werbung an Autobahnen aus stralenverkehrs- und
straenrechtlicher Sicht eingehalten wird und die zustandige Stralenbehdrde zugestimmt hat. Werbettrme sind nur auf

Grundstticken von mindestens 8.000 m? zulassig. Je Grundstuck ist nur ein Werbeturm zuléssig.

Werbetlirme im Sinne dieser Festsetzung sind mit Werbeanlagen versehene freistehende Werbepylone mit iber 5 m

Hahe. (§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB)

Stadt Helmstedt
Ortsteil Barmke

Gewerhegebiet A2
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- Barmke
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2.3 Bezugspunkt fiir die Oberkante baulicher Anlagen und Werbetiirme ist der hichste der baulichen Anlage
angeschnittene Punkt des gewachsenen Gelandes gem. § 5 Abs. 9 NBauO.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen Strallenverkehrsflache und straRenseitigen Baugrenzen sind
Geb&ude im Sinne des § 2 (2) Niedersachsische Bauordnung, Stellplatze und Werbeanlagen unzuléssig. (§ 9 (1) Nr. 2 und
§9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

4. In den Gewerbegebieten sind abweichend von der offenen Bauweise auch Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig. (§ 9 (1)
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

5. Fur die Auenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED Leuchten mit 3000k oder weniger (warmweil) zuldssig. Die Leuchten
mussen mindestens die Schutzart IP 54 aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Die zuldssige Einleitmenge an Niederschlagwasser von den Baugrundstiicken in die dffentliche Kanalisation ist bis maximal
15 1/(s*ha) zuléssig. (§ 9 (1) Nr. 16 b BauGB)

7. Anlagen und Betriebe innerhalb des Gewerbegebietes diirfen ein Emissionskontingent Lgx von 65 dB(A) tagsiber (06.00 -
22.00 Uhr) und 50 dB(A) nachts (22.00 - 06.00 Uhr) nicht dberschreiten.

7.1 Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte Luftabsorptions-
und Bodend@mpfungsmafie (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderungen sowie die meteorologische
Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder
zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuldssig wenn
nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flichenbezogenen Emissionskontingenten resultierende
Gesamt-Immissionswert Lg; nicht tiberschritten wird.

Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zul&ssig wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten
flachenbezogenen Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert Lg nicht iberschritten wird.

7.2 Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhéhen sich die Emissionskontingente Lgx um folgendes
Zusatzkontingent.

Zusatzkontingente in dB fir den Richtungssektor:

Bezugskoordinaten Richtungssektor  Zusatzkontingent
X y Winkel A: Lek s INAB(A)
632101 5794350 200° bis 290° 5

Erlduterung: Nord = 360° = 0°
Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k LEKJ. durch LEKJ. * Ly s c2U €rsetzen ist.

7.3 Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel
Lr den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor La&rm gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB innerhalb des
Gewerbegebietes:

8.1 In Abhangigkeit der Lage der Gebaudeteile vom jeweiligen Larmpegelbereich sind die Aulenbauteile von
Aufenthaltsrdumen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) gemalt dem jeweiligen Larmpegelbereich erfiillt werden.
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Tabelle 1:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderliches resultierendes
Aufenlarmpegel Schallddmm-MaR des AulRenbauteils
[dB(A)] R'w,res [dB]
Aufenthalts- und Biirordume und Ahnliches
Wohnraume "

\Y 66 - 70 40 35

v 71-75 45 40

Vi 76 - 80 50 45

Vil >= 80 - 50

" Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

8.2 Zum Nachweis, dass die tats&chlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch geringere
passive Schallschutzmalnahmen erfllt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zuléssig.

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Bei Stellplatzanlagen mit mind. 6 Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum wie z.B. Spitzahorn,
Rotahorn, Stieleiche, Sumpfeiche, gewdhnliche Esche, schmalblattrige Esche, Winterlinde, holléndische Linde zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind bei Anlagen fiir PKW mit mehr als 10 Stellplatzen als gliedernde Elemente in die
Stellplatzanlage zu integrieren. Festgesetzte Einzelbaume sind als standortgerechte, heimische Laubb&ume
1. Ordnung, Hochstamm, mind. 14 - 16 cm Stammumfang zu setzen.

9.2 Fur die anzupflanzenden Badume ist je Baum eine offene Vegetationsfldche von mind. 2 m Breite, 6 m Flache und einem
durchwurzelbarem Raum von mindestens 12 m* Volumen vorzusehen. Der durchwurzelbare Raum ist mit einer
Mindesttiefe von 0,8 m mit einem Baumsubstrat nach FLL-Richtlinie oder gleichwertig herzustellen. Die offenen Flachen
sind gegen Uberfahren zu schiitzen.

9.3 Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufihren, dauerhaft in ihrem natlrlichen Habitus zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

10. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1  Die MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dient der
Anpflanzung, dem Erhalt und der Erganzung vorhandener Gehdlz- sowie Freiflachenstrukturen. Hierzu sind die
vorhandene Gehdlz-, Gras- und Staudenfluren zu erhalten bzw. zu entwickeln. Im Einzelnen sind folgende
Mafinahmen umzusetzen:

10.2  Innerhalb der MaBnahmenflache 1 sind die vorhandenen Gehdlze sowie die Gras- und Staudenfluren durch
geeignete MaBnahmen zu schitzen, zu pflegen und zu ergénzen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge bei den
Gehdlzen sind nachzupflanzen.

10.3 Innerhalb der MaBnahmenflache 2 sind je 100 m? Flache 1 standortgerechter Baum sowie 20 standortgerechte
Straucher zu pflanzen. Die Bdume sind alleeartig entlang der offentlichen Verkehrsfldche zu pflanzen. Die
verbleibenden Baume sind einzeln und in Gruppen bis zu 3 Stiick, die Strducher sind in Gruppen zu je 3 - 6 Stiick zu
pflanzen.
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11.

10.4  Innerhalb der MaBnahmenflache 3 sind Gras- und Staudenfluren, durchsetzt mit Gehdlzstrukturen zu entwickeln.
Zusétzlich ist von Ost nach West verlaufend ein naturnah anzulegender Graben in die Fl&che zu integrieren.

a)
b)

e)

Die vorhandenen Geholze im Stden sind zu erhalten.

Von dem oéstlichen Rand der Malnahmenfléche 3 bis zum Regenriickhaltebecken im Westen ist der geplante
Entwasserungsgraben naturnah zu gestalten. Die Uferbereiche sind leicht maandrierend mit wechselnden
Bdschungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:5 auszubilden. Das Ufer ist innerhalb eines 20 m breiten Streifens
aufzuweiten und durch naturnah gestaltete, an den Graben angebundene Stillwasserbereiche mit wechselnden
Béschungsneigungen und einer Mindesttiefe von 1,50 m zu erweitern. Der anfallende Bodenaushub ist
angrenzend zu einer flachen Verwallung zu modellieren.

Innerhalb des 20 m breiten Streifens der Grabenrenaturierung sind beidseitig des Grabens vereinzelt oder in
Gruppen Einzelbdume (Kopfweiden) anzupflanzen. Am sidlichen Rand des Streifens sind auf einer Flache von
mindestens 4.000 m? Strauchpflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen im Raster 1 x 1 m anzulegen. Auf
den Ubrigen Flachen innerhalb des Streifens sind Hochstaudenfluren zu entwickeln.

Innerhalb der Flache sind Gehdlzinseln in Gruppen aus standortheimischen Laubgehdlzen im Raster 2x2 m
anzulegen. Es sind mind. 4 Gehdlzinseln mit einer Mindestflache von insgesamt 10.500 m? anzulegen.

Die dbrigen Flachen sind durch Mahd und/oder extensive Beweidung zu einer artenreichen extensiven
Grinlandflache zu entwickeln.

Das Mahdgut ist abzufahren.

10.5 Die Anpflanzungen der Einzelbdume und flachigen Gehdlzbesténde sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die zu
pflanzenden Baume und Straucher sind fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch
neue der gleichen Art in der auf den Abgang folgenden nachstmaéglichen Pflanzzeit zu ersetzen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache flir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Hochwasserriickhaltung ist ein
Regenwasserrlickhaltebecken naturnah anzulegen.

a)

Das Regenwasserriickhaltebecken ist als Mulde mit wechselnden Bdschungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:10
herzustellen. Die Randbereiche der Flache und des Beckens sind gruppenweise mit Gehdlzen, wie z. B.
Baumweiden, im Wechsel mit Wiesenbereichen zu begriinen.

Die Wiesenbereiche sind mit einer artenreichen und standortgerechten Krauter-/ Grasermischung einzuséen und
mit Laubb&umen als Hochstamm zu bepflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterrasen zu befestigen.

Die vorhandenen Gehdlze im Westen sind zu erhalten.
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Anlage 2

Stadt Helmstedt

Begrindung zum Bebauungsplan
OTB 354 "Gewerbegebiet A2 - Barmke"
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK25)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©2011

Stand: 10/ 2018
§ 10 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fiir Stadtplanung GbR
Bearbeiter: Dipl.-Ing. H. Schwerdt; M. Sc. Ing. L. Siedler; A. Kértge, K. Mller




Bebauungsplan OTB 354 "Gewerbegebiet A2 - Barmke"
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Rechtsgrundlagen - Stand: 18.09.2018 -

1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI | S. 2771)

5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)

6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3370)

7 Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchQG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

8 Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25. Sept. 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

9 Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVQG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI S. 113)
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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Stadt Helmstedt liegt zentral in Deutschland am &stlichen Rand Niedersachsens
im GroBraum Braunschweig im Einzugsbereich der Oberzentren Braunschweig und
Wolfsburg (beide Niedersachsen) und Magdeburg (Sachsen-Anhalt). Das Gebiet der
Stadt erstreckt sich seit der Fusion mit der Einheitsgemeinde Blddenstedt am
01.07.2017 Uber rd. 48.924 ha, erweitert um die Ortsteile Bliddenstedt und Offleben.

Nordlich des Stadtgebietes grenzt die Samtgemeinde Grasleben, dstlich das gemein-
defreie Gebiet Helmstedt sowie der Landkreis Bérde (Sachsen- Anhalt), stdlich und
stidwestlich die Gemeinde Schéningen und westlich die Samtgemeinde Nord- EIm an.
Die Anbindung der Stadt Helmstedt an die regionalen und Uberregionalen Verkehrs-
netze erfolgt Uber vier Anschlusspunkte an die Autobahn A 2 in Richtung Berlin bzw.
Ruhrgebiet sowie die BundesstraBBen B 1 (Braunschweig — Magdeburg), B 244 (Wolfs-
burg — Wernigerode) und B 245 (Helmstadt — Halberstadt). Die weitere Einbindung
erfolgt Uber das klassifizierte StraBennetz der Landes- und KreisstraB3en.

Naturraumlich gesehen liegt die Stadt Helmstedt zwischen Elm und Lappwald dber-
wiegend im Ostbraunschweigischen Hugelland im Ubergang zum Ostbraunschweigi-
schem Flachland') im Norden. Der lberwiegende Teil des Stadtgebietes liegt in der
Helmstedter Mulde, welche von der Schunter und ihren Nebenldufen durchzogen wird.

Flr die Stadt Helmstedt gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP)?). Das Landes-Raumordnungsprogramm legt aufgrund der zentral6rtlichen
Gliederung die Ober- und Mittelzentren fest. Gemeinsam mit den Grundzentren bilden
sie die zentralen Orte, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewogener Sied-
lungs- und Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln sind (2.2.01). In der
Funktion eines Mittelzentrums (2.2.05) hat die Stadt Helmstedt zentral6rtliche Einrich-
tungen und Angebote fir den gehobenen Bedarf vorzuhalten (2.2.03). Zusatzlich ist
im Norden des Stadtgebietes ein Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung (3.2.2) er-
fasst.

Als Bestandteil des Regionalverbandes GroBraum Braunschweig gilt flr die Stadt
Helmstedt das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fir den GroBraum Braun-
schweig®).

In dem GrofBBraum Braunschweig sollen u. a. die Siedlungs- und Freiraumfunktion so-
wie die Verkehrsinfrastruktur gesichert und entwickelt werden. Dabei ist die Siedlungs-
entwicklung vorrangig auf das zentralértliche System — dem System der dezentralen
Konzentration folgend — auszurichten, u. a. mit der Aufgabe fir die Stadt in ihrer Funk-
tion als Schwerpunktraum der Siedlungsentwicklung zentrale Einrichtungen und An-
gebote flir den gehobenen Bedarf vorzuhalten.

Die Stadt ist Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung (Il 2.4 (10))
und Tourismus (Il 2.4 (10)) festgelegt. Durch das Stadtgebiet verlaufen Haupteisen-
bahnstrecken (IV 1.3 (2)) mit einem Bahnhof mit Fernverkehrsfunktion (IV 1.3 (2) und
(4)) sowie die Autobahn A 2 und HauptverkehrsstraB3en von regionaler und Uberregio-
naler Bedeutung (IV 1.4 (2)). An das norddstliche und &stliche Stadtgebiet grenzt der

Landschaftsrahmenplan Helmstedt fiir den Landkreis Helmstedt, 2003
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Zweckverband GroBBraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den
GroBBraum Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.2

Naturpark ElIm-Lappwald mit den RROP-Festlegungen Vorbehaltsgebiet fir Wald (111
2.2 (4)), Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft (Il 1.4 (6) und (8)) und Vorbehalts-
gebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft (1112.4 (4)). Weiterhin stellt der Na-
turpark ein Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung dar (Il 2.5.2 (6)).

Das Plangebiet selbst ist bis auf eine geplante UmgehungsstraBe nach Grasleben
(Vorbehaltsgebiet HauptverkehrsstraBe, 1V 1.4 (3)) frei von raumordnerischen Festle-
gungen. Nérdlich, westlich und 6stlich des Plangebietes grenzt ein Vorbehaltsgebiet
fir Erholung (Il 2.4 (5)), Uberlagert mit einem Vorbehaltsgebiet flir Natur und Land-
schaft (Ill 1.4 (9)) an. Im Westen und Stiden grenzt die LandesstraBe L 297 als Vor-
ranggebiet HauptverkehrsstraBBe (IV 1.4 (2)) sowie weiter stdlich die BAB A2 als Vor-
ranggebiet Autobahn (IV 1.4 (2)) mit der Anschlussstelle 60 Rennau an.

Geman Kapitel Il 2.2 (3) sollen Waldrander aufgrund ihrer ékologischen Funktionen
und ihrer Erlebnisqualitdten grundsatzlich von Bebauung und sonstigen stérenden
Nutzungen freigehalten werden. Hinsichtlich von Bebauung soll ein Mindestabstand
von 100 m eingehalten werden. Dies stellt allerdings eine regionalplanerische Ideal-
vorstellung dar, die schon historisch bei siedlungsnahen Waldparzellen nicht eingehal-
ten werden kann. Die Gehdlzaufstockung wurde in Anbetracht der Tatsache, dass eine
bauliche Nutzung als Deponie durch den Landkreis Helmstedt erfolgen sollte, in der
Vorausschau die Einbindung in das Landschaftsbild sicherstellen. Insofern war hier
langfristig eine bauliche Nutzung geplant, welche eine entsprechende Abschirmung
erfahren sollte. Vor dem Hintergrund des Planungsziels, ein autobahnnahes Gewer-
begebiet fir den Plangeltungsbereich zu entwickeln, weicht die Stadt Helmstedt fur
diesen Bereich daher von diesem Grundsatz der Raumordnung ab. Andere Flachen
im Gemeindegebiet stehen aus unterschiedlichen Griinden fir eine bauliche Inan-
spruchnahme nicht zur Verfigung. Entweder es bestehen erhebliche Restriktionen flr
die Flachen, sie weisen einen mangelnden Bezug zur Autobahn auf oder es besteht
kein Zugriff. Infolgedessen kommt der Entwicklung von Gewerbebauflachen an diesem
Standort ein hohes Gewicht zu.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Stadt Helmstedt besitzt in ihrer Ausdehnung vor dem 01.07.2017 einen wirksamen
Flachennutzungsplan (wirksam 14.05.1980), der fir den Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplans landwirtschaftliche Flache darstellt. Die Stadt Helmstedt andert gleich-
zeitig den Flachennutzungsplan mit der 60. Anderung im Parallelverfahren in gewerb-
liche Bauflache, so dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt sein wird.

Aufgrund der geplanten Entwicklung eines Gewerbegebietes im Umfang von rd. 35 ha
im AuBenbereich in unmitteloarer Nahe zu der Autobahnanschlussstelle Rennau,
wurde die Uberprifung der Erforderlichkeit eines Raumordnungsverfahrens notwen-
dig. In diesem Zusammenhang wurde von dem Zweckverband GroBraum Braun-
schweig am 21.01.2016 eine Antragskonferenz durchgeftihrt. Nach erfolgter Erorte-
rung der Sachlage sowie Abwagung aller Belange wurde festgestellt*), dass auf die
Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens verzichtet werden kann. Folgende
MafBgaben sind zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung zu berlicksichtigen:

Zweckverband GroBraum Braunschweig, Raumordnungsverfahren "Vorhabenplanung
Barmke/Rennau”, Landesplanerische Stellungnahme Uber die Erforderlichkeit eines Raumord-
nungsverfahrens, Braunschweig, 27.04.2016

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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= Zjtat Anfang

"MaBgaben
Die nachfolgenden Mal3gaben sind Teil der raumordnerischen Stellungnahme und
nach § 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu berticksichtigen.

- Landwirtschaft

o Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen durch das Vorhaben ist zu
vermeiden bzw. zu minimieren. GemaiR LROP 2012 3.2.1 und RROP 2008, Il 2.1
(1) sollen landwirtschaftliche Fldchen im GroBraum Braunschweig wegen ihrer Be-
deutung fdr die Nahrungsmittelproduktion, als natirliche Grundlage flir den regio-
nalen Wirtschaftsfaktor Landwirtschaft, fir die nachhaltige Energiegewinnung, fir
Natur- und Klimaschutz, fir Erholung und Tourismus sowie als wesentliche Ele-
mente der Kulturlandschaft gesichert und entwickelt werden.

e Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Infrastrukturen im Vorhabengebiet
verloren gehen, die flir umliegende landwirtschaftliche Fldchen bedeutsame Funk-
tionen erfillen. Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung sind diese in Ab-
stimmung mit der Landwirtschaft bedarfsgerecht zu ersetzen (LROP 2012 3.2.1
und RROP 2008, Il 2.1 (1)).

o Es st zu vermeiden, dass Bereiche, in denen Flurbereinigungen bzw. Flurneuord-
nungen u. a. im Rahmen des Ausbaus der BAB A 2 durchgefiihrt bzw. bereits ab-
geschlossen sind, flir vorhabenbezogene KompensationsmalB3nahmen erneut her-
angezogen werden (RROP 2008, Il 2.1 (5)).

- Schutzgut Boden

e Der vorhabenbezogene Eingriff in Bezug auf das Schutzgut Boden ist zu minimie-
ren und Boden ist fldchensparend in Anspruch zu nehmen (LROP 2012 3.1.1.04
und RROP 2008 111 1.7).

- Verkehr

o Die Verkehrssituation ist vorhabenbedingt und groBrdumig zu begutachten. Maf3-
nahmen zur Sicherung des regional und (iberregional bedeutsamen Stral3ennetzes
sind darzustellen. Dies gilt insbesondere in Hinsicht auf belastende LKW-Aus-
weichverkehre im Zuge temporédrer Umleitungen fiir die BAB A 2 an der Landes-
straBe L 297 sowie den Rlickstau des LKW-Verkehrs auf die BAB A 2. Das Gut-
achten ist inhaltlich mit dem Geschéftsbereich Wolfenblittel der Landesbehdrde flir
StraBenbau und Verkehr abzustimmen (LROP 2012 4.1.02).

e Die im RROP 2008 festgelegte Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung
zwischen der BAB A 2, AS Barmke/ Rennau bis zum Knoten B 244 ist zu bertick-
sichtigen (RROP 2008 IV 1.4. (2)).

e ZurUmsetzung des Umweltverbundes und der intermodalen Mobilitédtsbewéltigung
soll die Erreichbarkeit des Gewerbegebiets auch tber den OPNV und den Radver-
kehr gewéhrleistet werden. Beides ist in die Vorhabenplanung zu berticksichtigen
(RROP 2008 1V 1.5).

- Natur und Landschaft/ Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume/ Artenschutz

e MaBnahmen zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen Kompensation sind soweit
wie mdglich im Vorhabengebiet durchzufiihren. Zu prifen sind MaBnahmen zur
Entsiegelung, zur Renaturierung von Gewdéssern oder Ausbildung von Uferrand-
streifen (LROP 2012 3.1.2 und RROP 2008 Il 1.4. (4)).

Hinweise fiir die nachfolgenden Verfahren

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Die folgenden Hinweise und Anregungen sind fiir diese Landesplanerische Stellung-
nahme nicht entscheidungserheblich. Gleichwohl dienen sie der weiteren Ausarbei-
tung der Planunterlagen fiir nachfolgende Verfahren.

- Verkehr

o Der Landkreis Helmstedt regt an, frihzeitig ein integriertes Verkehrskonzept zu
entwickeln und im Zuge der Bauleitplanung anzuwenden. Dabei ist die Abstim-
mung mit dem Geschéftsbereich Wolfenbdittel der Landesbehdrde flir StraBenbau
und Verkehr zu suchen.

e Es wird angeregt, den ErschlieBungsarm zum geplanten Gewerbegebiet des ge-
planten Kreisverkehrsplatzes als GemeindestralBe vorzusehen.

o Die Leistungsféhigkeit des geplanten 5-armigen Kreisverkehrsplatzes soll mittels
eines Verkehrsgutachtens dargelegt werden.

o Die Bauverbotszone sowie das Zu- und Abfahrtsverbot an der freien Strecke der
L 297 sind mit Ausnahme der ggf. erforderlichen neuen ErschlieBungsstral3en zu
beachten. Zufahrten an der freien Strecke der L 297 sind grundsétzlich nicht zu-
lassig.

e Im nachfolgenden Bauleitplanverfahren sind fir die BAB A 2 zustdndige Nieder-
sdchsische Landesbehdrde fiir StraBBenbau und Verkehr Hannover und die zustén-
dige StralBBenkreisverwaltung fiir die KreisstraBe K 14 als Baulasttrdger zu beteili-
gen.

o Die Beschilderung ist insbesondere hinsichtlich der Umleitungsverkehre bei Voll-
sperrungen auf der BAB A 2 zu optimieren. Es wird empfohlen, dass diese The-
matik im zu erstellenden Verkehrsgutachten mit behandelt wird.

- Forstwirtschaft

e Die das Vorhabengebiet einrahmenden und gut eingewachsenen Gehdlzstruktu-
ren sind nach BWaldG und NWaldLG als Wald definiert. Funktionsverluste sind in
Abstimmung mit der zusténdigen Stelle waldrechtlich zu kompensieren.

- Natur und Landschaft/ Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume/ Artenschutz

e Biotopverluste sind gemdi3 BNatSchG zu beziffern und auszugleichen. Hinsichtlich
des Artenschutzes sind Erhebungen bzw. Kartierungen und damit Betroffenheiten
frihzeitig zu generieren. Entsprechende AusgleichsmalBnahmen sind mit der zu-
stdndigen Stelle abzustimmen.

- Wasserwirtschaft

e Fir die Wasserver- und -entsorgung ist frihzeitig neben geforderten Einzelmal3-
nahmen ein umfassendes Wasserwirtschaftskonzept zu erarbeiten. In Vorberei-
tung der Bauleitplanung sind Aspekte, wie die Berechnung der Vorflut, Anlagenka-
pazitdten und -anschliisse sowie weitere fachliche Erfordernisse zu kléren.

- Ver- und Entsorgung

e Im Vorhabengebiet sind Telekommunikationslinien der Telekom vorhanden. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass diese in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb
geféhrdet sind. Die Deutsche Telekom Technik GmbH ist aus diesem Grund bei
der nachfolgenden Bauleitplanung zu beteiligen; sie behélt sich vor, bei konkreter
Berthrung ihrer Belange, ihre Interessen wahrzunehmen und entsprechend auf
das Verfahren einzuwirken."

= Zijtat Ende
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1.3

Die MafBgaben und Hinweise werden im Planverfahren berlcksichtigt. Bezuglich des
in dem Regionalen Raumordnungsprogramm dargestellten, das Plangebiet queren-
den, "Vorbehaltsgebiet HauptverkehrsstraBe" besteht die Méglichkeit, auch nach Um-
setzung der Planung diese Trasse z.B. 6stlich des Plangebietes -bei Festhaltung an
dieser Planungsabsicht- umzusetzen. Hierzu erfolgte eine Vorabstimmung mit der Re-
gionalplanung; dem raumordnerischen Grundsatz wird insofern Rechnung getragen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Die Stadt Helmstedt ist bestrebt, im unmittelbaren Bereich der Anschlussstelle der
BAB A2 Rennau ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Urspringlich war auf den Flachen
die Errichtung einer Hausmdlldeponie des Landkreises Helmstedt geplant. Durch die
mittlerweile thermische Beseitigung der Abfélle wird eine Einlagerung nicht mehr er-
forderlich. Die Flachen sollen vordringlich der Ansiedlung von Gewerbebetrieben die-
nen, welche aufgrund ihres Verkehrsaufkommens resp. der Nutzung einer unmittelba-
ren Nahe einer Autobahn bedurfen, wie z. B. Logistik.

Um die Anbindung des Planbereiches an die LandesstraBe L 297 und KreisstralBe
K 14 zu sichern, wird ein Planfeststellungsverfahren erforderlich. Im Zuge des Bebau-
ungsplanes OTB 354 "Gewerbegebiet A2 Barmke" macht die Stadt von § 38 Abs. 3
des Nds. StraBengesetzes und § 17b Abs. 2 FStrG Gebrauch, und ersetzt die Plan-
feststellung mit vorliegendem Bebauungsplan (planfeststellungsersetzender Bebau-
ungsplan). Zuséatzlich sind die Belange der Bundesautobahn im Bereich der Abfahrt 60
Rennau zu bertcksichtigen.

Der Standort ist sehr gut verkehrlich angebunden. Die ErschlieBung erfolgt Uber die
LandesstraBBe L 297, mit direktem Anschluss an die Bundesautobahn A 2. Hierf(r ist
im unmittelbaren Bereich der Abfahrt Nord die Errichtung eines Kreisverkehres vorge-
sehen.

Zur Ermittlung und Abstimmung der verkehrlichen ErschlieBung wurde ein Verkehrs-
gutachten erstellt. Dieses bildet die Grundlage der weiterfihrenden Verkehrsplanung
in Abstimmung mit den jeweiligen StraBenbaulasttragern.

Der Planbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 61 ha. Davon entfallen rd.
38 ha auf das Gewerbegebiet und seine innere ErschlieBung, rd. 3 ha auf die auBBere
ErschlieBung, rd. 3 ha auf Flachen fir die Regenritckhaltung und rd. 20 ha auf Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Mit Blick auf mégliche Larmimmissionen durch Betriebe im kinftigen Gewerbegebiet
und deren resultierende Verkehre auf das Wohnen in den umliegenden Siedlungsbe-
reichen Rennau, Rottorf und Barmke und vor dem Hintergrund mdéglicher Larmbeein-
trachtigungen durch Verkehrslarm der Autobahn sowie der angrenzenden Stra3en auf
die gesunden Arbeitsverhéltnisse in den Gewerbegebieten wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt, deren Ergebnisse nach Abwagung der Stadt in die Pla-
nungstberlegungen eingeflossen sind.

Mit Beginn Frihjahr 2017 erfolgte eine artenschutzrechtliche Kartierung der Flachen
sowie deren Umgriff, zur Feststellung der vorkommenden Arten. Hierbei erfolgte neben
der Bestandsaufnahme der Avifauna, Fledermause, Feldhamster, Amphibien, Repti-
lien, Schmetterlinge auch die Feststellung von Pflanzen der Rote Liste Arten. In Ver-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.0

bindung mit der im Mai/Juni 2017 erfolgten Biotoptypkartierung wurde unter Berlck-
sichtigung des § 1a BauGB im Rahmen der weiteren Planaufstellung die naturschutz-
fachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung prazisiert.

In Gegentiberstellung von Bestand und Planung kann eine vollstdndige Kompensation
des Eingriffes nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen. Insofern wurden externe Aus-
gleichsmaBnahmen in die Bilanzierung eingestellt und vor Satzungsbeschluss gesi-
chert.

Planinhalt/ Begriindung

21

Baugebiete

2141

- Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Bei dem Plan handelt es sich um einen sog. Angebotsplan. Da hier ohne die Festset-
zung von Nutzungsausschllissen alle Arten der Nutzungen gem. § 8 BauNVO zuzu-
lassen waren, werden Uber textliche Festsetzung bestimmte Arten baulicher Nutzung
ausgeschlossen (s. Kap. 2.1.1). Dabei werden diese auf die notwendigen Arten bauli-
cher Nutzung beschrankt, da durch den Landkreis Helmstedt sowie die Stadt Helm-
stedt als Grundstlickseigentiimer steuernd im Rahmen der Verkaufsverhandlungen
Einfluss genommen werden kann. Aufgrund des geplanten Nutzungsspektrums erfolgt
fur die Art der baulichen Nutzung die Festsetzung eines Gewerbegebietes.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist durch die unmittelbare Nahe zu einer
Anschlussstelle an die Autobahn A 39 gepréagt. Im Zusammenhang mit der Darstellung
"gewerbliche Bauflache" im Flachennutzungsplan (der sich parallel zum Bebauungsplan
im Anderungsverfahren befindet und vor diesem wirksam werden wird) erfolgt daher die
Festsetzung als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO.

Im Sinne von § 1 Abs. 5 BauNVO sind fiir das vorliegende Gewerbegebiet bestimmte
Arten von Nutzungen, die gemaB § 8 BauNVO allgemein zulassig oder ausnahmsweise
zulassig sind, ausgeschlossen. Dabei sollen die vorliegenden Bauflachen vordringlich
gewerblichen Nutzungen zur Verflgung gestellt werden, welche aufgrund ihrer Ver-
kehrsaufkommen oder der Erreichbarkeit Gber die Autobahn auf einen derartigen Stand-
ort angewiesen sind. Insgesamt bleibt der Charakter der Gewerbegebiete gewahrt.

Ausgeschlossen werden Storfallbetriebe i. S. v § 50 BImSchG. Der Ausschluss erfolgt
zum einen, um die Ubrigen angrenzenden gewerblichen Nutzung und die verbundenen
Arbeitsplatze, zum anderen die Verkehre auf der BAB A2 sowie der angrenzenden
L 297 zu schiitzen. Zugleich dient die Einschréankung des Nutzungskataloges der Re-
duktion von Emissionen.

Aufgrund der hohen Larmvorbelastung durch den Verkehrslarm auf das Baugebiet und
der besonderen Schutzbedrftigkeit von Wohnraumen fr betriebsbedingtes Wohnen,
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben, etc. und der im Larmpegelbereich
VIl hohen Anforderungen an den passiven Schallschutz, werden derartige Nutzungen
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21.2

aus Vorsorgegrinden im Larmpegelbereich VIl ausgeschlossen. Auf den verbleiben-
den Flachen besteht noch ausreichend Raum, derartige Nutzungen umzusetzen.

Der Rat der Stadt Helmstedt hat das Einzelhandelsentwicklungskonzept als stadte-
bauliche Rahmenplanung mit Selbstbindungswirkung am 21.07.2007 beschlossen. In-
sofern erfiillt das Konzept die Voraussetzungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
und ist als Grundlage fiir die Bauleitplanung heranzuziehen.

Zur Sicherung der Einzelhandelsstrukturen stellt das Konzept die zentrenrelevanten
und nicht zentrenrelevanten Sortimente zusammen, die in einer flr die Stadt spezifi-
schen Liste zusammengestellt sind. Diese Sortimentsaufteilung bildet die Grundlage
flr den geplanten Steuerungsansatz.

Um die Innenstadt sowie den bestehenden Einzelhandel nicht zu schwachen und vor
dem Hintergrund der Freigabe der Flachen fur gewerbliche Nutzungen, schlieB3t der
Bebauungsplan den im allgemeinen in Gewerbegebieten zulassigen nicht-groBflachi-
gen zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel aus. Festsetzungen zum
groBflachigen zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel sind nicht not-
wendig, da dieser nicht in Gewerbegebieten, sondern nur in entsprechend formulierten
Sondergebieten gem. § 11 BauNVO zulassig ist. Um kleinere Verkaufsflachen z. B. im
Zusammenhang mit Tankstellen in Folge zulassen zu kénnen, wird eine Obergrenze
von 100 m2 Verkaufsflache flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente ge-
setzt.

MaR der baulichen Nutzung

Um die Baukdrper stadtebaulich in die Umgebung zu integrieren, trifft der vorliegende
Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Grundflachenzahl, der Bau-
weise und der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen. Durch diese Festsetzungen wird
das MafB3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt. Die Begrenzungen ermdgli-
chen die Errichtung durchschnittlicher gewerblicher Betriebe. Um flachensparende
Bauweisen zu férdern, sollen jedoch auch mehrgeschossige Gebaude errichtet wer-
den dirfen, z. B. Blrogebaude.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund des Nutzungsbedarfs mit 0,8 festgesetzt.
Die Festsetzung der Hohen erfolgt Gber die maximale Gesamtgebaudehéhe. Bezugs-
ebene ist die Hohenlage des vorhandenen Gelandes, wobei eine textliche Festsetzung
die ausnahmsweise Uberschreitungsmdglichkeit dieser Héhe durch technische Anla-
gen und Bauteile regelt. Zugleich wird auch die Hohe der Werbetlrme geregelt, in
Ubereinstimmung mit der 6rtlichen Bauvorschrift.

Damit das Baugebiet nicht im rdumlichen Erscheinungsbild von Nebenanlagen, Gara-
gen, Werbeanlagen, etc. sondern durch die Hauptbaukdrper gepréagt wird, erfolgt der
Ausschluss auBerhalb der Gberbaubaren Flache im Bereich angrenzender StraBen-
verkehrsflachen.

Zur Einfassung in das Landschaftsbild setzt der Bebauungsplan mittels MaBnahmen-
festsetzung auf der Flache des Gewerbegebietes umlaufend den Erhalt resp. die An-
pflanzung von Gehdlzen sowie Gras- und Staudenfluren fest. Bei samtlichen Anpflan-
zungen sollte der Vorrang autochthonem und gebietsheimischem Saat- und Pflanzgut
gegeben werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.1.3 Bauweise, Baugrenzen

2.2

Da bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes Ublicherweise von groBen Baukdrpern
auszugehen ist, wird eine von der offenen abweichende Bauweise (a) festgesetzt, die
Gebaudelangen tiber 50 m zulasst.

Die Uberbaubare Flache wird groBzigig durch Baugrenzen definiert. Dabei wird die
Baugrenze umlaufend mit einem Abstand von 3,0 m zu den StraBenverkehrsflachen
sowie den angrenzenden MaBnahmenflachen gewahlt. Aufgrund der umlaufenden
Gehdlzstrukturen, welche vordringlich im Norden, Osten und einem Teilbereich stdlich
der Bauflachen auch Waldbaumarten beinhaltet, und aufgrund des Charakters als
Wald anzusprechen sind, wird in diesen Bereichen aufgrund der Gefahrenabwehr die
Baugrenze mit einem Abstand von 20 bis 25 m zur MaBnahmenflache festgesetzt.
Dabei bertcksichtigt die Baugrenze grundsatzlich einen Abstand von 25 m zu der be-
stehenden Bestockung. Im Norden und Osten werden die Gehdlzstreifen zusatzlich
um ca. 5 m in Richtung der Bauflachen erganzt. Insofern halt die Baugrenze in diesen
Abschnitten einen Abstand von 20 m zu der MaBnahmenflache.

Verkehrliche Belange

Der ErschlieBung der geplanten Bauflache kommt eine vordringliche Bedeutung zu.

Die auBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt tiber eine Zufahrt von der Landes-
straBe L 297, im Bereich der Autobahnanbindung. Die Planung sieht vor, den vorhan-
denen Knoten sowie die neue Anbindung mittels Kreisverkehr verkehrstechnisch zu
I6sen. Gleichzeitig ist geplant, eine zweite Zufahrt im Stden mit Anbindung an die
L 297 zu schaffen. Dazu wurde eine verkehrstechnische Untersuchung®) sowie darauf
aufbauend eine Verkehrsplanung erstellt und mit den zustédndigen und betroffenen
Amtern und Behdrden vorabgestimmit.

Dabei unterliegt der notwendige Ausgleich flr den planfeststellungsersetzenden Teil
des Bebauungsplans nicht der Abwagung.

Das Gutachten ermittelt Quell- und Zielverkehre von insgesamt rd. 9.480 Kfz-Fahrten
pro Tag fur das Planvorhaben. Diese unterteilen sich in rd. 7.400 PKW-Fahrten und
rd. 2.080 Fahrten durch Schwerverkehr (gréBer 3,5 t).

Dem Gutachten liegt eine Verkehrszahlung vom 29.03 2017 und 05.04.2017 sowie
von Zéahlstellen in der ndheren Umgebung zugrunde. Die Verkehrsbelastung wurde
auf den Prognose-Nullfall 2030, resultierend aus den Verkehrsmengen des derzeitigen
Ist-Zustandes, abgestellt. Entsprechend den Aussagen des Gutachtens ist im gesam-
ten Untersuchungsraum mit stagnierenden resp. leicht sinkenden Verkehrsmengen zu
rechnen, so dass die gezahlten Verkehrsmengen gleichfalls fir den Prognosehorizont
angesetzt werden.

Die Gegenlberstellung des Prognose-Nullfalls mit dem Planfall verdeutlicht die Ande-
rung der Verkehrsmengen in den jeweiligen Abschnitten.

Dabei wird deutlich, dass der Uberwiegende Anteil der Verkehre, rd. 70 vom Hundert,
Uber den Knotenpunkt der Autobahn abgewickelt werden. Die verbleibenden Verkehre
verteilen sich auf die Landes- und Kreisstral3e, wobei es sich hier z.T. auch um Fahrten

Zacharias Verkehrsplanungen, Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Barmke an der BAB-AS
Rennau in der Stadt Helmstedt, September 2017 und Erganzende verkehrstechnische Stel-
lungnahme zur Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Barmke an der BAB-AS Rennau in der
Stadt Helmstedt, 09. Januar 2018
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von Beschéftigten in die umliegenden Gemeinden handelt. So wird es auf der L 297
Richtung Rennau zu einem Anstieg von rd. 950 Kfz/Tag und Richtung Barmke zu ei-
nem Anstieg von rd. 400 Kfz/Tag kommen.

Abschnitt | Lage Prognose | Planfall
Nulifall mit GE
WTV 2030 |WTV 2030
[Kfz/ 24 h] |[Kfz/ 24 h]
1 L 297, westlich Kreisverkehr Richtung 3.350 4.300
Rennau
2 L_297 zw?schen Kreisverkehr und 1.400 4.850
Linksabbieger
3 L 297, 6stlich Linksabbieger Richtung 1.400 1.900
Barmke
4 Autobahnabfahrt Nord 1.800 5.600
5 K 14 zwischen Kreisverkehr und Auto-
bahnabfahrt Siid 2.000 7.150
6 Autobahnabfahrt Sid 1.800 4.650
7 K 14 sidlich Autobahn 2.000 2.500
8 Innere ErschlieBung Kreisverkehr - 6.050
9 Innere ErschlieBung Linksabbieger - 3.400

WTV = durchschnittliche werktagliche Verkehrsmenge

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fir Stadtplanung GbR
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- AuBere ErschlieBung

Die Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt Gber zwei Zufahrten: Einmal im Bereich
des jetzigen Knotenpunktes L 297/Anschlussstelle Rennau/K 14 und zum anderen an
der L 297 in Richtung Barmke.

Quelle: Ingenieurgesellschaft Nordwest GmbH

Der bestehende Knotenpunkt L 297/Anschlussstelle Rennau/K 14 ist bereits als vier-
armiger Knotenpunkt ausgebaut. Das Gewerbegebiet wird tber einen flinften Arm an-
geschlossen. Hierzu ist es erforderlich, die Knotenpunktgeometrie zu &ndern. Anstelle
einer Kreuzung ist ein Kreisverkehr geplant. Eine Leistungsféhigkeitsberechnung
wurde mit dem Verkehrsgutachten durchgefihrt. Nach diesem Verkehrsgutachten be-
tragt die Verkehrsstarke des Kreisverkehrs 13.225 Fahrzeuge pro Tag. Die starkste
Verkehrsbelastung wird auf dem Knotenpunktarm ins Gewerbegebiet mit 4.550 Fahr-
zeugen pro Tag und einem Schwerverkehrsanteil von 26 % fir das Jahr 2030 erwartet.
Anhand der prognostizierten Verkehrszahlen ergibt sich die Qualitatsstufe C fir den
Kreisverkehr.

Die Geometrie des Kreisverkehrs wurde anhand des Merkblatts fir die Anlage von
Kreisverkehren als kleiner Kreisverkehr bestimmt.

Der AuBendurchmesser wird mit 50 m festgelegt. Die Kreisfahrbahn hat eine Breite
von 7,00 m. Da aufgrund des Gewerbegebietes mit einer groBen Anzahl von Schwer-
verkehr zu rechnen ist, wurden die Zu- und Ausfahrten gro3zlgig geplant. Fir die Zu-
und Ausfahrt sind je Radien von 16 m gewahlt.

Die Kreisfahrbahn wird in Betonbauweise hergestellt. Die seitlichen Einfassungen
(Rinnen und Flachborde) sollen mit einem Gleitschalungsfertiger hergestellt werden,
um eine groBere Stabilitat der Anlage zu erhalten.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Die Kreiszufahrten missen angepasst werden. Bis zur Hinterkante des Fahrbahntei-
lers werden sie in Betonbauweise analog der Kreisfahrbahn hergestellt. Hinter den
Fahrbahnteilern ist es erforderlich, die bestehenden StraBen anzugleichen. Dieser An-
schluss erfolgt in Asphaltbauweise.

Die Knotenpunktarme ab Hinterkante Fahrbahnteiler werden geman Belastungsklasse
32 nach den Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus (RStO) geplant. Diese
Einstufung ergibt sich aus der Ermittlung der dimensionsrelevanten Beanspruchung B
nach den RStO, die mit 13,25 Mio. aquivalenten 10-t-Achsilbergangen berechnet
wurde. Die Kreisfahrbahn und die Knotenpunktarme bis Hinterkante Fahrbahnteiler
werden geman der nachsthéheren Belastungsklasse, der Belastungsklasse 100, aus-

gebaut.

Fir die Knotenpunktarme ab Hinterkante Fahrbahnteiler ergibt sich somit folgender
Aufbau:

Asphaltdeckschicht 4 cm

Asphaltbinderschicht 8cm

Asphalttragschicht 14 cm

Schottertragschicht 15 cm

Frostschutzschicht 30 cm

Gesamtdicke 71cm

Far die Kreisfahrbahn bis zur Hinterkante Fahrbahnteiler ergibt sich folgender Aufbau:

Betondecke 29 cm
Schottertragschicht 20 cm
Frostschutzschicht 30 cm
Gesamtdicke 79 cm

Die Frostschutzschicht muss aus Uberwiegend gebrochenem Material bestehen, um
die erforderliche Tragfahigkeit zu erreichen.

Die Fahrbahnteiler in den Knotenpunktzufahrten werden als Radfahreriberfahrt aus-
gebildet und gepflastert.

Die Fahrbahn ist gemaR den Richtlinien fir die Markierung von StraBen (RMS) zu
markieren.
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Quelle: Ingenieurgesellschaft Nordwest GmbH

Die zweite Zufahrt zum Plangebiet an der L 297 wird mit einem Linksabbieger reali-
siert. Die vorhandene, durchgehende Fahrbahn ist fir den Linksabbieger aufzuweiten.
Die Verbreiterung wird geman der Belastungsklasse 32 nach den Richtlinien zur Stan-
dardisierung des Oberbaus (RStO) wie folgt gewahit:

Asphaltdeckschicht 4 cm
Asphaltbinderschicht 8cm
Asphalttragschicht 14 cm
Schottertragschicht 15 cm
Frostschutzschicht 30 cm
Gesamtdicke 71cm

Die Frostschutzschicht muss aus Uberwiegend gebrochenem Material bestehen, um
die erforderliche Tragfahigkeit zu erreichen.

Die Geometrie des Linksabbiegers wird nach den Richtlinien fir die Anlage von Land-
straBen (RAL) als Typ LA2 gewahlt, mit der Annahme, dass die L 297 der Entwurfs-
klasse EKL 3 zuzuordnen ist. Fir den Rechtsabbieger wird der Typ RA5, fir die Zufahrt
der Typ KE5 gewahlt.

Anhand der oben genannten Parameter ist in der HaupterschlieBungsstraBe zur Ver-
deutlichung der Vorfahrtsregelung ein Fahrbahnteiler vorgesehen. Dieser wird so ge-
staltet, dass nachtraglich ein Radweg entlang der L 297 mit Fihrung Gber den Fahr-
bahnteiler gebaut werden kann. Der Fahrbahnteiler wird gepflastert.

Die Fahrbahn ist gemaR den Richtlinien fir die Markierung von StraBen (RMS) zu
markieren.

- Innere ErschlieBung
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Die innere ErschlieBung des Gelédndes wurde auf die Anforderungen eines Gewerbe-
gebietes abgestimmt. Die Planung sieht eine StraBenparzelle von 15 m Breite vor, in
welcher die Fahrbahnbreite mit 6,50 m, Parkstreifen mit 3,00 m und einseitiger Geh-
weg mit 2,50 m angeordnet werden soll. Der verbleibende Bereich wird als Parkbe-
reich bzw. Grinflache genutzt werden. Fir die StichstraBen wurde die StraBenbreite
mit 13 m festgesetzt.

In der Umsetzung wird auch die Einbindung des Gewerbegebietes in das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) abzustimmen sein. Der vorhandene Stra-
Benquerschnitt I1asst sowohl die Anlage von Busbuchten als auch von Haltestellenkaps
zu.

- Park- und Stellplatzflachen

Im Plangebiet werden, bis auf die straBenbegleitenden Parkstreifen, keine gesonder-
ten Flachen fur Parkplatze ausgewiesen. Parkplatze sind gem. § 12 BauNVO auf den
gesamten Bauflachen, mit Ausnahme der an die StraBenverkehrsflache angrenzen-
den Bereiche, zuldssig.

Die notwendigen Stellplatze der Gewerbebetriebe sind im Rahmen der Baugenehmi-
gung nachzuweisen.

- Radverkehr

Entlang des Ubergeordneten StraBennetzes ist nur entlang des nordwestlichen Astes
der L 297 und der K 14 ein Radweg vorhanden (aus Richtung Rennau nach Sipplin-
genburg). In Richtung Barmke und Mariental ist entlang der L 297 kein Radweg ange-
legt.

Aufgrund des Knotenpunktausbaus zu einem Kreisverkehr muss der vorhandene Rad-
weg aufgenommen und neu hergestellt werden. Dieser wird einmal um den Kreisver-
kehr herumgeflhrt.

Eine Erweiterung entlang der L 297 Richtung Barmke und Mariental ist nicht vorgese-
hen. Lediglich der Fahrbahnteiler im zweiten Knotenpunkt wird entsprechend dimensi-
oniert, sodass spater eine Radfahrerfurt Gber den Fahrbahnteiler hergestellt werden
kann.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind keine separat beschilderten Radwege vorgese-
hen. Insofern hat der Radfahrer die Fahrbahn zu nutzen.

- OPNV

Um die Attraktivitat des Gewerbegebietes zu erhdhen resp. die Erreichbarkeit durch
den OPNV sicherzustellen, betrachtet die Planung eine Einbindung in das bestehende
Busnetz. In diesem Zusammenhang wurde die Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braun-
schweig beteiligt, welche dem Grunde nach eine Einbindung in das Netz der Linie 394
fir méglich halt. Die Linie ist stark auf den Schilerverkehr ausgerichtet und misste
von den Haltestellen in Barmke mittels Stichfahrt das geplante Gewerbegebiet anbin-
den. Insofern wird auch die Einbindung des Gewerbegebietes in das Netz des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs (OPNV) weiter abzustimmen sein. Der vorhandene Stra-
Benquerschnitt [asst sowohl die Anlage von Busbuchten als auch von Haltestellenkaps
zu.

- Bauverbotszone/ Bereich ohne Zu- und Abfahrt
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2.3

An den freien Strecken der LandesstraBBe sowie Autobahn sind die von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen, die sog. "Bauverbotszonen", in einer Breite von 20 m resp.
40 m, gemessen vom auBeren dem Baugrundstiick zugekehrten befestigten Fahr-
bahnrand gemafi § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) und § 24 Abs. 1 Nie-
dersachsisches StraBengesetz (NStrG) in dem Bebauungsplan zu berlcksichtigen.
Durch die parallele Fihrung von Autobahn und LandesstraBe in dem sidlichen Be-
reich des Bebauungsplanes ist die Begrenzung der Autobahn maBgebend, da die re-
sultierende Bauverbotszone weiter in das Plangebiet hineinreicht.

Grundsatzlich gilt in Bauverbotszonen, dass in diesen Bereichen Werbeanlagen und
bauliche Anlagen, auch solche, die nach der NBauO verfahrensfrei sind, nur mit be-
sonderer Zustimmung des StraBenbaulasttragers errichtet werden dirfen. Der Bebau-
ungsplan berucksichtigt die Bauverbotszonen entlang der Landesstrae und Bunde-
sautobahn, indem die vorhandenen Heckenstrukturen mittels Festsetzung der Maf3-
nahmeflachen fir den Erhalt oder die Entwicklung von Gehdélzstrukturen derart erganzt
werden, dass die Grenze der Bauverbotszone vollstédndig in dem Bereich der Hecken-
strukturen aufgeht. Zusatzlich setzt der Bebauungsplan im Bereich der Bauverbots-
zone keine Bauflachen fest, so dass eine Bebaubarkeit grundsatzlich ausgeschlossen
wird. Insofern bedarf es keiner gesonderten Festsetzung. Gleiches gilt flir Bereiche
ohne Zu- und Abfahrt im Abschnitt der Landesstral3e. Durch die festgesetzte MaBnah-
menflache ohne weitere Flachenfestsetzung ist ein StraBenanschluss in diesen Berei-
chen nicht moglich. Einzig die konkreten 6ffentlichen Verkehrsanbindungen an die
LandesstraBe werden als Verkehrsflachen festgesetzt.

Uber die sog. "Bauverbotszonen" hinaus besteht entlang der Bundesautobahnen zu-
satzlich eine Baubeschrankungszone von 100 m, in der es bei der Errichtung von Wer-
beanlagen einer Zustimmung des StraBenbaulasttragers bedarf.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen sind die grundsatzlichen Regelungen zu Wer-
beanlagen an Autobahnen aus dem Allgemeinen Rundschreiben ARS 32/2001 des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Wohnungswesen (BMVBS) zu beachten.
Darlber hinaus regelt die vorliegende 6rtliche Bauvorschrift die Werbeanlagen.

Immissionsschutz

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes und die infolge zulassigen Nutzungen
entstehen Emissionen sowohl durch die eigentliche Nutzung als auch durch die ver-
bundenen Verkehre, welche auf die umliegenden Ortschaften Rennau, Rottorf und
Barmke einwirken kénnen. Gleichfalls bestehen durch die angrenzenden StraBBen
Larmemissionen, welche sich auf das Plangebiet auswirken.

Um die schalltechnischen Beeinflussungen des Planvorhabens abschatzen zu kénnen
und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und in der Nachbarschaft
zu gewahrleisten, wurde ein schalltechnisches Gutachten®) erstellt, dessen Ergeb-
nisse in die Planung eingeflossen sind.

Der Gutachter berilcksichtigt fiir die Ermittlung des StraBenverkehrslarms die Ergeb-
nisse vorliegender Verkehrsdaten. Fiir den Abschnitt der BAB A2 geht das Gutachten
von einer Verkehrsmenge von rd. 92.000 Kfz/Werktag, fir die L 297 Richtung Rennau
von 4.300 Kfz/Werktag, fir den Bereich der L 297 sudlich des Gewerbegebietes
4.850 Kfz/Werktag und weiter in Richtung Barmke von rd. 1.900 Kfz/Werktag sowie fur

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet A2-Barmke" der Stadt Helmstedt, Garbsen, den 13.04.2018
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die K 14 von rd. 2.500 Kfz/Werktag aus. Bei der inneren ErschlieBung wird von einer
Gesamtbelastung von 6.050 Kfz/Werktag ausgegangen. Der LKW-Anteil schwankt je
nach StraBenabschnitt zwischen 30 % sldlich des Gewerbegebietes, 11 % im Ubrigen
Bereich der L 297 und rd. 4 %auf der K 14.

Die Beurteilung der Verkehrslarmsituation der Autobahn 2 sowie der angrenzenden
Landes- und KreisstraBe erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005 7) unter Beachtung
der Regelungen der DIN 4109 8). Fir den Planbereich besteht eine Vorbelastung aus
Verkehrslarm.

Im Falle eines Neubaus oder einer wesentlichen Anderung (erheblicher baulicher Ein-
griff durch den der Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden Verkehrsweg aus-
zugehenden Verkehrslarms um mindestens 3 Dezibel (A) oder auf mindestens 70 De-
zibel (A) am Tage oder auf mindestens 60 Dezibel (A) in der Nacht erhdéht wird) eines
offentlichen Verkehrsweges ist fir den Baulasttrager die Regelung gem. 16. BIm-
SchV °) maBgebend, um abschatzen zu kénnen, inwiefern LarmschutzmaBnahmen an
der bestehenden Bebauung erforderlich werden kénnen.

Rein rechnerisch ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrswe-
ges um ca. 3 dB(A), wenn die Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeitraum
— bei ansonsten unveranderten Rahmenbedingungen — verdoppelt (+ 3 dB(A)) bzw.
halbiert (- 3 dB(A)) wird. Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden
subjektiv als Halbierung bzw. Verdoppelung der Gerduschimmissionsbelastung be-
schrieben.

In der 16. BImSchV sind die Immissionsgrenzwerte (IGW) bei vergleichbaren Ge-
bietskategorien i.d.R. jeweils um 4 dB(A) héher, als entsprechende Orientierungswerte
der DIN 18005-1, Blatt 1 '°), wie folgende Tabelle zeigt:

DIN 18005, Teil 1"Schallschutz im Stédtebau — Teil 1, a.a.0.

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise", November 1998, Deut-
sches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrsschutzverordnung — 16.BImSchV) vom 12. 06. 1990, verdffentlicht im Bundesgesetz-
blatt, Jahrgang 1990, Teil 1

DIN 18005, Teil 1"Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlage und Hinweise fir die
Planung", Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Immissionsgrenz-, Richt- und Orientierungswerte
Gebiet gem. 18005 DIN TA-Larm 16. BImSchV Sanierungs-
BauNVO Orientierung Immissions- grenzwerte
s-Werte grenzwerte Verkehr
Gewerbe u.a.
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag/Nacht Tag/Nacht ) Tag/Nacht ) Tag/Nacht )
§4
Allgemeines 55/40 (45) 2 55/40 59/49 70/60
Wohngebiet
(WA)
§6
Mischgebiet 60/45 (50) 2 60/45 64/54 72/62
(M1)
§8
Gewer- 65/50 (55) 2 65/50 69/59 75/65
begebiet (GE)

) Tag: 06.00 — 22.00, Nacht: 22.00 — 06.00 Uhr
2 Der in Klammern stehende Wert steht fir Verkehrslarm nachts.

Verkehrslarm
Auswirkungen auf das Plangebiet

Das Plangebiet ist vor allem durch den StraBenverkehrslarm der BAB A2, der L 297
sowie der K 14 vorbelastet. Die resultierende Immissionsbelastung im Plangebiet aus
Verkehrslarm liegt fir das maBgebende 1.0G am Tag zwischen 60 und 76 dB(A). Die
héchsten Pegel liegen dabei im Siiden des Plangebietes, in unmittelbarer Nahe zu der
Anbindung der inneren ErschlieBung an die L 297. In diesen Bereichen ist die Bau-
grenze mit einem Abstand von 3 m zu der Baugebietsgrenze festgesetzt, so dass beid-
seitig im unmitteloaren Bereich der inneren ErschlieBung es zu kleinteiligen Uber-
schreitungen der Sanierungsgrenzwerte kommen kann. Der maBgebliche Orientie-
rungswert in Anlehnung an die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Gewerbe-
gebiete mit 65 dB(A) tags, wird weitreichend, bis nérdlich der inneren ErschlieBung
dberschritten.

In der Hierarchie der Abwéagung ist zuerst eine Vermeidung — oder sofern nicht még-
lich — eine Verminderung von Larmimmissionen, dann die Mdglichkeit von aktiven
SchallschutzmaBnahmen und zum Schluss die Mdglichkeit von passiven Schall-
schutzmaBnahmen zu prifen.

In dieser Folge wurden folgende Griinde erwogen:

Der Verkehrslarm der StraBen ist vorhanden. Durch die besondere Lage direkt an der
Autobahn mit dem Ziel der Ansiedlung entsprechender affiner Nutzungen kommt ein
Verzicht auf die Ausweisung von Bauland nicht in Frage. Die Art der geplanten bauli-
chen Nutzung und die getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine adaquate Nut-
zung.

Die Errichtung von Larmschutzanlagen entlang des Baugebietes ist aufgrund der im
Vergleich zu der BAB A2 tieferen Lage von bis zu rd. 5 m nicht zielfihrend. Hinzu
kommt, dass auch eine Schirmhdhe von 2 m auf der Grundstiicksgrenze durch z. B.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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eine Mauer, ggf. im Erdgeschoss der sudlichen Bauflachen zu Pegelminderungen flih-
ren kann, jedoch nicht in den dariiber liegenden Geschossen. Idealer Weise ist eine
Larmschutzanlage direkt an der La&rmquelle anzusiedeln. Aufgrund der verbleibenden
Durchdringungen fir die Zu- und Abfahrten der BAB A2 sowie in Gegenuberstellung
von Kosten und Nutzen wird in Bezug auf die geplante gewerbliche Nutzung eine hé-
here Larmbelastung in Kauf genommen. Auch bei der Errichtung von Larmschutzwan-
den ist eine Uberschreitung in den obersten Geschossen nicht auszuschlie3en.

Aus diesen Griinden werden fiir die Flachen mit einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.

Zur Ermittlung des notwendigen passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" sind im Bebauungsplan die entsprechenden Larmpegelbereiche
angegeben.

Das Schalltechnische Gutachten weist zwei grundlegende Herangehensweisen bei
der Ermittlung der Larmpegelbereiche auf.

In der fr die Berechnung zugrunde zu legenden DIN 4109 ') wird von den Mittelungs-
pegeln der Beurteilungszeit "tags" ausgegangen, um den maBgeblichen AuBenlarm-
pegel zu ermitteln.

7

Larmpegel-
bereiche

in dB(A)

S /
-Nr.. - 17198- / Anlage: 02/ B -
'/ [0 '“HANVAABCVDGUBJ» gt N
Gewerbegeblet Barmke
LG LN : Larmpegelbereiche
fordessnt o - (Verkehrs- & Gewerbelarm) 1.0G tags

0 sely: 3us2ug s don Geotasizdmen dar N-on-wn uxﬂ
Vermassungs- und Katastermmeaiting,
@ 2017

Malstad 1:5000
0w us w e

Bei dem ersten gewahlten Ansatz werden die Verkehrsmengen "tags" angesetzt, zur
Ermittlung der Larmpegelbereiche. Der Ansatz der Norm geht davon aus, dass die
Verkehrslarmimmissionen in der Nachtzeit i. d. R. um 10 dB(A) geringer sind als am

11)

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise", November 1998,
Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Tage, so dass eine differenzierte Betrachtung der Gerauschsituation "nachts" nicht er-
forderlich wird.

Im vorliegenden Fall existieren aufgrund der Verkehrsdaten der BAB A 2 belastbare
Daten des Verkehrsautfkommens "nachts", die -vordringlich aufgrund des héheren
LKW Anteils in der Nachtzeit- bei Berechnung der zugehdérigen Mittelungspegel eine
geringere Differenz als die gem. Norm anzusetzenden 10 dB(A) ergeben, so dass der
zweite Ansatz Relevanz fir Nutzungen besitzt, welche auch in der Nachtzeit ausgelbt
wird. Bei einer ausschlieBlichen Tagnutzung kénnen die geringeren Larmpegelberei-
che des ersten Ansatzes fur einen ausreichenden passiven Schallschutz maBgebend
sein. Der Bebauungsplan tbernimmt die Larmpegelbereiche flr beide Varianten.

L

Larmpegel-
bereiche

in dB(A)

WV 6s - 70
70 - 75
il 75 - a0

Vil >= 80

AN: - 17198- | Anlage: 02/ Blalt-Nr..06
4201 Bensa - s

D 13

Gewerbegeblet Barmke
Larmpegelbereiche
(Verkehrs- & Gewerbelarm) 1.0G nachts

LGLN

Lasdesant fur Geomtonmation
e bic

Quate: ausug mus deo Geotosisdaen der Nindersschsmche
Vermaesinge- und Katsstarvaranitng

Mabstad 1:5000
02017 G o w

Das Baugebiet befindet sich danach im Larmpegelbereich IV bis VII. Diese ergeben
sich aus der Hochrechnung der nachtlichen Belastung auf der BAB A2. Sollte es sich
im Zuge der beantragten Nutzung ausschlieBlich um eine Nutzung im Beurteilungs-
zeitraum tags handeln, kénnen entsprechend des Schallgutachtes die geringeren
Larmpegelbereiche angesetzt werden.

Unter Berlcksichtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf der einen
und der anzuwendenden Regelwerke und Normen auf der anderen Seite setzt die
Stadt die anhand der Nachtbetrachtung ermittelten Larmpegelbereiche im Bebau-
ungsplan fest.
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Grundsatzliche Regelungen zum passiven Schallschutz werden in der VDI 2719 '2),
dem Abschnitt 5 der DIN 4109 '3) sowie in der 24. BImSchV '*) getroffen. Sowohl die
VDI 2719 als auch die 24. BImSchV setzen detaillierte Kenntnisse der baulichen Ver-
haltnisse (Wandaufbauten, Fensterflachen, etc.) voraus, die zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes noch nicht erhoben wurden. Aus diesem Grunde ftrifft
der Bebauungsplan Festsetzungen auf der Grundlage der DIN 4109, die pauschale
Annahmen Uber anzustrebende Innenpegel und das Absorptionsverhalten des be-
troffenen, schutzwlrdigen Raums definieren. Die Norm legt in Abh&ngigkeit von der
Raumart (Schutzwirdigkeit, Nutzung) bestimmte Schalldimmmafe fir das Gesamt-
AuBenbauteil in Abhangigkeit von einem Larmpegelbereich fest. Neben einem verein-
fachten Nachweis des erforderlichen, resultierenden SchallddmmmaBes des Gesamt-
auBenbauteils lasst der Bebauungsplan auch einen Einzelnachweis z. B. auf Grund-
lage der DIN 4109 oder der VDI-2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen" zu, da im Falle von Eigenabschirmungen oder anderer MaBnah-
men, wie bspw. einer geeigneten Grundrissgestaltung, geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz resultieren kénnen.

Die maBgebenden Larmpegel fir den Freiflachenschutz (Beurteilungsraum tags, EG)
schwanken zwischen 60 und 74 dB(A), wodurch die anzusetzenden 65 dB(A) in Teil-
bereichen Uberschritten werden. Auch hier ermittelt das Schallgutachten die Larmpe-
gel fUr die freie Schallausbreitung, ohne Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung
von baulichen Anlagen. Da einerseits im Rahmen der vorliegenden Planung noch
keine konkreten Nutzungen und somit auch Aussagen zu Freiflachennutzungen ge-
troffen werden kdnnen, und andererseits sich durch vorgelagerte Baukdrper oder Ei-
genabschirmung Pegelminderungen i.d.R. von 10 dB(A) erzielen lassen, erfolgt auch
hier der Verweis auf den zu erfolgenden Einzelnachweis.

Die ermittelten Larmpegelwerte in der Nachtzeit liegen im Plangebiet zwischen 55 und
70 dB(A). Dabei treten die gréBten Pegelwerte- wie bereits bei den Tagzeiten- im Nah-
bereich der BAB A2 auf. Der durch Verkehrslarm am héchsten belastete Bereich liegt
fir beide Tageszeiten im Bereich des Linksabbiegers an die L 297 im Suden des Plan-
bereichs. In den Bereichen mit geplanter Neubebauung sind die Pegel innerhalb der
Uberbaubaren Flache bei freier Schallausbreitung im 1. Obergeschoss mit bis zu
70 dB(A) nachts anzusetzen. Auch wenn die Sanierungsgrenzwerte von 65 dB(A)
nachts hier tberschritten werden, wird eine Nutzung nicht grundsétzlich ausgeschlos-
sen.

Wohnnutzungen sind in einem Gewerbegebiet nur ausnahmsweise in Form des sog.
betriebsbedingten Wohnens zulassig. Diese schlie3t der Bebauungsplan in den am
héchsten belasteten Bereichen aus. Darlber hinausgehende schutzbedurftige nacht-
liche Nutzungen, wie z.B. Blro- und Hotelnutzungen sind mittels passiver Schall-
schutzmaBnahmen herstellbar. Hier wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
entsprechender Nachweis zu flhren sein.

Far den ungestérten Schlaf bei auch nur teilweise gedéffneten Fenster bildet gem. Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) die Obergrenze, so dass z.B.
fir SchlafrAume oder Hotelzimmer ggf. eine Zwangsbeluftung erforderlich wird, die

VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
August 1987

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau-Anforderungen und Nachweise", November 1989,
Beuth Verlag GmbH, Berlin

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung- 24. BImSchV), 4. Februar 1997,
veroffentlicht im Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1997, Teil | Nr. 8
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daflir Sorge tragt, dass eine Raumbeliiftung auch bei geschlossenen Fenstern ge-
wébhrleistet ist. Neben dem Einbau von schallgeddmmten Laftungséffnungen oder
Fenstern zu der larmabgewandten Seite sind dabei auch Querbellftungen oder zent-
rale HauslGftungsanlagen denkbar. Bei anderen Aufenthaltsrdumen oder im Einzelfall
wird eine Raumbellftung im Regelfall durch zeitweises Offnen der Fenster ("StoBIGf-
tung") genligen, ohne dass das Ruhebediirfnis besonders gestort ist. Gleichfalls ist
auch hier durch eine entsprechende Grundrissgestaltung die Lage von besonders
schutzbedurftigen R&umen in den geringer verlarmten Bereichen einzuplanen.

In der Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérden fur StraBenbau und
Verkehr, Geschéaftsbereich Hannover und Wolfenbuttel wird grundsétzlich darauf hin-
gewiesen, dass resultierend aus dem Verkehrslarm der Bund keine Larmschutzmalf-
nahmen fur das Baugebiet errichtet und auch keine Kosten hierfir Gbernimmt. Diese
werden nach Aussage des Gutachtes auch nicht notwendig.

Mehrbelastung auf 6ffentlichen StraBen

Die Errichtung des Kreisverkehrsplatzes sowie des Linksabbiegers im Bereiche der
L 297 zur Anbindung des Planbereiches ist nach den VLarmSchR 97 als "erheblicher
baulicher Eingriff" zu bewerten. Insofern ist geman der sechzehnten Verordnung zum
Bundesimmissionsschutz (16. BImSchV) fir die betroffene Nachbarbebauung zu pri-
fen, ob die BaumaBnahme einen Anspruch auf LarmschutzmaBnahmen auslést. Da
die nachstgelegene schutzwirdige Bebauung Gber 800 m von den relevanten Stra-
Benbereichen entfernt liegt, werden keine zusatzlichen MaBnahmen erforderlich. Dar-
Uber hinaus ist gemaB TA Larm eine Beurteilung der anlagenbedingten Verkehre zu
betrachten. Hierbei wird i.d.R. davon ausgegangen, dass bei einer Entfernung von
500 m eine Durchmischung der Verkehre aus dem Plangebiet sowie dem Ublichen
StraBenverkehr erfolgt, so dass eine direkte Zuordnung der ursachlichen Verkehre
nicht mehr erfolgen kann. Innerhalb eines Abstandes von 500 m vom Gewerbegebiet
sind keine schutzbedurftigen Nutzungen entlang dieser Strecke vorhanden. Das Gut-
achten pr0ft hier, um eine Aussage treffen zu kénnen, trotz alledem die Auswirkungen
der Zusatzverkehre auf die nachstgelegenen schutzbedirftigen Aufpunkte in den Ort-
schaften Rennau und Barmke. Dabei wird entweder anhand von bestehenden Bebau-
ungsplanen oder der vorhandenen Nutzung grundsatzlich von einem Schutzanspruch
allgemeiner Wohngebiete ausgegangen.

Das Gutachten kommt zu der Aussage, dass Larmpegelerh6hungen in der Ortslage
Rennau bis zu 2,2 dB(A) tags und 0,9 dB(A) nachts, sowie in der Ortslage Barmke bis
zu 1,3 dB(A) tags und 0,5 dB(A) nachts auftreten konnen. Bei den ermittelten Pegeln
handelt es sich um Anderungen von < 3 dB(A). Dartber hinaus werden die relevanten
Bezugspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts durchgehend unterschritten.
MaBnahmen organisatorischer Art zur Verkehrslarmminderung sowie Larmschutz-
mafBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Gewerbelarm

Die Gerauschemissionen des Plangebietes werden durch die anlagenbedingten Ge-
rausche wie Parkplatzlarm, Lieferverkehr, Ladetatigkeiten, Liftungsanlagen etc. be-
stimmt. FUr die Flachen des Planbereiches werden die fiir Gewerbegebiete "typischen”
flachenbezogenen Emissionskontingente von 65 dB(A) tags sowie 55 dB(A) nachts
festgesetzt, und die Auswirkungen auf die schutzbedurftigen Nutzungen in den an-
grenzenden Ortschaften betrachtet. Dabei wird der Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes an den relevanten Aufpunkten in den angrenzenden Ortschaften ange-
nommen. Exakte Aussagen oder Untersuchungen zu bestehenden Gewerbebetrieben
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in der Umgebung liegen dem Schallgutachten nicht vor. Insofern wurde bei der Ge-
rauschvorbelastung durch Gewerbelarm auf das Irrelevanz-Kriterium der TA Larm zu-
rickgegriffen, welches besagt:

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan OTB 354 "Gewerbegebiet A2 - Barmke" -26 -

Stadt Helmstedt

24

= Zitatbeginn

Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Larmschutzes
nicht versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hin-
blick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der
Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Im-
missionsrichtwerte nach Nummer 6 am mafBgeblichen Immissionsort um mindestens
6 dB(A) unterschreitet.

= Zitatende

Das Gutachten berechnet flr den am starksten belasteten Aufpunkt im Westen der
Ortslage Barmke Beurteilungspegel von 46,9 dB(A) tags und 31,9 dB(A) nachts. Die
héchsten Pegel in der Ortslage Rennau wurden mit 45,6 dB(A) tags und 30,6 dB(A)
nachts sowie der Ortslage Rottorf mit 45,1 dB(A) tags und 30,1 dB(A) nachts ermittelt.
Insofern findet eine Unterschreitung der maBgebenden Orientierungswerte um mind.
7,9 dB(A) statt. Eine weitere Erhéhung der flachenbezogenen Emissionskontingente
fir Einzelflachen ist grundsatzlich méglich, und wird exemplarisch in dem Schallgut-
achten untersucht. Sollten im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens héhere Kontin-
gente bendtigt werden, halt sich die Stadt die Option einer bedarfsgerechten Anderung
VOor.

Sldwestlich des Plangebietes besteht in unmittelbarer Nachbarschaft keine schutzbe-
darftige Bebauung. Insofern wird im Hinblick auf die Schallabstrahlung von der Még-
lichkeit Gebrauch gemacht, richtungsabhangige Zusatzkontingente festzusetzen. Die
exakte Ausrichtung erfolgt anhand des Richtungssektors im Uhrzeigersinn zwischen
200° bis zu 290° bei einem 360° Kreis. In diesem Bereich wird ein Zusatzkontingent
von 5 dB(A) tags sowie nachts festgesetzt. Der Ursprung sowie die Nullachse (0° =
360°) sind zeichnerisch sowie durch die exakten Koordinaten festgesetzt. Die Null-
achse entspricht der Nordrichtung.

Um das abstrakte Planungsinstrument "flachenbezogenes Emissionskontingent" auch
in der spateren Genehmigungspraxis von Einzelvorhaben handhabbar zu machen
bzw. um Schallpegelminderungen durch abschirmende MaBnahmen (Wall, Wand, Ge-
baude etc.) zu berticksichtigen, Iasst der Bebauungsplan entsprechende Ausnahmen
textlich zu. So kann eine geschickte Anordnung der Gebaude bzw. Ordnung der Be-
triebsablaufe daflr sorgen, dass der tatsachlich nutzbare ("wahre") Schallleistungspe-
gel héher als der "immissionsbezogene" Kennwert ist. Zusatzlich wird auch hier ein
sog. Nicht-Relevanzkriterium formuliert.

Die erforderlichen Nachweise sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu er-
bringen.

Grunordnung

Das Plangebiet ist weitestgehend von Feldhecken eingefasst. Angelegt wurden die
Randeingriinungen im Norden, Osten und Siden vom Landkreis Helmstedt als Ge-
hélzstrukturen vordringlich zur Eingrinung der damalig geplanten Nutzung. Begleitend
zur L 297 im Sudwesten des Plangebietes befinden sich ebenfalls Gehdlzstrukturen,
angelegt als Ausgleichsflachen der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBen-
bau und Verkehr (Flurstiicke 12 und 25, Flur 10, Gemarkung Barmke).

Die umfangreichen Gehdlzbestande in der Umfassung der Bauflachen werden als zu
erhalten festgesetzt. Dieses erfolgt Uber die Festsetzung einer Flache fir MaBnahmen
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2.5

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Num-
mer 1. Dabei werden die Anpflanzungen gréBer gefasst als vorhanden, so dass neben
dem Bestand zusétzliche Gehdlzbereiche entstehen werden. Die Festsetzung dient
einerseits der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, andererseits stellen die Gehdlze bereits strukturgebende Ge-
hélzbestande dar, die der Eingriinung der Baugebiete dienen.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBBe des Gewerbegebietes von dem neu zu errichten-
dem Kreisverkehrsplatz in das Gebiet wird im Bereich der Rampe ebenfalls eine MafB3-
nahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Hier soll im Bereich der Béschungen, welche in einer Neigung von 1 : 3,5
angelegt werden sollen, eine Begrinung mit vordringlich strauchartigen Gehdlzen,
durchsetzt mit Einzelbdumen, angepflanzt werden. Die Baume sind alleeartig entlang
der zukinftigen ErschlieBung zu setzen.

Der (berwiegende Anteil der AusgleichsmaBnahmen soll in der MaBnahmenflache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 3 im Norden
des Planbereiches umgesetzt werden. Neben der Errichtung eines naturnahen Re-
genwasserrickhaltebeckens in der angrenzenden Flache fir die Wasserwirtschaft sol-
len hier vordringlich Offenlandbiotope mit einzelnen Gehdlzinseln entstehen. Vorhan-
dene Gehdlzstrukturen werden weitestgehend erhalten und in die Planung integriert.
Gleichzeitig wird der das zukiinftige Baugebiet querende Graben Ill. Ordnung verlegt
und durch das Gebiet gefiihrt. Die Uferbereiche werden leicht maandrierend mit wech-
selnden Bdschungsneigungen ausgebildet. Zusatzlich erfolgt innerhalb eines rd. 20 m
breiten Streifens durch Aufweitungen und durch die Anlage von bis zu 1,50 m tiefen
Stillwasserbereichen, welche naturnah gestaltet werden.

Um eine Gliederung und angemessene Durchgrinung von Stellplatzflachen zu ge-
wahrleisten, wird mindestens fir je 6 Stellplatze die Anpflanzung eines groBkronigen
Laubbaumes festgesetzt. Die Baume sind ab 10 Stellplatzen in die Stellplatzanlagen
fir PKW zu integrieren. Bei LKW Stellplatzen kénnen die Baume auch in den Rand-
bereichen gesetzt werden. Um ausreichende Wuchsbedingungen zu gewahrleisten,
sind fir die Baume ein Wurzelraum von mind. 12 m2 mit einer Tiefe von mind. 1,50 m
vorzusehen. Zur Gewahrleistung einer mdglichst zeitnahen gestalterischen Wirkung
und der Erflllung 6kologischer Funktionen zur Stabilisierung des Naturhaushalts sind
bei Neupflanzungen Mindestqualitdten des zu verwendenden Pflanzenmaterials si-
cherzustellen. Hierzu enthélt der Plan entsprechende texiliche Festsetzungen.

Eine Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch Baumpflanzungen ist zur ge-
stalterischen Einbindung der versiegelten Flachen wiinschenswert und tréagt zur Ver-
kehrsberuhigung bei. Hierzu erfolgen keine gesonderten Festsetzungen; die Stadt
wird dieses in der zuklnftigen StraBenausbauplanung berlcksichtigen.

Landwirtschaft

Von der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung im Norden, Westen und Osten
ausgehende Beeintrachtigungen sind als ortsiblich hinzunehmen. Hierzu gehért auch
die z. B. bei der Bodenbearbeitung oder der Getreideernte auftretende Staubentwick-
lung. Dabei dienen die bis zu einer Breite von rd. 30 m bestehenden Hecken sowie die
Neupflanzungen neben der Einbindung in das Landschaftsbild zugleich der Abschir-
mung gegen landwirtschaftliche Emissionen.

Die vorhandenen Drainagen sind abzufangen bzw. neu zu verlegen. Zu den Flursti-
cken mit landwirtschaftlicher Nutzung ist ein Abstand mit Bewuchs einzuhalten. Hier
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wird in Analogie des sog. "Schwengelrechts" auf einen Abstand von mindestens 0,6 m
zu landwirtschaftlich genutzten Flachen abgestellt. Ansonsten gelten die Regelungen
des Nachbarschaftsrechtes.

Waldflachen

Das Plangebiet ist fast vollstdndig von Feldhecken eingefasst. Angelegt wurden die
Randeingriinungen im Norden, Osten und Stden vom Landkreis Helmstedt als Ge-
hélzstrukturen vordringlich im Vorgriff auf die damalig geplante Deponie-Nutzung. Be-
gleitend der L 297 im Sudwesten des Plangebietes befinden sich ebenfalls Gehdlz-
strukturen, angelegt als Ausgleichsflachen der Niedersachsischen Landesbehdérde far
StraBenbau und Verkehr (Flurstliicke 12 und 25, Flur 10, Gemarkung Barmke).

Aufgrund der Entwicklung sind am Nord- und Ostrand sowie auf Teilflachen im Stden
mittlerweile Geholzstrukturen entstanden, welche im Sinne des Niedersachsischen
Waldgesetzes (NWaldLG) als Wald anzusprechen sind.

Gemaf Kapitel 11l 2.2 (3) des Regionalen Raumordnungsprogrammes sollen Waldran-
der aufgrund ihrer 6kologischen Funktionen und ihrer Erlebnisqualitaten grundsétzlich
von Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen freigehalten werden. Hinsichtlich
von Bebauung soll ein Mindestabstand von 100 m eingehalten werden. Dies stellt al-
lerdings eine regionalplanerische Idealvorstellung dar, die schon historisch bei sied-
lungsnahen Waldparzellen nicht eingehalten werden kann. Im vorliegenden Fall wur-
den die sich als Waldflachen entwickelten Heckenstrukturen gerade aus dem Grunde
errichtet, um eine geplante gewerbliche Nutzung zur freien Landschaft abzuschirmen.
Insofern war hier auch bereits zum damaligen Zeitpunkt eine gewerbliche Nutzung ge-
plant und in diesem Zusammenhang im Vorfeld AnpflanzmaBnahmen vorgenommen.
Durch die angrenzenden StraBensysteme liegt fir Teilbereiche bereits eine Beeinflus-
sung vor, sodass von einem beeintrachtigten Zustand der 6kologischen Funktionen
auszugehen ist.

Vor dem Hintergrund des Planungsziels, ein Gewerbegebiet mit Anschluss an die BAB
fir den Plangeltungsbereich zu entwickeln, weicht die Stadt Helmstedt fur diesen Be-
reich daher von diesem Grundsatz der Raumordnung ab. Andere Fldchen im Gemein-
degebiet stehen aus unterschiedlichen Grinden flr eine derartige bauliche Inan-
spruchnahme nicht zur Verfiigung. Infolgedessen kommt der Entwicklung von Baufla-
chen an diesem Standort ein hohes Gewicht zu.

Um der Gefahrenabwehr Rechnung zu tragen, wird entsprechend der vorhandenen
Gehdlzstrukturen von den relevanten Bereichen mit einem Abstand von 25 m durch
die Definition der Baugrenze im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reagiert.

Die Gehdélzstrukturen verbleiben voraussichtlich im Eigentum der Stadt Helmstedt, so
dass mittels geeigneter PflegemaBnahmen hier zuséatzlich steuernd eingegriffen wer-
den kann.

Bezlglich der Einstufung als Waldflachen haben sich die Niedersachsischen Landes-
forsten, Forstamt Wolfenbdttel, im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens
geduBert. Entsprechend der Stellungnahme sind die Flachen im Norden und Osten
der Bauflachen sowie die Flache mittig im Stden als Waldflachen anzusprechen. Die
Bereiche mit Gehdlzstreifen mit einer Breite um die 20 m oder weniger (baumartendo-
miniert) oder mit dominierenden Straucharten (geschétzt ca. 25 % der angesproche-
nen Gehodlzstreifen) sind bzgl. des Waldcharakters nicht als Wald anzusprechen. Die-
ser Auffassung schlief3t sich die Stadt an.
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Die insofern als Wald einzustufenden bestockten Bereiche werden in dem Bebauungs-
plan durch entsprechende Abstandswahrung der Baugrenzen bertcksichtigt. Zuséatz-
lich werden die im Sinne des Waldgesetzes zu behandelnden Waldflachen sowie die
weiteren Gehdlze das Gewerbegebiet umfassend, im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung als zu erhaltend festgesetzt. In den Gbrigen bestockten Bereichen bzw. in
den Bereichen, in denen die Bestockung groBflachig erweitert wird, wird die Stadt bei
der Umsetzung vordringlich Straucharten ansiedeln, welche weder einen waldartigen
Charakter entstehen lassen noch einen entsprechenden Abstand zur Gefahrenabwehr
erfordern. Die bestockte Flache im Bereich des zukiinftigen Kreisverkehrs resp. der
Anbindung des Gewerbegebietes sowie des Linksabbiegers weisen dementsprechend
keinen Waldcharakter auf und sind folgerichtig auch nicht entsprechend zu behandeln.

Insofern wird eine Waldumwandlung nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung, erneuerbare Energien

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen des Gebietes sind aufgrund der externen Lage
noch nicht vorhanden. Hier ist in den folgenden Planverfahren die technische Erschlie-
Bung mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern zu klaren. Dabei haben die Ab-
stimmungen mit dem jeweiligen Trager rechtzeitig zu erfolgen. Entsprechend der Stel-
lungnahmen der relevanten Trager ist eine Einbindung in die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsnetze grundsatzlich méglich. Der aktuelle Planungsstand sieht vor, die
Schmutzwasserbeseitigung Uber die Ortskanalisation Barmke sicher zu stellen und im
weiteren Verlauf Gber die Druckleitung Emmerstedt der Abwasserbehandlungsanlage
Helmstedt zuzuleiten. Inwiefern im Bereich des Gewerbegebietes Schmutzwasser-
rickhaltung zur Steuerung der Einleitung resp. weitere Ertlichtigungen des bestehen-
den Systems erforderlich werden, wird noch zu klaren sein.

Mangels geeigneter Kanalnetze und Vorfluter gestaltet sich eine Ableitung des Regen-
wassers schwierig, so dass flr die Regenwasserbewirtschaftung eine eigenstandige
Lésung gefunden werden muss. Insofern besteht die Planungsabsicht, nordwestlich
des Planbereiches eine Regenwasserrlckhaltung zu errichten, welche durch kleinere
Ruckhalteeinrichtungen oder straBenbegleitende Mulden erganzt wird. Gleichfalls ist
auch eine Kombination von 6ffentlicher und privater Rickhaltung unter Anwendung
von § 96 Abs. 3 NWG denkbar. Von einer grundsatzlichen Versickerung ist aufgrund
der anstehenden Bodenschichten nicht auszugehen. Der Bebauungsplan setzt in die-
sem Zusammenhang eine Flache fir die Wasserwirtschaft fest, sowie trifft Regelungen
zu dem Maximalabfluss aus den jeweiligen Baugrundsticken. Insofern wird eine wirt-
schaftliche Kombination aus zentraler und bei Bedarf individueller Regenriickhaltung
geschaffen.

Die Mullentsorgung erfolgt Gber den Landkreis Helmstedt.

Veranderungen von Hausanschllssen oder Verlegungen von Anlagen und Leitungen
auf dem Gelande sind zwischen den Bauherrn und den Ver- und Entsorgungstrégern
abzustimmen.

Bedingt durch den tonig/ schluffigen Untergrund und die verbundenen technischen
Voraussetzungen unterliegt die Errichtung einer Geothermieanlage einer Einzelfallent-
scheidung der Unteren Wasserbehdrde. Insofern ist bei einer geplanten Nutzung von
Geothermie in jedem Fall ein Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig
und vorab an die genannte Behdrde zu stellen. Es bestehen hingegen ausreichende
Mdoglichkeiten, andere erneuerbare Energien zu verwenden.
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Vorbeugender Brandschutz

2.9

In den folgendem Planverlauf ist zu prifen, inwiefern die Leistungsfahigkeit des zu-
kiinftigen Netzes zur Absicherung des Brandgrundschutzes ausreicht. Ggf. wird hier
im Rahmen eines Brandschutzkonzeptes Uber eine Errichtung von Léschwassertei-
chen oder Léschwasserbrunnen nachzudenken sein. Gemas planerischem Ansatz
stellt die Stadt Helmstedt eine Grundabsicherung gem. DVWG Merkblatt 405 von
96 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden bei einem Druck von 1,5 bar zur Verfigung. Ein
weiterer Bedarf einzelner Gewerbetreibender ist ggf. durch die Bereitstellung von
Léschwasser auf den Privatgrundsticken in Form von Léschwasserbecken oder Zis-
ternen sicherzustellen.

Zu der Léschwasserversorgung gibt der Landkreis Helmstedt noch folgende Hinweise:

Bei einer Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz wéren unbe-
dingt Ringleitungen vorzusehen. Stichleitungen, wie sie sich bei den festzusetzenden
StichstraBen aufdréangen, kénnen bezlglich des Leistungsvermdgens nicht zu dem-
selben Ergebnis fihren.

Zur Loschwasserentnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz sind unbedingt
Uberflurhydranten vorzusehen. Unterflurhydranten haben sich in Gewerbegebieten
als ungeeignet erwiesen.

Der maximale Abstand zwischen den Léschwasserentnahmestellen (d. h. den Hyd-
ranten) darf 120 m nicht Uberschreiten.

Sollte die Léschwasserversorgung nicht aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz sicher-
gestellt werden, sondern hierfir Ldéschwasserbrunnen, Ldschwasserteiche oder
Léschwasserbehélter vorgesehen werden, so sind diese in Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle des Landkreises Helmstedt auf der Grundlage der entspre-
chenden DIN-Normen herzustellen und zu betreiben.

Kampfmittel

2.10

Entsprechend der beantragten Luftbildauswertung bei dem Landesamt fir Geoinfor-
mationen und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln- Hanno-
ver zeigen die Aufnahmen keine Bombardierungen im Planbereich. In Bezug auf Ab-
wurfkampfmittel bestehen fir die vorhandene Nutzung keine Bedenken. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel gefunden werden, ist der zustédndige Kampfmittelbe-
seitigungsdienst zu verstandigen.

Archéaologie

2.1

Im Geltungsbereich dieses Bauleitplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten
dennoch bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, sind diese unver-
zlglich der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden (§ 14 Abs. 1 Niederséchsi-
sches Denkmalschutzgesetz; NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde oder Be-
funde sind zu sichern, die Fundstelle unverdndert zu belassen und vor Schaden zu
schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodenschutz/ Baugrund/ Topographie
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Grundsatzlich gilt, dass durch die Planung eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewahrleistet werden muss, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern ist und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sind
(§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Zudem gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung (z. B.
Beimengung von Baurlckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken) oder
Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer Unter-
grund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung bzw.
Realisierung Rechnung zu tragen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Suchrdume fir schutzwirdige Béden auf-
grund der Fruchtbarkeit und Seltenheit der Béden. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung ist der Boden des Plangebietes bereits vorbelastet. Bei dem vorhan-
denen obersten Bodenschichten handelt es sich um Pseudogley mit einer darunter
liegenden Tonsteinschicht, durchzogen von einer Karbonatsteinschicht. Aufgrund der
besonderen Lagegunst fiir die geplante Nutzung sowie der im mittleren Bereich lie-
genden Boden und Ackerzahlen von 48 bis 52 wird die Inanspruchnahme des schutz-
wurdigen Bodens in Kauf genommen.

Innerhalb der Versiegelungen und Teilversiegelungen werden erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut erzeugt, die bezogen auf die GréBe der Anderungsbereiche
allerdings nur kleinrdumig entstehen. Verédnderungen des Bodens bei den Bauarbei-
ten sind durch den Aushub von Baugruben, die Umgestaltung des Bodenreliefs durch
Abgrabung und Aufschiittung sowie durch das Befahren mit schweren Baumaschinen
zu erwarten. Schichtung, Form und Struktur des gewachsenen Bodens wird verandert
unter gleichzeitiger Zerstérung der Bodenfunktionen.

Versiegelungen liegen bisher nur im Bereich der Feldwege und eines Scheunenge-
b&udes vor. Insofern erfolgt ein Eingriff Gberwiegend in bisher ungestérten Boden.

Entsprechend des vorliegenden Baugrundgutachtes') liegen im gesamten Planbe-
reich —wie bereits oben beschrieben-Ton, Tonstein und Tonmergelstein in Starken von
ca. 150 m vor. In Tiefen von rd. 20 bis 27 m werden die Schichten von Karbonatstein
in Schichtmachtigkeiten von rd. 0,5 m unterbrochen. Im Bereich der Karbonatstein-
Schicht bildet sich auch der Grundwasserstand in einer Tiefe von 20 bis 27 m aus,
welcher keinen jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen ist. Die Durchlassigkeit
der oberflachennahen Tonschichten schwankt um 1 x 10”7 m/s, so dass eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers nicht mdglich ist. Aufgrund der vorhandenen Feld-
drainagen kommt es zu keiner anhaltenden Uberstauung der Flachen. Die Bodenver-
héltnisse sowie die Grundwasserstande sind bei samtlichen TiefbaumaBnahmen zu
berlcksichtigen.

Die Gelandehdhen schwanken zwischen 116 und 113 m GNN. Dabei fallt das Gelande
von Stden mit rd. 116 m UNN auf rd. 113 m GNN im Nordwesten. Im Osten des Plan-
gebietes besteht eine kleine Erhebung (rd. 116 m UNN), welche in westliche Richtung
in den Planbereich hineinzieht. Der tiefste Punkt befindet sich im Nordwesten mit rd.
113 m UNN.

Institut fir Grundbau und Bodenmechanik, Technische Universitat Braunschweig, Die geologi-
schen und hydrologischen Untersuchungen zur Planung der Hausmilldeponie Heidberg, Pro-
jekt-Nr. 1729/1, Braunschweig, Juli 1995
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Umweltbericht

3.1

Im Hinblick auf die Umweltprifung wurde der im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt. Der Umweltbe-
richt wurde im Zuge des Planverfahrens erganzt und fortgeschrieben.

Die Planung sieht eine zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) von (ber 10 ha vor, so dass entsprechend Nr. 18.7 der Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) es sich um ein Stadtebaupro-
jekt far sonstige bauliche Anlagen handelt, welches einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung bedarf. Auf Grundlage des § 50 Abs. 2 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitspri-
fung als Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit Anlage 1).

Einleitung

3141

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB diente vor allem auch dazu, um von den Be-
hérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Anregungen im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu erhalten.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um zeitnah die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen, sodass ein Gewerbegebiet nérdlich der BAB A2,
Abfahrt Rennau auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen entwickelt werden
kann. Das Plangebiet umfasst eine GesamtgréBe von rund 61 ha und befindet sich
zum Grof3teil im Besitz des Landkreises Helmstedt, welcher die Fldchen zur Errichtung
einer Hausmdulldeponie erworben hatte. Durch die mittlerweile thermische Verwertung
des Hausmilills ist eine Deponierung nicht mehr erforderlich, so dass die damalige Pla-
nungsabsicht nicht mehr besteht. Die Feldwege sind der Feldmarkinteressentschaft
zugehorig. Die Heckenstrukturen auf den Flursticken 12 und 25 entlang der L 297
sind im Rahmen des Autobahnbaus als AusgleichsmafBnahme angelegt worden und
unterliegen dem Bund.

Es werden Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung erstmals ermdéglicht, sodass Aus-
gleichsmaBnahmen vonnéten sind.

Die Stadt Helmstedt plant die Entwicklung eines Gewerbegebietes an der Autobahn-
abfahrt Rennau (Abfahrt 60 an der BAB A2). Der vorliegende Bebauungsplan sieht
eine Angebotsplanung in Bezug auf gewerbliche Nutzungen in unmittelbarer Nahe zur
BAB A2 vor.

Der Bedarf und die Entwicklung der Gewerbeflachen wurden im Vorfeld ermittelt. Hier-
bei liegt der Fokus auf verkehrsglnstige Standorte im Wirkungsbereich der Stadt
Helmstedt.

Insgesamt werden im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. OTB 354 "Ge-
werbegebiet A2 Barmke " folgende Flachenfestsetzungen getroffen:
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Nutzung Flache Anteil
Gewerbegebiet 35,25 ha 58 %
MaRBnahmenflachen 17,02 ha 28 %
Flachen fir die Wasserwirtschaft 3,19 ha 59,
StraBenverkehrsflache 5,55 ha 9%
Summe Geltungsbereich 60,92 ha 100 %

3.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt berlcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den ein-
schlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft'®)
e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion'”)
e Artenschutzrecht.

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstédbe wurden aus den umweltbezogenen Dar-
stellungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms '8), des
Landschaftsrahmenplans (LRP) '° fiir den Landkreis Helmstedt, des Flachennut-
zungsplans der Stadt Helmstedt sowie den Niederséchsischen Umweltkarten der
Umweltverwaltungen (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz) sowie dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS®-
Kartenserver) des Landesamts fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnom-
men und dem vorgefundenen Bestand gegenlbergestellt. Zusatzlich wurden u.a.
vorhandene Gutachten®) 2') 22) 23) in die Planabwagung und -bewertung eingestellt.

22)

23)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Regionalverband GroBBraum Braunschweig:
- Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroBraum Braunschweig 2008 (RROP 2008).

Birkigt — Quentin (Verfasser): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt (LRP). Adeleb-
sen, 2004.

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet A2-Barmke" der Stadt Helmstedt, Garbsen, den 13.04.2018

Institut fir Grundbau und Bodenmechanik, Technische Universitét Braunschweig, Die geolo-
gischen und hydrologischen Untersuchungen zur Planung der Hausmdilldeponie Heidberg,
Projekt-Nr. 1729/1, Braunschweig, Juli 1995

Umwelt und Planung Dr. Theunert, Artenschutzgutachten zu einem an der Autobahnausfahrt
Nr. 60 (Rennau/Barmke der BAB A2 vorgesehenen Gewerbegebiet, Hohenhameln, Septem-
ber 2017

Umwelt und Planung Dr. Theunert, Prifung mdéglicher Beeintrachtigungen der Fledermausar-
ten im FFH-Gebiet Dorm durch die Errichtung und den Betrieb eines Gewerbegebietes am
BAB A2-Anschluss "Rennau/Barmke", insbesondere die im Anhang Il der FFH-Richtlinie auf-
gefuihrten Fledermausarten betreffend, Hohenhameln, den 13.02.2018
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Bei der Bewertung der naturrdumlichen Umweltbelange hat die Stadt im Rahmen ihrer
Abwagung die Bestandssituation — anhand von Begehungen und in Auswertung tber-
geordneter Quellen — zugrunde gelegt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der Pla-
nung wird in Anlehnung an das NLO- Modell (Naturschutzfachliche Hinweise zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Landes-
amtes fir Okologie) erstellt.

Merkmale des Vorhabens

3.1.4

Um dem Bedarf an Gewerbeflachen an der BAB A2 gerecht zu werden, sollen Flachen
innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Barmke-
Autobahn" zu einem Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Flache des Plangeltungs-
bereiches wird hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich wird wei-
ter zu allen Seiten von Flachen der Landwirtschaft gesdumt, wobei im Stden die Bun-
desautobahn A 2 sowie die LandesstraBe L 297 verlauft. Ostlich des Planbereiches
befinden sich auf einem Privatgrundstiick Fischteiche. Die Feldwege sind von Hecken-
strukturen gesdumt. Die Gehdlzstrukturen sind in den Randbereichen des Gewerbe-
gebietes stellenweise bis zu 30 m breit.

Die ErschlieBung ist durch die unmittelbare N&he zu der L 297 sowie der BAB A2 ge-
geben.

Planungsalternativen

Der Stadt Helmstedt stehen derzeit keine geeigneten Flachen, die fir die Umsetzung
eines Gewerbegebietes dieser GréBenordnung fur eine Nutzung mit hohem Verkehrs-
aufkommen, welches in unmittelbarer Nahe zu Gbergeordneten StraBensystemen liegt
und unter minimaler Beeintrachtigung der Schutzgliter umgesetzt werden kann, zur
Verflugung.

In der Gemarkung der Stadt Helmstedt befinden sich vier Anschlussstellen an die
BAB2 mit Rennau (60), Helmstedt West (61), Helmstedt-Zentrum (62) und Marienborn/
Helmstedt (63). Die Anschlussstelle 61 sowie die nérdlichen und stdlichen Flachen
liegen vollstdndig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Lappwald. Fir die An-
schlussstelle 62 und 63 trifft dieses vordringlich fur den nérdlichen Bereich zu. Die
Anschlussstelle Marienborn/ Helmstedt besitzt nur fir die stdliche Fahrbahn eine re-
gulare Anbindung; hinzu kommen ausgedehnte Waldflachen sowie im Studen der Stadt
bestehende gewerbliche Nutzungen und Wohnbebauungen, welche eine Nutzung
ausschlieBen. Neben dem nérdlich der Anschlussstelle Helmstedt-Zentrum bestehen-
den Landschaftsschutzgebiet, ausgedehnten Waldflachen und der unmitteloare Nahe
zur bebauten Ortslage ist eine Umsetzung nicht gegeben. Die Anschlussstelle Helm-
stedt-West grenzt ebenfalls im Siiden an das bestehende Landschaftsschutzgebiet
Lappwald an. Im Suden, parallel zur B 244 verlaufen ausgedehnte Waldflachen, wel-
che eine Anbindung nur unter Eingriff in Waldflachen ermdéglichen wirde. Im Bereich
der Anbindung der BundesstralBe an die StraBe "Zur neuen Breite" ist wiederum die
Nahe zur Wohnbebauung ein Restriktiv.

Unter Einbeziehung der K 14 siidlich der Anschlussstelle Rennau besteht die unmit-
telbare N&he zum FFH-Gebiet "Dorm" sowie das LSG "Schunter", welches von Wes-
ten bis an die KreisstraBe heranreicht. Im Norden der Anschlussstelle beginnt erst
ndrdlich der Ortslage von Rennau und westlich der WeidenkampstraBBe (L 297) das
LSG "Lappwald".

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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3.1.5

Da die Flache der vorliegenden Planung durch die direkte Anbindung an die L 297
sowie die BAB 2 raumlich sehr gunstig liegt, keine raumordnerischen Schutzauswei-
sung bestehen und der GrofBteil der Flache sich bereits im Besitz des Landkreises
Helmstedt befindet, kommt eine andere Flache nicht in Betracht. Die Stadt Helmstedt
plant ein Gewerbegebiet, welches vordringlich Nutzungen aufnehmen soll, welche ein
hohes Verkehrsaufkommen bedingen, und insofern die Nahe zu Ubergeordneten Stra-
Bensystemen bendtigen. Diese Affinitat ist in unmittelbarer Nahe zu dem Autobahnan-
schluss "Barmke" gegeben. Hier kdnnen die Verkehre direkt von und auf die Auto-
bahn 2 geleitet werden, ohne bestehende Bebauung Uber die MaBe mit zuséatzlichen
Verkehren zu belasten.

Die vorgeschaltete Uberpriifung der Erforderlichkeit eines raumordnerischen Verfah-
rens?*) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung einzelner Belange
(s. Kap. 1.2) der Standort fiir eine gewerbliche Ansiedlung ohne Durchflihrung eines
Raumordnungsverfahrens entwickelt werden kann.

Nullvariante

3.2

Die Flache des Plangeltungsbereiches stellt derzeit eine landwirtschaftliche Nutzung
dar. Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wirde diese Flache als solche beste-
hen bleiben. Andererseits ist die Gewerbeflache vonnéten, um dem Bedarf flir Nutzun-
gen, welche eine unmittelbare Nahe zur Autobahn benétigen wie z. B. der Logistikwirt-
schaft gerecht zu werden, sodass ein Ausbleiben einer erstmaligen Entwicklung des
Gewerbegebietes nicht méglich ist.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind fir einzelne Schutzguter Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

7~  das Regionale Raumordnungsprogramm

die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Helmstedt
Bodenubersichtskarten

T 00

das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes flir Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz (NLWKN) ausgewertet.

7  Erganzend werden Kenntnisse aus Ortsbegehungen ausgewertet. Hierzu wurde
eine Biotoptypenkarte erstellt.

Bezlglich der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Kultur- und sons-
tige Sachguter werden, sofern vorhanden,

7~  Aussagen zu Schall, Verkehr, Erholung, Kultur etc. zugrunde gelegt.
Verwendete Technische Verfahren und Bewertungsmodelle:

24)

Zweckverband GroBraum Braunschweig, Raumordnungsverfahren "Vorhabenplanung
Barmke/ Rennau", Landesplanerische Stellungnahme (ber die Erforderlichkeit eines Raumord-
nungsverfahrens, Braunschweig, 27.04.2016
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3.21

Die Stadt hat die Erstellung einer Biotoptypkartierung, eines artenrechtlichen sowie
eines schalltechnischen Gutachtens in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse bei der
Planung berlcksichtigt wurden. Gleichfalls sind die Ergebnisse von Verkehrsgutach-
ten und Verkehrsplanung in die weiteren Planentscheidungen eingeflossen.

Bestandsbeschreibung allgemein

3.2.2

Das 61 ha groBe Plangebiet liegt naturrdumlich im Ostbraunschweigischen Hugelland
und ist kontinental gepragt. Der Hauptbestandteil des Geltungsbereiches wird land-
wirtschaftlich genutzt. Weiter bestehen Flachen, die als artenarmes Intensivgriinland
resp. halbruderale Gras- und Staudenfluren zu benennen sind. Ein Teilabschnitt im
Westen des Plangeltungsbereiches ist asphaltiert. Der Gbrige Teil der Zuwegung ist
mit einer Schotterdecke versehen.

Weitere Teile setzen sich aus Heckenstrukturen zusammen. Die Einfriedungen des
Plangebietes sind teilweise bis zu 30 m breit und bereits dicht zugewachsen. Hierzu
zahlen die im Norden und Osten sowie stellenweise im Siden angrenzend zu der
L 297 sich befindenden Gehalzstrukturen.

Die Heckenstrukturen im Inneren des Plangebietes sind mit 3,0 — 5,0 m Breite schma-
ler. Zentral im Plangebiet gelegen befindet sich ein Gberdachtes Strohlager.

Im Folgenden wird die Bestandssituation fir die untersuchungsrelevanten Schutzgiter
sowie die sicher ergebenen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern néher be-
trachtet. Die Biotopkartierung erfolgt auf Basis des Kartierschlissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, O. von
Drachenfels, Stand Méarz 2011. Die jeweilige Bewertung der SchutzgUter, die Beurtei-
lung des Eingriffes sowie die Bemessung der KompensationsmaBnahmen werden auf
Basis der naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/1994 in Verbindung
mit den Aktualisierungen von 1/2006 und 1/2012) vorgenommen. Die Bewertungsstu-
fen sind von 1 - 3 zu treffen (Wertstufe 1 = von besonderer Bedeutung, Wertstufe 2 =
von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe 3 = von geringer Bedeutung). Die Bewertung
des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt nach der Wertstufenskala
nach Bierhals, O. von Drachenfels und Rasper (Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 4/2004. Hierbei beinhaltet die Bewertungsskala die Stufen |-V (Wert-
stufe | = von geringer Bedeutung, Wertstufe Il = von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung, Wertstufe Ill = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe IV = von besonderer bis
allgemeiner Bedeutung, Wertstufe V = von besonderer Bedeutung).

Schutzgiiter

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt bewertet den Bereich des
Plangebietes im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mit ei-
ner Grundbedeutung. Geschltzte Gebiete, die gem. § 30 BNatSchG als Biotop ge-
schitzt sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Kartenwerk (Map-Server) des Niedersachsischen Landesbetriebes fiir Wasser-
wirtschaft, Klisten- und Naturschutz — Abteilung Naturschutz sowie die Karten "Fir den
Naturschutz wertvolle Bereiche" geben keine Hinweise auf eine besondere Bedeutung
des Plangebietes fiir den Arten- und Biotopschutz.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Das regionale Raumordnungsprogramm 2008 fir den GroBraum Braunschweig trifft
fr das Plangebiet keine Festlegungen.

Der Wirkkreis des Plangeltungsbereichs ist durch die vorhandene Umgebung stark
eingeschrankt. Im Norden, Osten sowie Westen grenzen an das Plangebiet Ackerfla-
chen an. Im Suden verlauft die L 297. Die starkbefahrene BAB A2 verlauft mit circa
20 m Abstand vom Plangebiet stdlich der L 297.

- Schutzgut Mensch

Flr das Schutzgut Mensch ist das Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung. Hier
wird die Landschaft durch die landwirtschaftliche Nutzung charakterisiert. Die nachst-
gelegenen Ortschaften sind Barmke, Rennau und Rottorf. Die kiirzesten Entfernungen
vom Plangebiet zu den nachstgelegenen Hausern der genannten Ortschaften betra-
gen 800, 1000 und 1200 m, wobei Barmke von dem Vorhabengebiet durch die BAB A2
getrennt wird.

Fir eine Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund der Vorbelastung durch die
BAB A2 sowie die landwirtschaftliche Nutzung weniger geeignet. Es bieten sich hierzu
Flachen, die weiter 6stlich und sudlich liegen an, da an dieser Stelle Larmschutzvor-
richtungen gegeben sind.

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Far den Planungsbereich und die an den Bereich angrenzenden Flachen wurde im
Mai 2017 eine Biotoptypen-Kartierung durchgefiihrt (Karte s. S. 38).

Die fiir das Gewerbegebiet vorgesehene Flache weist Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen (intensive Ackerbewirtschaftung) auf, die teilweise durch gut entwi-
ckelte Hecken gerahmt werden. Diese sind hauptséachlich als Strauch-Baumhecken
mit Hasel, Holunder, WeiBdorn, Ahorn, Erle, Hartriegel, Schlehe u.a. gekennzeichnet.
Die Hecken entlang des zentral verlaufenden Wirtschaftsweges setzen sich aus rd.
2 m hohen Strduchern zusammen. Diese Strukturen werden mit der Wertigkeit Il ein-
gestuft. Der Hauptteil des Planbereiches wurde 2017 intensiv landwirtschaftlich als
Acker -vordringlich mit Weizen und Raps bestanden- genutzt, sodass die Flache zu-
nachst mit der Wertstufe | bewertet wird. Weitere Bereiche sind als halbruderale Gras-
und Staudenfluren mit der Wertstufe Il und artenarmes Intensivgriinland einzustufen
und mit der Wertigkeit 1l zu benennen.

Das Plangebiet wird in zwei Bereiche untergliedert; einerseits in die fir das Gewerbe-
gebiet erforderliche Flache mit umfassenden Gehdlzstrukturen sowie der erforderli-
chen ErschlieBung, andererseits die nordlich angrenzenden Flachen, welche fir die
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie AusgleichsmaBnahmen herangezogen
werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Insgesamt bestehen folgende Biotoptypen innerhalb des Plangebietes:

Biotop Bestand Wertstufe Flache ha
Strauch-Baumhecken (HFS/HFM) [ (1V) 5,77
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) Il 5,13
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHF) 1] 0,19
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 1] 5,04
Acker (A) I 28,34
Artenarmer Scherasen (GRA) I 0,84
StraBe/Wege (OVS/OVW) I 2,81
Trittrasen (GRT) I 0,16
Lagerplatz (OFL) I 0,03
Plangebiet 48,31

Die Gehdlzstrukturen befinden sich vordringlich in dem das zuklnftige Gewerbegebiet
umfassenden Areal. Der Anteil der Gehdlzstrukturen betragt in diesem Bereich rd. 5,26
ha HFM/ HFS. Die verbleibenden rd. 0,51 ha Feldgehdlze befinden sich innerhalb des
Gebietes, Uberwiegend die Feldwege begleitend. Im Nordwesten ist eine Flache von
rd. 0,19 ha zwischen den ansonsten rd. 20 m breiten Gehdlzstreifen nicht bestockt;
hier handelt es sich um eine halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte.
Das Plangebiet wird von einzelnen Entwasserungsgraben durchzogen.

Innerhalb des Griinlandes sowie der Gras- und Staudenfluren kommen diverse Pflan-
zen der Art Primula veris — gemeine Schlisselblume (besonders geschiitzt) vor.

Biotop Ausgleichsflache/ Regenriickhal- | Wertstufe Fliche ha
tung noérdlich des Gewerbegebietes

Strauch-Baumhecken (HFS/HFM) [ (1V) 0,51
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) Il 2,61
Acker (A) I 5,56
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) mit RL- /2 3.94

Art ’
Plangebiet 12,62

In der ndrdlichen Flache ist neben Ackernutzung vordringlich Intensivgriinland feuchter
Standorte anzutreffen. Auf der dstlichen Grinlandflache kommen neben der primula
elatior -hohe Schlisselblume- auch Arten von carum carvi “Wiesenkiimmel- vor. Bei
letztgenanntem handelt es sich um eine Rote-Liste-Art. Diese ist innerhalb der zukunf-
tigen geplanten AusgleichsmaBnahmen auf den Flachen zu erhalten.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Um ein Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten und Lebensgemein-
schaften im Plangebiet zu untersuchen, wurde ein artenschutzrechtliches Gutach-
ten 2°) erstellt.

- Artenschutz

Das Untersuchungsgebiet wurde Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus gewahlt. Die erforderlichen Kartierungen erfolgten von Ende Méarz bis Ende
August 2017.

Brutvégel

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden in dem Untersuchungsgebiet 63 Vogelar-
ten nachgewiesen, davon 42 Arten innerhalb des zukiinftigen Gewerbegebietes und
seiner umgebenden Gehdlzstrukturen. Bei den 42 Arten wurden 16 Brutvogelarten, 6
Arten mit Brutverdacht und 20 Arten als Nahrungsgaste festgestellt.

Dabei wurden die Arten mit Brutverdacht oder nachgewiesenem Brutvorkommen vor-
dringlich in den das Plangebiet umfassenden Gehdlzstrukturen sowie im Bereich der
inneren Gehdlze angetroffen.

Entsprechend der Roten Liste des Landes Niedersachsen wurden Arten der Vorwarn-
stufe mit dem Baumpieper und dem Stieglitz als Brutverdacht sowie der Gartengras-
mucke, Gelbspoétter, Goldammer und Nachtigall vordringlich in den Gehélzbereichen
kartiert. Als gefédhrdete Arten der niedersachsischen Roten Liste Arten wurden der
Feldschwirl und der Hanfling ebenfalls im Bereich der Gehdlze aufgenommen. Der
Wendehals als vom Aussterben bedrohte Art in Niedersachsen wurde in den Gehdlz-
strukturen im Nordwesten des Geltungsbereiches angetroffen. Als Brutvogel des Of-
fenlandes wurden zwei Brutvorkommen der Feldlerche kartiert.

Graureiher, Kuckuck, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Star und Turmfalke
treten nur als Nahrungsgéste auf. Kuckuck, Rauchschwalbe und Star werden als ge-
fahrdet in der Roten Liste Niedersachsen, der Rotmilan als stark geféhrdet gefuhrt.
Nachgewiesene Arten der der landesweiten Vorwarnliste sind die angetroffenen Grau-
reiher, Mehlschwalbe und Turmfalke.

Entsprechend dem § 7 BNatSchG sind samtliche heimischen Vogelarten besonders
geschuitzt und unterliegen den Regelungen des § 44 BNatSchG; dartber hinaus sind
die angetroffenen Arten Rotmilan, Turmfalke und Wendehals als streng geschiitzt ein-
gestuft.

In der Bewertung stellt die Untersuchung Folgendes fest:
= Zitatbeginn

Fir die weitere Bearbeitung berticksichtigt werden die "streng geschditzten" Arten und
die Arten der "Roten Listen" fiir Niedersachsen und Deutschland (Gefdhrdungskate-
gorie 1 bis 3 und Vorwarnliste;...). Alle anderen sind in Niedersachsen weit verbreitet.
Auch wenn es lokale, regionale oder gar landesweite Bestandsabnahmen in neuerer
Zeit gegeben haben sollte, wird nicht davon ausgegangen, dass sich der Erhaltungs-
zustand ihrer lokalen Populationen durch eine Umsetzung des Vorhabens verschlech-
tern wird respektive die "6kologische Funktion" gegenwértiger Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten, die bei Umsetzung des Vorhabens betroffen wéren, im rdumlichen Zusam-

25)

Umwelt und Planung Dr. Theunert, Artenschutzgutachten zu einem an der Autobahnausfahrt
Nr. 60 (Rennau/Barmke der BAB A2 vorgesehenen Gewerbegebiet, Hohenhameln, Septem-
ber 2017
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menhang nicht mehr gewahrt sein wiirde. Allerdings sind "CEF-MalBnahmen" zu er-
greifen, wenn VermeidungsmalBnahmen i. e. S. nicht hinreichend wirksam sein sollten
bzw. von vornherein als nicht wirksam erachtet werden. Diese "CEF-MalBnahmen"
mussten im artspezifischen Aktionsradius erreichbar sein. Ein Versto3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG ldage dann nicht vor.

= Zitatende

Als VermeidungsmaBnahmen benennt das Gutachten den Erhalt der randstandigen
Heckenstrukturen, die Einflussnahme auf die Beleuchtung, Nutzungsextensivierung
von landwirtschaftlichen Flachen sowie Verbesserung der Gehdlzstrukturen sowie des
Nahrungshabitates. Diesen folgt der Bebauungsplan durch Erhalt resp. Erweiterung
der Gehdlzstrukturen, Regelungen zur Beleuchtung sowie Errichtung von Ausgleichs-
maBnahmen unmittelbar nérdlich angrenzend an das Gewerbegebiet.

Flederméuse

Im Rahmen der durchgefiihrten Detektor- Erfassung wurden die Zwergfledermaus, der
GroBe Abendsegler, die Breitfligelfledermaus, das GroBe Mausohr, die Rauhautfle-
dermaus sowie die Fransenfledermaus nachgewiesen. Dabei besitzt das Untersu-
chungsgebiet eine Bedeutung als Jagdhabitat, hier vordringlich die Randstrukturen der
Gehodlzbereiche. Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus bewohnen vordringlich
Spaltenquartiere an Gebauden sowie der GroBe Abendsegler Baumhdhlen. Quartiere
sind aufgrund der fehlenden Strukturen im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Alle heimischen Fledermausarten sind im Sinne von § 7 BNatSchG streng geschiitzt.
Ihre Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gegen St6-
rungen, Entnahme, Beschadigung und Zerstérung gesichert. Die nachgewiesenen Ar-
ten sind auBBerdem im Anhang |V der FFH-Richtlinie verzeichnet und somit "streng zu
schutzende Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse".

Die Untersuchung kommt abschlieBend zu folgender Bewertung:
= Zitatbeginn

Mit unterschiedlichen Straucharten ausgestattete Hecken in weitrdumig offenen Land-
schaften sind typische Jagdgebiete flr Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus.
Ihr Auftreten im Untersuchungsgebiet war von vornherein zu erwarten. GroBer Abend-
segler und Rauhautfledermaus sind Wald bewohnende Arten. Erstere jagt aber auch
in vielen anderen Lebensrdumen, weshalb ihr regelméBiges Auftreten in dem fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorgesehenen Teil des Untersuchungsgebietes na-
heliegend ist. GroBes Mausohr und Fransenfledermaus scheinen hingegen diesen Be-
reich nur zeitweilig zu nutzen. Offenbar gibt es einen Zusammenhang zum Mé&hen von
Grinland beziehungsweise dem Abernten von Getreideschldgen, denn beide Arten
traten erst dann auf. Von beiden Arten ist bekannt, dass sie sich von Tieren ernédhren,
die sich auf einem Substrat (Boden, Vegetation) aufhalten.

= Zitatende

Durch die unmittelbare Néahe zur BAB A2 und der L 297 besteht bereits eine erhebliche
Vorbelastung mit den entsprechenden Stérwirkungen.

Um das Raumverhalten der Fledermause zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet Dorm
beurteilen zu kénnen, wurde ein diesbezlgliches Gutachten erstellt 26). Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass von den angetroffenen Arten das GroBe Mausohr, die

26)

Umwelt und Planung Dr. Theunert, Prifung méglicher Beeintrachtigungen der Fledermausar-
ten im FFH-Gebiet Dorm durch die Errichtung und den Betrieb eines Gewerbegebietes am
BAB A2-Anschluss "Rennau/Barmke", insbesondere die im Anhang Il der FFH-Richtlinie auf-
gefihrten Fledermausarten betreffend, Hohenhameln, den 13.02.2018
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Zwergfledermaus und der GroBe Abendsegler zu betrachten sind. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung einer Population konnte aufgrund der geringen Anzahl angetroffener
Tiere resp. der nicht vorhandenen charakteristischen Art fir das FFH Gebiet nicht fest-
gestellt werden.

Das Vorkommen von Feldhamster, Haselmaus und Reptilien kann innerhalb des Plan-
gebietes ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wurden Tag- und Nachtschmetterlinge untersucht. Fir die Tagschmetter-
linge wurden 20 Arten, fir die Nachtschmetterlinge 95 Arten nachgewiesen. Einzig der
Nachtkerzenschwarmer (Prospertinus prospertinus) wurde als RL Niedersachsen de-
tektiert. Da im Plangebiet wenige fir die Raupen notwendige Futterpflanzen vorkom-
men, ist von einer Bodenstandigkeit im Untersuchungsgebiet nicht auszugehen.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar und wird beachtet. Bauarbeiten werden auBBer-
halb der Brut- und Setzzeit begonnen und durchgefinhrt.

- Schutzgut Boden/ Flache

Die natirlichen Bodenverhéltnisse sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung als Uberpragt zu werten. Der natlrliche Boden im Bereich des Plangebietes
wird geman der digitalen Bodenkarte 1 : 50.000 durch Pseudogley bestimmt. Die Bo-
den und Ackerzahlen liegen in einem mittleren Bereich von 48 bis 52.

Durch den hohen und schwankenden Grundwasserstand sind Pseudogleye im Winter
und im Frihjahr nass, luftarm und kalt, im Sommer und im Herbst trocken, rissig und
fest. Es handelt sich um einen Boden der Urstromtéler, der vorwiegend fiir Grinland-
nutzung und Bewaldung geeignet ist.

Pseudogleye besitzen eine geringe Austausch- und Pufferkapazitat. Die natlrlichen
Bodeneigenschaften sind jedoch im Plangebiet durch die langjahrige intensive land-
wirtschaftliche Nutzung Uberformt.

Die Béden weisen ein hohes Bindungsverhalten gegentber Schadstoffen auf. Die
Empfindlichkeit des Bodens gegentber Verdichtung ist hoch. Die Boden besitzen eine
hohe Anfélligkeit gegen Wind-, und eine geringe Anfélligkeit gegen Wassererosion.

Flr das Schutzgut Boden liegen detaillierte Untersuchungen zu den Bodenverhaltnis-
sen am Standort im Rahmen hydrologischer Untersuchungen bezlglich der urspriing-
lichen Planung einer Hausmdulldeponie vor, die 1995 in einer Zusammenfassung zu-
sammengetragen wurden.

Entsprechend des vorliegenden Baugrundgutachtens?’) liegen im gesamten Planbe-
reich Ton, Tonstein und Tonmergelstein in Starken von ca. 150 m vor. In Tiefen von
rd. 20 bis 27 m werden die Schichten von Karbonatstein in Schichtmé&chtigkeiten von
rd. 0,5 m unterbrochen. Im Bereich der Karbonatstein-Schicht bildet sich auch der
Grundwasserstand in einer Tiefe von 20 bis 27 m aus, welcher keinen jahreszeitlichen
Schwankungen unterworfen ist. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Tonschich-
ten schwankt um 1 x 107 m/s, so dass eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht moglich ist. Aufgrund der vorhandenen Felddrainagen kommt es zu keiner an-
haltenden Uberstauung der Flachen. Die Bodenverhéltnisse sowie die Grundwasser-
sténde sind bei samtlichen TiefbaumaBnahmen zu bertcksichtigen.

27)

Institut fir Grundbau und Bodenmechanik, Technische Universitat Braunschweig, Die geologi-
schen und hydrologischen Untersuchungen zur Planung der Hausmiulldeponie Heidberg, Pro-
jekt-Nr. 1729/1, Braunschweig, Juli 1995
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Es sind keine Gefahrdungen durch friihere bergbauliche Tatigkeiten sowie tektonische
Stérungen zu erwarten.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt weist fir das Plangebiet ei-
nen von mittlerem Keuper und von eozénen Tonen und Sanden gepréagten Bereich mit
Uberlagerungen durch eiszeitlichen Geschiebelehm und -mergel sowie Schmelzwas-
serablagerungen auf. Eine besondere Bodenfruchtbarkeit ist nicht gegeben.

Weiter benennt der Landschaftsrahmenplan fir das Plangebiet eine starke Beeintrach-
tigung durch die Schadstoffbelastungen des Kfz-Verkehrs der unmittelbar angrenzen-
den BAB A2. So sind die Flachen in ihrer Funktionsféhigkeit des Bodens als beein-
trachtigt und maBig beeintrachtig klassifiziert worden.

Hinsichtlich des Naturlichkeitsgrades ist der Boden im Bereich der ackerbaulichen Nut-
zungen aufgrund von mechanischen Bodenbearbeitungen sowie dem Einsatz von
Dungemitteln und Pestiziden als stark tUberpragten Naturboden einzustufen und somit
der Wertstufe 2 zuzuordnen.

Der Wirtschaftsweg, der horizontal durch das Plangebiet flhrt, ist derzeit asphaltiert
und daher mit der Wertstufe 1 bewertet.

Altlasten
Altstandorte innerhalb des Plangeltungsbereiches sind derzeit nicht bekannt.

- Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangeltungsbereich vorhanden. Durch den Planbereich
verlaufen Graben zur Drainierung der Felder resp. ein Graben Ill. Ordnung, welcher
die Entwassrung von Flachen sudlich der Autobahn sicherstellt.

Den hydrologischen Untersuchungen zu der urspringlichen Planung der Hausmillde-
ponie nach handelt es sich im Plangebiet um den Pseudogley-Bodentyp. Die hydroge-
ologischen Standortbedingungen werden gepragt durch die im Verwitterungshorizont
anstehenden Tonsteine, die als Grundwassergeringleiter eingestuft werden. Uber
Drainagen wird das anfallende Niederschlagswasser in die umliegenden Entwésse-
rungsgraben eingeleitet.

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit 0 - 50 mm/a als gering angegeben.

Quellen sowie Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung
nicht vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan benennt den Vorhabenbereich in Bezug auf die Funkti-
onsféahigkeit des Grundwassers im Naturhaushalt als maBig beeintrachtigt.

- Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet ist an der L 297 nahe der Bundesautobahn 2 gelegen. Flr das Schutz-
gut Klima/ Luft kann aufgrund der Lage und dem hohen Verkehrsaufkommen von einer
Vorbelastung und somit von keiner hohen Bedeutung gesprochen werden.

- Schutzgut Landschaft

Der Planbereich ist durch seine im Wesentlichen ackerbaulich genutzten Flachen land-
wirtschaftlich gepragt. Als linienhafte Elemente sind die vordringlich im Stiden verlau-
fenden StraBen (BAB A2, L 297 und K 14) anzusehen. Durch die vorhandenen He-
ckenstrukturen im Norden, Osten sowie teilweise im Stden erfolgt eine deutliche Glie-
derung der Landschaft fir diesen kleinrdumlichen Teilbereich.
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3.2.3

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt bewertet das Landschaftsbild
als maBig beeintrachtigt. Als linienhafte Beeintrachtigung ist die stdlich verlaufende
BAB A2 dargestellt. Das Plangebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Boden-
nutzung mit Ackerland und Grinlandflachen. Insgesamt hat dieser Standort eine all-
gemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild, sodass dieses Schutzgut der Wertstufe 2
zuzuordnen ist.

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind der Stadt fiir diesen Bereich als auch in der naheren
Umgebung nicht bekannt.

Schutzgebiete

Foérmlich festgelegte Schutzgebiete sind im Plangebiet und in seiner naheren Umge-
bung nicht vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet "Dorm 3731-331" befindet
sich in ca. 750 m Entfernung stdlich der BAB A2. Hierbei handelt es sich um das flr
Brutvigel wertvolle Landschaftsschutzgebiet "LSG HE 00013 Mittlere Schunter".

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet "LSG HE 00015 Lappwald" liegt circa
800 m ostlich des Plangeltungsbereiches.

Aufgrund des Abstandes ist von einer Beeinflussung der Schutzgebiete durch die vor-
liegende Planung nicht auszugehen und insofern ist keine FFH-Vertraglichkeits-Vor-
prufung erforderlich.

3.3  Auswirkungen des Vorhabens und Beschreibung der umweltrelevanten MaR-
nahmen
3.3.1 Zu erwartende Auswirkungen

An dieser Stelle erfolgt eine integrierte Behandlung der Schutzgiter, da die meisten in
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einwirken.

Die Planung sieht vor, das Flachen, die derzeit hauptsachlich ackerbaulich genutzt
werden, zu Gewerbeflachen von insgesamt 35,25 ha festgesetzt werden, sodass hier
eine erstmalige Bebaubarkeit von rund 28,20 ha gegeben ist.

Zur internen ErschlieBung sollen rund 2,88 ha und fir die duBere ErschlieBung erst-
malig 0,24 ha Uber die versiegelte Flache hinaus Uberbaut werden.
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Biotop Planung Wertstufe | Flache ha
Versiegelbare Gewerbeflache I 28,20
Strauch-Baumhecken (HFS/HFM) 1] 6,97
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHF) [ 0,19
Artenarmer Scherasen (GRA) I 7,83
StraBe/Wege (OVS/OVW) I 4,27
Plangebiet 47,46
Biotop Planung

Ausgleichsflache/ Regenriickhaltung Wertstufe | Flache ha
nordlich des Gewerbegebietes

Regenrickhaltebecken

Sonstiges naturfernes Kleingewasser

(SXS) mit Geblschen (BAZ, BF) und I 2 58
Staudenflur (UFZ) sowie Graben (FGZ) ’
mit Stauden/ Gras (UM, GRE) und Wege-

befestigung (OVM)

Strauch-Baumhecken (HFS/HFM)-Erhalt 1l 0,51
Neuanlage Entwasserungsgraben

MaBig ausgebauter Tieflandbach (FMF) 1] 1.49
mit Ufergebiischen (BAZ, BF, HBK) sowie ’
Staudenfluren (UFB, UFZ)

Grinland mit Uberflutungsflachen

Grinland (GMF, GMS) mit Staudenfluren 11 0,77
(UFZ) und Timpeln (STG, STZ)

Grinland mit Gehdlzinseln v

Mesophiles Griinland (GMS) mit Gehdl- 7,27
zinseln (BM, HN)

Plangebiet 12,62

Die genaue Ausbildung der MaBnahmen in der nérdlich angrenzenden Flache an das
Gewerbegebiet, sind auf den Seiten 57 ff erlautert.

Das Vorhabengebiet befindet sich im Naturpark Elm-Lappwald. Aufgrund der unmittel-
baren N&dhe und Vorbelastung der BAB A2 hat der Bereich keine wesentliche Bedeu-
tung far die Sicherung und Entwicklung des Naturparks.

Die fur die einzelnen Schutzglter maBgeblichen potentiellen Beeintrachtigungen bzw.
entstehenden Entwicklungspotentiale sind im Folgenden aufgezeigt.
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- Schutzgut Mensch

Durch die Entwicklung eines neuen Gewerbestandortes an der BAB A2 wird dem er-
mittelten Bedarf nachgegangen.

Die Flache des Plangeltungsbereiches hat fir den Gesichtspunkt Erholung keine Re-
levanz. Negativ zu bewerten ist der Einschnitt in die Landschaft, der mit der vorliegen-
den Planung erfolgen wird. Im Bereich des Geltungsbereiches wird sich das Ortsbild
im Wesentlichen verandern und eine neue Wirkung fiir die Wahrnehmung bringen.

Weiter ist mit einer zusétzlichen Verkehrsbelastung durch die geplanten gewerblichen
Nutzungen zu rechnen. Die zuséatzlichen Verkehre wurden mittels Gutachten ermittelt
und ihre Auswirkungen auf die angrenzenden Ortschaften betrachtet. In den anliegen-
den Ortschaften kommt es zu einer Erhéhung des Verkehrslarms durch das geplante
Gewerbegebiet um unter 3 dB(A). Die maBBgebenden Grenzwerte werden sicher ein-
gehalten.

Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an die BAB A2 ist der Bereich vorbelastet und
bringt gleichzeitig den Vorteil der schnellen Abwicklung des Fernverkehrs. Insofern ist
den Belastungen auf das Plangebiet durch Verkehrslarm mittels passiver Schall-
schutzmaBnahmen Rechnung getragen.

Die nachstgelegenen Wohnh&user befinden sich in 800, 1000 und 1.200 m Entfer-
nung; zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde ein Schall-
gutachten erstellt, welches sicher nachweist, dass eine direkte Beeintrachtigung von
Wohnsiedlungen ausgeschlossen werden kann.

Weitere Angaben sind dem Kapitel 2.3 Immissionsschutz zu entnehmen.

Die Emissionen von Gerauschen und Schadstoffen durch den jeweiligen Betrieb ist
durch Gesetze und Verordnungen geregelt.

- Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Mit den vorbereitenden MaBBnahmen flr eine Bebauung der hauptsachlich ackerwirt-
schaftlich genutzten Flache ist die Freimachung sowie teilweise eine Rodung des Ve-
getationsbestandes vonndéten. Die Heckenstrukturen, die den Plangeltungsbereich
sdumen, werden im Wesentlichen erhalten und erganzt.

Das geplante Gewerbegebiet nimmt Uberwiegend bisherige Biotope der Wertstufen |
und Il in Anspruch. Trotz umfangreicher Versiegelungen entstehen deshalb nach dem
NLO-Modell keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften.

Weiter werden stellenweise Heckenstrukturen sowie halbruderale Gras- und Stauden-
fluren durch die vorliegende Planung entfernt, die eine Wertigkeit von Il betreffen. Hier
wird ein angemessener Ausgleich erforderlich.

Durch die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft erhéht sich wiederum stellenweise der Fla-
chenwert der Biotope, die innerhalb der Bilanzierung gutgeschrieben werden.

Es wird zur Eingriffsminimierung zu beachten sein, dass die Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung im Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 01. Marz auszufihren
sein werden.

Die artenschutzrechtliche Bestandserfassung der Avifauna, Fledermause, Feldhams-
ter, Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge und Pflanzen der Roten Liste Arten wurde

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan OTB 354 "Gewerbegebiet A2 - Barmke" - 47 -

Stadt Helmstedt

im FrOhjahr 2017 begonnen und bis in den Spatsommer 2017 fortgefuhrt. Anhand der
vorkommenden Arten wurde ein geeigneter Ausgleich formuliert.

Durch die GRZ von 0,8, die fur eine optimale Nutzung der geplanten gewerblichen
Flachen vonnéten sein wird, wird eine vollstandige Kompensation nicht im Plangebiet
umzusetzen sein, sodass externe AusgleichsmafBnahmen getroffen werden mussen.

Durch die unmittelbare Nahe zur BAB A2 und der L 297 besteht bereits eine erhebliche
Vorbelastung mit den entsprechenden Stérwirkungen.

- Schutzgut Boden/ Flache

Die Planung sieht circa 35,25 ha Flache bezgl. der Gewerbeflachen und 2,88 ha fir
die ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches vor. Fir die auBere ErschlieBung
werden 0,24 ha fir StraBenverkehrsflache zusatzlich in Anspruch genommen. Auf-
grund der Grundflachenzahl von 0,8 und der Versiegelungen im StraBenbereich wer-
den erstmalig bis zu 31,32 ha Versiegelung erméglicht. Innerhalb der Versiegelungen
der Bauflachen und der Verkehrsflachen werden erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut erzeugt. Bodenabtrag ist durch den erforderlichen Bodenaushub im Bereich
der Regenwasserrickhaltebecken zu berilcksichtigen. Verdnderungen des Bodens
bei den Bauarbeiten sind durch den Aushub von Baugruben, die Umgestaltung des
Bodenreliefs durch Abgrabung und Aufschittung sowie durch das Befahren mit
schweren Baumaschinen zu erwarten. Schichtung, Form und Struktur des gewachse-
nen Bodens wird verandert unter gleichzeitiger Zerstérung der Bodenfunktionen.

MaBnahmen zum Ausgleich fir die Bodenversiegelung gehen im Regelfall mit den
AusgleichsmaBnahmen fir die naturschutzfachlichen Schutzglter einher. So tragen
Bepflanzungen, Flachenstilllegungen usw. zu einer Belebung und Regeneration des
Bodens bei.

Der Grof3teil der Flache ist aufgrund der ackerbaulichen Nutzungen durch die mecha-
nischen Bodenbearbeitungen sowie dem Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden als
stark Uberpragten Naturboden einzustufen und somit der Wertstufe 2 zuzuordnen. Die
Bodenumlagerung im Bereich der Festsetzungen als Flache fir die Wasserwirtschaft
mit Zul&ssigkeit einer Regenwasserrickhaltung verursacht zunachst erhebliche Aus-
wirkungen auf Bdéden allgemeiner Bedeutung. Durch die gleichzeitige Festsetzung ei-
ner Ausflihrung als naturnah gestaltetes Erdbecken wird jedoch gewahrleistet, dass
die beeintrachtigten Bereiche der natlrlichen Boden-entwicklung zur Verflgung ste-
hen und die beeintrachtigten Bodenfunktionen wiederhergestellt werden, so dass
keine erhebliche Auswirkung verbleibt. Die geplanten Versiegelungen rufen erhebliche
Beeintrachtigungen hervor, sodass folglich von der Wertstufe 3 zu sprechen ist.

- Schutzgut Wasser

Resultat des durch die Planung eintretenden Versiegelungsgrades ist ein erhéhter An-
fall von Oberflachenwasser, dessen Bewirtschaftung im Rahmen des Planvollzuges
abschlieBend zu klaren ist. Der Bebauungsplan sieht fir diesen Zweck eine Flache fur
die Wasserwirtschaft im Nordwesten vor, welche fir eine Regenwasserriickhaltung
gesichert wird.

Der Landschaftsrahmenplan stellt flir den Planungsbereich eine méaBige Beeintrachti-
gung des Grundwassers fest.

Durch die Planung werden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser fir die Grund-
wassersituation und eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch Versiegelung
auf rd. 28,20 ha durch die Uberbauung des Gewerbegebietes und 3,12 ha fir die er-
weiterte innere und auBere ErschlieBung neu vorbereitet. Fir Oberflachengewasser
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entstehen nach derzeitigem Stand der Planung keine wesentlichen Auswirkungen. Der
das Plangebiet von Studen nach Norden Querende Graben lll. Ordnung soll an den
Ostlichen Rand des Plangebietes verlegt werden, und in Folge durch die MaBnahmen-
flache 3 an das bestehende Grabensystem im Nordwesten angeschlossen werden.
Hierflr wird ein gesondertes Genehmigungsverfahren erforderlich. Das anfallende
Niederschlagswasser soll durch das geplante Regenwasserriickhaltebecken oder Be-
wirtschaftung auf den Gewerbeflachen gesammelt werden und zeitlich verzégert dem
Naturhaushalt zugefihrt werden und steht somit weiterhin dem Naturhaushalt zur Ver-
flgung.

Angesichts der oberflachennahen Tonschichten ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers derzeit nicht moglich. Aufgrund der vorhandenen Felddrainagen
kommt es zu keiner anhaltenden Uberstauung der Flachen.

- Schutzgut Luft/Klima

Das Plangebiet ist an der Landesstraf3e L 297 nahe der Bundesautobahn A 2 gelegen.
Flr das Schutzgut Klima/ Luft kann aufgrund der Lage und dem hohen Verkehrsauf-
kommen auf der Bundesautobahn von keiner hohen Bedeutung gesprochen werden.
Durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen kommt es jedoch zu einer
lokalen Erhéhung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer Abnahme der Luftfeuch-
tigkeit, sodass von einer Wertstufenverschiebung von 2 auf 3 zu sprechen ist.

- Schutzgut Landschaft

Mit der Rodung und der Baufeldfreimachung wird das Landschaftsbild aus Blickrich-
tung der L 297 durch die geplante Bebauung veréndert. Die landwirtschaftlichen Fl&-
chen werden durch die vorliegende Planung innerhalb des Geltungsbereiches kom-
plett entfernt und im Inneren des Geltungsbereiches werden Heckenstrukturen zu ro-
den sein. Die Einfriedung des Plangebietes bleibt im Wesentlichen erhalten resp. wird
im Westen und Stdosten erganzt und bindet somit das geplante Gewerbegebiet in das
Landschaftsbild ein. Vordringlich die Erganzungen im Norden und Nordwesten der vor-
handenen Heckenstrukturen sorgen fir eine Verringerung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes in Sichtrichtung der Gemeinden Rennau und Rottorf.

Der Planbereich ist derzeit durch seine im Wesentlichen ackerbaulich genutzten Fla-
chen landwirtschaftlich gepragt. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur BAB A2 ist der
Bereich stark vorbelastet. Somit hat dieser Standort eine allgemeine Bedeutung fur
das Landschaftsbild, sodass dieses Schutzgut der Wertstufe 2 zuzuordnen ist. In
Folge der Planung wird von der Wertstufe 3 zu sprechen sein.

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind der Stadt fur diesen Bereich als auch der naheren
Umgebung nicht bekannt. Daher sind auch keine Beeintrachtigungen dieses Schutz-
gutes zu erwarten.
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3.3.2

Entwicklungsprognose

3.3.3

Innerhalb der Anderungsbereiche waren bei Realisierung des Bebauungsplans fiir die
zu versiegelnden Flachen Auswirkungen auf die Schutzglter Arten und Lebensge-
meinschaften, Boden und Wasser zu erwarten.

Fir die Schutzgliter Luft und Klima werden keine wesentlichen Anderungen planungs-
rechtlich vorbereitet.

Flr das Schutzgut Mensch und Landschaftsbild sind die Auswirkungen der Planung
nicht erheblich.

AusgleichsmalRhahmen

3.3.4

Die MaBnahmen zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen der Biotoptypen
sowie des Bodens werden teilwiese durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als "Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" im B-Plan rechtlich gesichert. Die verbleibenden MaBnahmen werden
extern auf Flachen der Stadt Helmstedt durch Selbstverpflichtung oder auf Flachen
Dritter mittels stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Die innerhalb des Plangebietes umzusetzenden MaBBnahmen sind unter Kapitel 4 (Ein-
griffsbilanzierung) zusammengefasst und erlautert resp. tber die textlichen Festset-
zungen gesichert.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturraumliche Schutzgdter
- Vermeidung/ Minimierung:

Zur Vermeidung und zur Minimierung von Eingriffen, werden folgende MaBBnahmen
durchgefihrt:

a) Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten wird fiir das Vorhaben ein vorbelasteter Be-
reich gewahlt (Lage an BAB A2). Weniger beeintrachtigte Bereiche kénnen hier-
durch erhalten werden.

b) Erhalt und Erweiterung der bestehenden Gehdlzstrukturen zur Minimierung des
Eingriffs in das Landschaftsbild sowie der Avifauna.

c) Festsetzung von bestimmten Beleuchtungstypen zur Minimierung der Anlockung
von nachtaktiven Insekten.

d) Ausgleich der Eingriffe in die Biotoptypen innerhalb des Planbereiches.

e) Die Anlage von Regenwasserriickhaltebecken dient der Sammlung der im Plange-
biet anfallenden Oberflachenwasser und fihrt diese zeitlich verzégert dem Natur-
haushalt zu.

- Kompensation:

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen. Im
Besonderen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung anhand der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman § 1a (3) BauGB i.V.m. § 14 (1)
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BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Entwick-
lung neuer Bebauungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Storfallbetriebe oder Stérfallstandorte im Sinne von
§ 3 Abs. 5b und 5¢ BImSchG werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht
vorbereitet.

Die Bauleitplanung selbst stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, be-
reitet diesen aber baurechtlich vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen
sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entspre-
chende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des
Plangebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBBnahmen auszuglei-
chen.

Durch die Beachtung eines Abstandes zu der Ortslage besteht zumindest dem Grund-
satz nach eine Vermeidung von Larmauswirkungen und Lichtreflexionen auf die Wohn-
bevdlkerung sowie durch entsprechende Regelungen zu der Art der Beleuchtung. Kon-
krete Nachweise sind im Rahmen folgenden Planungsebenen zu fuhren.

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich der erheblichen Eingriffe wird sowohl intern als
auch auf externen Ausgleichsflachen kompensiert.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wurde im Rah-
men der Umweltprifung das "NLO- Modell" (Naturschutzfachliche Hinweise zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Landes-
amtes far Okologie) angewandt.

Ein Ausgleich ist erreicht, wenn der durch die Planung erzeugte Wertstufenverlust an
anderer Stelle in gleicher Weise durch einen Wertstufensprung nach oben kompensiert
wird.

KompensationsmaBnahmen besitzen in der Regel eine Mehrfachwirkung. Mit der
Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben Kompensationsmaf3-
nahme wird haufig auch eine Kompensation weiterer Schutzgiter erreicht (adaquat
zum Eingriffstatbestand).

Fur die vorliegende Planung bedeutet dies, dass mit der geplanten Kompensation des
Schutzgutes Boden auch eine Kompensation des Schutzgutes Wasser erreicht wird.

b) Bodenschutz und Grundwasser

Eine Kompensation fir die Beeintrachtigung der Schutzglter durch die neu hinzukom-
mende Versiegelung erfolgt sowohl innerhalb als auch aufBerhalb des Plangebietes.
Ein teilweiser Ausgleich erfolgt durch die Sammlung und zeitlich verzégerte Abgabe
des nicht verunreinigten Oberflachenwassers tber Regenriickhaltebecken oder ver-
gleichbare MaBBnahmen.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsétzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
(z. B. Beimengung von Bauriickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken)
oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer
Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.
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3.3.5

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind insbesondere zu beachten:

- die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorge-
pflicht nach § 7 BBodSchG,

- Mutterboden, der abgetragen wird, ist gemai § 202 BauGB vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren.

Ziel eines Bodenmanagements ist die weitgehende Minimierung von schéadlichen Bo-
denveranderungen und der mdglichst weitgehende Erhalt der natlrlichen Bodenfunk-
tionen auf den verbleibenden Freiflachen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstel-
lung eines Verwertungskonzeptes fur die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermei-
dung von Durchmischung, Vermeidung von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) so-
wie eines Umgangskonzeptes flr die schonende Benutzung des Bodens (z. B. Ver-
meidung von Bodenverdichtung und Zerstérung der Bodenprofile durch geeignete
MaBnahmen) wahrend der ErschlieBungstatigkeit. Entsprechend sollte eine boden-
kundliche Baubegleitung in den verschiedenen Phasen der Planung und der Ausfih-
rung integriert werden.

Andere Planungsmaoglichkeiten

3.4

Da dem Landkreis und der Stadt Helmstedt keine Flachen dieser GréBenordnung mit
der direkten Anbindung zum Fernverkehr vorliegen, gibt es keine Alternativen zu die-
ser Planung. Der Entzug der Flache fir das Vorhabengebiet ist nicht zu vermeiden.

Mit dem Planvorhaben erfolgt durch die Errichtung von Arbeitsplatzen eine Starkung
der Wirtschaftsregion.

Zusatzangaben

3.41

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

3.4.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen (Land-
schaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt, Regionales Raumordnungsprogramm) so-
wie stadtebaulichen (Flachennutzungsplan der Stadt Helmstedt und sonstigen Fach-
planungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
aufbauend auf eine Vor-Ort-Bestandsaufnahme geman den Vorgaben des Baugesetz-
buches ausgewertet.

Da der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt von 2004 nicht weiter fort-
geschrieben wurde, werden hier keine aktuellen Aussagen zum Plangeltungsbereich
aufgezeigt. Die Plangrundlage ist nur eingeschrankt heranzuziehen.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind voraussichtlich durch die vorliegende
Planung, insbesondere nach Realisierung der Anpflanzungen sowie der festgelegten
KompensationsmafBnahmen, nicht zu erwarten.

Die Stadt Helmstedt wird auf die Einhaltung der von ihr getroffenen Festsetzungen
achten.
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Die in der Umweltprifung ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt
—im Wesentlichen das Schutzgut Boden innerhalb der naturschutzfachlichen Schutz-
guter — werden in der Summe der Festsetzungen des Bebauungsplans und die in Aus-
sicht genommene externe MaBnahme auf ein unerhebliches Maf3 reduziert, so dass
durch den Bebauungsplan keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben
werden.

Die Stadt wird im Rahmen eines Monitorings nach 5 und erneut nach 10 Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungsplans durch Ortstermine priifen, ob die durch die Kompen-
sationsmafBnahmen beabsichtigten Funktionsverbesserungen fir Natur und Land-
schaft eingetreten sind und sich als dauerhaft erwiesen haben.

Die Ergebnisse der Ortstermine werden anhand von Fotos dokumentiert und in die
weiteren stadtebaulichen Planungen der Stadt einflieBen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans obliegt zunachst der Bauauf-
sichtsbehdrde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Stadt
auf Mitteilungen der Fachbehdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB und auf mégliche Hinweise
von Birgern zurlickgreifen und reagieren.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bezieht sich auf die betroffe-
nen Schutzguter wie folgt:

Schutzgut Umweltauswirkung Indikator Information der Behérden
Boden e Uberbauung e Beschwerden e Ortsbegehung
e Altlasten e Anzeige von Zufallsfun- | e Uberwachung durch
den (gesetzliche Pflicht) Umweltbehdrden
Wasser e Beeintrachtigungen von |e Augenschein e Ortsbegehung

Oberflachengewéssern |, \jessergebnisse e RegelmaBige Uberwa-

chung durch Wasserbe-
hérden in Umsetzung

der WRRL
Landschaft e Beeintrachtigung des e Abweichung von Sicht- | e Keine
Landschaftsbildes bildanalysen, Simulatio-
nen
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3.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 60,92 ha, die hauptsachlich landwirt-
schaftlich genutzt wird. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist not-
wendig, um zeitnah die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entstehung ei-
nes Gewerbegebietes zu schaffen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt. So entsteht insgesamt eine erst-
malig versiegelbare Gewerbeflache von 28,20 ha. Weiter folgen 2,88 ha flr den Aus-
bau der internen und 0,24 ha der externen Verkehrsflachen, sodass durch die beste-
hende und die neue StraBenerschlieBung hier eine zuséatzliche Versiegelung von
3,12 ha entsteht.

Im Hinblick auf dieses Planungsziel werden Gewerbegebietsflachen von rd. 35,25 ha
festgesetzt. Da sich die Flachen in der Nédhe von Landes- bzw. BundesfernstraBBen
befinden, werden die gesetzlich festgelegten Mindestabstédnde baulicher Anlagen zum
befestigten Fahrbahnrand Uber die Festsetzung von Flachen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind, bzw. durch den Abstand des Planbereiches zur Autobahn bertcksich-
tigt. Zur ErschlieBung des Planbereiches werden ein Kreisverkehr im Westen und eine
stdliche Anbindung an die LandesstraBe L 297 erforderlich, flr welche durch den Be-
bauungsplan das Planfeststellungsverfahren ersetzt wird.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes und die infolge zulassigen Nutzungen
entstehen Emissionen sowohl durch die eigentliche Nutzung als auch durch die ver-
bundenen Verkehre, welche auf die umliegenden Ortschaften Rennau, Rottorf un
Barmke einwirken kénnen. Gleichfalls bestehen durch die angrenzenden StraBen
Larmemissionen, welche auf das Plangebiet einwirken. Um die schalltechnischen Aus-
wirkungen des Planvorhabens abschéatzen zu kénnen, und gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im Plangebiet und in der Nachbarschaft zu gewahrleisten, wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in die Planung eingeflossen
sind. Durch die Entfernung zu den Ortslagen sowie die Festsetzungen im Bebauungs-
plan treten erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch nicht auf.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung sind hauptséchlich im Bereich der
Versiegelungen zu erwarten und durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen zu
kompensieren. Die Erhaltungsbindung der Heckenstrukturen, die das Plangebiet sau-
men, sowie die neu anzulegenden Hecken sollen als Verknipfung und Vernetzung der
Anpflanzungen an der BAB A2 und zur Einbindung in das Landschaftsbild beitragen.

Die Umgebung ist durch die Lage an der Autobahn und der Landesstral3e bereits vor-
belastet. Dennoch ist ein Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten und
Lebensgemeinschaften im Plangebiet nicht auszuschlieBen, weshalb ein artenschutz-
rechtliches Gutachten erstellt wurde.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden im Plangebiet 42 Vogel-
arten festgestellt, von denen 16 als Brutvdgel kartiert wurden. Gleichfalls wurden flnf
Fledermausarten festgestellt, welche den Bereich ausschlieBlich als Nahrungshabitat
nutzen. Durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen im Randbereich und Steuerung von
Beleuchtung (geringe Anziehung nachtaktiver Insekten) erfolgt eine Vermeidung der
Beeintrachtigung der genannten Arten. Zusétzlich werden im Norden neue Offenland-
, Wasser- und Gehdlzbiotope geschaffen, welche neue Lebensrdume fiir die unter-
schiedliche Arten bieten.

Um das Raumverhalten der Fledermause zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet Dorm
beurteilen zu kdnnen, wurde ein diesbezlgliches Gutachten erstellt. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass von den angetroffenen Arten das GroBe Mausohr, die
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4.0

Zwergfledermaus und der GroBBe Abendsegler zu betrachten sind. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung einer Population konnte aufgrund der geringen Anzahl angetroffener
Tiere resp. der nicht vorhandenen charakteristischen Art fir das FFH Gebiet nicht fest-
gestellt werden.

Das Vorkommen von Feldhamster, Haselmaus und Reptilien kann innerhalb des Plan-
gebietes ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wurden Tag- und Nachtschmetterlinge untersucht. Fir die Tagschmetter-
linge wurden 20 Arten, fUr die Nachtschmetterlinge 95 Arten nachgewiesen. Einzig der
Nachtkerzenschwarmer (Prospertinus prospertinus) wurde als RL Niedersachsen de-
tektiert. Da im Plangebiet wenige fir die Raupen notwendige Futterpflanzen vorkom-
men, ist von einer Bodenstandigkeit im Untersuchungsgebiet nicht auszugehen.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar und wird beachtet. Bauarbeiten werden aufBer-
halb der Brut- und Setzzeit begonnen und durchgefihrt, sodass die baubedingten Be-
eintrachtigungen minimiert werden.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde der Flachenwert des Planbereiches vor
der Planung ermittelt und dem Flachenwert gegenibergestellt, der nach Realisierung
der Planung erreicht wird. Das verbleibende Defizit von circa 7,9 ha flr das Schutzgut
Boden wird vollstandig auf externen ErsatzmaBnahmen kompensiert. Hierzu greift die
Stadt auf eigene Flachen im Bereich "Rote Wiese" und "Auf den Schlotten" zurtick.
Unmittelbar nérdlich an das Baugebiet angrenzend befinden sich weitere Flachen des
Landkreises Helmstedt, welche fir AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung stehen.
Diese sind als MaBnahmenflache 3 und als Flache fur die Wasserwirtschaft in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Eingriffsbilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden die
"Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung", herausgegeben vom Niederséachsischen Landesamt flir Okologie, ange-
wandt. Das NLO-Modell geht von folgenden Grundsatzen aus:

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
stufen zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Es wird davon ausgegangen, dass
jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann.

Fir die Schutzgiter

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser

¢ Schutzgut Klima/ Luft

¢ Schutzgut Landschaftsbild
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werden einzeln Wertstufen bestimmt. In der Regel kann die Bewertung des Bio-
toptyps?®) als MaBstab fiir alle Schutzglter angenommen werden, da enge Wechsel-
beziehungen bestehen. Sowohl Eingriffe als auch Aufwertungen wirken sich auf alle
Schutzgiter aus. Das Schutzgut Boden ist in jedem Fall gesondert zu betrachten und
auszugleichen.

Die Biotopkartierung erfolgt auf Basis des Kartierschllssels fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, O. von Drachen-
fels, Stand Marz 2011. Die jeweilige Bewertung der Schutzgditer, die Beurteilung des
Eingriffes sowie die Bemessung der KompensationsmaBnahmen werden auf Basis der
naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/1994 in Verbindung mit den
Aktualisierungen von 1/2006 und 1/2012) vorgenommen. Die Bewertung des Schutz-
gutes Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt nach der Wertstufenskala nach Bier-
hals, O. von Drachenfels und Rasper (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
4/2004).

Die Bewertung erfolgt durch die Zuordnung der einzelnen Teilflachen zu den jeweiligen
Wertstufen fir die verschiedenen Schutzglter und die Ermittlung der entsprechenden
FlachengréBen.

Die vergleichsweise komplexe und auch fur andere Schutzguter relevante Bewertung
der Biotoptypen ist in den Tabellen unter Kapitel 3.2.2 fir den Bestand und Kapitel
3.3.1 fur die Planung enthalten. Gemaf Modell sind Biotope der Wertstufen | und Il in
der Betrachtung zu vernachlassigen.

Ein Eingriff liegt im Regelfall vor, wenn:

- Biotoptypen der Wertstufen V-l oder Vorkommen von Pflanzen- oder Tierarten
von besonderer bis allgemeiner Bedeutung beeintrachtigt werden (Schutzgut Arten
und Biotope).

- Bdden mit besonderen Werten oder Béden mit gefahrdeter oder beeintrachtigter
Funktionsfahigkeit beeintrachtigt werden (Schutzgut Béden).

- Bereiche mit besonderer oder beeintrachtigter Funktionsfahigkeit/hoher Wasser-
und Stoffretention beeintrachtigt werden (Schutzgut Wasser).

- Gebiete von besonderer Bedeutung beeintrachtigt werden (Schutzgut Land-
schaftsbild).

Die Ermittlung der erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt durch die Gegeniberstel-
lung der durch die Planung eintreffenden Auswirkungen auf die festgestellten Wert-
und Funktionselemente der einzelnen Schutzgter.

Fur die erhebliche Beeintrachtigung von Biotopen der Wertstufe V - Il ist die Entwick-
lung méglichst der gleichen Biotoptypen in gleicher Auspragung erforderlich. Hierflr
sind soweit méglich Flachen mit Biotoptypen der Wertstufen | und Il zu verwenden.
Lassen sich Biotoptypen der Wertstufe V und IV in der entsprechenden Auspragung
mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellen, vergréBert sich der Flachenbedarf im
Verhaltnis 1 : 2 bei schwer regenerierbaren Biotopen. Bei kaum bzw. nicht regenerier-
baren Biotopen vergrdBert sich der Flachenbedarf im Verhaltnis 1 : 3.

Bei der Versiegelung von Bdden mit besonderen Werten sind unabhangig vom Ver-
siegelungsgrad KompensationsmaBnahmen im Verhaltnis 1 : 1 durchzuflhren. Bei

28)

Drachenfels: Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen; Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, 1/2012
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den Ubrigen Bdden (allgemeiner Bedeutung) gilt das Verhaltnis 1 : 0,5. Fir die Kom-
pensation wird vorrangig die Entsiegelung von Flachen erforderlich. Soweit keine ent-
sprechenden Entsiegelungsmdglichkeiten bestehen, kénnen alternativ auch Flachen
der intensiven Landwirtschaft genutzt und entsprechend entwickelt werden.

Die KompensationsmaBnahmen fir erhebliche Beeintrachtigungen durch Bodenver-
siegelung sind auf den Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Arten und Biotope
nicht anrechenbar. Da bereits die Zerstérung eines Biotops kompensationspflichtig ist,
mussen die zusatzlichen Beeintrachtigungen, die mit der Versiegelung von Boden ein-

hergehen, zusétzlich kompensiert werden.?°)

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass die
vorliegende Planung die vollstandige Beseitigung der heutigen Biotopstrukturen im Be-
reich des Gewerbegebietes bewirken wird. Davon nicht betroffen sind die als zu erhal-
ten festgesetzten Gehdlzstrukturen.

Die von vollstéandiger Beseitigung betroffenen flachenhaften Biotope sind Gberwiegend
den Wertstufen | und Il zugeordnet.

Far die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild ergibt sich kein zusatzlicher Kom-

pensationsbedarf.

Der Kompensationsbedarf bzgl. des Schutzgutes Wasser wird mit der Ausgleichsmaf3-
nahme fir das Schutzgut Boden erreicht.

4.1 Boden

FOr Bodenversiegelungen auf ca. 31,32 ha ist nach dem Kompensationsmodell ein
zusatzlicher Ausgleich aufgrund der vorherrschenden Bdden von allgemeiner Bedeu-
tung mit dem Faktor 0,5 erforderlich.

Bezeichnung Flache [ha] | Versiege- | Versiegelungs- | Faktor | Ausgleichs-
lungsgrad | umfang [ha] bedarf [ha]

Gewerbegebiet 35,25 0,8 28,20 14,10
Innere 2,88 1,0 2,88 1,44
ErschlieBung 0,5
AuBere 0,24 1,0 0,24 0,12
ErschlieBung

38,37 31,32 15,66

Der Ausgleichsbedarf betragt 31,32 ha x 0,5 = 15,66 ha.

Far die innere ErschlieBung wird von einer vollstandigen Versiegelung im Bereich der
festgesetzten StraBenverkehrsflachen ausgegangen, auch wenn diese nach derzeiti-
gem Stand der Planung nicht erfolgen wird. Insofern erfolgt der Bilanzansatz auf der

29) Aktualisierung "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung"; Breuer, Wh.; in: Beitrdge zur Eingriffsregelung V, Informationsdienst Natur-

schutz Niedersachsen, Heft 1/2006
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4.2

sicheren Seite. In den Bereichen der duBBeren ErschlieBung Bilanziert der Bebauungs-
plan ausschlieBlich die Flachen, welche erstmalig durch den geplanten Ausbau ver-
siegelt werden.

Die im Plangebiet bestehenden Feldwege sowie eine Lagerflache werden im Gegen-
zug auf einer Flache von rd. 0,6 ha zurlickgebaut, so dass sich unter Bertcksichtigung
des Bodenfaktors von 0,5 der Entsiegelungen von 0,3 ha ergeben und somit insge-
samt 15,36 ha flir das Schutzgut Boden verbleiben.

Die Bodenumlagerung im Bereich der Regenwasserrickhaltung verursacht zunachst
erhebliche Auswirkungen auf Béden allgemeiner Bedeutung. Durch die gleichzeitige
Festsetzung einer Ausflhrung als naturnah gestaltetes Erdbecken wird jedoch ge-
wahrleistet, dass die beeintrachtigten Bereiche der nattrlichen (Boden-)Entwicklung
zur Verflgung stehen und die beeintrachtigten Bodenfunktionen wiederhergestellt
werden, so dass keine erhebliche Auswirkung verbleibt. Gleiches gilt fiir die in den
festgesetzten Baufeldern enthaltenen Grinflachen, die durch Bodenauftrag beein-
trachtigt werden.

Biotope/ MaBnahmenflachen

Hinsichtlich der einzelnen Schutzguter ergibt sich folgende Ausgleichsbilanz:

Erhebliche Beeintrachtigungen fur flachenhafte Biotope ergeben sich wie folgt:

e Entfall von Strauch-Baum-Hecke mit der Wertstufe 3 im nérdlichen Bereich des
geplanten Kreisverkehres im Umfang von 1.865 m?

o Entfall der Strauch-Baum-Hecke im Bereich des Linksabbiegers an der Landes-
straB3e im Umfang von 160 m?

o Entfall von den Graben begleitender Strauch-Baum-Hecke im weiteren nérdlichen
Verlauf mit 2.088 m?

e Entfall der im nordwestlichen Bereich in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Strauch-Baum-Hecke entlang des Feldweges mit 600 m?

o Entfall der den inneren Feldweg begleitenden Feldhecken im Umfang von 2.395 m?

e Entfall der halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte im zentralen
Bereich im Umfang von 5,04 ha

Eine separate Bilanzierung und Uberschusszuordnung fiir die Schutzgliter Arten und
Lebensgemeinschaften, Klima/Luft und Landschaftsbild erfolgt nicht.
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Eingriff

Bi Wertstufe Betroffene Wertpunkteverlust
iotoptyp Vorher Nachher | Fléche [ha] (-zunahme)

Strauch-Baumhecke

(HFM) I I 0,47 0,94

Strauchhecke (HFS) 1] I 0,24 0,48

halbruderale Gras-

und Staudenfluren 1] I 5,04 10,08

(UHM)

Im Ergebnis sind aus der Biotoptypenbewertung auszugleichen:
* 1,42 Werteinheiten pro Hektar (WE/ha) Gehdlzstrukturen
* 10,08 WE/ha Offenlandbiotope

In Gegenuberstellung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Aufwertungen in fol-
genden Bereichen:

MaBnahmeflachen 1 und 2

Verbreiterung der das Gewerbegebiet umfassenden Baum-Strauch Hecke sowie der
Bepflanzung im Bereich der Zufahrtsrampe von dem Kreisverkehr in das Baugebiet im
Umfang von 2,02 ha. Die Erweiterung der Gehélzstrukturen erfolgt vordringlich im
nordwestlichen Bereich des Gewerbegebietes und beidseitig des Linksabbiegers ent-
lang der LandesstraBe L297 sowie im Norden und Nordosten um rd. 5 m. (Erhalt: 4,96
ha, Planung: 6,98 ha)

Insgesamt sind in der Umfassung des Gewerbegebiet und im Norden auf der MaBBnah-
menflache 3 auf einer Flache von rd. 5,44 ha Gehdlzstrukturen vorhanden. Von diesen
entfallen fir die &uBere ErschlieBung rd. 0,2 ha, so dass 5,24 ha verbleiben. Die ent-
fallende Baum- Strauchhecke im Bereich des zukiinftigen Kreisverkehrs stellen beste-
hende AusgleichsmaBnahmen des Bundes im Rahmen der Verbreiterung der BAB A2
dar; sie werden innerhalb der MaBnahmeflache 1 kompensiert.

In der MaBnahmenfléche 1 ist vordringlich der Erhalt der bestehenden Strauch-Baum-
Hecke sowie deren Ergénzung vorgesehen. Zum Teil sind diese Gehdlzstreifen mit
Waldbaumarten bestockt, u. a. Esche, Ahorn, Eiche, Buche, Birke, Erle und (Baum-
)Weiden. In Teilbereichen befinden sich ausgepragte Strauchpartien mit nur wenigen
Baumen.
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Innerhalb der MaBnahmenflache 2 sind je 100 m? Flache 1 standortgerechter Baum
sowie 20 standortgerechte Straucher zu pflanzen, um die sich auszubildende B6-
schung zu begriinen. Zur Betonung der Zufahrt sind die Baume alleeartig entlang der
StraBBe zu pflanzen. Als Arten in StraBBen oder Stellplatzbereichen kommen infrage:

Acer platanoide Spitzahorn

Acer rubrum Rotahorn,

Quercus robur Stieleiche

Quercus palustris Sumpfeiche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Fraxinus angustifollia Schmalblattrige Esche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia europaea — Hollandische Linde

Die Erganzungsflachen befinden sich Uberwiegend in ackerbaulicher Intensivnutzung,
kleinere Bereiche werden als Intensivgrinland genutzt. Zur Entwicklung und Optimie-
rung der nattrlichen Bodenfunktionen wird die Flache aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung genommen und mit einer Gehdlzpflanzung versehen. Sie dient damit auch der
Einbindung der baulichen Anlagen in die anschlieBende freie Landschaft.

Auf den MaBnahmenflachen 1 und 2 werden zusétzlich 2,02 ha Gehdlzstrukturen ge-
schaffen. Mit diesen Flachen werden die notwendigen AusgleichsmaBnahmen fir Ge-
hélze durch Umwandlung von Ackerland zu Gehdlzstrukturen im Umfang von 1,42
WE/ha auf einer Flache von 0,71 ha vollstandig kompensiert. Die verbleibenden 1,31
ha dienen dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens durch Ver-
siegelung.

MaBnahmenflache 3 und Regenriickhaltebecken

Die weiteren AusgleichsmaBnahmen werden in der MaBnahmenflache 3, nérdlich des
Gewerbegebietes umgesetzt. Die Gesamtflache betragt 10,04 ha, von der 0,43 ha mit
Gehdlzen (HFM, HFS) bestanden ist, 6,55 ha als Intensivgrinland und 5,56 ha acker-
baulich genutzt werden.

Zusatzlich soll ein Regenrlckhaltebecken westlich der MaBnahmenflache 3 angelegt
werden. Die Flache von 2,58 ha wird als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt,
so dass nérdlich des Gewerbegebietes insgesamt 12,62 ha fir den Ausgleich und die
Regenrickhaltung zur Verfligung stehen. Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass
die Flache fur die Wasserwirtschaft nicht vollstandig fir die Rickhaltung bendétigt wird,
so dass hier auch Bereiche entstehen, welche eine Aufwertung erfahren. Aufgrund der
noch nicht abschlieBend feststehenden Planung wird von einer Inanspruchnahme einer
Flache von 2,58 ha fur das Regenriickhaltebecken ausgegangen, welche zu keiner Auf-
wertung fUhrt, sondern lediglich sich selbst kompensiert.

Die Planung sieht vor, den zu verlegenden Graben Ill. Ordnung von Ost nach West
durch das Plangebiet zu flhren. Die Uferbereiche werden leicht maandrierend mit
wechselnden Béschungsneigungen ausgebildet. Das Stdufer wird innerhalb eines 20
m breiten Streifens durch Aufweitungen und bis zu 1,50 m tiefe Stillwasserbereiche
naturnah gestaltet, wobei der anfallende Bodenaushub angrenzend zu einer flachen
Verwallung modelliert werden kann. Entlang des Grabens sind Ufergehdlze zu pflan-
zen. Weitere Anpflanzungen werden in der Ubrigen MaBnahmenfldche sowie entlang
der Grabenfihrung hergestellt. An der Stidseite sind die vorhandenen Gehdlze zu er-
halten. Auf den verbleibenden Flachen, vordringlich nérdlich des Grabens ist eine ex-
tensive Grunlandnutzung in Form von mesophilem Grinland sowie Gras- und Stau-
denfluren zu entwickeln. Diese sind mit Gehdlzinseln zu durchsetzen.
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Dabei entfallen auf die Flache 1 rd. 1,49 ha, Flache 2 rd. 1,99 ha, Flache 3 rd. 0,59 ha,
Flache 4 rd. 0,77 ha und Flache 5 rd. 7,27 ha, insgesamt 12,11 ha. Unter Erhalt der
vorhandenen Gehdlzstrukturen im Sidden und im Westen umfasst die Gesamtflache rd.
12,62 ha.

Im Einzelnen ist die Entwicklung folgender Biotope vorgesehen:
1. Umverlegung / Neuanlage Entwasserungsgraben
Naturnaher, maandrierender Verlauf mit Prall- und Gleitufern

Initialpflanzung von standortgerechten Gehdlzen / abschnittsweise Entwicklung von
Ufergehdlzsdumen (Sldseite)

Abschnittsweise Anpflanzung von Einzelgehdlzen / Kopfweiden (Nord- und Stdseite)
Entwicklungsziel / Biotoptypen

455 maBig ausgebauter Tieflandbach mit Feinsubstrat FMF
254 Sonstiges Weiden-Ufergebiisch BAZ

2.7 Sonstiges Feuchtgebiisch BF

2.13.2  Kopfbaumbestand HBK

10.3.3  Bach- und sonstige Uferstaudenflur UFB

10.3.6 Sonstige feuchte Staudenflur UFZ
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4. Griinland mit Uberflutungsflachen
Extensive Nutzung, max. 2-schurige Mahd, Timpel / temporare Kleingewasser
Entwicklungsziel / Biotoptypen

9.1.1 Mesophiles Griinland maBig feuchter Standorte GMF
9.15 Sonstiges mesophiles Griinland GMS

10.3.6  Sonstige feuchte Staudenflur UFZ

4.20.2 Wiesentiimpel STG

4.20.6  Sonstiger Timpel STZ

5. Grunland mit Geholzinseln

Extensive Nutzung, max. 2-schiirige Mahd, in den ersten 3 Jahren ggf. 3-schiirige Mahd
Initialpflanzung von Gehdlzen in Gruppen
Entwicklungsziel / Biotoptypen

2.2 Mesophiles Geblisch BM
2.11 Naturnahes Feldgehdlz HN
9.15 Sonstiges mesophiles Grinland GMS

Artenliste Ufergehélze / Feuchtgebilische
» Initialpflanzung auf 25 % - 50 % der jeweiligen Gehdlzflache

Alnus glutinosa Schwarzerle

Alnus incarna Grauerle

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gew. Esche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide, Kopfweide
Salix aurita Ohrweide

Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide

Korb-/Hanfweide
Gew. Schneeball

Salix viminalis
Virburnum opulus

Artenliste Feldgehodlz / mesophiles Gebiisch
» Initialpflanzung auf 25 % - 50 % der Gehdlzflache mit mind. 100 Stlick pro Gruppe

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Virburnum opulus

Gew. Schneeball
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Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die Planung sieht vor, im Osten der Flache ein naturnahes Regenriickhaltebecken
anzulegen. Das Regenwasserriickhaltebecken ist als Mulde mit wechselnden B6-
schungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:10 herzustellen. Die Randbereiche der Flache
und des Beckens sind gruppenweise mit Gehdlzen, wie z. B. Baumweiden, im Wech-
sel mit Wiesenbereichen zu begrinen. Die Wiesenbereiche sind mit einer artenreichen
und standortgerechten Krauter-/ Grasermischung einzusaen. Zufahrtsbereiche sind
mit Schotterrasen zu befestigen.

Far das Regenrlckhaltebecken wird eine Flache von rd. 2,58 ha in Anspruch genom-
men, welche als Intensivgriinland im Bestand bewirtschaftet wird. Durch die naturnahe
Anlage des Beckens erfolgt hier kein zuséatzlicher Eingriff in die Schutzgiter. Die Feld-
hecke im Westen ist zu erhalten.

2. Regenriickhaltebecken

Gestaltung mit unterschiedlichen Tiefen und differenzierten Béschungsverhaltnissen
besonnte Flachwasserzonen (Nordseite)

Initialpflanzung Ufergehdlzsaum / Feuchtgebiisch abschnittsweise (Stdseite)
Entwicklungsziel / Biotoptypen

416 Sonstiges naturfernes, nahrstoffreiches Stillgewasser SXS
419 Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser VE
254 Sonstiges Weiden-Ufergeblisch BAZ

2.7 Sonstiges Feuchtgebiisch BF

10.3.6  Sonstige feuchte Staudenflur UFZ

3. Graben, Wirtschaftsweg

Grabenausbau und Béschungsgestaltung technisch bedingt / naturfern
Begrinung mit Landschaftsrasen, regelmaBige Mahd
Wegebefestigung mit hohem Versiegelungsgrad

Entwicklungsziel / Biotoptypen

4.13.7  sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ
10.2 Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UM
12.1.3  Extensivrasen-Einsaat GRE

13.1.11  Weg OVM
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Bilanz

Ausgleich- Gesamtflache 12,62 ha

Wertstufe Betroffene Wertpunkteverlust
Vorher Nachher | Flache [ha] (-zunahme)

Biotoptyp

Umwandlung von In-
tensivgriinland (Gl)
in sonstiges natur- I Il 2,58 0
fernes Kleingewas-
ser (SXS)

Umwandlung von
Acker in mesophiles
Grinland
(GMF/GMS)

v 3,36 10,08

Ausgleich Offenland-

biotope 10,08

In Anspruch genom-

mene Flachen 5,94

Erhalt Geholzstruk-

0,51
turen

Verbleibende Flache

fir Schutzgut Boden 6,17

Der Eingriff in die Offenlandbiotope wird vollstdndig im Bereich der MaBnahmenflache
3 durch Anlage von mesophilem Grinland, durchsetzt mit Gehdlzgruppen, auf einer
Flache von 3,36 ha kompensiert. Unter Beibehaltung der vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren im Umfang von 0,51 ha im Bereich der MaBnahmenflache 3 und der Gewasserfla-
che von 2,58 ha verbleibt unter Ansatz der Gesamtflache von 12,62 ha eine Flache
von 6,17 ha, welche durch die entsprechenden AufwertungsmafBnahmen vollstdndig
zur Kompensation des Schutzgutes Boden angerechnet werden kann. Unter Berilck-
sichtigung der in den MaBnahmeflachen 1 und 2 (1,31 ha) erfolgenden Kompensation
flr das Schutzgut, werden 7,47 ha von den erforderlichen 15,36 ha innerhalb des Gel-
tungsbereiches gesichert. Die verbleibende Kompensation von 7,9 ha fir das Schutz-
gut Boden wird extern erfolgen. HierfUr greift die Stadt auf eigene Flachen zurlck,
welche vor Satzungsbeschluss gesichert werden (siehe Kap. 4.3).
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4.3 Gesamtiibersicht

Biotope

Eingriff

Betroffene
Flache [ha]

Wertstufe
Vorher Nachher

Wertpunkteverlust

Biotoptyp

Strauch-Baumhecke M |

(HFM) 0,47

0,94

Strauchhecke (HFS) [l I 0,24 0,48

Summe Geholze 1,42

halbruderale Gras-
und Staudenfluren " I
(UHM)

5,04 10,08

Ausgleich

Betroffene
Flache [ha]

Wertstufe
Vorher Nachher

Wertpunktezu-
nahme

Biotoptyp

MaBnahmenfldache 1

Strauch-Baumhecke m
(HFM) umfassend
um das Gewerbege-
biet

0,71 1,42

MafBnahmenflache 3

halbruderale Gras- v 3,360 10,08
und Staudenfluren

(UHM)

Schutzgut Boden

Eingriff

Ausgleich

erf. Ausgleich
[ha]

MaBnahme

Kompensation [ha]

Gewerbegebiet

14,10

1+2

1,31

Innere ErschlieBung

1,44

3

6,17

AuBere ErschlieBung

0,12

Entsiegelung Feldweg/

Lagerflache 0,30

Summe 15,66 7,78

Verbleiben Defizit 7,88

Innerhalb der MaBnahmenflachen 1 und 2 werden zusatzlich 2,02 ha Gehdlzstruktu-
ren entwickelt, von denen 0,71 ha flr die Kompensation entfallener Gehdlze genutzt
werden und 1,31 ha fir die Kompensation des Schutzgutes Boden. Die MaBnahmen-
flache 3 umfasst 9,53 ha, von welchen 3,36 ha fir die Kompensation der Offenland-
biotope dienen und die verbleibenden 6,17 ha fur die Kompensation des Eingriffes in

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan OTB 354 "Gewerbegebiet A2 - Barmke" - 65 -

Stadt Helmstedt

4.4

das Schutzgut Boden herangezogen werden. Die verbleibenden 7,9 ha fir den Aus-
gleich des Schutzgutes Boden werden extern kompensiert.

Die externen MaBnahmen werden auf Flachen der Stadt Helmstedt im Bereich "Rote
Wiese" und "Auf den Schlotten" umgesetzt. Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke
737/2, 738/2, 739/2, 716/51 tlw., 707/1, 707/2 der Flur 53 und 702/50 tlw. der Flur 52
mit einem Gesamtumfang von rd. 7,9 ha, so dass eine vollstandige Kompensation er-
folgt. Dabei wird auf den Uberwiegend in Anspruch genommenen Ackerflachen eine
Extensivierung der Flachen durch Anlage von Grinland, Bllhstreifen, etc. erfolgen.
Vorhandene Griinlandbereiche werden durch Extensivierung und Anlage von Gehdlz-
strukturen aufgewertet.

Far die Feldlerchen werden extern zwei Feldlerchenfenster geschaffen, um einen ar-
tenschutzrechtlichen Versto3 auszuschlieBen. Fir die Ubrigen angetroffenen Arten
werden die AusgleichsmaBnahmen sowie die Heckenstrukturen als Brut- und Nah-
rungshabitate erhalten resp. neu geschaffen, so dass eine ausreichende Berilicksich-
tigung des Artenschutzrechtes erfolgt.

Aufgrund des stadtischen Eigentums der Fl&achen erfolgt eine Sicherung der externen
Ausgleichsflachen und MaBnahmen durch Selbstverpflichtung.

Quellenangaben

- Regionalverband GroBraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm
2008 fur den Grof3raum Braunschweig, 1. Anderung (Entwurf)

- Landkreis Helmstedt: Landschaftsrahmenplan

- Stadt Helmstedt: Flachennutzungsplan

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)

- Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung)

- Fauna-Flora-Habitatrichtlinie - FFH-Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG

- Vogelschutzrichtlinie vom 2. April 1979, 79/409/EWG

- Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Interaktive
Niedersachsische Umweltkarten der Umweltverwaltung

- Bekanntmachung der EU-Vogelschutzgebiete im Niedersachsischen Ministerial-
blatt (Nds. MBI. Nr. 44/2009 v. 11.11.2009, S. 961)

- Niedersachsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQ)

- 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. Blm-
SchV)

- Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSch@G): Technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA-L&rm)

- Runderlass des Niedersachsischen Sozialministeriums vom 10.02.1983
(14.11.1 Begriffsbestimmungen)

- DIN 18005

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen: Teil Il: Technische Regeln flr die Verwertung, 1.2 Boden-
material (TR Boden)
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- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

- Landesamts fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®-Kartenserver

- Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

- Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft-TA Luft)-

- Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet A2-Barmke" der Stadt Helmstedt, Garbsen, den
13.04.2018

- Institut fur Grundbau und Bodenmechanik, Technische Universitat Braunschweig,
Die geologischen und hydrologischen Untersuchungen zur Planung der Hausmuill-
deponie Heidberg, Projekt-Nr. 1729/1, Braunschweig, Juli 1995

- Umwelt und Planung Dr. Theunert, Artenschutzgutachten zu einem an der Auto-
bahnausfahrt Nr. 60 (Rennau/Barmke der BAB A2 vorgesehenen Gewerbegebiet,
Hohenhameln, September 2017

- Umwelt und Planung Dr. Theunert, Prifung méglicher Beeintréachtigungen der Fle-
dermausarten im FFH-Gebiet Dorm durch die Errichtung und den Betrieb eines Ge-
werbegebietes am BAB A2-Anschluss "Rennau/Barmke", insbesondere die im An-
hang Il der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Fledermausarten betreffend, Hohenhameln,
den 13.02.2018

- Zacharias Verkehrsplanungen, Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Barmke an
der BAB-AS Rennau in der Stadt Helmstedt, September 2017 und Erganzende ver-
kehrstechnische Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet
Barmke an der BAB-AS Rennau in der Stadt Helmstedt, 09. Januar 2018.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich / Allgemeines

Um die Werbeanlagen zu regeln, erlasst die Stadt fir die Neubebauung innerhalb des
Geltungsbereiches eine 6rtliche Bauvorschrift.

Der Geltungsbereich erfasst die von der Planaufstellung betroffenen Gewerbegebiete,
um einen gestalterischen Rahmen vorzugeben.

§ 2 Werbeanlagen

Das Plangebiet liegt direkt an der BAB A2. Durch seine exponierte Lage muss daher
Sorge getragen werden, dass das Areal durch Werbeanlagen (wie beispielsweise Py-
lone) nicht in seiner Bedeutung und Wirkung beeintréchtigt wird. Aus diesem Grund
trifft der Bebauungsplan detaillierte Festsetzungen zu H6he und GréBe der Werbean-
lagen.

Zusatzlich werden Einschrankungen fir Werbeanlagen (hinsichtlich Héhe, Beleuch-
tung, Bewegung und Leichtfarben) festgesetzt, um das Erscheinungsbild des Gewer-
begebietes selbst sowie eine Beeintrachtigung der angrenzenden (Wohn-) Nutzungen
—auch gerade in den nachstgelegenen Ortschaften Barmke, Rennau und Rottorf- zu
vermeiden (Lichterlass des Nds. Umweltministeriums vom 25.08.2000 Az: 305-
40503/1 fir Immissionsrichtwerte, Lichtblendung und Raumaufhellung). Insbesondere
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dirfen durch solche Art der Werbung nicht beeintrach-
tigt werden. Weiterhin ist auch die Sicherheit — insbesondere im Bereich der Autobahn
— ein wichtiger Grund fir den Ausschluss u. a. von blinkenden Werbeanlagen oder
Lichtbandern.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséachsische Bauordnung
(NBauO) § 80 Abs. 3 begriindet.

6.0 Flachenbilanz
Die festgesetzten Flachen ergeben sich wie folgt:
Nutzung Flache Anteil
Gewerbegebiet 35,25 ha 58 %
MaBnahmenflachen 17,02 ha 28 %
Flachen fir die Wasserwirtschaft 3,19 ha 5%,
StraBenverkehrsflache/ FuBgangerweg 5,55 ha 9%
Summe Geltungsbereich 60,92 ha 100 %
7.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Die Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéfts-
bereich Wolfenbuttel, nimmt mit Schreiben vom 02.11.2017 wie folgt Stellung:

Der Geschéftsbereich Wolfenbdittel gibt zustédndigkeitshalber zur LandesstralBe L 297
eine Stellungnahme ab. Der Geschéftsbereich Hannover ist fir die Bundesautobahn
A2 zusténdig.

Der o.a. Bebauungsplan weist ein Baugebiet auBBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze
nérdlich der freien Strecke der Landesstral3e L 297 zwischen den Stationen L 297-35-
1250 und L 297-41-345 aus.

Die Bauverbotszone ist gemdi3 § 24 (1) NStrG in den Bebauungsplan aufgrund des §
9 (1) Nr. 10 BauGB einzutragen. Nach dem NStrG dirfen Hochbauten entlang der
Landesstral3e in einer Entfernung bis zu 20,00 m gemessen vom &duf3eren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden.

Es ist durch geeignete textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen sicherzustellen,
dass in der vorerwédhnten Bauverbotszone auch Nebenanlagen, nach der NBauO ge-
nehmigungsfreie Hochbauten und Werbeanlagen nicht errichtet werden ddirfen. Fir
diese Bereiche gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot. Ausnahmen stellen die bei-
den geplanten neu hinzukommenden ErschlieBungsstralBen als zuklinftige gewidmete
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GemeindestralBen zum geplanten Gewerbegebiet dar. Zufahrten an der freien Strecke
der L 207 sind grundsétzlich nicht zuldssig.

Die Leistungsféhigkeit des geplanten 5-armigen Kreisverkehrsplatzes (KVP) L 297 /
A2 Zu- und Abfahrten/ K 14/ neue GemeindestralBe ist mit einem Verkehrsgutachten
nachzuweisen. Der Entwurf des Kreisverkehrsplatzes ist mit der StraBenbauverwal-
tung abzustimmen. Ob Giga-Liner zum o0.g. Gewerbegebiet zu- und abfahren werden,
istim Verkehrsgutachten auch hinsichtlich der erforderlichen Schleppkurven darzustel-
len.

Die ca. 670 m éstlich des geplanten KVP weitere neu hinzukommende ErschlieBungs-
stral3e an der freien Strecke der LandesstralBe L 297 ist ebenfalls verkehrsgutachter-
lich nachzuweisen und mit dem Geschéftsbereich Wolfenbdittel abzustimmen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Neupflanzungen von Bé&u-
men im Bereich der Landesstral3e die Richtlinien fir passiven Schutz an StralBen durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009) zu berticksichtigen sind. Bdume gehdéren im
Sinne der RPS 2009 zu nicht verformbaren punktuellen Einzelhindernissen (Gefédhr-
dungsstufe 3). In Abhédngigkeit der zuldssigen Geschwindigkeiten auf der Landes-
stralBe und dem Standort der Baumpflanzungen sind unterhalb der kritischen Abstdnde
Fahrzeug-Rickhaltesysteme herzustellen. GemdB der RAL Punkt 7.12 gelten
Strauchpflanzungen im Sinne der RPS nicht als gefdhrdende Hindernisse, sofern sie
ausgeschnitten werden, wenn ein Stammdurchmesser von 0,05 m (berschritten wird.
Hinter Fahrzeug-Rlckhaltesystemen sollen Bdume mindestens 3,00 m vom Rand der
befestigten Fldche gepflanzt werden, damit deren Wirkungsweise nicht beeintrachtigt
ist.

Geplante Werbeanlagen sind wegen der Nahe der BAB A2 mit dem Geschéftsbereich
Hannover abzustimmen.

Die StraBenentwésserung ist auf der Grundlage der Richtlinien fir die Anlage von
Stral3en, Teil: Entwésserung (RAS-Ew 2005) sicherzustellen und mit der Unteren Was-
serbehérde abzustimmen.

Die im Einmiindungsbereich der neuen ErschlieBungsstralBe erforderlichen Sichtdrei-
ecke fur die Anfahrsicht sind geman der Richtlinien fiir Anlage von Landstra3en (RAL
2012) gemani Punkt 5.6.3 mit 3 m/ 110 m bei zuldssigen 70 km/h bzw. mit 3 m /200 m
bei gréBerer zuldssiger Héchstgeschwindigkeit als 70 km/h in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zeichnerisch aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB)
darzustellen und textlich aufzunehmen.

Der Kostentrdger der o.g. geplanten ErschlieBungsmalBnahmen ist geméi § 34 Abs.
1 des Niederséchsischen StraBengesetzes (NStrG) der Trdger der StraBBenbaulast der
neu hinzukommenden ErschlieBungsstralBen an die 6ffentlichen StralBen.

In den Féllen des § 34 Abs. 1 NStrG ist die Mehrunterhaltung dem Baulasttrdger der L
297 gemani § 35 Abs. 3 NStrG abzulésen.

Uber die geplanten Verkehrsanlagen sind friihzeitig vor Baubeginn Vereinbarungen
Uber die beiden geplanten ErschlieBungsbereiche des 0.9. Gewerbegebietes mit den
beteiligten Baulasttrdgern abzuschlieBen. Auf das beigefligte Merkblatt weise ich hin.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens des Stral3enbaulasttrdgers der Lan-
desstraBBe keine LarmschutzmalBnahmen fiir den ausgewiesenen Bebauungsplan er-
richtet und auch keine Kosten hierfir ilbbernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der
Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschlitterungen kénnen gegentiber dem
Baulasttrdger der Landesstral3e nicht hergeleitet werden.
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Dem Bebauungsplan kann erst zugestimmt werden, wenn die technische Abstimmung
mit Vorlage von zustimmungsreifen Planunterlagen erfolgt ist.

Bedenken und Anregungen behalte ich mir im Rahmen der Stellungnahme nach § 4
(2) BauGB vor.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, nimmt mit Schrei-
ben vom 09.08.2018 wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen I6sliche Gesteine aus dem Mittleren Keu-
per (Steinmergelkeuper) in einer Tiefe, in der durch irreguldre Auslaugung lokal Ver-
karstungserscheinungen auftreten kénnen. Erdfélle aus dieser Tiefe sind selten und
im Planungsbereich sowie im ndheren Umfeld nicht bekannt. Die néchstliegenden be-
kannten Erdfélle liegen mehr als 8 km von der Planungsfldche entfernt.

Das Planungsgebiet wird formal den Erdfallgefdhrdungskategorien 1 bis 2 zugeordnet
(gemdn Erlass des Niedersédchsischen Sozialministers "BaumalBnahmen in erdfallge-
fahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im
Planungsgebiet kann — sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise
auf Subrosion ergeben — auf konstruktive SicherungsmalBnahmen bezlglich der Era-
fallgefédhrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im sddlichen
Rand-bereich der Planungsbereich setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund
an. Es handelt sich hierbei um wasserempfindlichen Ton und Tongesteine.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Bau-
grunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geo-
technischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelun-
gen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgege-
ben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o. g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutsch-
land das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die
Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen sollen Beeintrdchtigungen der na-
tdrlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktionen vermieden werden (vgl. § 1 und
§ 2 BBodSch@G). Demnach leiten sich die Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes
Boden aus dem BBodSchG ab.

Anders als auf Seite 13 der Planbegriindung beschrieben, ist nicht nur der Grad der
Nattirlichkeit entscheidend, sondern auch besondere Standorteigenschaften, Boden-
fruchtbarkeit, Bodenwasserhaushalt, Wasserspeichervermdégen, Grundwasserneubil-
dung, Filterpotenzial, Seltenheit, natur- und kulturhistorische Bedeutung und Empfind-
lichkeiten gegentiber Erosion, Verdichtung, Verschldmmung usw. — nachzulesen im
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GeoBerichte 26 (im Download unter https.//www.lbeg.niedersachsen.de/startseite/ >
Karten, Daten, Publikationen > Publikationen > GeoBerichte).

Laut unseren Daten befinden sich im Plangebiet Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden.
Das sind Béden, deren Schutzwiirdigkeit sich durch das Bestehen ihre natirlichen
Funktionen und Archivfunktion begriindet. Sie zeichnen sich beispielsweise durch ihre
besonderen Standorteigenschaften, ihre nattrliche Fruchtbarkeit, natur- oder kulturge-
schichtliche Bedeutung oder Seltenheit aus.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um fruchtbare und in Niedersachsen seltene Bé-
den. Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist Fruchtbarkeit unabhdngig von der Nutzung
und charakterisiert sich (ber die sehr gute Beurteilung der Lebensraumfunktion fir
Pflanzen. Flr die Bauleitplanung sollte der Grundsatz des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit schutz-wtirdigen Béden gelten.

Die Bdden im Plangebiet sind verdichtungsempfindlich. Um nachhaltige negative Aus-
wirkungen der von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (umliegende Ackerfldchen) zu
vermeiden, sollte im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerfldchen der Boden
durch geeignete MalBnahmen (z. B. Baggermatten) geschlitzt werden. Zudem sollten
diese Fldchen gegeniber angrenzenden Fldchen zum Schutz vor versehentlichen
Uberfahrten abgegrenzt werden.

Die aktualisierte Bodenkarte Niedersachsens i.M. 1:50.000 (BK50) und eine Vielzahl
an Auswertungskarten (u. a. zur Schutzwirdigkeit und zur Verdichtungsempfindlich-
keit) finden Sie im Internet unter http.//nibis.lbeg.de/cardomap3/#. Wir empfehlen die
Nutzung dieser Informationsquelle als eine Datenbasis bei der Bearbeitung des
Schutzgutes Boden im Zuge der Umweltpriifung.

Anders als im Bericht formuliert, stellt eine landwirtschaftliche Nutzung entsprechend
der "guten fachlichen Praxis" (vgl. § 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) keine
Beeintréchtigung der nattrlichen Bodenfunktionen und damit Minderbewertung dar.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, nimmt mit Schreiben vom 03.07.2018 wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beige-
figtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhr-
leistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunika-
tionslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht ver-
dndert oder verlegt werden missen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Ad-
resse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Die PLEdoc GmbH, Essen, nimmt mit Schreiben vom 03.01.2018 wie folgt Stellung:

Unabhéngig, ob es sich bei den eingangs aufgefiihrten Kabelschutzrohranlagen um
eine oder mehrere Anlagen handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als Kabel-
schutzrohranlage (KSR-Anlage).
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Im Bereich der KSR-Anlage haben Sie folgende MalBnahme angekiindigt:
ErschlieBung des Gewerbegebietes in Helmstedt, an der L297

Die Trassenfiihrung der KSR-Anlage ist aus den Planunterlagen zu entnehmen. Be-
riicksichtigen Sie bitte das Merkblatt zur Dokumentation.

Gegen die geplante Baumal3nahme bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, wenn
die nachfolgenden Hinweise / Auflagen eingehalten werden:

StraBenbau:

Die Lage der KSR-Anlage ist im Projektbereich vor Baubeginn unter Aufsicht des ért-
lichen Beauftragten durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Such-
schlitze in Handschachtung) zu ermitteln.

Niveauédnderungen im Schutzstreifenbereich der KSR-Anlage sind nur nach vorheriger
Absprache statthatft.

Die vorhandene Uberdeckung der KSR-Anlage ist im Ausbaubereich der StralBe nach
Méglichkeit beizubehalten, wobei eine Regeldeckung von 1,0 m nicht unterschritten
werden sollte.

Ausgekofferte bzw. abgeschobene Fldchen im Schutzstreifen dlrfen nicht mit Ketten-
oder sonstigen Baufahrzeugen befahren werden.

Ein Einsatz von Maschinen, hier insbesondere der von Frédsen, ist innerhalb des
Schutzstreifenbereichs nur nach vorheriger Absprache und nur unter Aufsicht des 6rt-
lichen Beauftragten erlaubit.

Kontroll- und Identifizierungseinrichtungen der KSR-Anlage sind gegen Beschéddigung
zu schutzen und dem gednderten/endgliltigen Niveau anzupassen.

Das Aufstellen von Baucontainern ist im Schutzstreifenbereich nicht erlaubt. Auch eine
vortibergehende Lagerung von Baumaterial, Erdaushub und Maschinen ist hier nur mit
ausdricklicher Zustimmung des 6értlichen Beauftragten gestattet.

Bdume und tiefwurzelnde Strducher dirfen nur auBerhalb des Schutzstreifens ange-
pflanzt werden.

Versorgungsleitungen:

Aufgrabungen im Bereich der KSR-Anlage dirfen nur nach vorheriger Abstimmung
und nur unter Aufsicht des drtlichen Beauftragten durchgefiihrt werden.

Die lichten Abstédnde sind bei Verlegung in offener Bauweise unter Berlicksichtigung
der értlichen und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzule-
gen. Sie sollen 0,4 m bei Kreuzungen nicht unterschreiten.

Bei Verwendung eines gesteuerten Vortriebsverfahrens sind Start-/Zielgruben in Ab-
sprache mit dem értlichen Beauftragten an Ort und Stelle festzulegen. Der Kreuzungs-
abstand darf in dieser Ausfihrungsart 0,5 m nicht unterschreiten. Zur Ermittlung der
tatsdchlichen Lage und Abwendung von Schéden ist die KSR-Anlage im Kreuzungs-
bereich unter Aufsicht vorsorglich freizulegen.

Parallelfihrungen sind auBerhalb des Schutzstreifens der KSR-Anlage vorzusehen,
soweit nicht o6ffentlicher Verkehrsraum in Anspruch genommen wird. Erforderliche
Ausnahmen bedlirfen der ausdrticklichen Zustimmung des értlichen Beauftragten. In-
nerhalb &ffentlicher Verkehrsfldchen sind die erforderlichen Mindestabsténde vor Ort
mit dem értlichen Beauftragten festzulegen.
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Schéchte dirfen nur auBerhalb des Schutzstreifenbereichs angeordnet werden. Sollte
dies aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht mdglich sein, bitten wir um entspre-
chende technische Abstimmung mit dem értlichen Beauftragten vor Ort.

Die vorgenannten Hinweise / Auflagen sowie die Auflagen der Anweisung zum Schutz
von Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln der GasLINE
GmbH & Co. KG sind einzuhalten.

Beziiglich einer Leitungsanzeige bzw. Abstimmung der eventuellen notwendigen An-
passungs- und SicherungsmafBnahmen an der Kabelschutzrohranlage ist der Techni-
sche Verwalter der GasLINE GmbH & Co. KG zu informieren, damit die Arbeiten lber-
wacht und ggf. weitere Einzelheiten vor Ort abgestimmt werden kénnen. Einen An-
sprechpartner erreichen Sie unter der Rufnummer 0201 / 3642-17866 oder per E-Mail
unter: mmc@agasline.de.

Abschlie3end teilen wir lhnen mit:

» Im Projektbereich sind keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen der Open
Grid Europe GmbH vorhanden.

* Im Projektbereich sind keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der Vi-
atel Deutschland GmbH vorhanden.

Die Interoute Germany GmbH, Kleinmachnow, nimmt mit Schreiben vom
07.12.2017 wie folgt Stellung:

Durch die oben genannte MalBnahme kommen Sie in den Ndherungsbereich unserer
Anlagen (Fernleitungsnetz fir Telekommunikation).

Sie erhalten unsere entsprechenden Planunterlagen zur Information / Beachtung.
Der Beginn der Arbeiten ist zwei Wochen vorher zu melden bei:

Wolfgang Hergert, Projektbetreuung / Bauleitung, Mihlenberg 9, 15837 Baruth/Mark
Fax: +49 (0) 33704 70817, Mobil: +49 (0) 162 23 16 90 8

Email: wolfgang-hergert_pbl@t-online.de

Herr Hergert steht Ihnen auch zur Kldrung technischer Fragen zur Verfligung.

Es ist zu beachten, dass durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder Anderungen im
Verlauf der Leitungen/Leerrohre kein Mitverschulden von Interoute Germany GmbH
begriindet wird.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Arbeiten im Ndherungsbereich unserer Anlagen
mit der gebotenen Sorgfalt und unter Einhaltung aller Regeln der Technik zu erfolgen
haben.

Ein Mindestabstand von 1 Meter zur i-21 / Interoute Trasse ist bei einem Parallelver-
lauf zu empfehlen.

Als Anlage ist das Merkblatt "Merkblatt zum Schutz unserer Telekommunikationsanla-
gen" beigeflgt, welches zu beachten ist.

Die Einhaltung der genannten Bedingungen ist von lhnen zu (berwachen.
Allgemeiner Hinweis:

Wegen der standigen Erweiterung unseres Netzes und der daraus resultierenden fort-
laufenden Aktualisierung der Bestandsplédne, wird die Glltigkeit unserer Antwort auf
3 Monate begrenzt.
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Die Jagdgenossenschaft Barmke gibt mit Datum vom 03.07.2018 folgende Stellung-
nahme ab:

Stadt und Landkreis Helmstedt beabsichtigten die Ausweisung des "Gewerbegebiet
A2 Barmke" im Ortsteil Barmke. Flir dieses Vorhaben wurden der derzeitige Fldchen-
nutzungsplan gedndert und ein Bebauungsplan aufgestellt.

Die Jagdgenossenschaft Barmke ist als Inhaberin des Jagdaustibungsrechts auf den
in Anspruch genommenen Fldchen von dem Vorhaben unmittelbar betroffen.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens haben wir als Jagdgenossenschaft sowohl zur
Anderung des Fldchennutzungsplans als auch zur Aufstellung des Bebauungsplans
eine Stellungnahme abgegeben, um deren Berticksichtigung wir gebeten hatten.

Im Auslegungsbeschluss zu Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan wird mit gleich-
lautendem Wortlaut unter dem Punkt Interessenverbénde VI 6 von der Stadt Helmstedit
auf unsere Stellungnahme eingegangen.

Zu den Ausfihrungen der Stadt Folgendes:

Es ist richtig, dass die Frage der Héhe einer Jagdwertentschddigung nicht im Zuge der
Bauleitplanung gekléart wird, sondern dies dem weiteren Planverfahren vorbehalten
bleibt. Mit Unterstiitzung des Zentralverbandes der Jagdgenossenschaft und Eigen-
jagden in Niedersachsen e.V. werden wir uns diesbezliglich zu gegebener Zeit wieder
bei Ihnen melden.

Wir bitten weiterhin und nochmals, auf die Belange der Jagd und des Wildes bei jed-
weden weiteren Schritten jede mégliche Rlcksicht zu nehmen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Kompensation und auch entsprechend den zu
Grunde liegenden Artenschutzqutachten werden Wildarten, die einer Jagdzeit unter-
liegen, in der Regel nicht untersucht. Dennoch sind diese Wildtiere fester Bestandteil
unserer Kulturlandschaft und es ist nach dem Bundesjagdgesetz Aufgabe der
Jagdausibungsberechtigten, diese Arten fldchendeckend zu hegen.

Hierzu bitten wir insbesondere um Mitteilung der Untersuchungsergebnisse zu den
geféhrdeten/ stark gefdhrdeten Wildarten wie z. B. Feldhase und Rebhuhn zu wichti-
gen Wechseln/ ggf. Fernwechseln und Einstédnden.

Die Belange von Jagd und Hege sind deshalb bei jedwedem Vorhaben so weit als
mdéglich sicherzustellen.

In Ihrer Bemerkung zu unserer Stellungnahme ftihren Sie weiterhin an, dass es infolge
einer Entscheidung des Europdischen Gerichtshofs fiir Menschenrechte eine grund-
sétzlich Duldungspflicht der Jagdausibung fir Grundstiickseigentiimer nicht gébe.
Hier sind Sie versehentlich im Rechtsirrtum.

Die besagte Entscheidung des EGMR, die auch zur Einfiihrung des § 6a BJagdG ge-
flhrt hat, betrifft allein die Mdglichkeit, natlirliche Personen (iber einen entsprechenden
Antrag bei der Jagdbehérde eigene Grundfldchen zum befriedeten Bezirk erkléren zu
lassen, wenn der Grundeigentiimer glaubhaft macht, dass er die Jagdausibung aus
ethischen Griinden ablehnt und 6ffentliche Interessen einer Befriedung nicht entge-
genstehen.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fir einen Austritt aus der Jagdgenossenscharft sind
demzufolge sehr eng und als absolute Ausnahmeregelung ausgestaltet. Von diesem
Ausnahmefall abgesehen bleibt es also bei der Pflichtmitgliedschaft des Grundeigen-
timers in der Jagdgenossenschaft. Ergdnzend sei darauf hingewiesen, dass die in
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8.0

§ 6a BJagdG erdffnete Mdglichkeit der "ethischen Befriedung" éffentlich rechtlichen
Kérperschaften oder anderen juristischen Personen nicht zusteht, sondern wie er-
wéhnt nur natdrlichen Personen.

Wir bitten um Richtigstellung.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Thematik des Fallwildes zu gegebener Zeit
mit den Jagdpé&chtern zu diskutieren ist. Wie sich die Jagdpé&chter diesbeziiglich posi-
tionieren werden, bleibt abzuwarten.

AbschlieBend danken wir fiir die Zusicherung der Stadt Helmstedt, die Jagdgenossen-
schaft Barmke im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Zusammenfassende Erklarung

8.1

Dem Bebauungsplan ist gemai § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erkl&-
rung beizufugen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten gewéahlt wurde.

Planungsziel

Der Bebauungsplan hat das Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein
neues Gewerbegebiet nérdlich der BAB2-Abfahrt 60-Rennau ansiedeln zu kénnen,
welches eine unmittelbare Nahe zu dem Ubergeordneten StraBensystem besitzt. Es
soll vordringlich Nutzungen aufnehmen, welch aufgrund ihres Verkehrsautkommens
resp. der Nutzung einer unmittelbaren N&he einer Autobahn bedurfen.

Der Planbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 61 ha. Davon entfallen rd.
38 ha auf das Gewerbegebiet und seine innere ErschlieBung, rd. 3 ha auf die auBBere
ErschlieBung, rd. 3 ha auf Flachen fir die Regenrlickhaltung und rd. 20 ha auf Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Mit Blick auf mégliche Larmimmissionen durch Betriebe im kiinftigen Gewerbegebiet
und deren resultierende Verkehre auf das Wohnen in den umliegenden Siedlungsbe-
reichen Rennau, Rottorf und Barmke und vor dem Hintergrund mdéglicher Larmbeein-
trachtigungen durch Verkehrslarm der Autobahn sowie der angrenzenden Stra3en auf
die gesunden Arbeitsverhéltnisse in den Gewerbegebieten wurde eine verkehrs- und
schalltechnische Untersuchung erstellt, deren Ergebnisse nach Abwagung der Stadt
in die weiteren Planungslberlegungen eingeflossen sind.

Mit Beginn Frihjahr 2017 erfolgt eine artenschutzrechtliche Kartierung der Flachen
sowie deren Umgriff, zur Feststellung des vorkommenden Arten. Hierbei erfolgt neben
der Bestandsaufnahme der Avifauna, Fledermause, Feldhamster, Amphibien, Repti-
lien, Schmetterlinge auch die Feststellung von Pflanzen der Roten Liste Arten. In Ver-
bindung mit der im Mai/Juni 2017 erfolgten Biotoptypkartierung wurde unter Berlck-
sichtigung des § 1a BauGB im Rahmen der weiteren Planaufstellung die naturschutz-
fachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung prazisiert. Gleichfalls wurden die Wechsel-
beziehungen -vordringlich einzelner Fledermausarten- zu dem FFH Gebiet "Dorm" un-
tersucht. Wesentliche Beeintrachtigungen wurden hier nicht festgestellt.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten bestimmt der Bebau-
ungsplan den Erhalt der randstéandigen Heckenstrukturen, die Einflussnahme auf die
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8.2

Beleuchtung, Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlichen Flachen sowie Verbes-
serung der Gehdlzstrukturen sowie der Nahrungshabitate. Diesen folgt der Bebau-
ungsplan durch Erhalt resp. Erweiterung der Gehdlzstrukturen, Regelungen zur Be-
leuchtung sowie Errichtung von AusgleichsmaBnahmen unmittelbar nérdlich angren-
zend an das Gewerbegebiet. Als Brutvogel des Offenlandes wurden zwei Brutvorkom-
men der Feldlerche kartiert, fir die externe AusgleichsmaBnahmen (CEF-MafBnah-
men) erforderlich werden.

Im Ergebnis kommt der Fachbeitrag zu der Aussage, dass ein Versto3 gegen § 44
BNatSchG nicht vorliegt.

In Gegentiberstellung von Bestand und Planung kann eine vollstandige Kompensation
des Eingriffes nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen. Insofern wurden externe Aus-
gleichsmaBnahmen in die Bilanzierung eingestellt, welche vor Satzungsbeschluss ge-
sichert wurden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange/ Abwéagung

Far die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat
die Stadt eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Kapitel 3 der Begriindung) dokumentiert sind. Die Umweltpriifung
bezieht sich u. a. auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Gegenstand der Prifung waren die
Schutzguter Naturschutz und Landschaftsbild, Mensch, Wasser, Kultur- und Sachgu-
ter, Flache sowie der Bodenschutz. Neben der Auswertung von Planwerken und der
Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren erfolgten Vor-Ort-Begehung. Des
Weiteren wurde bei den Planiiberlegungen auf Ergebnisse zu dem Bebauungsplan
OTB 354 "Gewerbegebiet Barmke- Autobahn" zuriickgegriffen, welcher den Ande-
rungsbereich im Parallelverfahren verbindlich Gberplant.

Nach Prifung der planerischen und tatséachlichen Situation ermittelt die Umweltpri-
fung wesentliche Beeintrachtigungen fir die naturraumlichen Schutzglter insbeson-
dere fur das Schutzgut Boden und Wasser durch die kiinftigen Versiegelungen. Zum
Ausgleich dieser Beeintrachtigungen nimmt die Stadt nérdlich des geplanten Gewer-
begebietes auf eine Flache von rd. 12,5 ha MaBnahmenflachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie fir eine Regenwasser-
rickhaltung auf, welche die Ausgleichserfordernisse im Sinne einer besseren Wir-
kung far Natur und Landschaft bindelt.

Der Landschaftsrahmenplan erkennt fiir die Planbereiche eine geringe Bedeutung ftr
Arten- und Biotopschutz aufgrund der vorherrschenden Biotoptypen. Gleiches ist aus
dem Kartenwerk des Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz (NLWKN) zu entnehmen. Diesen wird, der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes entsprechend, eine grundlegende Bedeutung beigemessen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefihrte artenschutzrechtliche Untersuchung
des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung wurden zahlreiche Brutvogelarten
festgestellt. Diese nutzen vordringlich die einfassenden Heckenstrukturen als Brutha-
bitat. Neben in Niedersachen weit verbreiteten Arten wurden auch Arten der Roten
Liste Niedersachsen wie Baumpieper, Gartengrasmucke, Gelbspdtter, Goldammer
und Nachtigall sowie Feldlerche und Hanfling innerhalb des Plangebietes festgestellt.
Nach der Kartierung wurden auf den Flachen zwei Brutstatten der Feldlerche gefun-
den. Bei der Kartierung von Fledermausen wurde aufgrund des Fehlens geeigneter
Hoéhlenbaume sowie geeigneter Bebauungen fir Wochenstuben ausschlie3lich Arten

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan OTB 354 "Gewerbegebiet A2 - Barmke" -76 -

Stadt Helmstedt

festgestellt, welche den Bereich als Nahrungshabitat nutzen. Bei den festgestellten
Arten handelt es sich um Breitfligelfledermaus, GroBes Mausohr, Fransenfledermaus,
GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus.

Des Weiteren wurden Feldhamster, Haselmaus, Reptilien, Amphibien und Schmetter-
linge untersucht. Hinweise auf das Vorkommen streng geschutzte dieser Arten liegen
nicht vor.

Far die Feldlerchen werden extern zwei Feldlerchenfenster geschaffen, um einen ar-
tenschutzrechtlichen Versto3 auszuschlieBen. Fur die Ubrigen angetroffenen Arten
werden die AusgleichsmaBnahmen sowie die Heckenstrukturen als Brut- und Nah-
rungshabitate erhalten resp. neu geschaffen, so dass eine ausreichende Berlicksich-
tigung des Artenschutzrechtes erfolgt. Eine zusatzliche Untersuchung der Beeinflus-
sung der charakteristischen Fledermausarten des FFH-Gebietes "Dorm" kommt zu
dem Ergebnis, dass Brut- und Uberwinterungshabitate im Plangebiet nicht vorhan-
den sind, und eine wesentliche Beeintrachtigung auch in Bezug auf Nahrungshabi-
tate nicht gegeben ist.

Bei den Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zur BAB 2 handelt es sich um einen
durch Verkehrslarm vorbelasteten Bereich. Hierzu sind Larmpegelbereiche zur Be-
stimmung von passiven SchallschutzmaBnahmen definiert, resp. im Stden des Ge-
werbegebietes im Gewerbegebiet zulassige Wohnnutzungen ausgeschlossen. An-
sonsten sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch entsprechende Mafl3nah-
menwie z.B. Abschirmungen auch fir den Freiflachenschutz herstellbar. Besondere
Beeintrachtigungen der Wohnbevdlkerung im Hinblick auf die Lage des Gewerbege-
bietes sind nicht zu erkennen. Im Rahmen des Bebauungsplanes "OTB 354 Gewerbe-
gebiet Barmke- Autobahn" werden Festsetzungen zum Larmschutz getroffen, welche
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowohl im Plangebiet als auch in den benach-
barten Ortschaften Barmke, Rennau und Rottorf sicherstellen. Aufgrund der Entfer-
nungen der Siedlungen ist von keinen wesentlichen Einschrankungen des Gewerbe-
gebietes auszugehen.

Ein grundséatzlicher Ausschluss von Storfallbetrieben erfolgt durch textliche Festset-
zung.

Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens in den Planbereichen liegen der Stadt nicht
vor. Die Inanspruchnahme der Flachen verursacht zwar Versiegelungen des Bodens,
eine besondere Gefahr von Bodeneintragen bereitet die geplante Nutzung jedoch nicht
vor. Wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die ge-
plante Bebauung mit den verbundenen Versiegelungen entstehen.

Beeintrachtigungen fir Kulturdenkmale sowie Sachguter wurden nicht ermittelt.

Kampfmittelbelastungen von Abwurfkampfmitteln sind geman der durchgefihrten Luft-
bildauswertung nicht vorhanden.

Den in der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen zur
Planrealisierung wurde weitestgehend dadurch entsprochen, dass hierauf Hinweise in
der Begriindung erfolgten. Wesentliche Hinderungsgrtinde, welche eine Vollziehbar-
keit der Planung infrage stellen, wurden nicht vorgetragen und sind auch nicht erkenn-
bar.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie weist auf das Vorhandensein von
Suchraumen fur schutzwirdige Béden im Plangebiet hin. Unter Abwagung aller Be-
lange wird an der Flache festgehalten.
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9.0

Der Forderung der Landwirtschaftskammer Niedersachsen im Sinne eines schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden weiterer Flacheninanspruchnahmen bedarfsge-
recht vorzunehmen, Oberflachenwasser schadfrei abzuflihren und mit den Bewirt-
schaftern der Graben abzustimmen, Drainagen abzufangen und Beeintrachtigungen
benachbarter landwirtschaftlicher Flachen zu verhindern wird die Vorbereitung dieser
Flachen flr eine bauliche Entwicklung auf der Ebene der Raumplanung, die weiterge-
henden Entwéasserungskonzepte auf den folgenden Planungs-, Genehmigungs- und
Umsetzungsebenen, das geringe Potential der Nachverdichtung sowie die Boden/
Ackerzahl von 48/ 52 fur die Erweiterungsflache, entgegengehalten. In diesem Zusam-
menhang erfolgt die Planung fir ein Regenrlickhaltebecken im Norden der gewerbli-
chen Bauflachen.

Die Feldmarkinteressentenschaft Barmke sowie das Niedersachsische Landvolk
Braunschweig Land in Einzelaspekten sprechen die mégliche Beschadigung von Feld-
wegen wahrend der Bauphase, Wertminderung, erhéhte Unterhaltungskosten sowie
eine mogliche Vermullung/ Verschmutzung wahrend der Bauphase und des Betriebs
des Gewerbegebietes an. Der Bebauungsplan kann dieses nicht abschlieBend regeln.
Grundsatzlich ist bei einem ordnungsgemaBen Betrieb resp. Nutzung —wie z.B. auch
bei ordnungsgemafer Landwirtschaft- von keiner wesentlichen Beeintrachtigung aus-
zugehen. Zu der angesprochenen Niederschlagswasserbewirtschaftung wird es Ge-
sprache geben sowie eine abschlieBende Klarung in dem wasserrechtlichen Verfah-
ren. Sollte es nachweislich zu erhéhten Unterhaltungen z.B. der weiterfihrenden Gra-
bensysteme kommen, haben hier ggf. vertragliche Vereinbarungen zu erfolgen.

Der Stellungnahme des Realverbandes Rennau zur Behandlung des Oberflachenwas-
sers wird entgegnet, dass anhand der durchgeflhrten Berechnungen ein Regenrick-
haltebecken nérdlich des Gewerbegebietes vorgesehen ist, dessen grundsatzliche
Umsetzbarkeit gegeben ist. Die weitere Abstimmung und Ausarbeitung erfolgt im Rah-
men der wasserrechtlichen Genehmigung. Einleitiberwachungen sind -bei Bedarf-
Bestandteil der jeweiligen Genehmigungen.

Den Einwendungen der Jagdgenossenschaft Barmke zu Entschadigungen und Arten-
schutz wird auf bestehende rechtliche Situation sowie das erstellte Artenschutzgutach-
ten verwiesen.

Der NABU Deutschland spricht das Plangebiet als Teil der Kulturlandschaft an und
seine besondere Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaften. Hier werden die
Aussagen der erstellten Gutachten entgegengehalten, welche eine Umsetzbarkeit der
Planung —auch aus artenschutzrechtlicher Sicht- sicherstellt. Hierzu erfolgt der Erhalt
von Gehdlzstrukturen sowie Errichtung von neuen Biotopen. Das aus Sicht des NABU
notwendige Erfordernis eines Raumordnungsverfahrens wurde von dem daflr zustan-
digen Regionalverband GroBraum Braunschweig Uberprift.

Weitere relevante Stellungnahmen, welche sich auf die Planungsebene der verbindli-
chen Bauleitplanung beziehen, sind nicht eingegangen.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, firr die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich.
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Die von Dritten zu erwerbenden Flachen (Wege der Feldmarkinteressentenschaft)
werden entsprechend geregelt.

10.0 MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans
MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden in erheblichem Umfang
erforderlich. Neben der verkehrstechnischen ErschlieBung wird auch die Einbindung
in die Ver- und Entsorgungsnetze erforderlich.
- Kosten
Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, ein Gewerbegebiet in unmittel-
barer Nahe zur BAB A2 zu entwickeln. Hierbei sollen vordringlich Betriebe und Nut-
zungen angesiedelt werden, welche eine Affinitdt zu einer Autobahn benétigen. Im
Bestand sind aufgrund der externen Lage keine Infrastruktureinrichtungen vorhanden.
Neue bauliche oder andere Investitionen zur Sicherstellung der ErschlieBung werden
erforderlich.
Der Stadt Helmstedt entstehen Kosten fiir die Planung, ErschlieBung und Umsetzung
der Planung. Dies sind nach derzeitigem Stand der Planung folgende:
KGR Zusammenfassung Kostengruppen:
200 Herrichten und Erschlie3en 2.675.140,00 €
500 AuBenanlagen 11.318.070,00 €
700 Baunebenkosten 1.026.000,00 €
Summe KGR (Zusammenfassung Kostengruppen) 15.019.210,00 €
Durch die erwartete Férderung der MaBnahme durch das Land Niedersachsen ver-
bleiben fir die Stadt Helmstedt Kosten in H6he von 10 vom Hundert, und somit
1.501.921,00 €.

11.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit den zugehérigen Beiplanen geméan § 3 (2) BauGB vom
29.06.2018 bis 10.08.2018 in der Stadt Helmstedt 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am .........c.......... durch den Rat der Stadt Helmstedt unter
Beriicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Helmstedt, den ....................

(BUrgermeister)
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STADT HELMSTEDT, ORTSTEIL BARMKE, LANDKREIS HELMSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR. OTB 354 "GEWERBEGEBIET BARMKE-AUTOBAHN"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. §§ 3 (2)/ 4 (2) BauGB)

UBERSICHT UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN / VERTEILER

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1 Regionalverband GroBraum Braunschweig Stellungnahme vom 08.08.2018

Als fiir den GroBraum Braunschweig zustédndige Untere Landesplanungsbehdrde verweise ich
auf meine landesplanerische Stellungnahme vom 27.04.2016 zur "Vorhabenplanung Barmke/
Rennau". Meine MafBgaben und Hinweise wurden dem Planungsstand entsprechend berlck-
sichtigt. Insofern ist die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. Weitere
Anregungen oder Bedenken habe ich zu der Planung der Stadt Helmstedt nicht vorzubringen.

In meiner Funktion als Aufgabentrager des Offentlichen Personennahverkehrs auf Schiene und
StraBBe fir den Verbandsbereich gebe ich folgenden Hinweis:

BegruBt wird, dass in der Begrindung zum Bebauungsplan in Kapitel 2.2 "Verkehrliche Belange
— Innere ErschlieBung" (S. 15) Aussagen zur OPNV-ErschlieBung erfolgen. Allerdings ist die
Aussage "In der Umsetzung wird auch die Einbindung des Gewerbegebietes in das Netz des
6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) abzustimmen sein." sehr pauschal. Die Planung der
OPNV-ErschlieBung sollte friihzeitig bei der Aufstellung des Bebauungsplans und auf der
Grundlage einer detaillierteren Prifung erfolgen. Das Ergebnis sollte in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefihrt werden.

Somit sind Aussagen zu der geplanten bzw. vorhandenen OPNV-ErschlieBung des geplanten
Baugebietes, wie sie im Rahmen der 60. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt sind, auf-
zunehmen. Die Nahverkehrsplan 2015 fiir den GroBraum Braunschweig (NVP 2016) enthalt
hierzu in Kapitel C2.2 folgende Ausfiihrungen:

Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV-Bedienungsachsen bendtigen eine kostenintensive
ErschlieBung, um attraktive OPNV-Verbindungen anzubieten. Der OPNV ist in diesen Féllen
meistens nicht wirtschaftlich zu betreiben. Aus Sicht des OPNV sind diese Siedlungsentwick-
lungen zu vermeiden und etwaige Kostendeckungsfehlbetrdge fir ein gewiinschtes Bedie-
nungsangebot bei der ErschlieBungsplanung bzw. Abwégung zu berticksichtigen.

Neue Baugebiete und andere verkehrserzeugende Einrichtungen sollen daher aus Sicht des
OPNYV dort entstehen, wo vorhandene oder geplante Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien
und Stationen bzw. Haltestellen die Gebiete erschlieBen kénnen. Dadurch erhéht sich der An-
reiz, den OPNV zu nutzen, die Stédte und Gemeinden wiirden so vom Pkw-Verkehr entlastet
und die Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert. Die Erfahrung zeigt, dass GréBenordnungen
fur einen ErschlieBungsradius fir Stadtbahn- und Bushaltestellen bzw. Stationen von 300 —
500 m fir den fuBl&ufigen Einzugsbereich und bis zu 3 km fir eine ErschlieBung mit dem (kon-
ventionellen) Fahrrad akzeptiert werden. Dariiber hinaus kénnen Zubringerverkehre des OPNV
elektrisch betriebene Fahrrdder sowie P+R und B+R den Einzugsbereich erweitern. Die mit Ab-
stand meisten Fahrgdste kommen aus dem fuBldufigen Bereich.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begriindung wird ergéanzt.
Begriindung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind bereits Aussagen zum OPNV enthal-
ten. Im weiteren Planverlauf wird es erste Abstimmungen mit den Betreibern geben,
um die notwendigen Rahmenbedingungen fir eine Anbindung zu klaren, wobei die
Kreisverkehrsgesellschaft Braunschweig nicht zwingend das Erfordernis sieht, den
Planbereich (ber die Linie 394 anzubinden. Grundsatzlich geht die Planung der
Stadt davon aus, Bushaltestellen innerhalb des Plangebietes einzurichten. Diese
sieht die Verkehrsplanung bereits vor. Die Formulierungen aus der 60. Anderung
des Flachennutzungsplanes zum OPNV werden ibernommen.
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2 Landkreis Helmstedt Stellungnahme vom 09.08.2018

Zum Entwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanes habe ich bereits unter dem
25.10.2017 eine Stellungnahme abgegeben und darin Planungsbeitrdge zu mehreren Themen-
feldern mitgeteilt.

Seither ist erstens die ErschlieBungskonzeption fir das geplante Gewerbegebiet Uberarbeitet
worden; sie beruht jetzt auf einer gréBeren Zahl kirzerer StichstraBen. Zweitens ist der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Norden hin ausgedehnt worden in der Ab-
sicht, dort einerseits die naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen und andererseits
das flir die schadlose Abwasserbeseitigung erforderliche Rickhaltebecken festzusetzen und
beides damit dauerhaft rechtlich zu sichern. Drittens ist auch im Stden eine Erweiterung um
weitere Teilstrecken der L 297 erfolgt, offenbar um fir die Knotenpunkte fiir die Anbindung des
Gewerbegebietes an die LandesstraBe straBenbaurechtliche Planfeststellungsverfahren ent-
behrlich zu machen. Viertens sind die textlichen Festsetzungen neu geordnet worden; ihre An-
zahl hat sich dabei vergréBert. Flinftens schlieBlich ist die in den Bebauungsplan aufgenom-
mene Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung um zwei Punkte verkiirzt worden. Parallel zu alle-
dem ist die Entwurfsbegriindung ergénzt worden. Die so entstandene Entwurfsfassung beurteile
ich als Behdrde im Sinne des § 4 BauGB nunmehr wie folgt.

In der vorausgegangenen Stellungnahme hatte ich auf die Abhéngigkeit von der parallel betrie-
benen 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt hingewiesen. An diesem Sachver-
halt hat sich nichts gedndert. Zum Entwurf dieser 60. Anderung gebe ich zeitgleich eine eigen-
standige Stellungnahme ab.

Ebenfalls nichts geéndert hat sich einerseits an der formalen Verpflichtung zur Durchfihrung
einer Strategischen Umweltpriifung und andererseits an der Moglichkeit, diese Prifung in An-
wendung des § 50 Abs. 2 UVPG dadurch zu ersetzen, dass eine Umweltpriifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wird. Eine diesbezligliche Aussage, die deutlich
macht, dass sich die Stadt dieses Sachverhaltes bewusst ist, findet sich inzwischen im Ab-
schnitt 3.0 der Entwurfsbegrindung. Damit ist mein diesbezlglicher Planungsbeitrag nachvoll-
ziehbar berlcksichtigt.

Zum Themenkomplex "Schallschutz" ist die Entwurfsbegriindung inzwischen umfangreich er-
ganzt worden, nachdem als Grundlage fiir die diesbezligliche Abwagung ein schalltechnisches
Gutachten eingeholt worden ist. Daraus ergibt sich einerseits, dass die von dem geplanten Ge-
werbegebiet bei Annahme des "gebietstypischen" Emissionsverhaltens ausgehenden Schalle-
missionen in den nachstgelegenen Ortslagen Barmke, Rennau und Rottorf nicht zu einer Ver-
letzung des bestehenden Schutzanspruches fihren, selbst wenn man fir die Immissionsorte im
Sinne einer "Worst-case-Betrachtung" den Schutzanspruch eines "Allgemeinen Wohngebietes"
zu Grunde legt. Unter diesen Umstanden kann angenommen werden, dass eine Begrenzung
des Emissionsverhaltens flr den Planbereich entbehrlich ist. Damit tritt diesbeziglich das in der
Vergangenheit erwartete Ergebnis tatsachlich ein.

Andererseits kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass das geplante Gewerbegebiet von
den voriberfihrenden Verkehrswegen her, insbesondere der A 2, einer Schallbelastung aus-
gesetzt sein wird, die teilweise sogar bereits die Immissionsgrenzwerte fir "Gewerbegebiete"
aus § 2 der 16. BImSchV deutlich tberschreitet. Die daran anknipfende Abwé&gung geht ers-
tens davon aus, dass ein Gewerbegebiet, das speziell auf autobahnaffine Nutzungen ausge-
richtet ist, als Spiegelbild dieser Ausrichtung auch den Nachteil der hohen Schallbelastung ak-
zeptieren musse. Dieses Argument vermag nicht zu tberzeugen, denn auch autobahnaffines
Gewerbe genieBt grundséatzlich einen Schutzanspruch, und es ist nichts dafiir erkennbar, dass
dieser Schutzanspruch von vornherein objektiv nicht erfilloar wére, nur weil eine funktionale
Beziehung zur Autobahn besteht. Die Abwagung verneint zweitens die Sinnhaftigkeit aktiven
Schallschutzes in Gestalt von Schallschutzeinrichtungen unmittelbar entlang der Autobahn, wo-
bei auch in diesem Punkt die maBgebenden Uberlegungen noch nicht mit der erforderlichen
Deutlichkeit herausgearbeitet worden sind. Alleine die Tatsache, dass die StraBenbauverwal-
tung des Landes ihrerseits erkldrtermafBen nicht zu einer Ausflihrung von oder einer Beteiligung
an SchallschutzmaBnahmen bereit ist, tragt diesen Verzicht nicht.
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Das Problem der hohen passiven Schallbelastung fiir das geplante "Gewerbegebiet" soll nach
den Aussagen im Abschnitt 2.3 der Entwurfsbegriindung alleine dadurch geldést werden, dass
fir entsprechend schutzwiirdige Gebaude unter Bezugnahme auf die Larmpegelbereiche aus
der DIN 4109 Anforderungen an die Dd&mmwirkung ihrer AuBenhaut formuliert werden. Auf
diese Weise lassen sich Nutzungen in Gebauden schitzen, Nutzungen unter freiem Himmel,
wie sie in Gewerbegebieten durchaus Ublich sind, jedoch nicht. Insofern sehe ich gesunde Ar-
beitsverhaltnisse, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ausdricklich angesprochen werden, noch
keineswegs in dem erforderlichen Umfang gewabhrleistet.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begriindung wird ergénzt.
Begriindung:

Die Begriindung diskutiert bereits aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der Au-
tobahn resp. entlang der Baugebietsgrenze zur Reduktion des auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarms. Hierbei wird mit Nichten alleinig auf die aus Sicht des
StraBenbaulasttragers des Landes beziliglich der Ubernahme von Kosten diesbe-
zlglich eingegangen; vielmehr diskutiert die Begriindung die unterschiedlichen M&dg-
lichkeiten sowie deren Effizienz. Dass es sich bei dem Plangebiet um ein Gebiet
handelt, welches als larmvorbelastet einzustufen ist, ist unstrittig. Dieses regelt der
Bebauungsplan bereits durch die Festsetzung von L&rmpegelbereichen resp. dem
Ausschluss von betriebsbedingtem Wohnen in Teilbereichen. Gleichfalls ist zu be-
riicksichtigen, dass die Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung aufgenom-
men wurden, so dass eine Larmminderung durch Eigenabschirmung -auch in Frei-
bereichen- grundsatzlich méglich ist. Da aufgrund der vorliegenden Angebotspla-
nung keine konkreten Aussagen zu den abschlieBenden Nutzungen sowie Stellun-
gen baulicher Anlagen getroffen werden, erfolgt hier eine Verlagerung von Teilas-
pekten auf die Genehmigungsebene. Die grundsatzliche Vollziehbarkeit wird Uber
den Bebauungsplan sichergestellt. Im Sinne der Rechtssicherheit wird die Begriin-
dung entsprechend erganzt.

Auch zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die Entwurfsbegrin-
dung nach der Einholung zusétzlicher Informationen Uber den Ausgangszustand ausfihrlich
erganzt worden. Als Ergebnis ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
Norden hin erweitert worden, und in dieser Erweiterungsflache soll nunmehr neben dem Re-
genrickhaltebecken im westlichen Teil eine "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" im &dstlichen Teil festgesetzt werden.
Innerhalb dieser Flache sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 10.4 aufgelisteten MaBnah-
men auszufiihren. Diese Lésung wiirde auf die "externe" — d. h. vom eigentlichen Bauland ge-
trennte — Kompensation hinauslaufen, die ich bereits in der Vergangenheit als grundsatzlich
anzustreben bezeichnet hatte. Daneben sind weitere derartige Flachen beibehalten worden, die
schon in der ersten Entwurfsfassung zu Gunsten der Gehdlzstreifen rund um das Bauland
herum vorgesehen waren; ihnen sind die textlichen Festsetzungen Nrn. 10.1 bis 10.3 sowie
10.5 zugeordnet.

Ein offenbar nicht unerheblicher Kompensationswert wird dem Regenriickhaltebecken in der
Nordwestecke des Planbereiches zugeordnet. Diesen Kompensationswert halte ich nicht fiir
erzielbar, weil die wasserwirtschaftliche Funktion des Beckens unbedingten Vorrang genie3en
muss. Auf diesen Punkt werde ich weiter unten in dieser Stellungnahme im Zusammenhang mit
der Niederschlagswasserbeseitigung noch naher eingehen.

Inwieweit der entwickelte Festsetzungsinhalt geeignet ist, die planerisch vorbereiteten Einbu-
Ben fur den Naturhaushalt zu kompensieren, sehe ich allerdings noch nicht nachgewiesen, denn
in der Entwurfsbegriindung sind zwar mehrere Tabellen zu einzelnen Flachen und deren natur-
schutzfachlicher Wertigkeit enthalten, eine Gesamtbilanzierung, die fir den Planbereich im vor-
gefundenen und im plangemafBen Zustand jeweils das Produkt aus FlachengréBe und Wertig-
keit gegentliberstellt, fehlt jedoch. Insofern sehe ich noch nicht die Frage geklart, ob es bei Aus-
schépfung der Festsetzungen zu einer Uberkompensation, einer Vollkompensation oder einem

3
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Kompensationsdefizit kommt. Im letzteren der drei denkbaren Félle wére eine Abwagung dazu
vorzunehmen, warum trotzdem noch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
fir angemessen berlcksichtigt gehalten werden.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begrindung wird erganzt.
Begriindung:

Die Bilanzierung wurde anhand des Modells des Niedersachsischen Landesamtes
fir Okologie, das sog. NLO Modell, entwickelt. In der Systematik dieses Modelles
werden die Biotoptypen gem. Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen,
O. von Drachenfels, beriicksichtigt, welche eine Wertigkeit von Ill oder héher besit-
zen. Die Biotoptypen | und Il werden gleichzeitig mit der erforderlichen Kompensa-
tion flir das Schutzgut Boden kompensiert. Insofern wurden zwar samtliche Biotopty-
pen erfasst und dargestellt, jedoch nur die Bilanztechnisch relevanten in den jewei-
ligen Tabellen des Umweltberichtes bearbeitet. Zugleich erfolgte eine Trennung der
Bilanzierung fir den Bereich der Bauflachen sowie der nérdlichen MaBnahmenfla-
che um eine bessere Nachvollziehbarkeit zu ermdglichen. Um diese noch zu erhé-
hen, wird eine Gesamtzusammenstellung der Biotoptypen mit ihren Flachenanteilen
in der Begriindung erganzt.

In Kapitel 4 "Eingriffsbilanzierung" der Begriindung sind die Eingriffe den Aus-
gleichsmaBnahmen gegenibergestellt. Ebenda ist auch beschrieben, dass das ge-
plante Regenrlickhaltebecken durch die naturnahe Anlage sich selbst kompensiert,
und keinen zusatzlichen Uberschuss erzeugt. Gleichfalls ist dort beschrieben, dass
ein Kompensationsdefizit von 7,9 ha fir das Schutzgut Boden verbleibt, welches au-
Berhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden muss.

Der Bewertung des Planbereiches in Bezug auf das Schutzgut "Landschaftsbild" vermag ich
aus den schon in der Vergangenheit dargestellten Griinden nach wie vor nicht zu folgen. Die
inzwischen punktuell erfolgte Ergédnzung der Entwurfsbegriindung andert daran nichts. In die-
sem Zusammenhang halte ich die vorgesehene H6henbegrenzung in den textlichen Festset-
zungen 2.1 und 2.2 sowie im § 2 Abs. 2 der 6rtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung fiir proble-
matisch, denn sie erméglichen fiir Werbeanlagen bewusst eine H6henentwicklung, die geeignet
ist, die Baumkulisse zu Uberragen und auf diese Weise dem vorbeiflutenden Verkehr Werbe-
botschaften zu vermitteln. Die NBauO fordert in ihrem § 50 Abs. 3 als Regelfall, dass Werbean-
lagen nicht in den AuBBenbereich hineinwirken dirfen.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen und die Begrindung werden beibehalten.
Begriindung:

Die allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild wird beibehalten. Zwar
liegt durch die entstandenen Heckenstrukturen eine gegliederte Landschaft vor; un-
ter Beriicksichtigung der lberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
sowie der angrenzenden StraBensysteme und der linienhaft ausgepragten Hecken-
strukturen ist hier eine besondere Bedeutung nicht erkennbar. Auch flr die Naher-
holung besitzt dieser Bereich eine untergeordnete Bedeutung.

Zielsetzung der 6rtlichen Bauvorschrift ist die Begrenzung von Werbeanlagen. Sie
unterstreicht somit die Intention von § 50 NBauO. Die textlichen Festsetzungen las-
sen Werbetlrme bis zu eine H6he von 20 m zu. Diese werden durch die umfassen-
den Heckenstrukturen weitgehend abgedeckt und wirken insofern nicht wesentlich
in das Landschaftsbild hinein. Hohere Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise zu-
lassig, wodurch ein zusétzliches Steuerungselement gegeben ist. Durch diesen Be-
bauungsplan soll die Wirtschaftskraft der Stadt und des Landkreises Helmstedt ge-
starkt werden. Betriebe, die eine Affinitat zur Autobahn benétigen, sollen sich an
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diesen Standort ansiedeln. Dabei werden auch Betriebe Ansiedlungswiinsche he-
gen, welche durch Werbung eine Sichtbarkeit auf der Autobahn anstreben. Dies ist
mit Werbeanlagen bis 20 m nur eingeschrénkt zu gewéhrleisten. Erst ab einer Hohe
von ca.35 m kann eine Werbeanlage aus westlicher Richtung erkannt werden, so
dass noch ein Abfahren an der Anschlussstelle Rennau mdglich ist. Die Regelungen
der Bauvorschrift erméglichen der Bauaufsichtsbehérde im Baugenehmigungsver-
fahren im Einvernehmen sachgerecht Entscheidungen zu treffen.

Zu der textlichen Festsetzung Nr. 9.1, die jetzt eine Aufzahlung geeigneter Gehdlzarten enthélt,
merke ich an, dass aufgrund einer derzeit flachendeckend auftretenden Pilzerkrankung, dem
"Eschentriebsterben”, das Uberleben dieser Baumart ungewiss ist. Es gibt einstweilen noch
keine Jungpflanzen, die gegen diese Erkrankung resistent sind. Vor diesem Hintergrund halte
ich einen Verzicht auf die Esche als anzupflanzende Art fir angezeigt.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen und die Begrindung werden beibehalten.
Begriindung:

Die Aufzéhlung der Baumarten im Rahmen der genannten Festsetzung ist nicht ab-
schlieBend und als exemplarisch zu betrachten. Da resistente Eschenarten nicht ab-
schlieBend auszuschlieBen sind, wird an der genannten Art festgehalten.

Zusatzliche Aussagen zur eigenstandigen Problematik des Artenschutzes werden auf den Sei-
ten 34 ff der Entwurfsbegriindung getroffen. Dort wird ein reiches Arteninventar insbesondere
aus der Avifauna beschrieben und mehrfach dessen Angewiesen-Sein auf die Gehdlzstrukturen
im Planbereich betont. Umso wichtiger ist, dass die Verluste in diesem Bereich, die beispiels-
weise durch die neuen Zuwegungen fir das Baugebiet ausgelGst werden, berlcksichtigt und
eine eventuelle Verletzung der Zugriffsverbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden wird. Uber
die Anlegung so genannter (Feld-)Lerchenfenster als vorgezogene MaBnahme (so genannte
CEF-MaBnahme) besteht nach einer im Vorfeld stattgefundenen Abstimmung offenbar Einver-
nehmen. Soweit fiir die ErschlieBungs- und Bauarbeiten "Bauzeitenregelungen” erforderlich
sind, ist fiir deren Einhaltung zu sorgen; Festsetzungen dazu sind im Entwurf des Bebauungs-
planes bisher nicht enthalten.

Fir die Zulassung von Ausnahmen auf der Grundlage des § 45 Abs. 7 BNatSchG sehe ich aus
heutiger Sicht keine Spielrdume. Konflikten mit den Vorschriften des Artenschutzrechts wird
mittels VermeidungsmaBnahmen aus dem Wege zu gehen sein und nach meiner Einschatzung
auch aus dem Wege gegangen werden kénnen. Im Hinblick darauf wird von meiner Seite drin-
gend eine 6kologische Baubegleitung empfohlen, um etwaige Konflikte mittels Vermeidungs-
mafBnahmen aufzuldsen und um einen mdglichst direkten Kontakt zwischen dem MaBnahmen-
trager und der Unteren Naturschutzbehérde in meinem Hause zu gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit den Uberlegungen zum Artenschutz wird mehrfach in einer Weise ar-
gumentiert, die aus meiner Sicht bedenklich ist. Oben auf Seite 36 der Entwurfsbegriindung
heiB3t es sowohl in Bezug auf Flederm&use als auch in Bezug auf den Nachtkerzenschwérmer
als einzige Rote-Liste-Art sei nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen, denn fiir diese Arten sei
wegen der geringen Anzahl angetroffener Tiere bzw. mangels einer hinreichenden Futtergrund-
lage fir die Raupen davon auszugehen, dass sie nicht stédndig im Planbereich vorkommen.
Darauf kommt es fiir die Anwendung des § 44 BNatSchG jedoch nicht an, sondern die Verbote
aus dieser Vorschrift gelten fir jedes einzelne Individuum jeder streng geschitzten Art unab-
hangig von der Entwicklungsform.

Beschluss:

Die Planfestsetzungen und die Begrindung werden beibehalten.

Im Rahmen der Umsetzung wird eine dkologische Baubegleitung erfolgen.
Begriindung:
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Wie bereits in der Stellungnahme erwahnt, werden fir die Feldlerche CEF-Maf3nah-
men (continuous ecological functionality measures) -MaBnahmen fur die dauerhafte
6kologische Funktion- erforderlich, welche vor dem Eingriff zu erfolgen hat. Fir die
verbleibenden Arten werden durch die Erweiterung der Heckenstrukturen in der Um-
fassung des Baugebietes und in den nérdlichen MaBnahmenflachen sowie durch die
Anlage von Offenlandbereichen neue Lebensrdume geschaffen. Das Artenschutz-
recht und damit verbunden die Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gilt un-
mittelbar und bedarf keiner zusatzlichen Festsetzung. Durch die Schaffung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen im rdumlichen Zusammenhang wird jedoch die 6ko-
logische Funktion weiterhin erfillt, so dass Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von be-
sonders geschitzten Arten an anderer Stelle errichtet werden (§ 44 Abs. 4 Nr. 3
BNatSchG). Um keine VerstéBe gegen den Artenschutz im Rahmen des Planvollzu-
ges zu provozieren, sowohl in Bezug auf die besonders geschitzten Arten als auch
die streng geschitzten Arten, wird eine 6kologische Baubegleitung erfolgen.

In der Vergangenheit hatte ich darauf hingewiesen, die Gehdlze am Rand des zuklinftigen Bau-
landes seien weithin Wald im Sinne des NWaldLG, und soweit dieser Wald preisgegeben wer-
den sollte, sei zuvor das Prifprogramm aus § 8 Abs. 3 und 4 dieses Gesetzes abzuarbeiten.
Die als Wald zu betrachtenden Flachen sollen inzwischen in dem Umfang, der sich aus dem
hier verfligbaren Luftbildmaterial ergibt, durch die textliche Festsetzung Nr. 10.2 und die zuge-
hérige zeichnerische Festsetzung in ihnrem Bestand geschitzt werden. Zu einer Waldumwand-
lung wird es allerdings dennoch dort kommen, wo die geplanten Zufahrten den bestehenden
Gehdlzmantel um das Bauland herum durchstoBBen, also an dem Kreisverkehr und im stddstli-
chen Teil des Planbereiches. Hierflir sehe ich das beschriebene Priifprogramm noch nicht ab-
gearbeitet.

Zu meinen Bedenken hatte auch die Befiirchtung gehért, das enge Nebeneinander von Wald
und potenziellen Gebaudestandorten verhindere gleichermafBen den unbeeintrachtigten Fort-
bestand des Waldes wie auch die Vermeidung von Schaden an den Gebauden. Der Abstand
zwischen dem Pflanzstreifen, der das "Gewerbegebiet" umschlie3t, und der Uberbaubaren Fla-
che ist inzwischen von vormals nur 3 m auf nunmehr weithin 20 m oder sogar 25 m vergréBert
worden. Soweit dies geschehen ist, akzeptiere ich diese Entscheidung vor dem Hintergrund des
Beschlusses des Niedersachsischen OVG vom 15.06.2017 als Kompromiss zwischen Waldbe-
langen und dem Bestreben, das festzusetzende Bauland mdglichst effektiv nutzen zu kénnen.
Soweit es bei dem geringen Abstand bleibt, halte ich meine Bedenken aufrecht, denn die text-
liche Festsetzung Nr. 10.2, die fiir die anschlieBenden "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" auf einen dichten Gehdlzbe-
stand zielt, drohte ihr Ziel zu verfehlen, wenn es hier bei der engen Nachbarschaft bliebe. Das
gilt umso mehr, als in dem 3 m-Streifen § 23 Abs. 5 BauNVO uneingeschrénkt angewendet
werden kann mit der Folge, dass im Ergebnis auch dort eine bauliche In-Anspruch-Nahme még-
lich ist.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begriindung wird erganzt.
Begriindung:

Bezlglich der Einstufung als Waldflachen haben sich die Niederséachsischen Lan-
desforsten, Forstamt Wolfenbittel, im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfah-
rens gedulBert. Entsprechend der Stellungnahme sind die Flachen im Norden und
Osten der Bauflachen sowie die Flache mittig im Siden als Waldflachen anzuspre-
chen. Die Bereiche mit Gehdlzstreifen mit einer Breite um die 20 m oder weniger
(baumartendominiert) oder mit dominierenden Straucharten (geschéatzt ca. 25 % der
angesprochenen Gehdlzstreifen) sind bzgl. des Waldcharakters nicht so eindeutig
festzulegen und aus Sicht der Landesforsten eher nicht als Wald anzusprechen.
Dieser Auffassung schlieBt sich nach Ricksprache die untere Naturschutz- und
Waldbehérde an. Die insofern als Wald einzustufenden bestockten Bereiche werden
in dem Bebauungsplan durch entsprechende Abstandswahrung der Baugrenzen be-
ricksichtigt. In den Gbrigen bestockten Bereichen bzw. in den Bereichen, in denen

6
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die Bestockung grofB3flachig erweitert wird, wird die Stadt bei der Umsetzung vor-
dringlich Straucharten ansiedeln, welche weder einen waldartigen Charakter entste-
hen lassen noch einen entsprechenden Abstand zur Gefahrenabwehr erfordern. Die
bestockte Flache im Bereich des zukiinftigen Kreisverkehrs resp. der Anbindung des
Gewerbegebietes sowie des Linksabbiegers weisen dementsprechend keinen
Waldcharakter auf und sind folgerichtig auch nicht entsprechend zu behandeln.

Eine direkte Nachbarschaft zwischen Gehélzen —auch dichten Strukturen- und bau-
lichen Anlagen ist nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Hier kommt es neben Stand-
ortbedingungen grundséatzlich auf die Lage zueinander an. Die enge Nachbarschaft
zwischen Bestockung und Bauflachen betrifft ausschlieBlich die umfassenden He-
ckenstrukturen im Stden und Westen, so dass eine ausreichende Belichtung der
Geholzflachen gegeben ist.

Die Begrindung wird zur besseren Nachvollziehbarkeit entsprechend erganzt.

In der vorausgegangenen Stellungnahme und auch bereits auf der Ebene der FlAchennutzungs-
planung hatte ich darauf hingewiesen, dass der gewahlte Standort unter Gesichtspunkten des
Bodenschutzes nicht unproblematisch sei. Inzwischen ist im Rahmen der 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Argumentation entwickelt worden, die die beabsichtigte gewerbli-
che Nutzung bevorzugt und im Gegenzug den Bodenschutz hintanstellt; diese Rechtfertigung
der Standortwahl kann nunmehr auf die Ebene der Bebauungsplanung Ubertragen werden.
Dass eine bodenkundliche Begleitung bzw. ein Bodenmanagement trotzdem sinnvoll und er-
strebenswert sind, bleibt davon unbertihrt.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begriindung wird erganzt.
Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken unter den Gesichtspunkten
des Bodenschutzes mehr bestehen. Die Stadt wird aufgrund der FlachengréBe im
Rahmen des Planvollzuges den Bodenschutz berlcksichtigen.

Dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Siidwesten in dem Bestreben
gewahlt worden ist, ein Planfeststellungsverfahren fir den Kreisverkehr entbehrlich zu machen,
der die Anschlussstelle der A 2, die L 297, meine KreisstraBe 14 und die innere ErschlieBung
des Gewerbegebietes miteinander verknipfen soll, war bereits in dem Beteiligungsverfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB absehbar. Inzwischen ist nicht nur die Darstellungsweise in der Plan-
zeichnung geéndert worden, sondern die beabsichtigte StraBenbaumaBnahme wird in dem um-
fangreich erganzten Abschnitt 2.2 der Entwurfsbegriindung sowohl konzeptionell als auch im
Detail beschrieben, so dass die Ersatzfunktion fur die Planfeststellung nunmehr Gberzeugend
erfullt wird. Mein Beitrag zu diesem Punkt der Planung ist damit erledigt.

Mein Planungsbeitrag zum Fortbestand der Nutzungsbeschréankungen aus § 24 NStrG entlang
der KreisstraBBe 14 gilt weiterhin.

Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken zu dem planfeststellungser-
setzenden Teil des Bebauungsplanes bestehen. Die Nutzungsbeschrankungen
gem. § 24 NStrG (Bauverbotszone) werden insofern berlicksichtigt, dass der Bebau-
ungsplan in diesen Bereichen MaBnahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und keine Bauflachen festsetzt. Insofern ist
eine Errichtung baulicher Anlagen jedweder Art in diesem Streifen unzuléssig. Ein-
zige Ausnahmen bilden die jeweiligen Anbindungen des Gewerbegebietes.

Die in den Bebauungsplan aufgenommene 6rtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung soll um zwei
der im urspringlichen Entwurf enthaltenen Bestimmungen verkilrzt werden; deren Regelungs-
inhalt geht allerdings in die neue textliche Festsetzung Nr. 2.2 Giber und bleibt damit im Ergebnis
Inhalt des Bebauungsplanes.
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In meiner Stellungnahme vom 25.10.2017 hatte ich im Anschluss an die entsprechende Maf3-
gabe des Regionalverbandes GroBraum Braunschweig in seiner Entscheidung Uber die Ent-
behrlichkeit eines gesonderten Raumordnungsverfahrens empfohlen, die Folgen zu ermitteln,
die die Realisierung des Gewerbegebietes flr das StraBennetz in dessen Umfeld haben wird.
Ansétze dafir finden sich im deutlich ergédnzten Abschnitt 2.2 der Entwurfsbegriindung auf de-
ren Seiten 10 bis 15. Fir wesentlich interessanter als die dort erdrterten straBenbautechnischen
Details erscheinen mir jedoch die Veranderungen beim Verkehrsaufkommen und die etwa dar-
aus folgenden Konsequenzen fir die Kapazitat der StraBen, den Ausbauzustand und die Ver-
kehrssicherheit. Dabei wird der Blick wesentlich Gber das direkte Umfeld des Planbereiches
hinausgehen und beispielsweise auch die L 294 und die K 55 in die Betrachtung einbeziehen
mussen. Fir Letztere erwarte ich deutliche Steigerungen beim Verkehrsaufkommen. Aus dem
gestiegenen Verkehrsaufkommen kann sich am Ende auch die Notwendigkeit ergeben, einen
gesonderten Radweg zu planen und zu bauen.

Bemerkung:

Das Verkehrsgutachten betrachtet nicht nur das direkte Umfeld, sondern auch des
Verkehrsnetz im ndheren Umfeld mit u.a. den Gemeinden Rennau, Barmke, Em-
merstedt, Supplingenburg. Im Ergebnis kommt das Gutachten zu der Aussage, dass
das nachgeordnete StraBennetz die zusatzlichen Verkehre aus dem Gewerbegebiet
im Bereich der Landes- und KreisstraBen aufnehmen kann. Der teilweise nicht opti-
male Ausbaustandard —auch gerade der Seitenbereiche mit zu schmalen Gehwe-
gen, fehlenden Radwegen und Querungshilfen- ist nicht ursachlich aufgrund der vor-
liegenden Planung anzupassen. Der Bau von Fahrradwegen obliegt den jeweiligen
StraBenbaulasttragern.

Neue Erkenntnisse zur archéologischen Fundhdffigkeit liegen mir gegeniber dem Zeitpunkt der
vorausgegangenen Stellungnahme nicht vor. Das gilt ebenso in Bezug auf Altlasten oder an-
dere Bodenverunreinigungen.

Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine neuen Erkenntnisse zu Altlasten oder
Bodenverunreinigungen bestehen.

Im Abschnitt 2.6 der Entwurfsbegriindung wird nach wie vor erklért, die bendtigten Ver- und
Entsorgungseinrichtungen seien nicht vorhanden, und die technische Machbarkeit sei erst noch
mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern zu klaren. Das halte ich im gegenwértigen Pla-
nungsstadium fir dringend geboten, um die Umsetzbarkeit der Planung auch in wirtschaftlicher
Hinsicht grundsétzlich nachzuweisen. Fir die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist
nach dieser Textquelle weiterhin eine Ableitung Uber bestehende und ggf. zu ertlichtigende
Leitungen zur zentralen Klaranlage in Helmstedt beabsichtigt. Diese Lésung hatte ich im vo-
rausgegangenen Beteiligungsverfahren gleichermafen als alternativios und grundsatzlich ge-
eignet bezeichnet; bei dieser Position bleibt es. Ebenfalls glltig bleibt mein Vorbehalt, dass
unter bestimmten Voraussetzungen bereits auf den Baugrundstiicken eine Vorbehandlung des
Schmutzwassers erforderlich sein kann.

Fir die Beseitigung des Niederschlagswassers ist klar, dass eine Versickerung definitiv aus-
scheidet. Der Abschnitt 2.6 der Entwurfsbegrindung erweckt derzeit den Eindruck, eine end-
gulltige Lésung sei noch nicht bestimmt, sie werde jedoch grundsétzlich in der Ableitung des
anfallenden Wassers Uber Oberflachengewasser gesucht, und Voraussetzung daflir sei eine
Zwischenspeicherung in einem Ruckhaltebecken, das in der Nordwestecke des erweiterten
Planbereiches angeordnet werden soll. Fiir dessen Ausgestaltung enthalt die neue textliche
Festsetzung Nr. 11 bereits eine Reihe von Anforderungen, die offenbar den naturschutzfachli-
chen Wert dieses Beckens steigern sollen. AuBerdem soll neu die textliche Festsetzung Nr. 6
eingefuhrt werden, die die Einleitmenge von den Baugrundstiicken in die Regenwasserkanali-
sation begrenzen soll.

Dazu merke ich an, dass erstens Regenriickhaltebecken grundsatzlich wasserwirtschaftliche
Anlagen sind, die in einer bestimmten Weise angelegt und unterhalten werden missen, um ihre

8



STADT HELMSTEDT, ORTSTEIL BARMKE, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. OTB 354 "GEWERBEGEBIET BARMKE-AUTOBAHN"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. §§ 3 (2)/ 4 (2) BauGB)

UBERSICHT UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN / VERTEILER

zentrale Zweckbestimmung, ndmlich die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser, zu-
verldssig erflllen zu kénnen. Das Bestreben nach einer naturnahen Ausgestaltung ist damit
regelmaBig nicht vereinbar, denn beispielsweise eine Bepflanzung, die ihr wegen des Laubfal-
les folgende Verschlammung oder eine teilweise Dauer-Uberstauung "verbrauchen" Rickhal-
tevolumen, das fir die Zwischenspeicherung benétigt wird, dann aber nicht mehr zur Verfligung
steht. In der Regel sind von ihrer wasserwirtschaftlichen Funktion gepréagte Rickhaltebecken
nach dem Kartierschlissel bei Drachenfels als "sonstige naturferne Staugewasser" (SXS) ein-
zustufen. Schon eine Zuordnung zu dem Biotoptyp "Stillgewasser in Griinanlage” (SXG) halte
ich fir solche Regenriickhaltebecken fiir nicht denkbar.

Zweitens setzt die textliche Festsetzung Nr. 6 voraus, dass zu ihrer Umsetzung auch auf den
Baugrundstiicken Rickhaltevolumen bereitgehalten werden muss; das wirde zu einem tat-
séchlichen Flachenverbrauch fihren, der die Nutzbarkeit der Baugrundstiicke einschrankt. Des-
halb halte ich einen Umgang mit dem Niederschlagswasser, der von vornherein dieses Riick-
haltevolumen auf den Baugrundstlicken voraussetzt und damit eine "zweite Stufe" der Regen-
rickhaltung schafft, fir problematisch.

Die in der Vergangenheit getroffene Aussage im Abschnitt 3.2.2 der Entwurfsbegriindung,
Oberflachengewasser seien im Plangebiet nicht vorhanden, ist inzwischen meiner Empfehlung
folgend korrigiert worden. Damit ist mein diesbezlglicher Planungsbeitrag erledigt. Meine Hin-
weise zur Erforderlichkeit wasserrechtlicher Planfeststellungsverfahren fir den Fall, dass diese
Graben bei der Realisierung des Gewerbegebietes verandert werden sollen, und meine Aus-
fihrungen zu den dabei zu beachtenden Anforderungen gelten dagegen unverandert weiterhin.
Eine Grabenverlegung wird inzwischen im Abschnitt 3.3.1 der Entwurfsbegriindung unter dem
Stichwort "Schutzgut Wasser" oben auf Seite 41 explizit angekiindigt.

Der Abschnitt 2.7 der Entwurfsbegriindung, der den vorbeugenden Brandschutz anspricht, ist
seit dem vorausgegangenen Beteiligungsverfahren deutlich erganzt worden. Insbesondere sind
die Hinweise Ubernommen worden, die ich zur Ausgestaltung des Versorgungsnetzes sowie zu
Art und Anordnung der Léschwasser-Entnahmestellen gegeben hatte, und es wird auf die Er-
forderlichkeit individueller Vorkehrungen hingewiesen, falls die von der Stadt gewahrleistete
Léschwassermenge im Einzelfall nicht fiir den bendtigten Brandschutz ausreichen sollte. Damit
ist mein darauf gerichteter Planungsbeitrag erledigt. Ich bitte allerdings um eine Klarstellung am
Ende des Abschnittes 2.7: Indem in der Begriindung zu einem Bebauungsplan der Stadt Helm-
stedt von der "Brandschutzdienstelle in meinem Hause" gesprochen wird, kdnnte der Eindruck
entstehen, der Brandschutz liege in der Zustandigkeit der Stadt. Korrekt sollte es heiBen: "... in
Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Helmstedt ...".

Beschluss:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begriindung wird ergéanzt.
Begriindung:

Die grundséatzliche Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann sichergestellt wer-
den. Hierzu ist von der Stadt ein Fachbiro beauftragt, welches die Vorabstimmung
mit den relevanten Tragern vorgenommen hat. Da der Abstimmungsprozess jedoch
weiterhin anhélt, wird es hier noch zu Veranderungen kommen. Der aktuelle Stand
dieser Abstimmung wird in der Begriindung erganzt.

Die Stadt sichert Uber das zentrale Regenriickhaltebecken und die festgesetzte Ein-
leitmenge je Baugrundstiick die Niederschlagswasser Bewirtschaftung. Insofern
wird eine wirtschaftliche Kombination aus zentraler und bei Bedarf individueller Re-
genrickhaltung geschaffen.

Dass ein Regenruckhaltebecken seiner Funktion entsprechend ein technisches
Bauwerk darstellt, ist unbestritten. Die Ausbildung kann als Betonbaukérper oder wie
im vorliegenden Falle geplant als Stillgewésser gestaltet werden, welches sich in die
Landschaft sowie die geplanten AusgleichsmaBnahmen entsprechend einflgt. Inso-
fern trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Randeingriinung und den B&-
schungsneigungen, welche auch gerade in Bezug auf den Artenschutz Relevanz
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besitzen. Zusétzlich sind unterschiedliche Tiefenbereiche geplant, welche jedoch
nicht textlich gesichert wurden. Da die erforderlichen PflegemaBnahmen eine hé-
here Intensitat als bei naturnahen Gewdassern bedingen, welche nicht zugleich die
"technische" Funktion erflllen, berlicksichtigt der Bilanzansatz nach dem Kartier-
schlissel von Drachenfels das Gewasser aufgrund seiner allgemeinen bis geringen
Bedeutung in dem Umweltbericht mit einer Wertstufe von Il. Aufgrund der Funktion
des Stillgewassers und im Sinne einer héheren Flexibilitat bei der Bewirtschaftung
wird den Bedenken gefolgt und das Regenwasserriickhaltebecken als "sonstige na-
turferne Staugewasser" (SXS) eingestuft. Die Bewertung wird beibehalten.

In dem Abschnitt 2.7 —vorbeugender Brandschutz- erfolgt die benannte Klarstellung.

Der Abschnitt 9.0 der Entwurfsbegrindung enthalt nunmehr auch eine tUberschlagliche Ermitt-
lung der Kosten, die fliir die Realisierung des Gewerbegebietes anfallen werden, und daraus
wird fiir die Stadt eine Kostenbelastung in einer GréBenordnung von 1,5 Mio. € abgeleitet. Diese
Kostenbelastung ist fiir die Stadt tragbar, und entsprechende Mittel sind bereits in den Haus-
haltsplan fir 2018 eingestellt worden.

Bemerkung:
Die Kosten werden entsprechend dem Stand der Planung fortgeschrieben.

3 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA), Magdeburg keine Stellungnahme
4 Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme
5 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover Stellungnahme vom 09.08.2018

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung genom-
men:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen I6sliche Gesteine aus dem Mittleren Keuper (Stein-
mergelkeuper) in einer Tiefe, in der durch irregulare Auslaugung lokal Verkarstungserscheinun-
gen auftreten kdnnen. Erdfdlle aus dieser Tiefe sind selten und im Planungsbereich sowie im
néheren Umfeld nicht bekannt. Die nachstliegenden bekannten Erdfélle liegen mehr als 8 km
von der Planungsflache entfernt.

Das Planungsgebiet wird formal den Erdfallgefahrdungskategorien 1 bis 2 zugeordnet (geman
Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebie-
ten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann — so-
fern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — auf kon-
struktive SicherungsmaBnahmen bezlglich der Erdfallgeféhrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im stidlichen Rand-be-
reich der Planungsbereich setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich
hierbei um wasserempfindlichen Ton und Tongesteine.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergadnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen
dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.
Bemerkung:
Auf die Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in der Begriindung. Weitergehende Maf3-
nahmen sind ggf. im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu klaren.
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Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o. g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bo-
denfunktionen. Bei Einwirkungen sollen Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktionen vermieden werden (vgl. § 1 und § 2 BBodSchG). Demnach leiten sich
die Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Boden aus dem BBodSchG ab.

Anders als auf Seite 13 der Planbegriindung beschrieben, ist nicht nur der Grad der Natirlich-
keit entscheidend, sondern auch besondere Standorteigenschaften, Bodenfruchtbarkeit, Bo-
denwasserhaushalt, Wasserspeichervermdgen, Grundwasserneubildung, Filterpotenzial, Sel-
tenheit, natur- und kulturhistorische Bedeutung und Empfindlichkeiten gegentiber Erosion, Ver-
dichtung, Verschlammung usw. — nachzulesen im GeoBerichte 26 (im Download unter
https://www.lbeg.niedersachsen.de/startseite/ > Karten, Daten, Publikationen > Publikationen >
GeoBerichte).

Laut unseren Daten befinden sich im Plangebiet Suchrdume flir schutzwiirdige Béden. Das sind
Bdden, deren Schutzwirdigkeit sich durch das Bestehen ihre natirlichen Funktionen und Ar-
chivfunktion begriindet. Sie zeichnen sich beispielsweise durch ihre besonderen Standorteigen-
schaften, ihre natirrliche Fruchtbarkeit, natur- oder kulturgeschichtliche Bedeutung oder Selten-
heit aus.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um fruchtbare und in Niedersachsen seltene Béden. Aus
bodenschutzfachlicher Sicht ist Fruchtbarkeit unabhangig von der Nutzung und charakterisiert
sich Uber die sehr gute Beurteilung der Lebensraumfunktion fir Pflanzen. Fir die Bauleitpla-
nung sollte der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit schutz-wiirdigen B6-
den gelten.

Die Béden im Plangebiet sind verdichtungsempfindlich. Um nachhaltige negative Auswirkungen
der von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (umliegende Ackerflachen) zu vermeiden, sollte im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflaichen der Boden durch geeignete MaBBnahmen
(z. B. Baggermatten) geschiitzt werden. Zudem sollten diese Flachen gegeniiber angrenzenden
Flachen zum Schutz vor versehentlichen Uberfahrten abgegrenzt werden.

Die aktualisierte Bodenkarte Niedersachsens i.M. 1:50.000 (BK50) und eine Vielzahl an Aus-
wertungskarten (u. a. zur Schutzwirdigkeit und zur Verdichtungsempfindlichkeit) finden Sie im
Internet unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#. Wir empfehlen die Nutzung dieser Informations-
quelle als eine Datenbasis bei der Bearbeitung des Schutzgutes Boden im Zuge der Umwelt-
prafung.

Anders als im Bericht formuliert, stellt eine landwirtschaftliche Nutzung entsprechend der "guten
fachlichen Praxis" (vgl. § 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) keine Beeintrachtigung der
natirlichen Bodenfunktionen und damit Minderbewertung dar.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begriindung wird erganzt.
Begriindung:

Die Begrindung wird bezlglich der unterschiedlichen Bodenfunktionen ergénzt. Es
erfolgt ein Hinweis in der Begriindung auf die Stellungnahme. Die Bodenwertzahlen
sind bereits in die Planabwéagung eingestellt.

6 Helmstedter Revier GmbH (RK-M) Stellungnahme vom 09.07.2018

keine Einwande

7 NLSTBYV, Geschaftsbereich Hannover Stellungnahme vom 14.08.2018

Durch das o. g. Vorhaben werden die Belange der in der Zusténdigkeit des regionalen Ge-
schéaftsbereichs Hannover der NLStBV liegenden Bundesautobahn A2 berlhrt.
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Ich kann dem Vorhaben zustimmen, weil die gesetzlich festgesetzte Bauverbotszone der A2
(gem. § 9 FStrG 40 m gemessen vom Fahrbahn der Autobahn; gilt auch flir Anschlussstellen-
rampen) beachtet wird.

Den Regelungen zur Werbung an Autobahnen gem. dem Allgemeinen Rundschreiben ARS
32/2001 des MBVI kann ich nach vorheriger Abstimmung mit lhnen zustimmen (vgl. mein
Schreiben vom 24.05.2018).

Die Entwurfsplanung des umzugestaltenden Knotenpunktes (Kreisverkehr) bitte ich frihzeitig
mit den betroffenen Baulasttragern abzustimmen und rechtzeitig vor Baubeginn ist eine Durch-
fihrungsvereinbarung zu schlieBen.

Eine Kostenbeteiligung des Bundes an den Umbaukosten schlieBe ich aus.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass der Bund als StraBenbaulasttrager der A2 flr das Plan-
gebiet im Nahbereich der verkehrsreichen Autobahn keinerlei Kosten fir zuséatzliche Larm-
schutzmaBnahmen tbernehmen wird.

Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans bitte ich um eine kurze schriftliche Mitteilung (gern
auch per E-Mail).

Bemerkung:

Es wird begrii3t, dass dem Vorhaben zugestimmt werden kann. Die Abstimmungen
zu dem Kreisverkehr werden weiter betrieben. Es wird zur Kenntnis genommen,
dass keine Kostenbeteiligung am StraBenbau oder an LarmschutzmaBnahmen er-
folgt.

8 NLSTBV, Geschéftsbereich Wolfenbiittel Stellungnahme vom 09.08.2018

Hiermit verweise ich auf die Stellungnahme vom 02.11.2017, Az.: 21/21102-16 im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB.

Ich méchte noch einmal darauf hinweisen, dass die im EinmUndungsbereich der neuen Erschlie-
BungsstraBe erforderlichen Sichtdreiecke fir die Anfahrsicht geman der Richtlinien fir Anlage
von LandstraBen (RAL 2012) gemafB Punkt 6.6.3 mit 3 m/ 200 m bei gréBerer zulassiger
Hoéchstgeschwindigkeit als 70 km/h in die Festsetzungen des Bebauungsplanes auch zeichne-
risch aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) darzustellen ist. Textlich aber ohne
MafBangabe sind die Sichtdreiecke auf der Seite 16 unter Punkt 2.2 aufgefihrt.

Insofern die vorgebrachten Bedenken und Anregungen im weiteren Verfahren berlcksichtigt
werden, kann dem o. g. Bebauungsplan zugestimmt werden.

In der Stellungnahme vom 02.11.2017 hatte die Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBBen-
bau und Verkehr Folgendes ausgefiihrt:

Der Geschaftsbereich Wolfenblittel gibt zustandigkeitshalber zur Landesstrale L 297 eine Stel-
lungnahme ab. Der Geschéaftsbereich Hannover ist fir die Bundesautobahn A2 zustandig.

Der 0. a. Bebauungsplan weist ein Baugebiet auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze nérdlich der
freien Strecke der LandesstraBe L 297 zwischen den Stationen L 297-35-1250 und L 297-41-
345 aus.

Die Bauverbotszone ist gemaBR § 24 (1) NStrG in den Bebauungsplan aufgrund des § 9 (1)
Nr. 10 BauGB einzutragen. Nach dem NStrG dirfen Hochbauten entlang der LandesstraBBe in
einer Entfernung bis zu 20,00 m gemessen vom auBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden.

Es ist durch geeignete textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen sicherzustellen, dass in der
vorerwahnten Bauverbotszone auch Nebenanlagen, nach der NBauO genehmigungsfreie
Hochbauten und Werbeanlagen nicht errichtet werden dirfen. Fir diese Bereiche gilt gleichzei-
tig ein Zu- und Abfahrtsverbot. Ausnahmen stellen die beiden geplanten neu hinzukommenden
ErschlieBungsstraBen als zukilinftige gewidmete Gemeindestral3en zum geplanten Gewerbege-
biet dar. Zufahrten an der freien Strecke der L 207 sind grundsétzlich nicht zul&ssig.
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Die Leistungsfahigkeit des geplanten 5-armigen Kreisverkehrsplatzes (KVP) L 297 / A2 Zu- und
Abfahrten/ K 14/ neue GemeindestraBBe ist mit einem Verkehrsgutachten nachzuweisen. Der
Entwurf des Kreisverkehrsplatzes ist mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. Ob Giga-
Liner zum o. g. Gewerbegebiet zu- und abfahren werden, ist im Verkehrsgutachten auch hin-
sichtlich der erforderlichen Schleppkurven darzustellen.

Die ca. 670 m &stlich des geplanten KVP weitere neu hinzukommende ErschlieBungsstraBe an
der freien Strecke der LandesstraBe 297 ist ebenfalls verkehrsgutachterlich nachzuweisen und
mit dem Geschéftsbereich Wolfenbuttel abzustimmen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Neupflanzungen von Baumen im Be-
reich der LandesstraB3e die Richtlinien fir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Ruck-
haltesysteme (RPS 2009) zu berlicksichtigen sind. Baume gehdéren im Sinne der RPS 2009 zu
nicht verformbaren punktuellen Einzelhindernissen (Gefahrdungsstufe 3). In Abhangigkeit der
zulassigen Geschwindigkeiten auf der LandesstraBBe und dem Standort der Baumpflanzungen
sind unterhalb der kritischen Abstédnde Fahrzeug-Rickhaltesysteme herzustellen. Gemaf der
RAL Punkt 7.12 gelten Strauchpflanzungen im Sinne der RPS nicht als gefdhrdende Hinder-
nisse, sofern sie ausgeschnitten werden, wenn ein Stammdurchmesser von 0,05 m Uberschrit-
ten wird. Hinter Fahrzeug-Rickhaltesystemen sollen Bdume mindestens 3,00 m vom Rand der
befestigten Flache gepflanzt werden, damit deren Wirkungsweise nicht beeintrachtigt ist.

Geplante Werbeanlagen sind wegen der Nahe der BAB A2 mit dem Geschéaftsbereich Hannover
abzustimmen.

Die StraBenentwéasserung ist auf der Grundlage der Richtlinien fir die Anlage von StraBBen, Teil:
Entwéasserung (RAS- Ew 2005) sicherzustellen und mit der Unteren Wasserbehdrde abzustim-
men.

Die im Einmindungsbereich der neuen ErschlieBungsstraBe erforderlichen Sichtdreiecke fiir
die Anfahrsicht sind gemafR der Richtlinien fir Anlage von LandstraBen (RAL 2012) geman
Punkt 5.6.3 mit3 m /110 m bei zulassigen 70 km/h bzw. mit 3 m /200 m bei gréBerer zulassiger
Héchstgeschwindigkeit als 70 km/h in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zeichnerisch
aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) darzustellen und textlich aufzunehmen.

Der Kostentrager der o. g. geplanten ErschlieBungsmaBnahmen ist gemaB § 34 Abs. 1 des
Niederséchsischen Stral3engesetzes (NStrG) der Trager der StraBenbaulast der neu hinzukom-
menden ErschlieBungsstraBen an die 6ffentlichen StraBen.

In den Féllen des § 34 Abs. 1 NStrG ist die Mehrunterhaltung dem Baulasttrager der L 297 ge-
maBi § 35 Abs. 3 NStrG abzuldsen.

Uber die geplanten Verkehrsanlagen sind friihzeitig vor Baubeginn Vereinbarungen (iber die
beiden geplanten ErschlieBungsbereiche des 0. g. Gewerbegebietes mit den beteiligten Bau-
lasttragern abzuschlieBen. Auf das beigefligte Merkblatt weise ich hin.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens des StraBenbaulasttrédgers der LandesstralBe
keine LarmschutzmaBnahmen fliir den ausgewiesenen Bebauungsplan errichtet und auch keine
Kosten hierfiir lbernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub,
Gasen oder Erschiitterungen kénnen gegeniber dem Baulasttrager der LandesstraBBe nicht her-
geleitet werden.

Dem Bebauungsplan kann erst zugestimmt werden, wenn die technische Abstimmung mit Vor-
lage von zustimmungsreifen Planunterlagen erfolgt ist.

Bedenken und Anregungen behalte ich mir im Rahmen der Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB
vor.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen und die Begriindung werden beibehalten.

Begriindung:
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Die Sichtdreiecke liegen ausschlieBlich in den StraBenverkehrsflachen, wie die ein-
gefligte Abbildung zeigt. Insofern werden keine gesonderten Regelungen erforder-

Festsetzungen, die bauliche Anlagen in der sogenannten Bauverbotszone aus-
schlieBen, sind nicht erforderlich, da diese nicht bis auf Bauflachen reicht; sie endet
im Bereich der angrenzenden Gehdlz/ MaBnahmenflache. Fir die Anbindungen des
Gewerbegebietes existiert ein Verkehrsgutachten, welches die Leistungsféhigkeit
der Anbindungen nachweist. Die vorliegende Verkehrsplanung fur die auBere Er-
schlieBung wurde mit den betroffenen StraBenbaulasttragern vorabgestimmt.

Auf die Stellungnahme erfolgte ein Hinweis in der Begriindung zur Beachtung bei
der weiteren Planrealisierung.

9 ArL — Amt fiir regionale Landesentwicklung Braunschweig keine Stellungnahme

10 LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt Stellungnahme vom 02.07.2018
keine Bedenken

11 LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst keine Stellungnahme

12  Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Wolfenbiittel Stellungnahme vom 25.07.2018

keine Einwendungen

13 Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 08.08.2018

Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir zu dem Vorhaben aus Sicht der von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen zu vertretenden 6ffentlichen und fachlichen Belange wie folgt
Stellung:

Mit Schreiben vom 11.10.2017 haben wir zu 0. g. Planungen im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 (1) BauGB bereits eine Stellungnahme abgegeben. Da sich an den Grundziigen der Pla-
nungen, mit Ausnahme der Flachenerweiterungen im nordlich und stdlich angrenzenden Be-
reich, keine Anderungen ergeben haben, welche eine andere Sichtweise unseres Hauses recht-
fertigt, verweisen wir auf unsere seinerzeitige Stellungnahme.

Unsere Ausflihrungen aus vorgenannter Stellungnahme haben weiterhin uneingeschrankte
Gultigkeit.

In der Stellungnahme vom 11.10.2017 hatte die Landwirtschaftskammer Niedersachsen Fol-
gendes ausgefihrt:
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Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir zu dem Vorhaben aus Sicht der von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen zu vertretenden o6ffentlichen und fachlichen Belange wie folgt
Stellung:

Mit vorliegenden Planungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung ei-
nes Gewerbegebietes mit einem Gesamtflachenumfang von rd. 47 ha nérdlich der A 2, im Be-
reich Anschlussstelle Rennau, geschaffen werden. Rund 75 % der Gesamtflache sollen die ge-
werblichen Flachen, 16 % die MaBnahmenfldchen und 9 % die StraBenverkehrsflachen bzw.
FuBgangerwege einnehmen. Im Begrindungstext wird weiterhin ausgefihrt, dass ca. 14 ha
Flache fur KompensationsmaBnahmen benétigt werden, wobei ein naturschutzfachlicher Aus-
gleich der erheblichen Eingriffe auf einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen werden soll -
genaue KompensationsmaBnahmen sollen im Laufe der weiteren Planung definiert werden.

Der Begrindungstext zum vorliegenden Bebauungsplan enthélt bzgl. Landwirtschaft Ausfiih-
rungen zum Umgang mit mdglichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Flachenbe-
wirtschaftung, zum Abfangen von vorhandenen Drainagen und Abstédnden von Bewuchs zu
landwirtschaftlichen Nutzungen, was grundsatzlich zu begriBen ist. Weiterhin wird bzgl. einzu-
haltender Abstinde auf die Regelungen des Nachbarrechts verwiesen — beachten Sie bitte,
dass das Niedersachsische Nachbarrechtsgesetz z. B. bei Abstédnden von der Grenze nur gilt,
wenn beide Grundstiicke auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortteiles liegen und
nicht in einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen sind. Es ware somit aufgrund voran-
gegangener Ausfihrungen umso wichtiger im Rahmen der Bauleitplanung entsprechende Ab-
stande zu definieren, um bei Umsetzung der MaBnahme eine Flachenbewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen bis an die Grundstlickgrenze zu erméglichen. Unter Berticksichti-
gung eines Mindestabstandes von z. B. 0,6 m, analog des sog. "Schwengelrechts" (gilt bei Ab-
stdnden von Einfriedungen zu einem landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstiick, wenn
beide Grundstiicke im AuBenbereich und nicht in einem Bebauungsplan liegen), wére u. E.
grundsatzlich die Mdglichkeit gegeben, die landwirtschaftliche Nutzfliche bis an die Grund-
stlicksgrenze zu bewirtschaften. Eine entsprechende Beriicksichtigung und Formulierung im
Begriindungstext wiirden wir begrif3en.

Was die Entwasserung der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen angeht, so halten wir
fest, dass vorhandene Drainagen ordnungsgemaf abzufangen bzw. neu zu verlegen sind, wie
es bereits im Begriindungstext ausgefiihrt ist. Weiterhin sind auch vorhandene Graben in ihrer
Ausgestaltung und Funktion ordnungsgeman zu erhalten - weiterhin ist sicherzustellen, dass
diese auch nach Umsetzung der Planung ordnungsgeman unterhalten werden kénnen. Bezug-
nehmend auf die Ausfihrungen zur Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers im Be-
griindungstext zum Bebauungsplan halten wir fest, dass geeignete MalBnahmen zu ergreifen
sind, welche sicherstellen, dass eine Beeintrachtigung umliegender landwirtschaftlicher Nutz-
flachen nicht erfolgt. Weiterhin sei an dieser Stelle auch erwahnt, dass bzgl. Einleitungen von
Oberflachenwassern in vorhandene Graben, welche im Eigentum der Feldmarkinteressent-
schaften stehen und somit von diesen i.d.R. zu unterhalten sind, einvernehmliche Lésungen mit
der Feldmarkinteressentschaft gefunden werden. Mehraufwendungen fir Unterhaltungsmaf3-
nahmen dirfen nicht zu Lasten der Feldmarkinteressentschaft gehen.

Da mit der Umsetzung der Planung ein erheblicher Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflachen
einhergehen wirde, nachfolgende Ausfiihrungen zur entsprechenden Berlicksichtigung:

Trotz einer auf regionaler Ebene insgesamt riicklaufigen Bevdlkerungszahl ist eine weiter an-
steigende Entwicklung von Siedlungsflachen, zu welchen auch Gewerbeflachen z&hlen, zu be-
obachten. Vor dem Hintergrund derartiger Entwicklungen hat der Gesetzgeber den Schutz von
Grund und Boden durch eine Reihe rechtlicher Vorgaben gestérkt, die zu berlicksichtigen und
planerisch abzuarbeiten sind. Die Neuinanspruchnahme von Flachen wird hiermit nicht ausge-
schlossen, ist aber mit einer erhéhten Darlegungspflicht verbunden. Wir halten es daher fir
geboten, die Begriindungen der Bauleitplanentwirfe entsprechend zu erganzen.

Darzustellen ist, inwiefern dem Vorrang der Innenentwicklung entsprochen wird. Das BauGB
sieht hierzu gem. § 1a vor, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begrindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
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der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebau-
deleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kdnnen. Bisher fin-
den sich hierzu im Begriindungstext keine Angaben.

Neben der Inanspruchnahme neuer Baufldchen ist die Landwirtschaft auch durch die hiermit
verbundene Abarbeitung der Eingriffsregelung betroffen. Gemani § 15 (3) BNatSchG ist hierbei
auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauer-
haften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden
kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Auch zu
diesem Punkt finden sich im Begriindungstext bisher keine Angaben im Sinne der gesetzlich
vorgegebenen Alternativenprifung. Sinnvoll wéare im Rahmen einer flexiblen Handhabung der
Eingriffsregelung beispielsweise, dass bei teilrdumlich differenzierter Siedlungsentwicklung
eine Kompensation durch EntsiegelungsmaBnahmen in Kommunen mit rickl&ufiger Bevdlke-
rungsentwicklung erfolgt.

Insgesamt sehen wir die mit den o. g. rechtlichen Vorgaben verbundene Begriindungspflicht
nicht hinreichend erfiillt und kénnen der Planung in der vorgelegten Form nicht zustimmen. Zeit-
gleich mit dieser Planung soll wenige Kilometer westlich im Bereich Ochsendorf/Neindorf ein
225 ha groBes interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet entwickelt werden. Auch vor
diesem Hintergrund ist die Bedarfsfrage eingehender zu bearbeiten.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen und die Begrindung werden beibehalten.
Begriindung:

Am Rand der dargestellten gewerblichen Bauflache stehen Gehdlze, welche im Rah-
men der Planung auch weiterhin erhalten werden sollen. Insofern kommt es zu kei-
ner unmittelbaren Nachbarschaft von Bauflache und landwirtschaftlicher Flache. Der
Hinweis auf das Nachbarschafts- resp. Schwengelrecht wird in die Begriindung auf-
genommen. Die Entwésserung der Flachen sowie das vorhandene Grabensystem
sind durch Sicherung einer Flache fiir die Niederschlagswasserriickhaltung resp. bei
Planvollzug bericksichtigt. Im Rahmen der weiteren Planung wird ein entsprechen-
des Konzept erstellt und mit den relevanten Tragern sowie der Genehmigungsbe-
hérde abgestimmt. Hierzu z&hlen auch das Riickhaltevolumen sowie die zuldssige
Einspeisungsmenge. Die Stadt Helmstedt plant ein Gewerbegebiet, welches vor-
dringlich Nutzungen aufnehmen soll, welche ein hohes Verkehrsaufkommen bedin-
gen, und insofern die Nahe zu lbergeordneten StraBensystemen benbtigen. Diese
Affinitat ist in unmittelbarer Nahe zu dem Autobahnanschluss "Barmke" gegeben.
Hier kbnnen die Verkehre direkt von und auf die Autobahn 2 geleitet werden, ohne
bestehende Besiedelung Uber die MaBe mit zusatzlichen Verkehren zu belasten. Die
Stadt berlcksichtigt bei der Planung auch die lhr von der Raumordnung zugewie-
sene Funktion eines Mittelzentrums, zur Sicherung u. a. von Arbeitsstatten und For-
derung der Wirtschaft. Zur Absicherung des Vorhabens erfolgte eine raumordneri-
sche Prufung Uber die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung ermittelt und abschlieBend definiert.

Da die Stadt Helmstedt z. Zt. immer noch einen Zuwachs in der Bevdlkerungsent-
wicklung verzeichnen kann, gestaltet sich die Entsiegelung von Flachen, auch auf-
grund der Verflgbarkeit, schwierig. In Ihrer Funktion als Mittelzentrum berticksichtigt
die Stadt dem Grunde nach Planungen benachbarter Kommunen, zugleich hat sie
jedoch auch eine Versorgungsaufgabe zu erflllen, welcher sie mit vorliegender Pla-
nung nachkommt.
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14  Forstamt Siidniedersachsen der Landwirtschaftskammer Nds. keine Stellungnahme
15  Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig keine Stellungnahme
16  Agentur fiir Arbeit Helmstedt keine Stellungnahme
17  Ev.-It. Landeskirche Braunschweig, Landeskirchenamt Wolfenbttel keine Stellungnahme
18 Bischofliches Generalvikariat, Abt. Immobilien keine Stellungnahme
19 Landesverband der jiidischen Gemeinden, Hannover keine Stellungnahme
20 Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hannover Stellungnahme vom 11.07.2018

keine Bedenken

21 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Nord, Hamburg keine Stellungnahme
22 LEA - Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht mbH keine Stellungnahme
23 Lappwaldbahn Service GmbH, Oebisfelde-Weferlingen keine Stellungnahme
24  Deutsche Telekom Technik GmbH Stellungnahme vom 03.07.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet blei-
ben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verédndert oder verlegt
werden missen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bemerkung:

Die vorhandenen Leitungen liegen nordéstlich des Geltungsbereiches in dem vor-
handenen Feldweg. Sollten hier Leitungsverlegungen erforderlich werden, sind
diese rechtzeitig mit dem Leitungstrédger abzustimmen. Die innere ErschlieBung er-
folgt durch &ffentliche Verkehrsflachen, in denen eine Leitungsverlegung méglich ist.

25 Vodafone Kabel Deutschland GmbH Stellungnahme vom 08.08.2018
Wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 26.06.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Sidwestpark 15,
90449 Nirnberg
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Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone
e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerklarung Vodafone
e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
Bemerkung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
26 Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Hannover keine Stellungnahme
27  Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 04.07.2018
Die o. g. Bebauungsplanung ist aus wirtschaftlicher Sicht sehr zu begriBen. Die vorgesehene
Ausweisung von Gewerbegebietsflachen an der Autobahnabfahrt Rennau ist eine wichtige Vo-
raussetzung, um die Ansiedlung von Unternehmen und damit die Einrichtung von Arbeitsplatzen
im vom demographischen und industriellen Wandel besonders betroffenen Landkreis Helmstedt
zu ermdglichen. Dies wird sich mittel- bis langfristig positiv auf die Entwicklung der Wirtschafts-
und Beschaftigungsstrukturen in Helmstedt auswirken.
Mit der vorgesehenen Gewerbegebietsausweisung werden die hervorragenden Standortbedin-
gungen des Plangebietes, insbesondere die erstklassige Gberregionale Verkehrsanbindung, in
Wert gesetzt. Aufgrund der relativ groBen Entfernung zu Wohnstandorten bietet das Areal zu-
dem die Mdglichkeit zur Ansiedlung auch von intensiveren gewerblichen Nutzungen. Daher
sprechen wir uns grundsatzlich dafir aus, die Flache nicht durch unangemessen restriktive
Festsetzungen fir die wirtschaftliche Nutzung zu entwerten.
Bemerkung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
28 Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade Stellungnahme vom 06.07.2018
keine Bedenken
29 Wasserverband Vorsfelde und Umgebung keine Stellungnahme
30 Wasserverband Weddel-Lehre Stellungnahme vom 03.07.2018
Der Wasserverband Weddel-Lehre hat keine Einwande gegen das geplante Bauprojekt.
Der Wasserverband Weddel-Lehre hat in dem von lhnen beschriebenen Bereich keine Leitun-
gen liegen.
Bemerkung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
31 Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig keine Stellungnahme
32 Polizeiabschnitt Helmstedt keine Stellungnahme
33  Avacon Netz GmbH, Schoéningen keine Stellungnahme
34 PURENA GmbH Stellungnahme vom 25.07.2018

Die uns von Ihnen Ubersandten Unterlagen haben wir sorgfaltig gepruft.

In dem beplanten Gebiet befinden sich keine Leitungen bzw. Anlagen im Verantwortungsbe-
reich der Purena GmbH.
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35
36

37
38
39

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte auch dem Anschreiben der Avacon Netz GmbH.

Fir Fragen und Anregungen stehen wir Thnen selbstversténdlich zur Verfligung.

Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

E.ON Netz GmbH, Schéningen

TenneT TSO GmbH, Lehrte
nicht berthrt

Stadtbrandmeister Stefan Miiller, Helmstedt

Finanzamt Helmstedt

PLEdoc GmbH, Essen

Tabelle der betroffenen Anlagen:

keine Stellungnahme

Stellungnahme vom 02.07.2018

keine Stellungnahme

keine Stellungnahme

Stellungnahme vom 03.01.2018

Lfd. |Eigentimer |Leitungstyp |Status |Leitungs-Nr. |Blatt Schutzstrei- |Ansprechpartner
Nr. fen [m]
1 |GASLINE LWL-KSR- |in Betrieb|Hannover- 210-212 2 Technischer Verwalter
Anlage Berlin, WP33 GasLINE GmbH & Co.KG
0201/3642-17866
mmc@gasline.de

Von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der
Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen
im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und éffentlich-rechtlichen Verfahren
beauftragt.

Unabhangig, ob es sich bei den eingangs aufgefihrten Kabelschutzrohranlagen um eine oder
mehrere Anlagen handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als Kabelschutzrohranlage (KSR-
Anlage).

Im Bereich der KSR-Anlage haben Sie folgende MaBnahme angekiindigt:
ErschlieBung des Gewerbegebietes in Helmstedt, an der L297

Die Trassenfiihrung der KSR-Anlage ist aus den Planunterlagen zu entnehmen. Beriicksichti-
gen Sie bitte das Merkblatt zur Dokumentation.

Gegen die geplante BaumaBnahme bestehen keine grundséatzlichen Bedenken, wenn die nach-
folgenden Hinweise / Auflagen eingehalten werden:

StraBenbau:

Die Lage der KSR-Anlage ist im Projektbereich vor Baubeginn unter Aufsicht des 6rtlichen Be-
auftragten durch fachgerechte ErkundungsmafBnahmen (Ortung, Suchschlitze in Handschach-
tung) zu ermitteln.

Niveauanderungen im Schutzstreifenbereich der KSR-Anlage sind nur nach vorheriger Abspra-
che statthaft.

Die vorhandene Uberdeckung der KSR-Anlage ist im Ausbaubereich der StraBe nach Méglich-
keit beizubehalten, wobei eine Regeldeckung von 1,0 m nicht unterschritten werden sollte.

Ausgekofferte bzw. abgeschobene Flachen im Schutzstreifen dirfen nicht mit Ketten- oder
sonstigen Baufahrzeugen befahren werden.

Ein Einsatz von Maschinen, hier insbesondere der von Frasen, ist innerhalb des Schutzstrei-
fenbereichs nur nach vorheriger Absprache und nur unter Aufsicht des 6rtlichen Beauftragten
erlaubt.

Kontroll- und Identifizierungseinrichtungen der KSR-Anlage sind gegen Beschadigung zu schiit-
zen und dem geénderten/endgultigen Niveau anzupassen.
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Das Aufstellen von Baucontainern ist im Schutzstreifenbereich nicht erlaubt. Auch eine vorlber-
gehende Lagerung von Baumaterial, Erdaushub und Maschinen ist hier nur mit ausdrlcklicher
Zustimmung des 6értlichen Beauftragten gestattet.

Baume und tiefwurzelnde Strducher diirfen nur auBerhalb des Schutzstreifens angepflanzt wer-
den.

Versorgungsleitungen:

Aufgrabungen im Bereich der KSR-Anlage dirfen nur nach vorheriger Abstimmung und nur
unter Aufsicht des 6rtlichen Beauftragten durchgefiihrt werden.

Die lichten Absténde sind bei Verlegung in offener Bauweise unter Beriicksichtigung der 6rtli-
chen und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen. Sie sollen
0,4 m bei Kreuzungen nicht unterschreiten.

Bei Verwendung eines gesteuerten Vortriebsverfahrens sind Start-/Zielgruben in Absprache mit
dem ortlichen Beauftragten an Ort und Stelle festzulegen. Der Kreuzungsabstand darf in dieser
Ausfiihrungsart 0,5 m nicht unterschreiten. Zur Ermittlung der tats&chlichen Lage und Abwen-
dung von Schéaden ist die KSR-Anlage im Kreuzungsbereich unter Aufsicht vorsorglich freizule-
gen.

Parallelfiihrungen sind auBerhalb des Schutzstreifens der KSR-Anlage vorzusehen, soweit
nicht 6ffentlicher Verkehrsraum in Anspruch genommen wird. Erforderliche Ausnahmen beddr-
fen der ausdriicklichen Zustimmung des 6rtlichen Beauftragten. Innerhalb 6ffentlicher Verkehrs-
flachen sind die erforderlichen Mindestabsténde vor Ort mit dem o&rtlichen Beauftragten festzu-
legen.

Schachte diirfen nur auBerhalb des Schutzstreifenbereichs angeordnet werden. Sollte dies auf-
grund der 6rtlichen Gegebenheiten nicht mdglich sein, bitten wir um entsprechende technische
Abstimmung mit dem 6rtlichen Beauftragten vor Ort.

Die vorgenannten Hinweise / Auflagen sowie die Auflagen der Anweisung zum Schutz von
Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln der GasLINE GmbH &
Co. KG sind einzuhalten.

Beziiglich einer Leitungsanzeige bzw. Abstimmung der eventuellen notwendigen Anpas-
sungs- und SicherungsmaBnahmen an der Kabelschutzrohranlage ist der Technische
Verwalter der GasLINE GmbH & Co. KG zu informieren, damit die Arbeiten liberwacht
und ggf. weitere Einzelheiten vor Ort abgestimmt werden kénnen. Einen Ansprechpart-
ner erreichen Sie unter der Rufnummer 0201 / 3642-17866 oder per E-Mail unter:
mmc@gasline.de.

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit:

» Im Projektbereich sind keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen der Open Grid Eu-
rope GmbH vorhanden.

+ Im Projektbereich sind keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der Viatel
Deutschland GmbH vorhanden.

Beschluss:

Die Planfestsetzungen und die Begriindung werden erganzt
Begriindung:

Die Trasse wird nachrichtlich in die Planunterlage Glbernommen.

Auf die Stellungnahme erfolgt ein Verweis in der Begriindung zur Beachtung bei
Planvollzug.

40 Interoute Germany GmbH, Kleinmachnow Stellungnahme vom 07.12.2017

Durch die oben genannte MaBnahme kommen Sie in den Naherungsbereich unserer Anlagen
(Fernleitungsnetz fir Telekommunikation).
Sie erhalten unsere entsprechenden Planunterlagen zur Information / Beachtung.
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Der Beginn der Arbeiten ist zwei Wochen vorher zu melden bei:

Wolfgang Hergert, Projektbetreuung / Bauleitung, Mihlenberg 9, 15837 Baruth/Mark
Fax: +49 (0) 33704 70817, Mobil: +49 (0) 162 23 16 90 8
Email: wolfgang-hergert pbl@t-online.de

Herr Hergert steht lhnen auch zur Klarung technischer Fragen zur Verfiiqung.

Es ist zu beachten, dass durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf
der Leitungen/Leerrohre kein Mitverschulden von Interoute Germany GmbH begriindet wird.
Wir méchten darauf hinweisen, dass Arbeiten im Naherungsbereich unserer Anlagen mit der
gebotenen Sorgfalt und unter Einhaltung aller Regeln der Technik zu erfolgen haben.

Ein Mindestabstand von 1 Meter zur i-21 / Interoute Trasse ist bei einem Parallelverlauf zu emp-
fehlen.

Als Anlage ist das Merkblatt "Merkblatt zum Schutz unserer Telekommunikationsanlagen
beigefligt, welches zu beachten ist.

Die Einhaltung der genannten Bedingungen ist von Ihnen zu Gberwachen.

Allgemeiner Hinweis:

Wegen der standigen Erweiterung unseres Netzes und der daraus resultierenden fortlaufenden
Aktualisierung der Bestandsplane, wird die Gultigkeit unserer Antwort auf 3 Monate begrenzt.

Beschluss:

Die Planfestsetzungen und die Begriindung werden erganzt
Begriindung:

Die Trasse wird nachrichtlich in die Planunterlage Gbernommen.

Auf die Stellungnahme erfolgt ein Verweis in der Begriindung zur Beachtung bei

Planvollzug.
INTERESSENVERBANDE
IV1 Feldmarkinteressentenschaft Barmke, Herr Bebenroth Stellungnahme vom 07.08.2018

Mit Schreiben vom 25.10.2017 hatten wir zum Bauvorhaben "Gewerbegebiet A2, Barmke" be-
reits ausfihrlich Stellung genommen. Im oben genannten Bebauungsplan bzw. der Flachennut-
zungsplanadnderung wurde unsere Stellungnahme dem Wortlaut weitestgehend entsprechend
abgedruckt.

Unseres Erachtens entkréften die in den 6ffentlich ausgelegten Unterlagen ersichtlichen Be-
merkungen unsere in der Stellungnahme entgegengebrachten Einwande jedoch nicht bzw.
nicht voll umfénglich. Wir hatten uns ausfihrlich mit der Thematik auseinandergesetzt und er-
warten, dass unsere Einwande mit der gleichen Ausflhrlichkeit und Intensitat beachtet respek-
tive beantwortet werden.

Zu 1. Die Teichflachen im Bereich "Féhrenkamp" sind in dem uns vorgelegten Kartenmaterial
nicht vollstandig erfasst.

Ihren Ausfiihrungen nach besteht kein Erfordernis, die Teichflachen darzustellen. Eine Begriln-
dung fihren Sie nicht an.

Unseres Erachtens sind bezgl. Teichflachen in bzw. an einem Gewerbegebiet andere MaBnah-
men zu ergreifen als bezuglich Ackerflachen/ Wege.

Zu 2. Hinsichtlich der Untersagung, dass Baufahrzeuge Feldwege der Feldmarkinteressent-
schaft Barmke benutzten, duBern Sie, dass dies entweder nicht erforderlich ist oder im Vorfeld
Abstimmungen mit dem Eigentimer erfolgen werden. Wir gehen davon aus, dass diese poten-
tiellen Abstimmungen u. a. Entschadigungsleistungen bei Schadenféllen beinhalten werden so-
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wie ein handhabbares Prozedere der Klarung der Schadensverursachung. Fir die Vorstands-
mitglieder der Feldmark-Interessentschaft ist es Beweissicherungen im Schadenfall herbeifliih-
ren zu kénnen.

Zu 3. Die Themenbereiche potentielle Vermullung/ Verschmutzung hinsichtlich der Schutzglter
Boden und Wasser (u. a. auch potentieller Schadstoffgehalt des Wassers) sowie die potentielle
Ableitung tGber Weg- und Ackerflaichen sehen Sie aufgrund vorliegender Umweltberichte als
nicht wesentliche Beeintrachtigung an und sehen dementsprechend auch keinen Ausgleichs-
anspruch.

Ihren Ausfihrungen folgen wir nicht. Die von uns angeflihrten Punkte fihren zu finanziellem
und zeitlichem Aufwand. Eine vertragliche Regelung zu diesen Themenbereichen sehen wir als
erforderlich an.

Zu 4. Wie in unserer Stellungnahme unter Punkt 4 beschrieben, sehen wir die vorhandenen
Graben/ Vorfluter mit den derzeitigen Regenwassermengen bereits als ausgelastet an. Auf Ba-
sis der derzeitigen Gegebenheiten ist aus unserer Sicht eine Ableitung des Regenwassers aus
dem geplanten Gewerbegebiet liber vorhandene Graben/ Vorfluter nicht tragbar.

Ihren Angaben nach ist die Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens in Planung/ erste
Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde haben Ihren Aussagen nach bereits stattgefun-
den.

Ein Konzept ist weiterhin noch nicht verfigbar — unsere Einwande sind zum aktuellen Zeitpunkt
keinesfalls entkraftet.

U. a. ist — analog der Stellungnahme des Landvolks — zu beriicksichtigen, dass das Regenwas-
serriickhaltebecken Uber eine ausreichende Aufnahmemenge (GréRe) verfliigt. Das Rickhalte-
volumen hat fir die aufnehmenden Vorflutgrében eine erhebliche Bedeutung. Es muss sicher-
gestellt werden, dass das Wasser ausreichend untersucht wird und nur unbelastetes Wasser in
die Graben eingeleitet wird. Bei den immens zu erwartenden Wassermengen (siehe 2017) ge-
gen wir von einem intensiveren Grabenunterhaltungsbedarf aus. Hierfir ist Sorge zu tragen,
dass der Mehrunterhaltungsaufwand flr die Vorflutgrében seitens der Stadt sichergestellt wird.
Des Weiteren bedarf es einer Uberprifung, inwiefern die anschlieBenden Vorflutgraben den
Wassermengen ausreichend Rechnung tragen. Es muss sichergestellt werden, dass der ord-
nungsgemaBe Wasserabfluss gewahrleistet wird. Sind die Graben von ihrer Kapazitét nicht in
der Lage, sind sie dementsprechend aufzuristen.

Zu 5. und 6. Im Bereich Bodenschutz/ Grundwasser sollen Kompensationen (Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen) durch die neu hinzukommende Versiegelung erfolgen. Fir naturrdumliche
Schutzgiiter sind KompensationsmaBnahmen auf externen Ausgleichsflachen vorgesehen.
Unsere Fragestellung, um welche MaBnahmen es sich handelt und auf welchen Flédchen diese
vorgesehen sind, haben Sie dahingehend abgetan, dass Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
im Rahmen des Bebauungsplans abgehandelt werden.

Zum momentanen Zeitpunkt ist uns somit keine Beurteilung mdglich, inwieweit unsere Ein-
wande/ Fragen ausreichend Berlicksichtigung finden. Wir setzen voraus, dass Sie uns Gele-
genheit geben werden, zu geplanten MaBnahmen Stellung zu nehmen und uns friihzeitig infor-
mieren.

Auch hierzu schlieBen wir uns der Stellungnahme des Landvolks an und bitten um einen Ter-
minvorschlag fir einen konstruktiven Gedankenaustausch.

Zu 7. Die Auswirkungen auf die Umwelt wird die Stadt im Rahmen eines Monitorings nach 5
und erneut nach 10 Jahren durch Ortstermine prifen. Unsere Bitte, dass wir in diese MaBnahme
eingebunden werden, beantworten Sie dahingehend, dass die Uberprifung der Fachplaner,
Behorden, etc. erforderlich ist.

Wir sehen uns hier jedoch nicht als Mithelfer, sondern als Betroffener an und mdéchten insofern
auch als selbiger in die MaBnahmen eingebunden werden.

Zu 8. Wie wir mitteilten, ist fir uns die Bilanz-Stand 27.06.2017 — (Seite 33 des Bebauungs-
plans" hinsichtlich der Wertzunahme der Ackerflachen nicht versténdlich. Die Bilanzierung soll
Ihren Angaben nach mittlerweile differenzierter vorliegen und in die Unterlagen eingeflossen
sein. Wertzunahmen fiir Ackerflachen sind demgemaB nicht vorhanden.

22



STADT HELMSTEDT, ORTSTEIL BARMKE, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. OTB 354 "GEWERBEGEBIET BARMKE-AUTOBAHN"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. §§ 3 (2)/ 4 (2) BauGB)

UBERSICHT UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN / VERTEILER

Wir bitten um Bericksichtigung der vorgetragenen Punkte. Weitere Anregungen und Bedenken
behalten wir uns vor.

Ihrer Rick&uBerung sehen wir entgegen.

In der Stellungnahme vom 25.10.2017 hatte die Feldmarkinteressentschaft Barmke, Herr Be-
benroth Folgendes ausgefihrt:

Aus den uns mit Schreiben vom 28.09.2017 zur Verflgung gestellten Unterlagen (Bebauungs-
plan / Anderung des Flachennutzungsplans) bezgl. des geplanten Gewebegebietes "Barmke-
Autobahn" ergeben sich diverse Sachverhalte, die aus unserer Sicht der weiteren Klarung be-
dirfen / denen wir in der dargestellten Form nicht zustimmen:

1.

Die Teichflachen im Bereich "Féhrenkamp" sind in dem uns vorgelegten Kartenmaterial nicht
vollstandig erfasst. Wir bitten um Prifung und Korrektur.

Wir untersagen, dass Baufahrzeuge Feldwege der Feldmark-Interessentschaft Barmke be-
nutzen.

Gem. der uns vorgelegten Planungsunterlagen ware im geplanten Gewerbegebiet u. a. die
Ansiedlung von Tankstellen / Tank- und Rastanlagen méglich. Dies sehen wir aufgrund po-
tentieller Vermillung / Verschmutzung als sehr kritisch an. U. a. die Schutzgitter Boden und
Wasser werden hierbei aus unserer Sicht nicht ausreichend berlcksichtigt. Leitungsvertrage
hinsichtlich der Abwasserentsorgung (potentieller Schadstoffgehalt des Wassers?) tber be-
treffende Flachen sehen wir als erforderlich an. Fir die Eigentimer der betreffenden Flachen
ist dies als Wertminderung anzunehmen und wére entsprechend zu entschadigen. Wir bitten
um Klarung und RickauBerung, welche vertraglichen Gestaltungen / Entschadigungen hier
vorgesehen sind.

Ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung liegt uns nicht vor. Die vorhandenen Gra-
ben / Vorfluter sind mit den derzeitigen Regenwassermengen bereits ausgelastet. Auf Basis
der derzeitigen Gegebenheiten ist aus unserer Sicht eine Ableitung des Regenwassers aus
dem geplanten Gewerbegebiet Gber vorhandene Grében / Vorfluter nicht tragbar. Wir bitten
um Prifung des Sachverhalts und Ubersendung eines Konzeptes zur Regenwasserbewirt-
schaftung.

Im Bereich Bodenschutz / Grundwasser sollen Kompensationen (Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen) durch die neu hinzukommende Versiegelung erfolgen. Wir bitten um Mittei-
lung, welche MaBnahmen hier genau vorgesehen sind und wo diese Kompensationsmaf3-
nahmen erfolgen werden.

KompensationsmaBnahmen fur naturrdumliche Schutzgiter sollen gem. der uns vorgeleg-
ten Planungsunterlagen auf externen Ausgleichsflachen erfolgen. Wir bitten um Mitteilung,
wo sich diese Ausgleichsflachen befinden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt wird die Stadt im Rahmen eines Monitorings nach 5 und
erneut nach 10 Jahren durch Ortstermine priifen. Wir sehen es als erforderlich an, dass wir
in diese MaBnahme eingebunden werden und bitten um entsprechende Bestatigung, dass
Sie dies beriicksichtigen.

Die Bilanz -Stand 27.05.2017- (Seite 33 des Bebauungsplans) ist fiir uns hinsichtlich der
Wertzunahme der Ackerflachen nicht verstandlich. Wir bitten um Erlauterung.

Unter 2.1.1 des Bebauungsplans wird die unmittelbare Nahe zur Anschlussstelle der A 38
angefuhrt. Die unmittelbare Nahe zur A 30 kénnen wir nicht nachvollziehen. Wir bitten um
PrGfung.

Ihrer RuckauBerung sehen wir entgegen und verbleiben mit freundlichen GriiBen.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begriindung wird erganzt.

Begriindung:
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Kartengrundlage fir die Planung bildet die Allgemeine Liegenschaftskarte des Ka-
tasteramtes, in welcher vordringlich die Flurstiicke dargestellt sind. Dabei sollten
i.d.R. zusatzlich sémtliche genehmigte Vorhaben dargestellt sein, welche Relevanz
fur die Darstellung der Liegenschaftskarte besitzen. Die angesprochenen Teichfla-
chen sind hier nicht aufgenommen. Die eigenméchtige Abanderung amtlicher Kar-
tenwerke ist nicht zuldssig. Der Bestand vor Ort, hierzu ist auch der Biotopbestand
gehdrig, istim Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt worden. Durch die angren-
zende Landesstral3e sowie die Eingriinung des Gewerbegebietes werden keine zu-
satzlichen MaBnahmen auf Ebene der Bauleitplanung erforderlich.

Das Anfahren fir Baufahrzeuge wird voraussichtlich von den angrenzenden 6ffent-
lichen ErschlieBungsstraBen moglich sein. Mit der Feldmarkinteressentenschaft
Barmke wurden bereits Gesprache gefiihrt; bei Erfordernis werden vertragliche Re-
gelungen geschlossen.

Die jeweiligen Umweltberichte setzen sich ausreichend mit den unterschiedlichen
Schutzgiitern auseinander. Eine zusatzliche Vermillung kann grundséatzlich nicht
ausgeschlossen werden, da es immer wieder zu illegaler Entsorgung kommen kann.
Dieses kann Uberall im Stadtgebiet erfolgen und wird bei Kenntnis entsprechend
geahndet. In dem Gewerbegebiet sind entsprechend den zukiinftigen Nutzungen
Mullbehalter etc. vorzusehen, welche bei ordnungsgemaéaBer Nutzung, von der an
dieser Stelle ausgegangen werden muss, zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung
fihren wird.

Die Entwasserung der Flachen sowie das vorhandene Grabensystem werden auf
der Ebene der vorliegenden Bauleitplanung durch Freihaltung einer Flache flr eine
Regenwasser-RickhaltemaBnahme resp. bei Planvollzug bericksichtigt. Hierzu ha-
ben die Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde stattgefunden; die Unterla-
gen fur die wasserrechtliche Genehmigung werden z. Zt. vorbereitet. Geplant ist die
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens im Nordwesten mit gedrosselter Ein-
leitung in die bestehenden Grabensysteme. Die erforderliche Speicherlamelle resp.
Rickhaltevolumen sowie die Aufnahmekapazitat der bestehenden Graben wird Be-
standteil des angesprochenen Genehmigungsverfahrens darstellen. Zusétzlich be-
steht die Festsetzung einer Obergrenze der Einleitung des Niederschlagwassers
von den Baugrundstlcken in die &éffentliche Kanalisation. Sollte hier auf einzelnen
Baugrundstlcken eine hdhere Menge an Niederschlagswasser anfallen, ist dieses
durch geeignete MaBnahmen auf dem jeweiligen Grundstlick zusatzlich zurtickzu-
halten.

Die externen MaBnahmen werden auf Flachen der Stadt Helmstedt im Bereich "Rote
Wiese" und "Auf den Schlotten" umgesetzt. Hierbei handelt es sich um die Flursti-
cke 737/2, 738/2, 739/2, 716/51 tlw., 707/1, 707/2 und 702/50 tlw. Der Flur 53 mit
einem Gesamtumfang von rd. 7,9 ha.

Das Monitoring dient der Uberpri]f_ung der Einstellung des geplanten Zielbiotops.
Hierbei handelt es sich um eine Uberpriifung, welche der Plangeber vornehmen
wird. Inwiefern hierflr die Mithilfe weiterer Fachplaner, Behdrden, etc. erforderlich
wird, ist im Einzelfall zu entscheiden.

In der angesprochenen Bilanzierung erfolgte die Erfassung und Bewertung der be-
stehenden Biotope. Im Bereich der zuklinftigen Bau- und ErschlieBungsflachen wird
es durch Versiegelungen zu einer Zerstérung vorhandener Biotopstrukturen kom-
men. Im Bereich von MaBnahmenflachen hingegen werden u.a. auch bestehende
Ackerflachen aus der Bewirtschaftung genommen und durch Bestockung oder Aus-
bildung von Offenlandbiotopen einer Wertverbesserung fir die Schutzgiiter zuge-
fuhrt. Diesbezlglich wird in dem Umweltbericht eine Gegeniberstellung von Be-
stand und Planung zur besseren Nachvollziehbarkeit erfolgen.
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In Bezugnahme auf die Stellungnahme vom 25.10.2017 ergeben sich keine neuen
oder weitergehenden Erkenntnisse, welche nicht bereits in der Planung Berucksich-
tigung gefunden haben resp. in der obigen Abwagung enthalten sind.

IV2 Feldmarkinteressentenschaft Helmstedt, Herr Dieckmann keine Stellungnahme
IV3 Feldmarkinteressentenschaft Emmerstedt keine Stellungnahme
IV4 Niedersachsisches Landvolk Braunschweig Land e. V. Stellungnahme vom 07.08.2018

Wir haben mit Poststempel vom 28. Juni die Unterlagen fiir oben genannte Beteiligungsverfah-
ren erhalten.

Wir Ubersenden Ihnen hiermit, nach Ricksprache mit den betroffenen Landvolkmitgliedern, fol-
gende Anregungen und Bedenken:

Durch die Bauleitplanung werden erhebliche landwirtschaftlich genutzte Flachen einer Nut-
zungsanderung zugefihrt. Aus landwirtschaftlicher Sicht ist somit eine Betroffenheit in einem
erheblichen Umfang zu verzeichnen.

Fir die weiteren Planungen sind fir die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
folgende Punkte zu beriicksichtigen:

1. Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser, das von den versiegelten, tiberplanten Fldchen anfallt, wird einem Re-
genrlckhaltebecken zugefiihrt. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass dieses Becken Uber eine
ausreichende Aufnahmemenge (GréBe) verfigt. Das Rickhaltevolumen hat fir die aufnehmen-
den Vorflutgraben eine erhebliche Bedeutung. Es muss sichergestellt werden, dass das Wasser
ausreichend untersucht wird und nur unbelastetes Wasser in die Grében eingeleitet wird. Bei
den immens zu erwartenden Wassermengen (siehe 2017) geht der Unterzeichner von einem
intensiveren Grabenunterhaltungsbedarf aus.

Hierflr ist Sorge zu tragen, dass der Mehrunterhaltungsaufwand fur die Vorflutgrédben seitens
der Stadt sichergestellt wird.

Des Weiteren bedarf es einer Uberpriifung, inwiefern die anschlieBenden Vorflutgraben den
Wassermengen ausreichend Rechnung tragen. Es muss sichergestellt werden, dass der ord-
nungsgemaBe Wasserabfluss gewahrleistet wird. Sind die Graben von ihrer Kapazitat nicht in
der Lage, sind sie dementsprechend anzupassen.

2. Drainagen

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind mit einem intakten Drainagesystem ausgestattet.
Hier ist daflir Sorge zu tragen, dass die Drainagen weiterhin intakt bleiben. Die Stadt hat fur
weitere Planungen des Gewerbegebietes die vorhandenen Drainagepléne sorgfaltig zu berlick-
sichtigen.

3. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

In den Planunterlagen wurden die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht detailliert darge-
stellt. Aus Sicht des Verbandes ist es unumganglich, die Produktionsintegrierten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen fir die weiteren Planungen zu integrieren. Hierflr stehen wir flr eine
praxisgerechte Umsetzung fiir einen Gedankenaustausch gern zur Verfligung.

Einen Terminvorschlag lhrerseits sehen wir erwartungsvoll entgegen.

4. Mall

Fir illegalen, abgelagerten Abfall auf den angrenzen landwirtschaftlich genutzten Flachen muss
eine Regelung getroffen, wie damit verfahren werden soll.

Wir bitten um Beriicksichtigung der vorgetragenen Punkte. Weitere Anregungen und Bedenken
behalten wir uns vor.

Beschluss:
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Die Planfestsetzungen werden beibehalten, die Begrindung wird erganzt.
Begriindung:

Die Entwasserung der Flachen sowie das vorhandene Grabensystem werden auf
der Ebene der vorliegenden Bauleitplanung durch Freihaltung einer Flache fur eine
Regenwasser RickhaltemaBnahme resp. bei Planvollzug berlcksichtigt. Hierzu ha-
ben die Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde stattgefunden; die Unterla-
gen fur die wasserrechtliche Genehmigung werden z. Zt. vorbereitet. Geplant ist die
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens im Nordwesten mit gedrosselter Ein-
leitung in die bestehenden Grabensysteme. Die erforderliche Speicherlamelle resp.
Ruickhaltevolumen sowie die Aufnahmekapazitat der bestehenden Graben wird Be-
standteil des angesprochenen Genehmigungsverfahrens darstellen.

Sollten vorhandene Drainagen angeschnitten werden, werden diese im Rahmen des
Planvollzuges entsprechend abgefangen.

Die externen MaBnahmen werden auf Flachen der Stadt Helmstedt im Bereich "Rote
Wiese" und "Auf den Schlotten" umgesetzt. Hierbei handelt es sich um die Flursti-
cke 737/2, 738/2, 739/2, 716/51 tlw., 707/1, 707/2 und 702/50 tlw. der Flur 53 mit
einem Gesamtumfang von rd. 7,9 ha.

Eine zusatzliche Vermillung kann grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden, da
es immer wieder zu illegaler Entsorgung kommen kann. Dieses kann Uberall im
Stadtgebiet erfolgen und wird bei Kenntnis entsprechend geahndet. In dem Gewer-
begebiet sind entsprechend den zukiinftigen Nutzungen Millbehalter etc. vorzuse-
hen, welche bei ordnungsgemaBer Nutzung, von welcher an dieser Stelle ausge-
gangen werden muss, zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung fuhren wird.

IV5 Realverband Rennau Stellungnahme vom 04.08.2018

Als Nachbar und direkt Betroffener des geplanten Gewerbegebiets Barmke — Autobahn, halt
der Realverband Rennau an seiner Stellungnahme vom 15.10.2017 fest.

In den uns vorliegenden Planungsunterlagen ist die Behandlung des Oberflachenwassers nicht
abschlieBend geregelt. Wir halten es fir nétig vor einer endgiltigen Beschlussfassung zum Be-
bauungsplan ein umfassendes Wasserwirtschaftskonzept zu erstellen. Ohne ein solches waren
sicherlich im weiteren Verfahren mit juristischen Einwanden zu rechnen. Aus unserer Sicht ist
es Aufgabe der Planungsbehérde sicherzustellen, dass vor Baubeginn eindeutig geklart ist, wie
mit dem anfallenden Oberflachenwasser zu verfahren ist.

Problematisch ist sicher auch die Funktion des Landkreises Helmstedt, als Aufsichtsbehoérde
(untere Wasserbehdrde) und gleichzeitig gréBter Grundeigentimer im Plangebiet.

Mit Erstaunen habe ich bei dem Lokaltermin am 29.05.2018 zur Kenntnis genommen, das den
Planern offenbar nicht bekannt war, dass grol3e Bereiche des Plangebiets in einem landeskul-
turell interessanten Gebiet (ehemalige Teichanlagen Kloster Mariental) liegen. Aus der Tatsa-
che, dass sich noch vor 250 Jahren auf Teilen des geplanten Baugebiets ein ausgedehnter
Fischteich befand, sollte Grund genug sein, sich mit dem zukinftig anfallenden Oberflachen-
wasser zu befassen.

In der Stellungnahme vom 15.10.2017 hatte der Realververband Rennau Folgendes ausge-
fihrt:

Als Nachbar und direkt Betroffener des geplanten Gewerbegebietes Barmke — Autobahn nimmt
der Realverband Rennau wie folgt Stellung:

Die in der Planung dargestellten MaBnahmen zur Behandlung des Niederschlagswassers sind
wenig konkret, teilweise widerspriichlich.

Beispiel A: Seite 13, Punkt 2.6 Absatz 2, (Regenwasserbewirtschaftung au3erhalb des Planbe-
reiches).
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Beispiel B: Seite 26, - Schutzgut Wasser - letzter Absatz. (Verbleib des Niederschlagswassers
im Planbereich).

Der Verbleib des Wassers auf der tberplanten Flache in Rickhaltebecken bzw. Flutmulden ist
bei der Dimension der versiegelten Flachen insbesondere bei Starkregenereignissen aus unse-
rer Sicht problematisch.

Als Eigentimer des Entwasserungsgrabens Gemarkung Rennau, Flur 7, Flurstiick 8, der an der
nordwestlichen Ecke des Planungsgebietes anschlieBt, dringen wir darauf sicherzustellen, dass
die derzeitige Menge des abzufiihrenden Wassers sich nicht erhdht. Ebenso sollten Vorkehrun-
gen bei der Planung getroffen werden, die einen Schadstoffeintrag in den Vorfluter verhindern.
Der Planungstrager ist zu verpflichten, den Ist-Zustand der Wassermenge und Qualitat festzu-
stellen und zu dokumentieren.

Sollte sich bedingt durch das Planungsvorhaben ein erhéhter Aufwand fir Ausbau oder Unter-
haltung der Vorflut ergeben, ist dieser vom Planungstrager zu leisten.

Der Realverband Rennau schlie3t sich dem Hinweis im Raumordnungsverfahren, dargestellt
auf Seite 7, die Wasserwirtschaft betreffend an. Zitat: Fiir die Wasserver- und -entsorgung ist
frihzeitig neben geforderten EinzelmaBnahmen ein umfassendes Wasserwirtschaftskonzept zu
erarbeiten. In Vorbereitung der Bauleitplanung sind Aspekte, wie die Berechnung der Vorflut,
Anlagenkapazitédten und -anschluss sowie weitere fachliche Erfordernisse zu klaren. Zitat Ende.

Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans enthalt aus Sicht des Realverbandes Rennau
kein geschlossenes Konzept zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.

Ich méchte Sie bitten, unsere Bedenken bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.
Beschluss:
Die Planfestsetzungen und die Begrindung werden beibehalten.
Begriindung:

Die Entwasserung der Flachen sowie das vorhandene Grabensystem werden auf
der Ebene der vorliegenden Bauleitplanung durch Freihaltung einer Flache fir eine
Regenwasser RickhaltemaBnahme resp. bei Planvollzug berlicksichtigt. Hierzu ha-
ben die Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde stattgefunden; die Unterla-
gen flr die wasserrechtliche Genehmigung werden z. Zt. vorbereitet. Geplant ist die
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens im Nordwesten mit gedrosselter Ein-
leitung in die bestehenden Grabensysteme. Die erforderliche Speicherlamelle resp.
Rickhaltevolumen sowie die Aufnahmekapazitat der bestehenden Graben wird Be-
standteil des angesprochenen Genehmigungsverfahrens darstellen. Grundsétzlich
ist im Rahmen der vorliegenden Planung sichergestellt, dass ein Konzept zur Nie-
derschlagwasser Bewirtschaftung umgesetzt werden kann. Ein Interessenkonflikt
bei der Genehmigung kann nicht erkannt werden. Anhand des Baugrundgutachtens
ist ersichtlich, dass eine Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nicht ge-
geben ist. Insofern ergeben sich keine neuen Erkenntnisse fiir den Umgang mit dem
Niederschlagswasser.

Zu der Stellungnahme vom 15.10.2017 folgendes:

Bei der Beteiligung handelte es sich um ein friihzeitiges Verfahren. Die Unterlagen
wurden mittlerweile prazisiert. Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens werden samtliche erforderlichen Parameter geklart. Wenn erforderlich,
werden im Rahmen des Planvollzuges weitere Vertrage geschlossen.

IV6 Jagdgenossenschaft Barmke Stellungnahme vom 03.07.2018

Stadt und Landkreis Helmstedt beabsichtigten die Ausweisung des "Gewerbegebiet A2
Barmke" im Ortsteil Barmke. Fir dieses Vorhaben wurde der derzeitige Flachennutzungsplan
geandert und ein Bebauungsplan aufgestellt.
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Die Jagdgenossenschaft Barmke ist als Inhaberin des Jagdaustbungsrechts auf den in An-
spruch genommenen Flachen von dem Vorhaben unmittelbar betroffen.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens haben wir als Jagdgenossenschaft sowohl zur Anderung
des Flachennutzungsplans als auch zur Aufstellung des Bebauungsplans eine Stellungnahme
abgegeben, um deren Berlicksichtigung wir gebeten hatten.

Im Auslegungsbeschluss zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan wird mit gleichlauten-
dem Wortlaut unter dem Punkt Interessenverbénde VI 6 von der Stadt Helmstedt auf unsere
Stellungnahme eingegangen.

Zu den Ausfiihrungen der Stadt Folgendes:

Es ist richtig, dass die Frage der Hbhe einer Jagdwertentschadigung nicht im Zuge der Bauleit-
planung geklért wird, sondern dies dem weiteren Planverfahren vorbehalten bleibt. Mit Unter-
stlitzung des Zentralverbandes der Jagdgenossenschaft und Eigenjagden in Niedersachsen
e.V. werden wir uns diesbezlglich zu gegebener Zeit wieder bei Ihnen melden.

Wir bitten weiterhin und nochmals, auf die Belange der Jagd und des Wildes bei jedweden
weiteren Schritten jede mdgliche Riicksicht zu nehmen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Kompensation und entsprechend auch in den zu Grunde
liegenden Artenschutzqutachten werden Wildarten, die einer Jagdzeit unterliegen, in der Regel
nicht untersucht. Dennoch sind diese Wildtiere fester Bestandteil unserer Kulturlandschaft und
es ist nach dem Bundesjagdgesetz Aufgabe der Jagdausibungsberechtigten, diese Arten fla-
chendeckend zu hegen.

Hierzu bitten wir insbesondere um Mitteilung der Untersuchungsergebnisse
e zu den gefahrdeten/ stark gefahrdeten Wildarten wie z. B. Feldhase und Rebhuhn
e zu wichtigen Wechseln/ ggf. Fernwechseln und Einstédnden.

Die Belange von Jagd und Hege sind deshalb bei jedwedem Vorhaben so weit als méglich
sicherzustellen.

In Ihrer Bemerkung zu unserer Stellungnahme fihren Sie weiterhin an, dass es infolge einer
Entscheidung des Europaischen Gerichtshofs fiir Menschenrechte eine grundsatzlich Dul-
dungspflicht der Jagdausiibung fiir Grundstiickseigentimer nicht gabe. Hier sind Sie versehent-
lich im Rechtsirrtum.

Die besagte Entscheidung des EGMR, die auch zur Einfilhrung des § 6a BJagdG gefihrt hat,
betrifft allein die Mdglichkeit, natlrliche Personen Uber einen entsprechenden Antrag bei der
Jagdbehdrde eigene Grundflachen zum befriedeten Bezirk erklaren zu lassen, wenn der Grund-
eigentiimer glaubhaft macht, dass er die Jagdauslibung aus ethischen Griinden ablehnt und
offentliche Interessen einer Befriedung nicht entgegenstehen.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fir einen Austritt aus der Jagdgenossenschaft sind demzu-
folge sehr eng und als absolute Ausnahmeregelung ausgestaltet. Von diesem Ausnahmefall
abgesehen bleibt es also bei der Pflichtmitgliedschaft des Grundeigentiimers in der Jagdgenos-
senschaft. Ergdnzend sei darauf hingewiesen, dass die in § 6a BJagdG erb6ffnete Mdglichkeit
der "ethischen Befriedung" 6ffentlich rechtlichen Kérperschaften oder anderen juristischen Per-
sonen nicht zusteht, sondern wie erwahnt nur natirlichen Personen.

Wir bitten um Richtigstellung.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Thematik des Fallwildes zu gegebener Zeit mit den
Jagdpéchtern zu diskutieren ist. Wie sich die Jagdpéachter diesbezliglich positionieren werden,
bleibt abzuwarten.

AbschlieBend danken wir fur die Zusicherung der Stadt Helmstedt, die Jagdgenossenschaft
Barmke im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Beschluss:

Die Planfestsetzungen und die Begriindung werden beibehalten.
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Begriindung:

Die Stellungnahme bezieht sich vordringlich auf die Abwégung zu der Stellung-
nahme aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Im Zu-
sammenhang mit vorliegender Planung wurde ein artenschutzrechtliches Fachgut-
achten erstellt, welches die in Abstimmung mit der zustédndigen Fachbehdrde samt-
liche relevanten Arten untersucht. Hierzu zahlte u.a. auch die Begehung zur
Avifauna. Weitere, tber die dort aufgefundenen streng geschitzten Arten, wurden
nicht vorgefunden. Besondere Wanderbeziehungen oder Ruhepléatze des Wilds in-
nerhalb des Plangebietes oder entlang der BAB 2 sind weder der Stadt oder der
zustandigen Fachbehdrde bekannt, noch lassen sich aus Ubergeordneten Plan-
grundlagen ableiten. Auch im Rahmen des erstellten artenschutzrechtlichen Fach-
gutachtens wurde hier kein erhdhtes Vorkommen von Wild festgestellt. Hinzu
kommt, dass durch den Verlauf der BAB 2 eine Z&sur geschaffen wurde, welche ein
Hindernis fir zahlreiche Arten bildet. Wildiber- oder -unterfihrungen existieren im
weiteren Umfeld nicht. Im Umfeld des Planvorhabens sind ausreichend Flachen vor-
handen, welche entsprechende Rlickzugsgebiete erméglicht. Auch aus Gbergeord-
neten Kartenmaterialien oder Informationen der zustandigen Fachbehdrde 1&sst sich
keine besondere Bedeutung als Ruheraum o.&. fiir das Wild herleiten. Fir die be-
sonders geschitzten Arten werden an anderer Stelle neue Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten geschaffen, so dass hier § 44 Abs. 5 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz An-
wendung findet.

Der Jagdbezirk der Jagdgenossenschaft Barmke umfasst eine Flache von rd.
700 ha, von welcher rd. 47 ha (rd. 6,6 %) fUr eine bauliche Nutzung in Anspruch
genommen werden und insofern zukinftig nicht mehr fir eine Bejagung zur Verfu-
gung stehen. Entsprechend der vertraglichen Regelungen des Jagdpachtvertrages
der Jagdgenossenschaft Barmke mit den P&chtern ist der Pachtpreis entsprechend
anzupassen, ein Kindigungsrecht besteht jedoch nicht. Inwiefern ein Anspruch auf
Wertminderung resp. Entschadigung fiir eine weitreichendere oder baubedingte Be-
einflussung besteht, ist nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Ausfiihrungen zum BJagdG werden zur Kenntnis genommen.

NACHBARGEMEINDEN

N1  Samtgemeinde Nord-Elm keine Stellungnahme

N2 Gem. Rennau, liber: Samtgemeinde Grasleben Stellungnahme vom 09.08.2018

Wie ich bereits mit meiner Stellungnahme vom 06.10.2017 mitgeteilt hatte, bestehen seitens
der Gemeinde Rennau gegen die Planung des Gewerbegebiets "Barmke-Autobahn" keine
grundsétzlichen Bedenken. Da das geplante Gewerbegebiet an das Gemeindegebiet der Ge-
meinde Rennau angrenzt, sind die fir die Gemeinde Rennau voraussichtlich entstehenden
Nachteile kritisch zu hinterfragen. In dieser Hinsicht sind vordergriindig die Aspekte Verkehr
und Immissionsschutz zu betrachten.

Verkehr (2.2 der Begriindungq):

Die verkehrlichen Belange sind unter Nr. 2.2 der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf be-
schrieben. Die Planung sieht vor, die duBere ErschlieBung des Planbereiches lber eine Zufahrt
von der LandesstraBe 297, die von Rennau tGber Barmke nach Emmerstedt verlauft, im Bereich
der Autobahnanbindung, vorzunehmen. Der Anschluss erfolgt dort lber reinen Kreisverkehr.
AuBerdem ist eine zweite Zufahrt zum Gewerbegebiet im Stden zur L 297 vorgesehen.

Mit meiner Stellungnahme vom 06.10.2017 hatte ich gefordert, im Rahmen einer Verkehrsun-
tersuchung Prognosen Uber die voraussichtlich fiir die Gemeinde Rennau entstehenden zuséatz-
lichen Verkehre anzustellen. Dieser Aufforderung sind Sie nachgekommen. Mittlerweile liegt
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eine Verkehrsuntersuchung vor. Das Gutachten des Bilros Zacharias ermittelt Quell- und Ziel-
verkehre fiir den Prognose-Nullfall 2030 von insgesamt 9.480 Kfz-Fahrten pro Tag fir das Plan-
vorhaben. Der Anteil des Schwerlastverkehrs betrdgt immerhin 2.080 Fahrten.

Nach der Prognose sollen rd. 70 % der Verkehre Uber den Knotenpunkt der Autobahn abgewi-
ckelt werden. Nach dem Gutachten wird es auf der L 297 in Richtung Rennau zu einem Anstieg
von rd. 950 Kfz/Tag kommen. Nach dem Planfall 2 — 2030 ergeben sich fiir die L 297 Richtung
Rennau 4.300 Fahrten pro Tag mit einem Schwerlastanteil von 9 %. Nach den vorliegenden
Verkehrszahlungen ergeben sich zurzeit 2.000 bis 3.000 Kfz/Tag. Fur die Ortsdurchfahrt der
L 297 in der Ortslage von Rennau wird die prognostizierte Verkehrszunahme daher schon be-
merkbar sein und die Lebensverhaltnisse der Bevdlkerung beeinflussen.

Die Prognose des Verkehrsgutachters wird angezweifelt, da nach den hier vorliegenden tagli-
chen Erfahrungen davon auszugehen ist, dass der LKW-Verkehr aus dem geplanten Gewerbe-
gebiet Uberwiegend zur Vermeidung der Mautkosten (ber die LandesstraBe in Richtung Wolfs-
burg laufen wird. Von daher ist davon auszugehen, dass die prognostizierte Erhéhung der Ver-
kehrszahlen von 950 Kfz/Tag noch deutlich Gberschritten wird.

Die Wohngebiete des Ortsteils Rennau befinden sich westlich der Ortsdurchfahrt der L 297. Das
bedeutet, dass alle Schul- und Kindergartenkinder die L 297 auf ihrem taglichen Weg zur Bus-
haltestelle in der HauptstraBe queren muissen.

Gerade im Hinblick auf diesen schutzbedirftigen Personenkreis werden MaBB3nahmen zur Ver-
besserung der Verkehrssicherheit erforderlich werden. Denkbar waren die Schaffung einer FuB3-
gangerlichtsignalanlag sowie MaBnahmen zur Verlangsamung des Verkehrs. Solche Mafl3nah-
men lassen sich allerdings nur im Einvernehmen mit dem Land Niedersachsen als StraBenbau-
lasttrager, vertreten durch die Niedersachsische Landesbehérde flir StraBenbau und Verkehr —
Geschaftsbereich Wolfenbittel — umsetzen.

Uber den Bau einer EntlastungsstraBe im Zuge der L 297 in westliche Richtung mit Anbindung
an die L 294 soll zumindest nachgedacht werden. Konkrete Vorstellung bzw. Beschliisse liegen
dazu noch nicht vor. Die Gemeinde Rennau behalt sich vor, einen entsprechenden Antrag an
das Land zu stellen.

Die Gemeinde Rennau fordert allerdings die Unterstlitzung der Stadt Helmstedt zur Minimierung
der Belastungen durch das geplante Gewerbegebiet wie folgt ein:

1. Die Stadt Helmstedt mége auf die kinftigen Investoren im Gewerbegebiet Barmke-Auto-
bahn dahingehend einwirken, dass die entstehenden LKW-Verkehre grundsatzlich tber die
Autobahn A2 abgewickelt werden.

2. Die Stadt Helmstedt mdge sich anteilmaBig an der Finanzierung der Kosten fiir erforderliche
VerkehrssicherungsmaBnahmen in der Gemeinde Rennau beteiligen. Dazu kann zu gege-
bener Zeit eine Vereinbarung zwischen beiden Kommunen abgeschlossen werden.

Immissionsschutz:

Mittlerweile liegt zum Immissionsschutz eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet Barmke-Autobahn" des Bliros Bonk-Maire-Hoppmann Part GmbH vor. Die
Ergebnisse sind unter Nr. 2.3 der Begriindung dargestellt. Die Ergebnisse zum Thema Ver-
kehrslarm und Gewerbelarm wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Es wird positiv festgestellt, dass nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung die
gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden kénnen und daher nicht mit unzumutbaren Larm-
belastigungen zu rechnen ist.

3.0 Umweltbericht — Schutzgut Wasser

Es wird positiv zur Kenntnis genommen, dass das im geplanten Gewerbegebiet anfallende Nie-
derschlagswasser einer Regenwasserriickhaltung zugefihrt wird und das Niederschlagswasser
aus dem geplanten Rickhaltebecken zeitlich verzdégert dem Gewéassernetz zugefihrt wird.
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Aus Sicht der Gemeinde Rennau muss die geplante Rlckhaltung so ausreichend bemessen
werden, dass das anfallende Niederschlagswasser schadlos abgeleitet werden kann. Die Ent-
wasserung erfolgt Gber das Gewassernetz im Gemeindegebiet der Gemeinde Rennau. Daher
muss sichergestellt werden, dass die hydraulischen Verhéltnisse der betroffenen Gewasser
nicht verschlechtert werden. Das wird die Untere Wasserbehdrde im Rahmen des noch zu stel-
lenden Wasserrechtsantrags zu Uberprifen haben. Es wird gebeten, die wasserrechtlichen
MaBnahmen eng mit dem Realverband Rennau abzustimmen, da der Realverband Rennau
unterhaltungspflichtig fir die im Gebiet der Gemeinde Rennau betroffenen Gewasser ist.

In der Stellungnahme vom 06.10.2017 hatte die Gemeinde Rennau Folgendes ausgeflihrt:

Aus Sicht des Unterzeichners bestehen gegen die Planung des Gewebegebietes "Barmke-Au-
tobahn" keine grundsatzlichen Bedenken. Im Hinblick auf die Gemeinde Rennau ist die Planung
jedoch im Hinblick auf evtl. durch das Gewerbegebiet fir die Gemeinde Rennau entstehende
Nachteile kritisch zu hinterfragen. Dazu sind in erster Linie die Aspekte Verkehr und Immissi-
onsschutz zu betrachten.

Verkehr (2.2 der Begriindung):

Die verkehrlichen Belange sind unter 2.2 der Begriindung beschrieben. Sie beschranken sich
allerdings auf die vorgesehene ErschlieBung des Gebietes und die Anbindung an das Uberge-
ordnete Verkehrsnetz (L 297 und A2) und die Bauverbotszonen.

Es wird nicht ausgefiihrt, welche neuen Verkehrsstrdme durch das neue Gewerbegebiet ent-
stehen und welche Auswirkungen sich auf die Verkehrsbelastung in der Gemeinde Rennau,
insbesondere in den Ortschaften Rennau und Rottorf, ergeben werden. Fiir die Gemeinde Ren-
nau ist es sehr wichtig zu wissen, wie sich die durch das geplante Gewerbegebiet entstehenden
Verkehrsstréme auf die Ortschaften Rennau und Rottorf auswirken werden. Ich fordere Sie da-
her auf, im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung Prognosen Uber die voraussichtlich entste-
henden zusétzlichen Verkehre in der Gemeinde Rennau zu treffen und die Verkehrsuntersu-
chung der Gemeinde Rennau zur Verfiigung zu stellen.

Immissionsschutz (2.3 der Begriindung):

Durch die eigentliche geplante gewerbliche Nutzung sowie die entstehenden Verkehre kénnen
Emissionen fir die umliegenden Ortschaften Rennau und Rottorf entstehen. Dazu wird in der
Begriindung unter 2.3 erlautert, dass zur Gewahrleistung von gesunden Arbeits- und Wohnver-
héltnissen im weiteren Planungsverlauf ein schalltechnisches Gutachten erstellt werden soll.

Dieses liegt zurzeit allerdings noch nicht vor. Ich bitte, das schalltechnische Gutachten zur Ein-
sichtnahme zur Verfligung zu stellen, sobald dies vorliegt.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen und die Begrindung werden beibehalten.
Begriindung:

Durch das geplante Gewerbegebiet werden die Verkehre im Umfeld zunehmen. Die-
ses ermittelt auch das Verkehrsgutachten und ermittelt die neu hinzukommenden
Verkehre anhand einschlagiger Modelle auf der "sicheren Seite". Gemaf dieser An-
nahmen wird der Verkehr in Richtung Rennau fir den prognostizierten Wert fiir das
Jahr 2030 von 3.350 Kfz/24 h auf 4.300 Kfz/24 h ansteigen, mithin eine Zunahme
von 950 Kfz/24 h. Diese Verkehre kénnen nach Aussage des Verkehrsgutachters
von den bestehenden klassifizierten StraBensystemen aufgenommen werden.

Gegen Verbesserungen der StraBenrandbereiche oder zur Verfligung Stellung von
Querungsanlagen in der Gemeinde Rennau hat die Stadt Helmstedt keine Einwande
vorzutragen. Die Sicherheit der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer sollte grund-
satzliche Uberlegung kommunaler sowie stédtebaulicher Planung der jeweiligen
Kommune darstellen. Einen ursachlichen Zusammenhang zwischen den zuséatzli-
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chen Verkehren des Gewerbegebietes und dem erstmaligen Erfordernis der Errich-
tung von Querungsanlagen, etc. in den umliegenden Ortschaften lasst sich jedoch
nicht herstellen.

Entsprechend den "Empfehlungen fir FuBgangerverkehrsanlagen" (EFA) sind Que-
rungsanlagen zweckmaBig, wenn regelméaBig mit schutzbedurftigen FuBgéngern zu
rechnen ist. Notwendig werden Querungsanlagen bei zul. Geschwindigkeiten von
50 km/h bei ausgepragtem Querungsbedarf und bei Verkehrsstarken von mehr als
1.000 Kfz/Spitzenstunde.

Ein direktes Einwirken auf die Fahrverkehre kann die Bauleitplanung nicht gewéahr-
leisten. Jedoch ist durch die geplante Lage und Ausrichtung des Gewerbegebietes
von einer Uberwiegenden Verkehrsabwicklung Uber die BAB 2 auszugehen, was
ebenfalls durch das Verkehrsgutachten belegt wird.

Die Stadt Helmstedt plant ein Gewerbegebiet an der Bundesautobahn 2 zu errichten
in welchem sich Gewerbebetriebe ansiedeln sollen, welche eine Affinitat aufgrund
der Nutzung resp. des Verkehrsaufkommens zu Ubergeordneten Verkehrswegen
bendtigen. Dieses bedeutet nicht zwangslaufig, dass die Uberwiegenden Flachen
Nutzungen aufnehmen werden, welche einer direkten Anbindung an die Stadt Wolfs-
burg bzw. dort angesiedelter Gewerbebetriebe bediirfen. Die Stadt Helmstedt schafft
durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Ortsrecht, welches die Zuléssigkeit
von Nutzungen definiert. Auch kann die Stadt im Rahmen der Grundsticksverkaufe
steuernd eingreifen; eine grundsatzliche Abwicklung der LKW Verkehre ausschlie3-
lich Gber die BAB 2 kann hierbei jedoch nicht sichergestellt werden.

Wie bereits in der Stellungnahme ausgefihrt, erfolgt eine wasserrechtliche Geneh-
migung zum geplanten Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept. In diesem
Zusammenhang wird die zustandige Genehmigungsbehérde samtliche erforderliche
Eingangsparameter vorgeben bzw. Uberprifen. Insofern sind eine entsprechende
Speicherlamelle sowie eine Berlicksichtigung der Auslastung des vorhandenen Gra-
bennetzes gewahrleistet. Eine Abstimmung mit dem Realverband Rennau erfolgt in
dem erforderlichen Genehmigungsverfahren.

Die in der Stellungnahme vom 06.10.2017 vorgetragenen Bedenken sind entweder
in der Planung beriicksichtigt oder Bestandteil der bestehenden Abwéagung.

N3 Stadt Schoningen keine Stellungnahme
N4  Stadt Kénigslutter am EIm keine Stellungnahme
N5 Verbandsgemeinde Flechtingen Stellungnahme vom 24.07.2018

keine Einwande

N6 Verbandsgemeinde Obere Aller Stellungnahme vom 05.07.2018
keine Bedenken oder Anregungen

N7  Stadt Oebisfelde-Weferlingen keine Stellungnahme

ANERKANNTE NATURSCHUTZVERBANDE

AN1 Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) keine Stellungnahme
AN2 Landesjagerschaft Niedersachsen e.V. (LJN) keine Stellungnahme
AN3 Naturschutzbund Deutschland (NABU) Stellungnahme vom 01.08.2018
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Der Naturschutzbund (NABU) ist ein anerkannter Naturschutzverband und von Ihnen zur Stel-
lungnahme zu oben genanntem Vorhaben gebeten worden. Wie schon in der Stellungnahme
zur Anderung des F-Plans lehnt der NABU das Gewerbegebiet an der A2 bei Barmke ab.

Mit dem geplanten Gewerbegebiet werden erhebliche Flachen der natlrlichen Bodennutzung
entzogen, auch wenn dies Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sind, so ist das
Plangebiet doch ein wichtiger Bestandteil der Kulturlandschaft. Der Ausgleich von dermaBen
erheblicher Bodenversiegelung ist kaum mdglich. Die geplanten MaBnahmen aus Sicht des
NABU nicht ausreichend. Die Auswirkung auf die Lebewesen in der regional einzigartigen He-
ckenlandschaft ist nicht ausgleichbar ebenso nicht die Vernetzungswirkung der Region zwi-
schen Buschmuhlenteich und Uhrautal.

Angesichts des bereits bestehenden Klimawandels ist das Vorhaben ein weiterer Baustein zum
Schaden der notwendig zu verdndernden Klimapolitik. Statt noch mehr Lastwagen mit erhebli-
chem Schadstoffausstof3 in die Region zu holen, sollte die Kommune Teil einer Initiative fir
einen umweltfreundlichen Verkehr (z. B. Schiene) sein. Es ist auch nicht akzeptabel, dass auf
Kosten der Steuerzahl weiterhin Natur zu Gunsten von Lagerplatzen fir Industriegut vernichtet
wird.

Beschluss:
Die Planfestsetzungen und die Begriindung werden beibehalten.
Begriindung:

Der Planbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 61 ha. Davon entfallen rd.
38 ha auf das Gewerbegebiet und seine innere ErschlieBung, rd. 3 ha auf die duBere
ErschlieBung, rd. 3 ha auf Flachen fir die Regenrickhaltung und rd. 20 ha auf Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Bei der Bewertung der naturrdumlichen Umweltbelange hat die Stadt im Rahmen
ihrer Abwagung die Bestandssituation — anhand von Begehungen und vorliegendem
Datenmaterial- zugrunde gelegt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der Planung
wurde in Anlehnung an das NLO- Modell (Naturschutzfachliche Hinweise zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Lan-
desamtes fir Okologie) erstellt. Dabei handelt es sich um ein anerkanntes Modell
zur Berechnung des erforderlichen Ausgleichs, unabhangig von der FlachengréBe.
Dieses wurde bezogen auf den vorliegenden Standort angewandt.

Naturschutzbund Deutschland (NABU) Stellungnahme vom 03.08.2018

Nachzutragen zu unserer Stellungnahme ist die fehlende Berlcksichtigung des FFH-Gebietes
und Landschaftsschutzgebiets Dorm, der in der Begrindung zum F-Plan wegen der Trennung
durch die Autobahn 2 als nicht wirkungsrelevant fir da geplante Gewerbegebiet angesehen
wird. Im B-Plan wird der Dorm auch nicht berlicksichtigt. Ob und welche Auswirkungen tatsach-
lich zu erwarten sind, darf nicht ausgeschlossen werden und bedarf einer eingehenden Unter-
suchung.

Der Dorm ist Brutgebiet von Mausebussard, Rot- und Schwarzmilan und Erwartungsgebiet flr
den Seeadler, der bereits mehrfach dort gesichtet wurde. Fast alle genannten Vogelarten nut-
zen die geplante Flache des Gewerbegebiets zur Nahrungssuche.

Ich bitte, unsere Stellungnahme um diesen Zusatz zu ergénzen.
Beschluss:
Die Planfestsetzungen und die Begriindung werden beibehalten.
Begriindung:

Um das Raumverhalten der Fledermause zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet
Dorm beurteilen zu kénnen, wurde ein diesbezligliches Gutachten erstellt, welches
6ffentlich mit ausgelegen und Erwéhnung in der Begriindung gefunden hat. Das Gut-
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achten kommt zu dem Ergebnis, dass von den angetroffenen Arten das Gro3e Mau-
sohr, die Zwergfledermaus und der GroBBe Abendsegler zu betrachten sind. Eine
erhebliche Beeintrachtigung einer Population konnte aufgrund der geringen Anzahl
angetroffener Tiere resp. der nicht vorhandenen charakteristischen Art fir das FFH
Gebiet nicht festgestellt werden.

Von den benannten Vogelarten wurde der Rotmilan. als Nahrungsgast festgestellit.
Dieses stellt jedoch keinen Hinderungsgrund fir die Planung dar, da es sich zum
einen um ein Nahrungshabitat handelt und zum anderen zusétzliche Ausgleichsfla-
chen geschaffen werden, welche ebenfalls als Nahrungshabitat dienen.

AN4 Naturschutzverband Niedersachsen e.V. (NVN) keine Stellungnahme
AN5 Niedersachsischer Heimatbund e.V. (NHB) keine Stellungnahme
AN6 Landesverband Nieders. Deutscher Gebirgs- u. Wandervereine e. V. keine Stellungnahme
AN7 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Stellungnahme vom 28.06.2018

keine Anregungen

AN8 Verein Naturschutzpark e.V. (VNP) keine Stellungnahme
AN9 Biologische Schutzgemeinschaft, Hunte-Weser-Ems e.V. (BSH) keine Stellungnahme
AN10 Aktion Fischotterschutz e.V. keine Stellungnahme
AN11 Landesverband Biirgerinitiativen Umweltschutz Nds. keine Stellungnahme
AN12 Anglerverband Niedersachsen e.V. keine Stellungnahme
AN13 NaturFreunde Deutschlands keine Stellungnahme
AN14 Landesfischereiverband Weser-Ems e.V. -Sportfischerverband- keine Stellungnahme
AN15 Heimatbund Niedersachsen e.V. (HBN) keine Stellungnahme

Stellungnahmen Dritter sind wéhrend des Planverfahrens nicht vorgebracht worden.
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BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1 Regionalverband GroBraum Braunschweig Stellungnahme vom 08.08.2018 1
2 Landkreis Helmstedt Stellungnahme vom 09.08.2018 2
3 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), Magdeburg keine Stellungnahme 10
4 Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme 10
5 Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie, Hannover Stellungnahme vom 09.08.2018 10
6 Helmstedter Revier GmbH (RK-M) Stellungnahme vom 09.07.2018 11
7 NLSTBV, Geschaftsbereich Hannover Stellungnahme vom 14.08.2018 11
8 NLSTBV, Geschaftsbereich Wolfenbittel Stellungnahme vom 09.08.2018 12
9 ArL — Amt fir regionale Landesentwicklung Braunschweig keine Stellungnahme 14
10  LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt  Stellungnahme vom 02.07.2018 14
11 LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst  keine Stellungnahme 14
12  Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Wolfenbdttel Stellungnahme vom 25.07.2018 14
13  Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 08.08.2018 14
14  Forstamt Siidniedersachsen der Landwirtschaftskammer Nds. keine Stellungnahme 17
15  Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig keine Stellungnahme 17
16 Agentur fir Arbeit Helmstedt keine Stellungnahme 17
17  Ev.-lt. Landeskirche Braunschweig, Landeskirchenamt WF keine Stellungnahme 17
18  Bischofliches Generalvikariat, Abt. Immobilien keine Stellungnahme 17
19  Landesverband der jlidischen Gemeinden, Hannover keine Stellungnahme 17
20 Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hannover Stellungnahme vom 11.07.2018 17
21 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Nord, Hamburg keine Stellungnahme 17
22  LEA — Gesellschaft fir Landeseisenbahnaufsicht mbH keine Stellungnahme 17
23  Lappwaldbahn Service GmbH, Oebisfelde-Weferlingen keine Stellungnahme 17
24  Deutsche Telekom Technik GmbH Stellungnahme vom 03.07.2018 17
25 Vodafone Kabel Deutschland GmbH Stellungnahme vom 08.08.2018 17
26  Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Hannover keine Stellungnahme 18
27  Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 04.07.2018 18
28  Handwerkskammer Braunschweig-LUneburg-Stade Stellungnahme vom 06.07.2018 18
29  Wasserverband Vorsfelde und Umgebung keine Stellungnahme 18
30 Wasserverband Weddel-Lehre Stellungnahme vom 03.07.2018 18
31 Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig keine Stellungnahme 18
32  Polizeiabschnitt Helmstedt keine Stellungnahme 18
33  Avacon Netz GmbH, Schéningen keine Stellungnahme 18
34 PURENA GmbH Stellungnahme vom 25.07.2018 18
35 E.ON Netz GmbH, Schdningen keine Stellungnahme 19
36 TenneT TSO GmbH, Lehrte Stellungnahme vom 02.07.2018 19
37  Stadtbrandmeister Stefan Miiller, Helmstedt keine Stellungnahme 19
38  Finanzamt Helmstedt keine Stellungnahme 19
39 PLEdoc GmbH, Essen Stellungnahme vom 03.01.2018 19
40 Interoute Germany GmbH, Kleinmachnow Stellungnahme vom 07.12.2017 20
INTERESSENVERBANDE 21
IV1  Feldmarkinteressentenschaft Barmke, Herr Bebenroth Stellungnahme vom 07.08.2018 21
IV2  Feldmarkinteressentenschaft Helmstedt, Herr Dieckmann keine Stellungnahme 25
IV3 Feldmarkinteressentenschaft Emmerstedt keine Stellungnahme 25
IV4  Niedersachsisches Landvolk Braunschweig Land e. V. Stellungnahme vom 07.08.2018 25
IV5 Realverband Rennau Stellungnahme vom 04.08.2018 26
IV6 Jagdgenossenschaft Barmke Stellungnahme vom 03.07.2018 27
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NACHBARGEMEINDEN 29
N1  Samtgemeinde Nord-Elm keine Stellungnahme 29
N2 Gem. Rennau, liber: Samtgemeinde Grasleben Stellungnahme vom 09.08.2018 29
N3  Stadt Schdningen keine Stellungnahme 32
N4  Stadt Kénigslutter am Elm keine Stellungnahme 32
N5 Verbandsgemeinde Flechtingen Stellungnahme vom 24.07.2018 32
N6 Verbandsgemeinde Obere Aller Stellungnahme vom 05.07.2018 32
N7  Stadt Oebisfelde-Weferlingen keine Stellungnahme 32
ANERKANNTE NATURSCHUTZVERBANDE 32
AN1  Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) keine Stellungnahme 32
AN2 Landesjagerschaft Niedersachsen e.V. (LJN) keine Stellungnahme 32
AN3 Naturschutzbund Deutschland (NABU) Stellungnahme vom 01.08.2018 32

Naturschutzbund Deutschland (NABU) Stellungnahme vom 03.08.2018 33
AN4 Naturschutzverband Niedersachsen e.V. (NVN) keine Stellungnahme 34
AN5 Niederséchsischer Heimatbund e.V. (NHB) keine Stellungnahme 34
AN6 Landesverband Nieders. Dt. Gebirgs- u. Wandervereine e. V. keine Stellungnahme 34
AN7 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Stellungnahme vom 28.06.2018 34
AN8 Verein Naturschutzpark e.V. (VNP) keine Stellungnahme 34
AN9 Biologische Schutzgemeinschaft, Hunte-Weser-Ems e.V. (BSH) keine Stellungnahme 34
AN10 Aktion Fischotterschutz e.V. keine Stellungnahme 34
AN11 Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Nds. keine Stellungnahme 34
AN12 Anglerverband Niedersachsen e.V. keine Stellungnahme 34
AN13 NaturFreunde Deutschlands keine Stellungnahme 34
AN14 Landesfischereiverband Weser-Ems e.V. -Sportfischerverband- keine Stellungnahme 34
AN15 Heimatbund Niedersachsen e.V. (HBN) keine Stellungnahme 34
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