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Vorlage
an den
Rat der Stadt Helmstedt
Uber den
Bau- und Umweltausschuss,
den
Finanzausschuss
und den
Verwaltungsausschuss

WC-Sanierung Grundschule Pestalozzistrale — Kostensteigerung und Verschiebung
des Ausfiihrungszeitraums

Aufgrund regelméaRiger Elternbeschwerden wurde im vergangenen Jahr eine Besichtigung der
WC-Anlage der Grundschule Pestalozzistrale durch das Gesundheitsamt des Landkreises
Helmstedt durchgeflihrt, welche die Notwendigkeit des o0.a. Projekts bestatigte. In diesem Jahr
sollte deshalb die vollstédndige Sanierung der WC-Anlage an der genannten Schule aufgrund
der maroden Bausubstanz und der daraus resultierenden mangelhaften hygienischen Zu-
stédnde durchgeflUhrt werden. Hierfur stehen im Haushaltsplan 2018 Haushaltsmittel in Héhe
von 210 TEUR (Aufwand) zur Verfigung.

Zur Planung der BaumafRnahme wurde seitens der Stadt Helmstedt ein Architekturbiro beauf-
tragt, das im Zuge der voranschreitenden Ausfihrungsplanung vor Durchfiihrung der notwen-
digen Ausschreibungen Gesamtkosten in Héhe rd. 250 TEUR ermittelte. Eine Kostenlber-
schreitung in dieser Hohe wurde aus Sicht der Verwaltung als noch tolerierbare Abweichung
eingeschatzt, die mit Budgetverlagerungen hétte bewaltigt werden kénnen.

Nach Inkrafttreten der Haushaltssatzung 2018 wurden kontinuierlich die Ausschreibungen flr
die beteiligten Gewerke auf den Weg gebracht. Es zeigte sich hierbei zunéchst, dass das In-
teresse an der Teilnahme an diesen Ausschreibungen seitens der Fachfirmen dulerst gering
war. Begriindet liegt dies in der sehr hohen Auslastung der Handwerksbetriebe Giber Monate
bzw. teils sogar Jahre hinaus. Die vollen Auftragsbiicher verbunden mit dem recht hohen bi-
rokratischen Aufwand bei der Teilnahme an der Ausschreibung der 6ffentlichen Hand fiihren
derzeit zu einem stark verminderten Interesse im gesamten Baugewerbe. Es ist anzumerken,
dass sowohl regionale als auch Uberregionale Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert wur-
den.

Im direkten Zusammenhang mit dieser ,Gesamtlage” stehen zwangslaufig auch die angebo-
tenen Preise: Es bestehen namlich weder ein genugender Wettbewerb noch das zwingende
Interesse der Bieter, den Zuschlag zu erhalten. Somit kam es bei den bisher durchgefiihrten
Ausschreibungen (sieben von insgesamt neun) zum Teil zu erheblichen Uberschreitungen der
Schatzkosten. Einzelne Ausschreibungsergebnisse lagen bis zu 171% hoher als zuvor ermit-
telt. Es zeichnete sich ab, dass die voraussichtliche Uberschreitung des Haushaltsansatzes
deutlich im sechsstelligen Bereich liegen wiirde. Auf Grund dieser wesentlichen Anderung der
finanziellen Ausgangslage wurde das gesamte Vergabeverfahren an dieser Stelle abgebro-
chen und die begonnenen Ausschreibungen wurden gemaf §17 VOB/A aufgehoben.

Als Anlage 1 wird die Aufteilung der Kostenschatzung auf die einzelnen Gewerke beigefligt.
Alternativ wurde ein Neu-Anbau einer Toilettenanlage berechnet und als Anlage 2 beigefligt.
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Da die Notwendigkeit der Sanierungsmanahme auf Grund der vorhandenen Hygieneproble-
matik zweifelsfrei gegeben ist, wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, ein erneutes
Vergabeverfahren durchzufuhren.

Um der vorbeschriebenen Angebotsflaute aktiv entgegenzuwirken wird ferner vorgesehen, so-
genannte ,Beschrénkte Ausschreibungen nach Offentlichem Teilnahmewettbewerb* durchzu-
fuhren. Nach bundesweiter Veréffentlichung auf einschlagigen Internetportalen und in Aus-
schreibungsblattern soll so ein deutlich erweiterter Bieterkreis auf die Malnahme aufmerksam
werden und die Méglichkeit bekommen, am Vergabeverfahren teilzunehmen.

Ein weiterer Schritt, durch welchen ein gréleres Interesse bei den Bietern und somit auch
bessere Angebotspreise erzielt werden kénnen, ist die Schaffung eines méglichst groRen Zeit-
fensters zwischen Ausschreibung und Ausfihrungsbeginn. Aus diesem Grund ist folgender
neuer Zeitplan angedacht:

- Erneute Ausschreibung samtlicher Gewerke: Oktober 2018
- Vergabe der Auftrage: Dezember 2018
- Durchfuhrungsbeginn der Baumalinahme Sommerferien 2019

Trotz der vorgenannten Optionen ist absehbar, dass die im Haushalt vorhandenen Mittel in
Hohe von 210.000 € bei Weitem nicht zur Umsetzung der MaRnahme geniigen werden. Auch
bei einer besseren Beteiligung sind im Vergleich zur letzten Kostenschatzung erneut Baukos-
tensteigerungen zu erwarten. Zudem wurden im Zuge der fortschreitenden Planung noch ei-
nige notwendige Leistungen festgestellt, welche bislang noch nicht berticksichtigt wurden.

Die nunmehr aktualisierte Kostenschéatzung zur vollstdndigen Umsetzung der Sanierungs-
malnahme belduft sich auf 393.000 €. Es ergibt sich somit ein Fehlbetrag in Héhe von
183.000 €.

Als Deckungsvorschlag stehen fachbereichsiibergreifend folgende Minderausgaben/ Mehrein-
nahmen zur Verfugung:

Produkt | Sachkonto | MaBnahme Betrag Begriindung
2111 4241400 Reinigung 10 T€ | Einsparung durch Neuab-
schluss eines Gebdaudereini-

gungsvertrags
3517 4318000 Aufwand fur soziale Betreu- 33 T€ | Einsparung durch geringere
ung der Fluchtlinge Fluchtlingszahlen als zu-

nachst bei der Haushaltspla-
nung 2018 angenommen

3651 4318000 Defizitabdeckung fir Kinder- 4 T€ | vertretbarer, geringer Einspa-
tagesstatten freier bzw. kirch- rungsbetrag
licher Trager

4242 4211000 Unterhaltung der Grundsti- 10 T€ | erzielt durch Einsparungen
cke und baulichen Anlagen bei Mallnahmeausfiihrungen

P6111 3013000 Gewerbesteuer 126 T€ | Mehrertrage

Summe 183 T€




Beschlussvorschlag:

Das Projekt ,WC-Sanierung GS Pestalozzistrale” wird nach der bereits erfolgten Aufhebung
der Ausschreibungen im Herbst 2018 fur alle Gewerke mit erweitertem Bieterkreis erneut aus-
geschrieben. Die Ausflihrung der Sanierungsarbeiten erfolgt mit Beginn der Sommerferien
2019. Der Deckung der entstehenden Mehrkosten durch entsprechende Minderaufwendungen
und Mehrertrage bei den Produkten 2111, 3517, 3651, und 4242 wird im Zuge einer Mittelver-
lagerung bzw. beim Produkt 6111 als Uberplanmagiger Aufwand zugestimmt.

QY

(Wittich Schob

Anlagen: 2



KOSTENERMITTLUNGS-LEISTUNGSVERZEICHNIS (nur Kurztext)

A) Sanierung WC-Anlage Grundschule PestalozzistralRe

Herrichten und ErschlieBung
Tiefbauarbeiten

Zwischensumme 1:

Bauwerk - Baukonstruktionen
Rohbau- und Abbrucharbeiten
Zimmer- und Dachabdichtungsarbeiten
Tischler- und Trockenbauarbeiten
Metallbauarbeiten
Fliesenlegearbeiten

Maler- und WDVS-Arbeiten
Zwischensumme 2:

Bauwerk - Technische Anlagen
Heizung Sanitar Liftung
Elektroinstallation
Zwischensumme 3:
AuBenanlagen

Wiederherstellung Bepflanzung
Besondere Ausstattung
Zwischensumme 4
Baunebenkosten

Architekten- und Ingenieurleistungen
Sonstige Baunebenkosten
WC-Container — Miete
WC-Container — Anschlisse
WC-Container - Grindung/Aufstellflache
Zwischensumme 5

Endsumme ZS 1 bis ZS 5

Zzgl. 19 % MwsSt.:

Gesamtsumme:

15.000,00 EUR
15.750,00 EUR (incl. Zuschlag 5 % - 750 Euro)

52.500,00 EUR
35.000,00 EUR
22.500,00 EUR
25.000,00 EUR
25.000,00 EUR
22.500,00 EUR
191.625,00 EUR (incl. Zuschlag 5 % - 9.125 EUR)

50.000,00 EUR
10.000,00 EUR
63.000,00 EUR (incl. Zuschlag 5 % - 3.000 EUR)

5.000,00 EUR
5.000,00 EUR

10.500,00 Euro - (incl. Zuschlag 5 % - 500 EUR)

28.500,00 EUR

5.000,00 EUR

3.000,00 EUR

5.000,00 EUR

5.000,00 EUR
48.825,00 EUR - (incl. Zuschlag 5 % - 2.325 EUR)
329.700,00 EUR

62.643,00 EUR

392.343,00 EUR

Anlage 1



KOSTENERMITTLUNGS-LEISTUNGSVERZEICHNIS (nur Kurztext) Anlage 2

B) Alternativer Erweiterungsneubau Grundschule PestalozzistraBe

Nachstehende Annahmen bilden die Grundlage dieser Kostenermittlung:

Erweiterung der Grundschule um einen Sanitartrakt

Alu-Fenster/Tlren

Herrichten und ErschlieBung
Herrichten Gelande
ErschlieBung

Zwischensumme 1:

Bauwerk — Baukonstruktionen
Baugrube

Griindung

AuBenwéande

Innenwénde

Decken

Décher

Zwischensumme 2:

Bauwerk - Technische Anlagen
Heizung Sanitar Liftung
Elektroinstallation
Zwischensumme 3:
AuBenanlagen
Wiederherstellung Bepflanzung
Besondere Ausstattung

Zwischensumme 4;

WC-Anlagen Madchen: 4 WC + 3 Handwaschbecken

WC-Anlagen Jungen: 2 WC + 4 Urinale + 3 Handwaschbecken

WC-barrierefrei: 1 WC + 1 Dusche + 1 Handwaschbecken + 1 Liege
Baukonstruktion (einfache Bauweise):

Grilindung: Stahlbetongriindung, DA&mmung, Estrich, Fliesen

AuBenwéande: Warmeddmmverbundsystem, KS-Mauerwerk, Innenputz, Fliesen,

Innenwénde: KS-Mauerwerk, GK-Vorsatzschalen, Fechtraumtlren
Decken: abgehéngte Akustikdecke
Dach: Studiobinder, Dammung, Dacheindeckung, Dachentwasserung

2.500,00 EUR
15.000,00 EUR
18.375,00 EUR - (incl. Zuschlag 5 % - 875 EUR)

2.500,00 EUR
40.000,00 EUR
75.250,00 EUR
60.000,00 EUR

5.000,00 EUR
31.250,00 EUR

224.700,00 EUR - (incl. Zuschlag 5 % - 10.700 EUR)

50.000,00 EUR
10.000,00 EUR

63.000,00 EUR - (incl. Zuschlag 5 % - 3.000,00 EUR)

5.000,00 EUR
5.000,00 EUR

10.500,00 EUR - (incl. Zuschlag 5 % - 500,00 EUR)



Baunebenkosten
Architekten- und Ingenieurleistungen
Sonstige Baunebenkosten

Zwischensumme 5:

Endsumme ZS 1 bis ZS 5
Zzgl. 19 % MwsSt.:

Gesamtsumme:

Nachteile:

45.000,00 EUR
5.000,00 EUR
52.500,00 EUR - (incl. Zuschlag 5 % - 2.500 EUR)

369.075,00 EUR
70.124,25 EUR

439.199,25 EUR

Keine Abstimmung bisher mit der Schulleitung, dem Fachbereich 21 und dem
Schulausschuss (auch hinsichtlich der Lage / der Zuwegung zur Anlage usw.)

Einleitung eines neuen Baugenehmigungsverfahrens

Baubeginn - mit Blick auf das neu zu fassende Ausschreibungsverfahren - friithestens in
den Sommerferien 2020 (statt 2019 bei einer Sanierung)



