Stadt Helmstedt 04.02.2016
Der Blrgermeister
Tiefbau und Immobilien

Mehrzweckhaus Barmke, Dorfbreite 1 - Brandschutz

- Sachstandsbericht -

Am 21.04.2015 fand im Mehrzweckhaus Barmke (Kindergarten ,Butterblume®, Jugendclub u.
Mehrzweckraume) gemall § 27 des Niedersachsischen Brandschutzgesetz (NBrandSchG)
eine Brandverhitungsschau durch den Brandschutzprifer des Landkreises Helmstedt statt.

Im Rahmen dieser Brandverhitungsschau wurden diverse - zum Teil gravierende - Mangel
festgestellt. Die Ergebnisse der Begehung wurden getrennt nach Nutzungseinheiten
protokolliert (s. Anlagen 1-3).

Es wurden daraufhin erste SofortmalRnahmen ergriffen, welche ohne grofen finanziellen und
zeitlichen Aufwand realisierbar waren. Im Einzelnen ergibt sich in Bezug auf die im Protokoll
aufgefuhrten Punkte folgender Stand der Mangelbeseitigung:

Kindergarten Butterblume:

zu 1)  Die Kindersicherheit des Herdes wurde geprift und als gegeben festgestellt.

zu 2) Die Turstopper wurden demontiert.

zu 3)  Auf- und Abstiegshilfen wurden durch FB21 angeschafft.

zu4) Das Flatterband wurde entfernt.

zu 5)  Die Tar muss aktuell offen bleiben, mittelfristig sind Umbaumalnahmen notwendig.
zu 6)  Es wurden funkvernetzte Rauchwarnmelden montiert.

zu7) Eine gutachterliche Stellungnahme wurde eingeholt, es werden Umbaumalinahmen

erforderlich (s. unten).

zu 8)  Die Erstellung einer Brandschutzordnung wurde vom FB21 in Auftrag gegeben und
ist in Arbeit.

zu 9)  Feuerléscher sind in ausreichender Anzahl vorhanden, Kennzeichnung ist gut
sichtbar angebracht.

Jugendclub:

zu 1)  Feuerléscher sind in ausreichender Anzahl vorhanden, Kennzeichnung ist gut
sichtbar angebracht.

Mehrzweckraume:

zu 1) Die Nutzer wurden unterrichtet und aufgefordert, die Brandlasten aus dem
Treppenhaus zu entfernen und kiinftig das Treppenhaus Brandlastenfrei zu halten.

zu 2)  Eine gutachterliche Stellungnahme wurde eingeholt, es werden Umbaumalnahmen
erforderlich (s. unten).

zu3) Eine Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr und eine gutachterliche
Stellungnahme wurden eingeholt, eine Einschrankung der Nutzung wurde erforderlich
(s. unten).
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Zur Beurteilung der verbleibenden brandschutztechnischen Mangel wurde eine
gutachterliche Bewertung beim Ingenieurbiro Gatz in Auftrag gegeben. Die hieraus
resultierende Stellungnahme ging im Oktober 2015 bei der Stadt Helmstedt ein (s. Anlage 4).
Es wurden hier im Wesentlichen folgende schwerwiegende Probleme bestatigt und naher
erlautert:

- Der erste Rettungsweg aus dem Obergeschoss und dem Dachgeschoss, welcher Uber
eine notwendige Treppe fuhrt, ist in seiner jetzigen Form nicht als solcher geeignet, da
er nicht durch einen geschitzten Treppenraum fihrt. Alle Geschosse sind somit
momentan offen miteinander verbunden.

- Der zweite Rettungsweg aus dem Obergeschoss und dem Dachgeschoss ist nur
eingeschrankt gegeben; eine Rettung Uber Fenster und Gerat der Feuerwehr
(Steckleiter) ist aus dem Obergeschoss grundsatzlich maoglich, in einem angemessenen
Zeitraum aber nur bei einer Anzahl von maximal 15 Personen. Die Rettung aus dem
Dachgeschoss ist nur mittels Drehleiter moglich und misste somit durch Fahrzeuge der
Feuerwehr Helmstedt realisiert werden. Dies ist auf Grund der entsprechenden
Anfahrtszeit problematisch.

- Das Kellergeschoss muss gegenlber dem Erdgeschoss brandschutztechnisch
abgeschottet werden.

Die vorgenannten Mangel sind so gravierend, dass eine vorldufige Aufgabe der Nutzung des
Dachgeschosses sowie eine Nutzungseinschrankung des Obergeschosses erforderlich
wurden. Es wird deutlich, dass zur Herstellung eines sicheren Gebaudebetriebs
umfangreiche bauliche MalRnahmen erforderlich sind. Das Ingenieurbliro Gatz hat im
Rahmen des Gutachtens bereits erste (jedoch nur bedingt umsetzbare) Vorschlage fir
entsprechende MalRnahmen unterbreitet.

Es wurden fur den Haushalt 2016 Mittel in Hohe von 50.000 € eingestellt. Es ist angedacht,
die notwendige Fachplanung und erste bauliche MalRhahmen in diesem Jahr durchzuflihren.
Erste Entwirfe hierzu sind bereits in Arbeit. Die weitergehende Planung seitens des
Grundstucks- und Gebaudemanagements der Stadt Helmstedt wird in stetiger Abstimmung
mit dem Ortsrat und der Kindergartenleitung erfolgen.

Jo)
il

(GeiRler)
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Bauordnungsamt , 27.04.2015

Vorbeugender Brandschutz Herr Knop
- ‘ Tel.: 2212
Protokoll zur‘Brandverhﬁtunqssch-au nach

'§ 27 Abs. 1 NBrandSchG

Aktenzeichen  63/Bar/00616/1 5/10

antragsteller - Stadt Helmstedt FB 21 z.H. Herrn Treu
Markt 1, 38350 Helmstedt _ :

Baugrundstiick Barmke, Dorfbeite 1 )
Gemarkung: Barmke, Flur: 1, Flurstiicke 49/5

verhaben  \/orbeugender Brandschutz - Brandverhutungsschau nach § 27
NBrandSchG "Jugendklub"

batum  21.04.2015

Teinehmer *Herr Treu, Stadt Helmstedt FB 21
Herr Béttinger, Stadt Helmstedt FB 54
Herr Muller, StadtBM
und der Unterzeichnende

Die o. g. Einrichtung wurde‘ im Rahmen der Brandverhiitungsschau nach § 27 Abs,
1 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) am 21.04.2015 be-
gangen. :

Danach miissen Gebaude, Anlagen und Einrichtungen mit erhéhtem Brandrisiko
oder solche, in denen bei einem Brand eine gréRere Anzahl von Personen oder er-
hebliche Sachwerte gefihrdet sind, in regelméaRigen Zeitabstanden auf ihre Brand-
sicherheit Uberpriift werden. '

Die Brandschau stellt eine Momentanaufnahme dar und beschéinigt Uber die fest-
gestellten Mangel hinaus keine Méngelfreiheit der Ubrigen Einrichtung.

Die erforderlichen Rettungswege werden tiber zwei direkte Ausgénge ins Freie sj-
chergestellt. Es ist nicht erforderlich den notwenigen Treppenraum des Geb&ude zu
nutzten. :

Dabei wurden folgende Mangel festgestellt:

1) Die Ausstattung mit Feuerléschern richtet sich nach der Technischen Regel fur
Arbeitsstétten sMaRnahmen gegen Brande (ASR A 2.2)“ in der jeweils gultigen
Fassung. Es wird empfohlen Wasser- oder Schaumléscher zu verwenden.

Die Z‘,véndorte der Feuerléscher sind mit dem Brahdséhutzzeichen FO5 ,Feuer- |

lég@"y gerat® kenntlich zu machen. Auf das Brandsch'utzzeich'en kann verzichtet |
werden, wenn der Léscher gut sichtbar angebracht ist.
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Bauordnungsamt ‘ 27.04.2015

Vorbeugender Brandschutz Herr Knop
' Tel.: 2212

Protokoll zur Brandverhiitungsschau nach
§ 27 Abs. 1 NBrandSchG

Aktenzeichen 63/Bar/00615/15/10

anragsteller Stadt Helmstedt FB 54 z.H. Herrn Béttinger
Markt 1, 38350 Helmstedt

Baugnndstick Barmke, Dorfbeite 1
Gemarkung: Barmke, Flur: 1, Flurstiicke 49/5, , ,

vorhaben - \/orbeugender Brandschutz - Brandverhitungsschau nach § 27
NBrandSchG "Mehrzweckraume"

patum 21.04.2015

Teinehmer  Herr Bottinger, Stadt Helmstedt FB 54
Herr Freu, Stadt Helmstedt FB 21
Herr MUller, StadtBM
und der Unterzeichnende

Die o. g. Einrichtung wurde im Rahmen der Brandverhiitungsschau nach § 27 Abs.
1 des Niedersédchsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) am 21.04.2015 im
Zuge der Kindertagesstatte begangen.

Danach mussen Gebaude, Anlagen und Einrichtungen mit erhéhtem Brandrisiko
oder solche, in denen bei einem Brand eine gréliere Anzahl von Personen oder er-
hebliche Sachwerte gefahrdet sind, in regelméaRigen Zeitabstadnden auf ihre Brand-
sicherheit Uberprift werden.

Die Brandschau stellt eine Momentanaufnahme dar und bescheinigt tber die fest-
gestellten Mangel hinaus keine Méangelfreiheit der tibrigen Einrichtung.
Dabei wurden folgende Mangel festgestellt:

1) Im notwendigen Treppenraum befanden sich Brandlasten. Notwendige Treppen-
raume sind frei von Brandlasten zu halten. (§ 15 DVO-NBauO)




9.

2) Der notwendige Treppenraum, einziger baulicher Rettungsweg steht in direkter
Verbindung mit der Kindertagesstatte im Erdgeschoss, welche gegeniber die-
sem nicht abgetrennt ist (§ 15 Abs. 4 DVO-NBauO)

3) In den Merzweckrdumen kénnen sich mehr als 10 Personen aufhalten. Der
zweite Rettungsweg wird Uber das Gerat der Freiwilligen Feuerwehr der Ge-
meinde Barmke sichergestellt. Auf die Elgnung und Prifung nach § 33 Abs. 2
NBauO wird hingewiesen.




INGENIEURBURQ FUR BRANDSCHUTZ
DIPL.-ING {FH) RANDOLF GATZ

Fondo® Gatz - Schaferkamp 10 - 38350 Hel msted:

Stadt Helmstedt I s Llmlnetanrit i
Grundstiicks- und Gebaudemanagement wlaul Reiissut |
Markt 1 17 Okt. 2015 |
38350 Helmstedt Dst _.7:/ |
Objekt: Mehrzweckhaus Barmke

Dorfbreite 1

38350 Helmstedt
Auftraggeber: Stadt Helmstedt

Markt 1

38350 Helmstedt
Stand: 28.05.2015

Gutachterliche Stellungnahme zum Brandschutz Nr. 1501-20

Anlass und Auftrag

Die Stadt Helmstedt unterhalt im Ortsteil Barmke ein 4-geschossiges Mehrzweckhaus, das in
den jeweiligen Geschossen unterschiedlich genutzt wird. Das Kellergeschoss wird neben
einzelnen Lagerrdumen und R&umen fiir haustechnische Anlagen sowie Sanitdrrdumen als
Jugend-Club (Disko) genutzt.

Das Erdgeschoss dient nahezu vollflachig als Kindergarten. In den beiden Obergeschossen
sind in der ndrdlich gelegenen Gebaudehilfte kleinere Versammlungsrdume (~73m?®
Grundflache) angeordnet. Die siidliche Geb&udehalfte dient einer Wohnnutzung und wird hier
nicht betrachtet.

Am 21.04.2015 wurde das Gebdude im Rahmen einer Brandverhiitungsschau durch den
Brandschutzpriifer des Landkreises Helmstedt begangen. Dabei wurden teilweise gravierende
Brandschutzméngel dokumentiert. Das entsprechende Protokoll der Brandverhiltungsschau
wurde mit Grundrissplanen als Basis fir die gewilinschte brandschutztechnische Bewertung
ibergeben.

Am 23.05.2015 erfolgte eine persénliche Inaugenscheinnahme des Objektes im Beisein eines
Mitarbeiters der Stadt Helmstedt, Fachbereich Grundstiicks- und Gebdudemanagement.
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INGENIEURBURO FUR BRANDSCHUTZ
DIPL.-ING {FH) RANDOLF GATZ

Bewertung und MaBnahmenbe reibun

Nach einer &rilichen Besichtigung wird das Gebé&ude in die Gebdudeklasse 4 eingestuft.
Konkrete Angaben zur Hohe der obersten Geschossdecke mit Aufenthaltsrdumen (Decke des
Dachgeschosses) liegen nicht vor. Es ist jedoch offensichtlich erkennbar, dass die oberste
Decke deutlich héher als 7,00m lber Gelandeoberkante liegt.

Im Bestand verlduft die notwendige Treppe als baulicher Rettungsweg, Uber alle Geschosse,
jedoch nicht in einem geschiitzten Treppenraum und verbindet daher derzeit alle Geschosse
miteinander.

Im Erdgeschoss, welches als Hochparterre ca. 1,50m iber der Geldndeoberflache angeordnet
ist, besitzt die Treppe einen Ausgang ins Freie, der auf eine Stufenkonstruktion flihrt, um den
Héhenunterschied zwischen Erdgeschoss und Geléndeoberfliche zu (berbricken. Die im
Bestand nicht gegebene Ausbildung eines notwendigen und abgeschotteten Treppenraumes
als 1.Rettungsweg stellt einen wesentlichen Mangel dar, da sich daraus eine konkrete Gefahr
fir die Geb&udenutzer, insbesondere in den Obergeschossen, ergibt. Die mogliche
Ertlichtigung des Treppenraumes ist insbesondere im Erdgeschoss auf Grund der
Kindergartennutzung problematisch, da damit eine Nutzungseinschrankung des
Eingangsbereiches verbunden ware.

Fir das Kellergeschoss mit Aufenthaltsrdumen (Clubraum mit Jugenddisko) werden im Bestand
die beiden Rettungswege (ber unmittelbare Ausgénge ins Freie gewahrleistet. Die
Ausgangstiren missen sich dabei jederzeit und ohne Hilfsmittel offnen lassen. Eine
Ausstattung der Tiren mit Notausgangsverschliissen nach EN 179 ist daher unbedingt
empfehlenswert.

Das Kellergeschoss muss gegeniber dem Erdgeschoss brandschutztechnisch abgeschottet
werden. Dazu ist im Bereich der notwendigen Treppe eine feuerbestindige Trennwand zu
errichten und die verbleibende Durchgangsoffnung mit einem feuerhemmenden und
rauchdichten Abschluss (Tir T30-RS) abzuschotten. Auf Grund der geringen natiirlichen
Belichtung der Clubrdume ist eine Sicherheitsbeleuchtung (Beleuchtungsstarke 1 Lux,
Umschaltzeit 1 Sekunde, Betriebsdauer 1 Stunde) zu installieren. Weitere Mangel ergeben sich
hinsichtlich des Raumabschlusses der Geschossdecke lber dem Kellergeschoss. Leitungen
werden zumeist ohne die erforderlichen Abschottungen durch die Decke gefihrt.

Flr das 1.0bergeschoss besteht auf Grund des fehlenden Treppenraumes kein erster, sicherer
Rettungsweg in baulicher Ausfiihrung. Der 2.Rettungsweg kann Uber Fenster und Gerét der
Feuerwehr (Steckleiter) geflhrt werden. Die értliche Feuerwehr verfugt lber das entsprechende
Gerat.

Halten sich im Obergeschoss deutlich mehr als 10 Personen und regelmaliig mehr als 15
Personen auf, ist das Gerat der Feuerwehr als 2. Rettungsweg nicht mehr geeignet, da die
erhdhte Personenzahl nicht mehr in einer angemessenen Zeit gerettet werden konnen. Bei
einer entsprechenden regelmaliigen und planmalkigen Nutzung bedarf es eines zweiten
Rettungsweges in baulicher Form. Hierfur konnte vor der wesentlichen Giebelfassade eine
Aulentreppe (Stahlkonstruktion) angeordnet werden. Bei der Anordnung der Aulentreppe sind
jedoch die Bedingungen hinsichtlich der Grenzabsténde zu benachbarten Grundstiicken auf
Grund der ortlichen Verhalinisse besonders zu beachten. Sofern die Aulentreppe auf Grund
ihrer Anordnung vor einer geschlossenen Fassade in mindestens feuerhemmender Bauweise
nicht durch ungeschiitzte Offnungen gefihrdet wird, so kann bei einer Zustimmung der
Bauaufsichtsbehdrde unter Umsténden auf die Ertiichtigung des Treppenraumes im Gebdude
als 1. Rettungsweg verzichtet werden.
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INGENIEURBURO FUR BRANDSCHUTZ
DIPL.-ING {FH) RANDOLF GATZ

Dies gilt gleichfalls auch fiir den Aufenthaltsraum im Dachgeschoss, wobei fiir diesen Bereich
auch die Gewahrleistung des 2.Rettungsweges liber Gerét der Feuerwehr problematisch ist. Als
geeignetes Gerét ist hierfiir ein Hubrettungsgerat (Drehleiter) erforderlich.

Ein entsprechendes Fahrzeug ist am Standort der Feuerwehr in Helmstedt vorhanden, so dass
sich eine Anfahrtsstrecke von ca. 8km ergibt. Unter Wiirdigung der Ausriick-, Fahr- und Ristzeit
ist unter normalen Bedingungen mit einem Begin der Rettung nach ca. 15 Minuten zu rechnen.
Dieser Wert liegt bereits deutlich im Grenzbereich fiir eine erfolgreiche Rettung von Personen
bei Brénden in Geb&uden. Eine Ertiichtigung der Rettungswege aus dem Dachgeschoss (ber
eine Auftentreppe ist somit auch hier besonders sinnvoll.

Der Feuerwiderstand der tragenden und ausstreifenden Bauteile wurde zun&chst nicht genauer
gepriift. Erfahrungsgemal muss fiir die Geschossdecken in Holzbalkenbauweise ein zum
erforderlichen Feuerwiderstand in der Gebaudeklasse 4 (hochfeuerhemmend, F60)
abweichender Feuerwiderstand von nur 30 Minuten (F30) angenommen werden. Fir eine
genauere Bewertung bedarf es einer zerstdrenden Bauteilpriifung. Fir die weiteren Bauteile,
insbesondere Wande, kann zumeist ein ausreichender Feuerwiderstand nachgewiesen werden.
Kritisch ist jedoch zumeist der obere Abschluss des Treppenraumes gegeniliber dem Dachraum
zu bewerten, da der erforderliche Raumabschluss selten ausreichend ist.

Die sich aus dem Protokoll der Brandverhiitungsschau ergebenden Hinweise und
Anforderungen sind erganzend zu beachten.

Fazit

Eine sichere Nutzung des Gebdudes ist aus Sicht des Brandschutzes derzeit nicht
gewahrleistet. Hierbei ist insbesondere die Nutzung des Ober- und Dachgeschosses als
besonders kritisch zu bewerten.

Als Sofortmalnahmen zur Aufrechterhaltung des Betriebes des Kindergartens ist eine
brandschutztechnische Abtrennung des Kellergeschosses in feuerbestandiger Bauweise
vorzusehen sowie die vollflichige Ausstattung des Erdgeschosses mit vernetzten
Rauchwarnmeldern zu gewahrleisten.

Die Nutzung des Dachgeschosses ist vorerst aufzugeben. Die Nutzung des Obergeschosses ist
auf maximal 15 Personen zu begrenzen. Die Personen miissen ochne wesentliche
Einschréankung tber Gerat der Feuerwehr gerettet werden kénnen (keine Personengruppen mit
eingeschrankter Mobilitat oder Kinder unter 12 Jahren).

ol

Dipl.-lngJZI;I_-l/] Randolf Gatz
Sachverstandiger fiir

vorbeugenden Brandschutz
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INGENIEURBURO FUR BRANDSCHUTZ
DIPL.-ING {FH} RANDOLF GATZ

Hinweis:
Die Anlagen 1 bis 4 sind Bestandteil der gutachterlichen Stellungnahme.

Bei Anderungen an der Geb#udestruktur, einer Nutzungsénderung und/oder wesentlichen
Anderungen im Betriebsablauf, bedarf es ggf. einer Anpassung der BrandschutzmaRnahmen.

Diese Stellungnahme darf nur fir Zwecke verwendet werden, die mit dem Brandschutz des
vorgenannten Bauvorhabens zusammenhangen.

Fir diese Stellungnahme beanspruche ich den gesetzlichen Urheberschutz. Vervielféltigungen
sind nur ungekirzt undf/oder mit meiner Zustimmung zuléssig.
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