Stadt Helmstedt 11.02.2021
Der Blurgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

V 023/21

Vorlage

an den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau- und Umweltausschuss
und den Ortsrat Barmke

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebauungsplan Nr. OTB 386 “Holtgeberg“
- Auslegungsbeschluss-

Die Stadt Helmstedt plant die Ausweisung eines neuen Wohngebietes in Barmke. Um die
Entwicklung des Gebietes moglich zu machen muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Dieser weist es als allgemeines Wohngebiet aus.

Fur den Bereich wird eine 6értliche Bauvorschrift aufgestellt, die sich am Dorferneuerungsplan
orientiert, sodass der Dorfcharakter erhalten bleibt. AuRerdem werden Festsetzungen getrof-
fen um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Der Planstand erlaubt die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB. Parallel zu der 6ffentli-
chen Auslegung wird die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Der Auslegungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlaqg:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. OTB 386 “Holtgeberg® und dem Entwurf der Be-
grindung wird zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. OTB 386 “Holtgeberg“ soll mit Be-
grindung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch durchgefiuhrt werden.

In Vertretung
gez. H.K.Otto

(Henning Konrad Otto)

Anlagen
Anlage 1: Planzeichnung, Planzeichenerklarung, textliche Festsetzung, o6rtliche Bauvorschrift

Uber Gestaltung
Anlage 2: Begrindung
Anlage 3: Abwagungsvorschlage
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

------ Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

AP und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB)

3 Bemalung

<3 Ausrichtung Langsachse in Ost-West-Richtung, Abweichungen bis 30° zulassig

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

*—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

ST Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

LT+ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
dr--H Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) - text. Festsetzung 2

I T Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Leitungsrechten zugunsten der
| Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Anlage 1b
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Anlage 1c

ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gilt flir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes OTB 386 ,Hoéltgeberg*.

§ 2 Gestalterische Anforderung an die Dacher
1. Zuldssig sind Satteldacher sowie Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis
48°. Abgeschleppte Pultdacher sind ebenfalls zulassig.

2. Fur untergeordnete Teile des Hauptdaches (z.B. Dachgauben) sind abweichende Dachneigungen
zulassig, das gleiche gilt auch fiir Nebengebaude.

3. Es sind matte, nicht glanzende Deckungsmaterialien in den Farben rot bis rotbraun zu verwenden
(RAL 2001, 3000, 3002, 3011, 3013, 3016 sowie deren Zwischentdne).

4. Dachflachen von Garagen und Nebengebauden mit einer Neigung bis zu 15° und einer Flache
von mehr als 30,0 m? sind mindestens extensiv zu begriinen.

5. Solaranlagen sind zulassig.

§ 3 Einfriedung
1. Die H6he von Einfriedungen an der StralRenseite der Grundstlicke darf maximal 1,50 m Gber Oberkante
Burgersteig/Schrammbord betragen. Das gilt nicht fiir Hecken.

2. Bei einer Heckenbepflanzung sind nur einheimische Arten wie z.B. Hainbuchen, Weifltdorn,
Roter Hartriegel, Wald-Hasel, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Schwarzer Holunder oder Eberesche zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wer eine Baumal3nahme
durchflihrt oder durchflihren Iasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 — 3 dieser 6rtlichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet
werden.
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Anlage 1d

Textliche Festsetzungen

1]
2]

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen Verkehrsflache und der der Verkehrsflache
zugewandten Baugrenze sind Gebaude im Sinne des § 2 (2) NBauO unzulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Manahmen nach § 9 Abs.1 Nr.20
BauGB sind folgende MalRnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB durchzufiihren:

Pflanzenarten: Haselnuss - Corylus avellana, Weilldorn - Crataegus monogyna, Hundsrose -
Rosa canina, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Schwarzer Holunder - Sambucus nigra,
Schlehe - Prunus spinosa, Eberesche - Sorbus aucuparia, Gewdhnliche Berberitze - Berberis
vulgaris, Gewohnlicher Liguster - Ligustrum vulgare, Wildbirne — Pyrus pyraster
Pflanzabstand: Pflanzverband 1,5 m x 1,5 m

Pflanzqualitat: 20 % Heister, 2xv, 0B, 125 - 150 cm, 80 % Straucher, 2xv, 0B, 60 - 100 cm.
Die Heckenpflanzung erhalt eine Leguminosen - Untersaat. Nach einer 3 jahrigen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege soll dieser Bereich der natlrlichen Entwicklung
Uberlassen werden.

Die getroffenen MaRnahmen zum Ausgleich werden den im Plangebiet des Bebauungsplanes
"Héltgeberg", Az.: 52/612610/386 festgelegten Bauland und StraRenverkehrsflachen zugeordnet.
Dabei entfallen auf das Bauland 76 % und 24 % auf die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Auf den Grundstiicken auf denen die Stellung der baulichen Anlagen festgelegt ist, ist die
Langsachse der Gebaude in Ost-West-Richtung auszurichten. Dabei sind Abweichungen von
der Ost-West-Achse bis zu einem Mal} von 30 Grad zulassig. Die Regelungen gelten nicht fir
Nebengebaude.
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Stadt Helmstedt Anlage 2
Der Blargermeister

Fachbereich Planen und Bauen

Az.: 52/612610/386

Entwurf

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. OTB 386 ,Hoéltgeberg*®

1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet schlieRt sudlich an den Ortsteil Barmke an. Nordlich schlieBen die
Wohnstralle Bardenbike und Elmblick, im Westen weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Im Osten wird der Geltungsbereich von der K55 abgegrenzt, im Siden liegt ein
Feldweg.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 51/63, 51/65, 51/67, 50/58, 50/38 50/35, 50/36,
50/37, Teile der Flurstiicke 51/71, 51/69 und 305/5 der Flur 2 sowie einTeil des Flurstiicks
22 der Flur 14, Gemarkung Barmke (5691). Daraus ergibt sich eine Flache von 42.699 m
(4,3 ha).

Die Abgrenzung kann dem folgenden Kartenausschnitt entnommen werden.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kartenbasis: ALKISG LGLN © 2020
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2 Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 386 ,Hoéltgeberg” im Ortsteil Barmke
ist die grof3e und nach wie vor anhaltende Nachfrage nach verfugbaren Baugrundstiicken.
Baulicken und Nachverdichtungsmaéglichkeiten in Barmke sind nahezu vollstandig ausge-
schopft bzw. nicht planbar. Das von der Stadt Helmstedt gefiihrte Baullickenkataster weif3t
fur Barmke hauptsachlich Privatflachen aus, die zusatzlich verdichtet werden kénnten. Zu
diesem Zweck bezieht der Bebauungsplan drei Grundstlicke am Elmblick mit ein. Sie
grenzen an der neuen PlanstralRe. Die tiefen Baugrundstiicke kénnen dadurch einfacher
zusatzlich bebaut werden. Grundstiicksteilungen sind jetzt denkbar.

Die im Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Helmstedt (2016) durchgefuhrten Analy-
sen belegen, dass es bis 2030 zu einer Anderung der strukturellen Zusammensetzung der
stadtischen Bevolkerung kommt, auf die wohnbaulich zu reagieren ist.

Das Wohnraumversorgungskonzept empfiehlt u.a. die sukzessive Ausweisung von weite-
ren Neubauflachen ab 2019 fir Ein- und Zweifamilienhauser in Helmstedt.

Um diesen Empfehlungen aus dem Wohnraumversorgungskonzept nachzukommen und
die Stadtentwicklung positiv voran zu treiben, wird auf der bis jetzt landwirtschaftlichen Fla-
che zwischen K55 und Bardenbike in Helmstedt - Barmke ein neues Wohnbaugebiet aus-
gewiesen. Die direkte Lage an der A2 ist fur viele Pendler interessant und verspricht schon
jetzt eine hohe Nachfrage. Die Stadt Helmstedt mdchte mit dem Plangebiet die Vorausset-
zungen flr ein attraktives, familienfreundliches Wohngebiet schaffen, das sich in das be-
stehende Siedlungsgeflige integriert und Gber eine gute Verkehrsanbindung verflgt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein neues Wohngebiet mit etwa 39 Bauplat-
zen entstehen. Aulerdem sollen drei bestehende Grundstiicke mit in den Planbereich ein-
bezogen werden um auch hier eine zusatzliche Bebauung zu ermdéglichen. Um hierfir ver-
bindliches Baurecht zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Aulerdem werden Fullwege sowie Stralten gesichert. Auch ein Regenriickhaltebecken und
eine Ortsrandeingriinung durch erforderliche AusgleichsmaRnahmen nach Stden sind vor-
gesehen. Ziel ist die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevdlkerungsstrukturen, der
Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevoélkerung, insbesondere von Familien mit Kindern,
und die Férderung von klimagerechter Bauweise.

Dieser Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir, dass die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Der Bebauungsplan bildet auch die Grund-
lage fir weitere MalRnahmen zur Sicherung und Umsetzung der Planung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches.

Trotz dieser MaRnahmen im Bereich Neubau Ein- und Zweifamilienhduser, liegt ein

Schwerpunkt der Wohnraumbeschaffung in der Kernstadt Helmstedt und dort insbesondere
in der Modernisierung von Wohnungen in der historischen Altstadt.
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3 Raumordnung

Helmstedt ist nach den landesplanerischen  Zielvorgaben des Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen und nach dem Regionalen Raumordnungspro-
gramm ein Mittelzentrum.

Als Mittelzentrum bt die Stadt Helmstedt fir ihren Verflechtungsraum wichtige Versor-
gungs-, Wohn- und Arbeitsmarktfunktion aus. Diese Funktionen gilt es zu sichern und wei-
terzuentwickeln. Ober- und Mittelzentren bilden die Schwerpunktrdume der Siedlungsent-
wicklung. Sie stehen in der besonderen Verantwortung, der Stadt-Umland-Wanderung und
damit weiteren Zersiedelungsansatzen in der Flache entgegenzuwirken. Der Ortsteil Barm-
ke ist dem Mittelzentrum zugeordnet.

Fur den Planungsbereich wurden keine naheren Ziele festgelegt. Das Regionale Raumord-
nungsprogramm kennzeichnet den Bereich als vorhandenen Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008

4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt flir das Plangebiet eine Wohnbauflache (W) und in einem
Teil eine Landwirtschaftliche Nutzung dar. Die momentane Abgrenzung der beiden Nutzun-
gen hangt mit einer Zasur durch eine Hochspannungsleitung zusammen. Die Leitung ist vor
Jahren demontiert worden sodass die Ortsteilerweiterung neu tberdacht werden kann. Die
momentan im Flachennutzungsplan dargestellt schrége Durchschneidung von landwirt-
schaftlichen Parzellen fir Wohngebietserweiterungen ist aus landwirtschaftlicher Sicht un-
glucklich. Besser ist eine sukzessive Erweiterung in westliche Richtung zwischen der Dorf-
breite und dem Feldmarkinteressentschaftsweg, der sudlich der Planbereichsgrenze ver-
lauft. Da ein groRerer Teil des Geltungsbereiches im Bereich der landwirtschaftlichen Fla-
che liegt soll der Flachennutzungsplan parallel gedndert werden. Die Fl&chen sollen in der
Flachennutzungsplandnderung lediglich umverteilt werden, sodass das Verhaltnis an
Wohnbau- bzw. landwirtschaftlicher Flache gleich bleibt.
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Fir die Flachen nérdlich des Geltungsbereiches (Bardenbike und Elmblick) zeigt der Fla-
chennutzungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA).

Abb. 3: Ausschnitt aus der Lesefassung des Fldchennutzungsplanes

5 Bestandsbeschreibung

5.1

Das Plangebiet stellt sich z.Zt. als landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Alle Grundstlicke
gehdren privaten Eigentimern. Die anschliefende Kreisstralle 55 besitzt aktuell keinen
Rad- oder FuBweg an den das Gebiet an die Ortslage angeschlossen werden kann. Fla-
chen zur Anlage eines fahrbahnbegleitenden Birgersteiges bis zur neuen ErschlieBungs-
stralRe auf einer Lange von ca. 125 m sind vorhanden. Eigentimer sind die Stadt Helmstedt
und der Landkreis Helmstedt. Das Wohngebiet Dorfbreite befindet sich nérdlich bzw. nord-
westlich des Geltungsbereiches. Die bestehende Infrastruktur soll durch die Bauarbeiten
nicht beschadigt werden. Nérdlich an den Geltungsbereich schliet das Baugebiet an der
Bardenbike an, indem eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorzufinden ist.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Giber die K55. Die geringe Verkehrszunahme
auf der Kreisstralle ist in jedem Falle verkraftbar da die Verkehrszahlen mit 466 DTV und
12 LKW pro Stunde (6 — 22 Uhr) aktuell sehr gering sind.

Die ErschlieBung durch den OPNV erfolgt (iber die bereits bestehende Haltestelle Barmke
Ort, die von der Linie 394 bedient wird. Die Haltestelle befindet sich etwa 350 m von der
neu anzulegenden Planstrale und ist ber einen FulRweg erreichbar. Die Buslinie 394 ver-
kehrt nicht regelmafig und wird zum Teil durch ein Anrufsammeltaxi ausgefihrt.
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5.2

Spielplatz

In dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Einrichtung eines Kinderspielplat-
zes nicht vorgesehen. Dies soll ein einem weiteren Bauabschnitt in zentralerer Lage erfol-
gen. Ein gewisser Ausgleich ergibt sich durch die N&he zur Feldmark und daraus resultie-
rende Optionen fir Bewegungsmaoglichkeiten. Durch einen Ful3- und Radweg, der an dem
Regenriickhaltebecken verlaufen wird, kann der sidlich des Baugebietes verlaufende
Feldmarkinteressentschaftweg unmittelbar von FuRgangern und Radfahrern erreicht wer-
den.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Da sich in der unmittelbaren Umgebung bereits ein allgemeines
Wohngebiet befindet und die Nutzungsmaéglichkeiten nicht zu sehr eingeschrankt werden
sollen, wird ein Allgemeines Wohngebiet gewahlt. Mit dieser Festsetzung sind neben dem
Wohnen auch Nutzungen, wie z.B. Anlagen fir soziale Zwecke zuldssig. Die Stadt Helm-
stedt hat in den letzten Jahren ihre Wohngebiete grundsatzlich als Allgemeine Wohngebie-
te geplant.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Satz 1 BauGB)

Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Dieser Wert orientiert sich an der bereits
vorhandenen Bebauung an der Dorfbreite. Die maximal zulassige Obergrenze geman
§ 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete wird somit eingehalten. Diese hohe Grundfla-
chenzahl bertcksichtigt den zunehmenden Wunsch, Wohnflachen barrierefrei ausschliel-
lich im Erdgeschoss zu errichten und auf einen Dachgeschossausbau zu verzichten.

Geschossigkeit (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 1 festgesetzt. Die Wohnbebauung in der direkten Um-
gebung ist grofitenteils auch eingeschossig, so dass sich diese Hohe stadtebaulich einfiigt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen verlaufen im gesamten Planungsgebiet in einem Abstand von 3 m zur
Grundsticksgrenze sowie auch an der 6stlichen Grundstiicksgrenze, zum zukunftigen Ful3-
und Radweg halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m ein. Mit dieser Festsetzungen kann
die Grundstucksflache flexibel bebaut werden.

Die erforderlichen Grenzabstande baulicher Anlagen sind nach dem Bauordnungsrecht
einzuhalten.

Um die StralBenrdume in ihrer Wirkung nicht einzuengen und eine ,Vorgartenzone® zu

schaffen, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen den Verkehrsflachen und zu-
gewandter Baugrenze Gebaude im Sinne des § 2 (2) NBauO unzulassig. Diese Regelung
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6.4

6.5

6.6

betrifft auch den am Regenriickhaltebecken entlang fihrenden Ful3- und Radweg der des-
halb als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird (§ 9 (1) Nr. 11).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet sollen nur Einzel- und Doppelhduser entstehen. Damit soll eine Bebauungs-
struktur gewahrleistet werden, die der Umgebung entspricht. Reihenhauser gehéren nicht
dazu, da sie untypisch fur die direkte Umgebung sind.

Gebaudestellung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Bebauungsplan kann die Stellung der baulichen Anlagen vorgeschrieben werden. Die
Gebaudestellung soll eine mdéglichst optimale Ausnutzung der Solarstrahlung gewahrleis-
ten. Ein optimaler Ertrag ergibt sich bei einer strengen Ost-West-Ausrichtung der Gebaude.
Aus diesen Griinden wird nach § 9 (1) Nr. 2 die Stellung der baulichen Anlagen mit der
Léangsachse (die Langsachse entspricht in der Regel der Firstrichtung) in Ost-West-
Richtung festgelegt, aber eine Abweichung von bis zu 30 zugelassen. Diese Abweichung
macht eine strallenbegleitende Bebauung mdéglich und verringert den solaren Ertrag nur
gering. Durch die zulassige Abweichung ist es moglich, dass die Gebaude sehr divers plat-
ziert werden. Die strallenbegleitende Bebauung ist fir die Grundstlicksausnutzung ideal,
wahrend die Ost-West-Ausrichtung den maximalen solaren Ertrag erzielt.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Der Anschluss der Planstralle an die K55 macht eine Verschiebung des Ortsdurchfahrts-
steines sinnvoll, um die Zustandigkeit zu bestimmen. Die aktuelle Situation wiirde eine Be-
bauung direkt an der KreisstraRe auf Grund der Bauverbotszone nicht zulassen. Es wird ei-
ne Kreuzungsvereinbarung Uber die Herstellung der Einmindung zwischen der Stadt
Helmstedt und dem Landkreis geschlossen. Der Ortsdurchfahrtsstein wird zur Vermeidung
von Nachteilen des § 24 Abs. 1 NStrG um ca. 100 m nach Siden, an die Ecke des Bauge-
bietes/Einmindung Wirtschaftsweg (Stat. 2.063) verlegt. Die Ortstafel wird ebenfalls in die-
sen Bereich verlegt. Fir alle Nebenanlagen ist die Stadt Helmstedt zukinftig Baulasttrager.
Die Fahrbahn der K55 verjlungt sich einige Meter ndrdlich der neuen Einmindung und muss
um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten beidseitig um jeweils 0,5m verbreitert werden.
Es wird ein FuRgéngerweg von etwa 1,5m Breite, entlang der K 55 auf einer Lange von
maximal 125 m angelegt. Diese wird von dem bereits vorhandenen Fullweg an der Einfahrt
»Elmblick® bis zur neuen ErschlieRungsstral’e des Baugebietes ,Holtgeberg” fuhren. An der
Einmindung des Elmblick ist ein solcher FuBweg in ca. 1,5 m Breite mit Gossen- und
Bordanlage sowie punktueller Entwasserungseinrichtung baulich vor geraumer Zeit bis zur
OD-Grenze Richtung Suden vom Landkreis vorbereitet worden. Das Anfahrtssichtdreieck
ist fir den Bebauungsplan nicht relevant, da es sich in Ganze auf der Stral3enverkehrsfla-
che befindet.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine 8,5 m breite Stral3e. Die reine
Fahrbahnbreite betragt dabei 6 m. Sie wird einseitig von einem 2 m breiten Fullweg beglei-
tet sowie einem 0,50 m breiten Schrammbord auf der gegeniliberliegenden Seite. Bei kinf-
tigen Baugebietserweiterungen wird die Strale zusatzliche Verkehrsmengen aufnehmen
und eine starkere ErschlieBungsfunktion tibernehmen. Der Ausbau soll daher als ,Tempo —
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6.7

6.8

30 Zone* durchgeflihrt werden. Das kurze Stiick Verbindungsstral’e zur Bardenbike soll
aquivalent zur Bardenbike ausgebaut werden.

Stichwege zu Grundstlicken, die in zweiter Reihe liegen, werden als Flachen, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten von Anlieger, Ver- und Entsorger zu belasten sind, aus-
gewiesen. (§ 9 (1) Nr. 21)

Die Planstralle wird an der bereits daflr vorgesehenen Stelle an die Bardenbike anschlie-
Ben. Dies ermdglicht die problemlose Abfuhr von Mill sowie die Zufahrt flir andere grol3e
Fahrzeuge, ohne wenden zu mussen. Mittelfristig wird sind weitere Bauabschnitte durch die
Flachennutzungsplanung vorgesehen.

Park- und Stellplatzflachen

Im Plangebiet werden keine gesonderten Flachen fir Parkplatze ausgewiesen. Stellplatze
sind gem. § 12 BauNVO auf den gesamten Bauflachen zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Entlang des Regenriickhaltebeckens verlauft ein Weg fir Fullganger und Radfahrer der
das Plangebiet mit dem Feldmarkinteressentschaftweg verbindet. Motorisierter Individual-
verkehr ist dadurch ausgeschlossen.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB)

Am sudlichen Rand des Gebietes ist eine Flache zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser vorgesehen. Weiter Informationen dazu werden in Kapitel 8 bearbei-
tet.

Flachen fur den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20)

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 26 (1a) BauGB werden im Plangebiet Flachen in GroRe von insge-
samt 1.474 m fur MalBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB vorge-
sehen. Die weiteren zum Ausgleich nétigen Flachen werden durch den Flachenpool der
Stadt Helmstedt abgedeckt. Die externen AusgleichsmalRnahmen (11.419 m ) werden auf
einer Teilflache des Flurstiicks 716/51 in der Flur 53 in der Gemarkung Helmstedt entwi-
ckelt. Die Flache befindet sich am Faulen Bach, siidlich der Roten Wiese.
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7 Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

Fir den Geltungsbereich wird eine o6rtliche Bauvorschrift erlassen. Diese hat die Absicht
den Ortscharakter auch fir Neubauten beizubehalten. Der Dorferneuerungsplan aus dem
Jahr 1995 bildet dafiir die Grundlage.

7.1 Dachformen, Dachfarbe und Dachneigung

Die Dachformen werden auf Sattel- und Kriippelwalmdacher beschrankt. Dies ist ei-
ne Angabe aus dem Dorferneuerungsplan Barmke und verfolgt die Zielrichtung dorf-
typische Gestaltungselemente auch in Neubaugebieten anzuwenden.

Die zulassige Dachneigung wird auf 30 bis 48 begrenzt. Laut Dorferneuerungsplan
sind 38 bis 48 vorgesehen. Fiur die Nutzung von Solarenergie ist aber eine Nei-
gung von 30 ideal, sodass diese Abweichung flr vertretbar gehalten wird. Abge-
schleppte Pultdacher sind ebenfalls zuldssig. Fur untergeordnete Teile des Haupt-
daches (z.B. Dachgauben) sind abweichende Dachneigungen zuldssig, das gleiche
gilt auch fur Nebengebéaude.

Fir die Dacher sind die Farbténe rot bis rotbraun (RAL 2001, 3000, 3002, 3011,
3013, 3016 sowie deren Zwischentdne) zu wahlen. Auch diese Vorgabe ergibt sich
aus dem Dorferneuerungsplan Barmke. Deckungsmaterialien sind matt, nicht glan-
zend zu wahlen, da diese dem vorhandenen Ortsbild entsprechen. Solaranlagen sol-
len grundsatzlich zulassig sein, auch wenn deren Farbe und Materialbeschaffenheit
nicht konform mit der gestalterischen winschenswerten roten, matten Dachbede-
ckung ist.

Dachflachen von Garagen und Nebengebauden mit einer Neigung bis zu 15 und ei-
ner Flache von mehr als 30,0 m sind mindestens extensiv zu begriinen. Diese Vor-
gabe soll den grinen Charakter des Quartieres starken. Ziel einer extensiven Dach-
begriinung ist eine naturnah angelegte Vegetation mit geringen Flachenlasten und
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minimalem Pflegebedarf. Neben der Flora und Fauna starkt ein begriintes Dach
auch die Aufnahme von Niederschlagswasser und somit das Mikro-Klima im Quar-
tier.

7.2 Einfriedung

Die Einfriedungen werden stralenseitig auf eine Hohe von 1,5m begrenzt. Diese
Vorschrift soll verhindern, dass der Strallenraum durch hohe Sichtschutzzidune stark
eingeengt wird. Hecken sind von dieser Regelung ausgeschlossen, wodurch erneut
die Begruinung des Quartiers gefordert wird.

Aus Okologischen Grinden sind bei Einfriedungen nur Hecken aus heimischen
Pflanzen zugelassen. Zielsetzung ist die Férderung der biologischen Vielfalt sowie
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Beispielsweise sind Hainbuchen, WeiRdorn, Roter Hartriegel, Wald-Hasel, Schlehe,
Hundsrose, Salweide, Schwarzer Holunder oder Eberesche zu nennen.

8 Ver-und Entsorgung

Niederschlagswasser

Im Rahmen eines Baugrundgutachtens sind im Planungsbereich 10 Kleinrammbohrungen
bis zu einer Erkundungstiefe von maximal 4,0 m unter GOK niedergebracht worden.
Grundwasser wurde ab einer Tiefe von 1,1 m unter Gelandeoberflache (Nordwestecke),
bzw. 3,17 m unter Gelandeoberflache (Siidostecke) gefunden. Das Gefalle des Grundwas-
serspiegels ist nach Sid/Sidost gerichtet.

Die oberflachennah anstehenden Sande weisen aufgrund von Beimengungen an Schluff
und Ton z.T. nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf. Bereits unter diesem Gesichts-
punkt ist die planmaRige Versickerung von nicht schadlich belastetem Niederschlagswas-
ser aus technischer Sicht nur bedingt und unter Einschrdnkungen mdéglich. Es ist ferner zu
beachten, dass die héchsten Grundwasserstande in gro3en Bereichen zeitweise dicht unter
der Gelandeoberflache liegen. Dort ist die Versickerung nicht zuldssig. Nur bereichsweise
kommen Flachenversickerungen oder Muldenversickerungen in den Sanden infrage. Auf-
grund der sehr wechselhaften Beschaffenheit der Sande muss jedoch die Durchlassigkeit
am Standort der Anlagen in jedem Fall vorab Uberprft werden.

Unter den gegebenen Bedingungen kann die entsprechend der wasserrechtlichen Grunds-
atze der Abwasserbeseitigung (§ 55 WHG) primar vorgesehene Niederschlagswasserbe-
seitigung durch ortsnahe Versickerung in diesem Gebiet nicht flichendeckend erfolgen. Ei-
ne offentliche Niederschlagswasserkanalisation muss daher vorgesehen werden. Das
Plangebiet entwéassert zu einem Graben, der sudlich des Plangebietes verlauft. Die Ortska-
nalisation soll daher Gber ein Regenriickhaltebecken (RRB) an diesen Vorfluter angebun-
den werden. Die Lage des RRB ist im B-Plan skizziert und wird derzeit im Rahmen der wei-
tergehenden Entwasserungsplanung hinsichtlich der Ausdehnung noch konkretisiert. Wei-
tergehende Details zum Bau und Betrieb sowie den Einleitungsmengen werden im Rahmen
des noch notwendigen wasserrechtlichen Verfahrens vorzulegen sein.

Soweit auf Einzelgrundstiicken Versickerung moglich ist und durchgeflihrt werden soll, sind
Bau und Betrieb der Anlagen von den Grundstlickseigentimern bzw. deren Beauftragten
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entsprechend DWA-A 138 und DWA-M 153 eigenverantwortlich und entsprechend der
MaRgaben fir die erlaubnisfreien Benutzungen des Grundwassers (§ 86 NWG) vorzuberei-
ten und durchzuflhren. Das technische Regelwerk dazu kann beim Eigenbetrieb AEH,
Muhlgraben 15, 38350 Helmstedt, eingesehen werden.

Schmutzwasser

Fir die Schmutzwasserbeseitigung wird das Baugebiet mit einem neuen Kanalsystem aus-
gestattet, das entsprechend der topographischen Gegebenheiten mit Freispiegelkanalen
hergestellt werden kann. Der Hauptbereich des Gebietes wird tber neu herzustellende An-
schlusskanale an die Ortskanalisation im Bereich ,Am Sandmorgen® angebunden (rd. 80 m
nordoéstlich des Plangebietes). Die Grundstiicke im nordwestlichen Planbereich erhalten ei-
nen Anschluss an die Ortskanalisation im Bereich ,Bardenbike®. Die SW-Ortskanalisation
von Barmke ist Uber ein Pumpwerk mit Druckleitung an die zentrale Abwasserbehand-
lungsanlage der Stadt Helmstedt angebunden.

Das offentliche Kanalnetz SW und NW sowie die darlber hinaus erforderlichen &ffentlichen
Abwasseranlagen sollen weitestgehend auf Flachen angeordnet werden, die im Eigentum
der Stadt Helmstedt bleiben. Wo dies nicht mdglich ist, werden entsprechende Leitungs-
rechte vorgesehen.

Trinkwasser, Loschwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt ebenfalls tber eine zentrale Anbindung an das vorhan-
dene Trinkwassersystem. Der Anschluss an das Bestandsystem ist in der Bardenbike mog-
lich.

Léschwasser kann ebenfalls Uber diese Leitungen bezogen werden.
Die Bestimmungen des DVGW-Arbeitsblattes W405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung® sind zu berlcksichtigen.

Elektrizitat, Gas, Kommunikation

Das fur die Versorgung mit Elektrizitat erforderliche Leitungsnetz kann im Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz hergestellt werden. Optional kann auch Uberlegt werden ob die
Elektrizitdtsversorgung in Zusammenhang mit der Warmeversorgung ganz oder teilweise
durch Kraft-Warme-Kopplung sichergestellt wird.

Die Anbindung an das Telekommunikations-Festnetz erfolgt durch einen Netzbetreiber, der
seine Leitungen im Rahmen der allgemeinen ErschlieRungsmaflnahmen herstellt.

Fir die Energieversorgung ist ein Nahwarmenetz vorgesehen dass durch ein BHKW mit
Holzpellets oder —hackschnitzeln betrieben wird.

Alternative Energiequellen

Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis sowohl fir Sonden- als auch fur Kollektoranlagen er-
forderlich. Zustandig fur deren Erteilung ist der Geschéaftsbereich ,Abfallwirtschaft, Wasser
und Umweltschutz” beim Landkreis Helmstedt.

Weitere Informationen zu diesem Thema gibt der Leitfaden ,Erdwarmenutzung in Nieder-
sachsen® von 2012 (Heft 24 der Schriftenreihe ,GeoBerichte®) des Niedersachsischen Um-
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weltministeriums (Download unter www.lbeg.niedersachsen.de). Das Gebiet liegt in einem
fur Erdwarmesonden bedingt zulassigem Gebiet.

Das Gebiet ist durch seine Ausrichtung ideal fiir die Nutzung von Sonnenenergie geeignet.
Bei einer Dachneigung von 30 und Ausrichtung der Lédngsachse des Gebdudes in Sudrich-
tung kann der maximale Ertrag gewonnen werden.

Die Stadt Helmstedt ist in Gesprachen, das Plangebiet Uber ein Nahwarmenetz zu versor-
gen.

9 Altlasten, Kampfmittel

Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel. Die Stadt Helmstedt wird weitere Er-
kundigungen durchfiihren.

Es wurden keine Hinweise auf das Vorliegen etwaiger Altablagerungen oder sonstige Alt-
lastenverdachtsflachen in dem Planungsbereich gefunden. Bekannte Altablagerungen lie-
gen weiter nordlich und &stlich, aulerhalb des Planungsbereiches. Unter diesem Gesichts-
punkt ergeben sich daher keine Einschrankungen bezlglich der Bebaubarkeit.

10 Immissionsschuiz

Die nahe gelegene Autobahn 2 ist der Hauptverursacher von Schallimmission. Gleichwohl
entstehen auf Grund der aktiven Schallschutzvorkehrungen entlang der Autobahn, die auf
die Wohngebiete am nérdlichen Ortsrand abgestimmt sind und der Entfernung zur Auto-
bahn am sidlichen Ortsrand von Barmke keine unzumutbaren Belastigungen. Im Larmakti-
onsplan gem. § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz der Stadt Helmstedt vom 11.09.2020
werden die Larmauswirkungen der Bundesautobahn 2 auf das angrenzende Barmke unter-
sucht. Im Abschnitt des Ortsteil Barmke der Bundesautobahn 2 betragt das Verkehrsauf-
kommen rd. 66.560 Fahrzeuge pro Tag mit einem Schwerlastanteil von rd. 38 %.

Im Bericht wird festgestellt, dass keine Menschen tagstber einer sehr hohen bzw. hohen
Larmbelastung zwischen 65 und mehr als 75 dB(A) und nachts keine Menschen einer
Larmbelastung Uber 60 dB(A) ausgesetzt sind. L&rmminderungsmaflinahmen sind laut dem
Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz nur fur Ge-
meinden erforderlich, wenn Menschen nachts von einem Larmwert groRRer als 60 dB (A)
und ganztagig von einem Larmwert Gber 70 dB (A) betroffen sind.

Immissionsgrenz-, Richt- und Orientierungswerte

Gebiet gem. 18005 DIN TA-Larm 16. BImSchV | Zumutbar-

BauNVO Orientierung Immissions- keitsschwelle
s-Werte grenzwerte Verkehr
Gewerbe u.a.
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag/Nacht " Tag/Nacht " Tag/Nacht " Tag/Nacht ")

§ 4 Aligemeines

Wohngebiet (WA) 55/40 (45)2 55/40 59/49 70/60

1) Tag: 06.00 — 22.00, Nacht: 22.00 — 06.00 Uhr
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2) Der in Klammern stehende Wert steht flr Verkehrslarm nachts.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Holtgeberg ergeben sich fiir den Stral’en-
larm laut Karten des Niedersachsischen Ministeriums flir Umwelt, Energie, Bauen und Kili-
maschutz Werte von maximal 55 dB(A) in der Nacht und maximal 60 dB(A) am Tag. Die
Auslosewerte im Sinne der Grenzwerte der 16. BImSchV werden somit nicht erreicht.

Legende
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Abb. 5: StraBBenldrm Ln Nacht

Quelle: Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten (Abruf: 13.10.2020)
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Abb. 6: StraBBenldrm Lden Tag

Quelle: Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten (Abruf: 13.10.2020)
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Durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit Immissionen durch die
Bewirtschaftung der Flachen auch am Wochenende und zur Nachtzeit zu rechnen. Hierbei
handelt es sich um eine ortslibliche Immission die dem Charakter des Gebietes entspricht.
Eine dauerhafte Schallbelastung ist nicht zu erwarten. Mit weiteren Larmemittenten ist nicht
zu rechnen. Durch die Planung ergeben sich keine neuen Larmemittenten oder dauerhafte
Schallquellen fiir benachbarte Gebiete. Da das Wohngebiet Gber die K55 am besten er-
reichbar ist, ist eine Belastung der benachbarten Bebauung sehr unwahrscheinlich.
Alternative Mdoglichkeiten, um das Ergebnis im Sinne des mit § 50 BImSchG ausgespro-
chenen Minimierungsgebotes zu verbessern, ergeben sich nicht.

11 Bodenordnende MaBnahmen

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende Malihahmen nach §§ 45 bis
79 BauGB notwendig. Die Befugnis zur Durchfihrung des Umlegungsverfahren wir auf
Grundlage des § 46 Abs. 4 des Baugesetzbuches dem Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg Ubertra-
gen. Dazu wird eine Vereinbarung geschlossen, die der Stadt Helmstedt umfangreiche Mit-
bestimmungsrechte zusichert. Unabhangig davon bemiiht sich die Stadt Helmstedt um den
Erwerber samtlicher Neubaugrundstlcke zur Direktvermarktung.

12 Stadtebauliche Rahmendaten

Typ Flache in m Flache Ge- %
samtinm

Flache Geltungsbereich 42.699 100

Allgemeines Wohngebiet 30.079 70,4

Uberbaute Grundstiicksflache (GRzZ 0,4) 12.031,6

Nebengebdude (50%) 6.015,8

Wohngebiet 2.767 6,5

Uberbaute Grundstiicksflache (GRZ 0,4) 1.106,8

Nebengebaude (50%) 553,4

Max. Uberbaubare Grundstiicksflache 19.707.6 46,2

Verkehrsflache 6.079 14,2

StralRenverkehrsflache 5.971

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim- 108

mung

RRB 2.249 5,3

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle- 1.474 3,5

ge und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas- 51 0,1

tende Flachen (bei schmalen Flachen)
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13 Kosten

Die Grundstlicke sind nicht in Besitz der Stadt Helmstedt und es wird ein Umlegungsverfah-
ren geben. Die notwendigen Strallenbaumalnahmen sowie die Herstellung der Retenti-
onsanlage werden in eigener Regie durchfiihren. Die Kosten daflir belaufen sich auf etwa:

Umlegungsverfahren ca. 54.000 €
Bau- und Planungskosten Ausgleich ca. 31.200 €
Bau- und Planungskosten StraRenbau 1.471.530,94 €
Bau- und Planungskosten Entwéasserung 765.000 €
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14 Umweltbericht
14.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 386 ,Holtgeberg” im Ortsteil Barmke
ist die grofRe und nach wie vor anhaltende Nachfrage nach verfligbaren Baugrundstiicken.
Baulicken und Nachverdichtungsmaéglichkeiten in Barmke sind nahezu vollstandig ausge-
schopft bzw. nicht beplanbar.

Die im Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Helmstedt (2016) durchgeflhrten Analy-
sen belegen, dass es bis 2030 zu einer Anderung der strukturellen Zusammensetzung der
stadtischen Bevolkerung kommt, auf die wohnbaulich zu reagieren ist.Das Wohnraumver-
sorgungskonzept empfiehlt u.a. die sukzessive Ausweisung von weiteren Neubauflachen
ab 2019 fur Ein- und Zweifamilienhduser in Helmstedt.

Um diesen Empfehlungen aus dem Wohnraumversorgungskonzept nachzukommen und
die Stadtentwicklung positiv voranzutreiben, wird auf der bis jetzt landwirtschaftlichen Fla-
che zwischen K55 und Bardenbike in Helmstedt - Barmke ein neues Wohnbaugebiet aus-
gewiesen. Die direkte Lage an der A2 ist fir viele Pendler interessant und verspricht schon
jetzt eine hohe Nachfrage. Die Stadt Helmstedt mdchte mit dem Plangebiet die Vorausset-
zungen fur ein attraktives, familienfreundliches Wohngebiet schaffen, das sich in das be-
stehende Siedlungsgefiige integriert und lber eine gute Verkehrsanbindung verfligt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein neues Wohngebiet mit etwa 39 Bauplat-
zen entstehen. Um hierfir verbindliches Baurecht zu schaffen, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Aufierdem werden Fullwege sowie Stral’en gesichert. Auch
eine Grunflache mit integrietem Regenrilckhaltebecken in Form einer abgrenzenden
Griinzone nach Siden ist vorgesehen. Diese wird gleichzeitig als Ortsabschluss fungieren
und einen Teil der Ausgleichsflache bilden.

Ziele sind die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiterer Kreise der Bevdlkerung — insbesondere von Familien mit Kindern —
und die Férderung klimagerechter Bauweisen. Um das Leben in Barmke dauerhaft er-
schwinglich zu halten, sollen klimaschitzende Mallhahmen so eingebracht werden, dass
fur Bewohner auf Dauer eine finanzielle Entlastung entsteht.

Dieser Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir, dass die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Der Bebauungsplan bildet auch die Grund-
lage fir weitere MalRnahmen zur Sicherung und Umsetzung der Planung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches.

Trotz dieser MaRnahmen im Bereich Neubau Ein- und Zweifamilienhduser, liegt ein
Schwerpunkt der Wohnraumbeschaffung in der Kernstadt Helmstedt, und dort insbesonde-
re in der Modernisierung von Wohnungen in der historischen Altstadt.

14.2 Angaben zum Standort
Das Plangebiet schlie3t sudlich an den Ortsteil Barmke an. Noérdlich schlieRen die Wohn-

stralle Bardenbike und EImblick, im Westen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Im Osten wird der Geltungsbereich von der K55 abgegrenzt, im Siden liegt ein Feldweg.
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Abb. 7:Lage Plangebiet

14.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst mehrere Flurstiicke die aktuell als landwirtschaftliche Flache
genutzt werden. Ein kleinerer Teil im Nordosten des Geltungsbereiches umfasst die Garten
der Bestandsbebauung. Auch hier soll zukinftig eine Bebauung ermoglicht werden. Aktuell
teilt sich die Flache wie folgt auf:

Landwirtschaftlich genutzte Flache: 36.236,0 m

Garten: 2085,5 m

Der Bebauungsplan sieht folgende Flachenbilanz vor:
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Typ Flache in m Flache Gesamt in m

Flache Geltungsbereich 42.699
Allgemeines Wohngebiet 30.079
Uberbaute Grundstiicksflache (GRZ 0,4) 12.031,6

Nebengebaude (50%) 6.015,8

Allgemeines Wohngebiet 2.767
Uberbaute Grundstiicksflaiche (GRZ 0,4) 1.106,8

Nebengebaude (50%) 553,4

Max. Uberbaubare Grundstiicksflache 19.707.6
Verkehrsfldche 6.079
Strallenverkehrsflache 5.971

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe- 108

stimmung

RRB 2.249
Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 1.474
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 51
belastende Fldchen (bei schmalen Fla-

chen)

14.4 Rahmenbedingungen der Umweltprifung
14.4.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Schutzgutbezogen werden auflierdem Bereiche einbezogen, die von den Auswirkun-
gen der Planung betroffen sein kénnen. (Mensch, Landschaftsbild) Zur weiteren Festlegung
des Inhaltes und Umfangsbericht des Umweltberichts werden im weiteren Verlauf der Bau-
leitplanung Abstimmungen mit den Tragern offentlicher Belange stattfinden.

14.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen
des Umweltschutzes
14.5.1 Fachgesetze

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind gemaf § 1a BauGB in die plane-
rischen Abwagungen einzubeziehen. Die wesentlichen umweltbezogenen gesetzlichen
Grundlagen sind insbesondere das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das
Bodenschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie das Wasserhaushaltsge-
setz

Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf
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ein notwendiges Mal} begrenzt werden. Die wird dahingehend beriicksichtigt, dass der Be-
bauungsplan fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine lockere Bauweise mit eine
GRZ von 0,4 festsetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB zu vermeiden bzw. kom-
pensieren. Die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt im weiteren Verlauf des Um-
weltberichts auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung.

Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG)

Das BNatSchG ist zur Anwendung der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen. Fir Tiere und
Pflanzen der besonders geschitzten Arten und der streng geschiitzten Arten gelten die
Vorschriften der §§ 44 und 45 BNatSchG. Deshalb erfolgt eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung.

Bodenschutzgesetz

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens,
die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen
auf den Boden.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das BImSchG mit den
entsprechenden Verordnungen zu berlcksichtigen. Das Fachgesetz verpflichtet u. a. auch
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Wasserhaushaltsgesetz und Niedersédchsisches Wassergesetz

Fir eine ordnungsgemalle Bewirtschaftung des Oberflachenwassers wird ein Entwéasse-
rungskonzept erstellt, so dass die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten bleibt
und Mdoglichkeiten zur weitgehenden Rickhaltung des Oberflachenwassers im Gebiet ge-
pruft wurden. Die mégliche Einleitung von Niederschlagswassers in ein Gewasser lll. Ord-
nung wird gepruft.

14.5.2 Fachplane

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Helmstedt (LRP, 2004)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Wichtige Bereiche Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem LRP befinden sich im Plangebiet nur Bereiche mit einer stark eingeschrankten
Leistungsfahigkeit fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Karte II: Wichtige Bereiche Boden

Nach dem LRP befinden sich im Plangebiet Bdéden, deren Funktionsfahigkeit im Natur-
haushalt beeintrachtigt bis stark beeintrachtigt ist. In der Hauptnutzung handelt es sich um
mesophil bis intensiv genutztes Grinland. Das Winderosionsrisiko auf den ackerbaulich
genutzten Flachen wird als grof bis sehr grof} eingeschatzt.

Karte llI: Wichtige Bereiche Grundwasser

Der LRP zeigt fir das Plangebiet Uberwiegend mafig bis starke Beeintrachtigungen fur die
Funktionsfahigkeit des Grundwassers im Naturhaushalt. Weiterhin befindet sich das Plan-
gebiet in einem Bereich, in welchem die Ackerflachen eine mittlere potentielle Auswa-
schungs- und Grundwassergefahrdung durch Pflanzenschutzmittel (Dichlorprop und Me-
croprop) aufweisen

Karte IV: Wichtige Bereiche Oberflachenwasser

Nach dem LRP weist das beplante Gebiet eine Einschrankung des naturlichen Retentions-
raum auf und auferhalb der Niederung ist das Retentionsvermogen beeintrachtigt. Der
Oberflachenabfluss und die Verdunstungsrate von Oberflachenwasser befinden sich im
mittleren Bereich
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Karte V: Wichtige Bereiche Luft/Klima

Das Plangebiet befindet sich nach LRP in einem Bereich der im Naturhaushalt und fiir den
Menschen in seiner Funktionsfahigkeit fur Luft/Klima beeintrachtigt bis stark beeintrachtigt
ist.

Karte VI: Wichtige Bereiche Vielfalt, Eigenart und Schénheit

Das Plangebiet liegt in der Helmstedter Mulde und die 6kologische Landschaftseinheit ist
als eine gegliederte Flur definiert. Die Voraussetzungen flr die Erholung in der Natur und
Landschaft sind laut dem LRP nur maRig beeintrachtigt.

Karte VII: Malitnahmen und Entwicklungen

Als Entwicklungsziele flr das Plangebiet definiert der LRP eine gegliederte Agrarlandschaft
mit einem hohen Anteil an Kleinstrukturen und Dauervegetation. Vorrangig ist die Entwick-
lung und Wiederherstellung von Gebieten fir Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Die landschaftstypischen Siedlungs-
rander sollen erhalten werden und in die offene Landschaft eingebunden werden.

14.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen
14.6.1 Bestandsaufnahme und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
14.6.1.1 Schutzgut Fldche und Boden

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand einer schwach ausgepragten morphologischen Er-
hebung. Die Gelandehohen liegen zwischen NHN +117 m und NHN +114,5 m und fallen
generell in stdliche Richtung ab.

Laut der Bodenkarte Niedersachsen des LBEG ist die Bodenlandschaft durch Fluviatile und
glazifluviatile Ablagerungen charakterisiert und gehort zur Bodenregion GEEST. Es handelt
sich um Pseudogleye aus geringmachtigen periziglazialen Decken Uber Tonsteinen; ortlich
vergesellschaftet mit Braunerden. Das Ackerbauliche Ertragspotenzial der Flachen wird als
Mittel und niedrig angegeben. Die potenzielle Erosionsgefahrdung des Bodens durch Was-
ser wird als niedrig eingeschatzt. Laut Bodengutachten weisen die oberflichennah anste-
henden Sande aufgrund von Beimengungen an Schluff und Ton nur eine geringe Wasser-
durchlassigkeit auf und sind nicht fir die planmafige Versickerung von unbelastetem Ober-
flachenwasser geeignet.

Abgesehen von geringfligig erhdhten Konzentrationen an Arsen und Chrom in den tertiaren
Ablagerungen weisen die Béden laut Bodengutachten keine Schadstoffbelastungen auf.
Die Flache befindet sich zurzeit in ackerbaulicher Nutzung. Die Vorbelastungen des Bo-
dens resultieren aus der ackerbaulichen Nutzung. Insgesamt ist der Boden aufgrund seiner
langjahrigen ackerbaulichen Nutzung als stark Gberpragter Naturboden anzusprechen und
von allgemeiner naturlicher Bedeutung (Wertstufe 2).

14.6.1.2 Schutzgut Wasser

Bei der Bewertung des Schutzgutes Wasser wird zwischen Grund- und Oberflachenwasser
unterschieden.

Die Grundwasserneubildungsrate betragt 100 - 150 mm/a gemaR NIBIS Kartenserver und
ist somit eher gering. Die Grundwasserstande liegen zwischen 1,1 m und 3,17 m unter Ge-
landeoberflache. Das Gefalle des Grundwasserspiegels ist von Stiden nach Stdosten aus-
gerichtet. Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist aus technischer
Sicht nur bedingt moglich.
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Im Bodengutachten wurde festgestellt, dass im Grundwasser erwartungsgemaf hohe Kon-
zentrationen an geldsten Kohlenstoff und Nitrat vorliegen. Ferner wurden in Spuren Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe vorgefunden, welche u.a. in Pflanzenschutz-
mitteln eingesetzt werden. Die Konzentrationen sind daher wahrscheinlich auf die Einflisse
aus der Landwirtschaft zurtiickzufuhren. Dies gilt ebenfalls fur in Spuren nachgewiesene
Metalle. Die gemessenen Konzentrationen liegen jedoch durchgehend unter den sog. ,Ge-
ringflgigkeitsschwellenwerten* der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA). Insgesamt
liegt im Planbereich eine beeintrachtigte Grundwassersituation vor und daher ist es von all-
gemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Sudlich des Plan-
gebietes befindet sich ein Gewasser 3. Ordnung, ein landwirtschaftlicher Entwasserungs-
graben.

14.6.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet hat ein Freilandklima und liegt im Ubergangsbereich zwischen dem konti-
nental gepragten und ozeanisch beeinflussten Klima. Die Ackerflache dient der Kaltluftpro-
duktion. Angrenzend befindet sich eine lockere dorfliche Bebauung mit guter Durchliiftung.
Belastungen des Mikro-Klimas bzw. der Luftqualitdt aus Verkehr und Industrie sind im Pla-
nungsraum nicht zu erwarten. Da eine regionaltypische klimatische Situation erwartet wird,
ist von einer allgemeinen Wertigkeit des Schutzgutes Klima/Luft fir den Naturhaushalt aus-
zugehen (Wertstufe 2).

14.6.1.4 Schutzgtiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Fur das Plangebiet sind keine wertvollen Biotope der landesweiten Biotopkartierung und
keine wertvollen Bereiche fir die Fauna sowie avifaunistisch wertvolle Bereiche ausgewie-
sen (Umweltkarten Niedersachsen, 2020).

Biotopstruktur

Die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet sind aufgrund vorhandener Unterlagen sowie ei-
ner Ortsbegehung anhand des ,Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen® defi-
niert worden.
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Abb. 8 Biotoptypkartierung

In Abb. 1 ist die Biotoptypenkartierung des Plangebietes dargestellt. Pragend fir das Ge-
biet ist eine grol’e Sandackerflache (AS), auf welcher zur Zeit der Kartierung Riben und
Getreide angebaut wurde. Die Ackerflache grenzt nicht direkt an das Siedlungsgebiet son-
dern wird durch einen 1-2 m breiten Grlnstreifen begrenzt, welcher sich als Halbruderale
Gras- und Staudenflur(UH) entwickelt hat. Siidlich des Plangebietes zwischen Plangebiet
und Feldweg verlauft ein 3m breiter Grasstreifen. Ein Teil des Plangebietes sind Hausgar-
ten (PH) im nérdlichen Bereich, welche zur Bebauung des Ortrandes gehéren, mit Einzel-
hausbebauung. Zwischen den Gartenflachen und der Landstral’e befindet sich eine einge-
zaunte Flache als Viehweide (GW). Die Wertstufen der kartierten Biotoptypen lassen sich
der nachfolgenden Tabelle entnehmen.

Biotop Bestand Wertstufe Flache m?
Halbruderale Gras - und Staudenflur (UH) I 1.646
Sandacker (AS) I 36.658
Hausgarten (PH) I 3.391
Viehweideflache (GW) ] 1.304
Plangebiet 42.699
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Zur Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere und zur Berlicksichtigung des Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag ge-
geben. Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung nach § 44 BNatSchG durchge-
fuhrt. Neben den ,europdischen“ Vogelarten wurden folgende Arten in der Untersuchung
bertcksichtigt: Feldhamster, Fledermduse, Haselmaus, Amphibien/Reptilien, Tag und
Nachtschmetterlinge, sowie Pflanzenarten, welche in Niedersachsen/Deutschland nach den
.Roten Listen“ als bestandsbedroht gelten. Der Untersuchungsraum des Gutachtens er-
streckt sich auch auf die umliegenden Flachen und umfasst in etwa 24 ha. Insgesamt wur-
den 10 verschiedene Vogelarten erfasst, zwei Vogelarten konnten als Brutvogel im Unter-
suchungsraum identifiziert werden, die anderen sind Nahrungsgéaste im Untersuchungs-
raum. Insgesamt wurden 6 britende Feldlerchenpaare und ein briitendes Schafstelzenpaar
angetroffen. Ein Feldlerchenpaar britete direkt im Plangebiet. Die Feldlerche ist eine ge-
fahrdete Art, sowohl nach der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands als auch nach der
Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvégel.

Hinweise auf ein aktuelles Feldhamster Vorkommen haben sich laut dem Artenschutzbei-
trag nicht ergeben. Ebenfalls nicht nachgewiesen werden konnte das Vorkommen von Fle-
dermausen im Plan- und Untersuchungsgebiet, nicht einmal die an Dorfrandern oft anzu-
treffende Zwergfledermaus. Fir alle in Niedersachsen und nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie gelisteten Amphibienarten gibt es im Untersuchungsgebiet kein geeignetes
Laichgewasser, so dass auf eine gezielte Untersuchung verzichtet wurde, bei den Bege-
hungen wurden keine Amphibien und Reptilien angetroffen. Tag- und Nachtschmetterlinge,
welche im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind und fur Niedersachsen bekannt sind,
konnten nicht im Plangebiet nachgewiesen werden, vor allem auch weil die Lebens-
raumanspruche fur Ort nicht erflllt sind. Bei der Erkundung der im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Flora wurden keine in Deutschland oder Niedersachsen gefahrdeten Arten
angetroffen.

Laut dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird das Plangebiet als floristisch und faunis-
tisch stark verarmt bewertet. Abgesehen von dem Vorkommen an Feldlerchenbrutpaaren
sind fast nur Arten angetroffen worden, welche als weithin verbreitet und haufig gelten.

14.6.1.5 Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch stehen die Immissionen im Vordergrund, die sich auf
die neuen Bauflachen auswirken kdnnen und die von diesen ausgehen und auf angrenzen-
de schutzwirdige Nutzungen wirken. Rd. 600 m nérdlich vom Betrachtungsraum befindet
sich als Hauptimmissionsquelle die BAB 2. Die BAB 2 stellt laut EU-
Umgebungslarmrichtlinie eine Hauptverkehrsstrale dar. Die landesweite Larmkartierung
hat jedoch ergeben, dass die Larmbelastung flir das Plangebiet aufgrund der Larmschutz-
einrichtung entlang der BAB 2 eher als gering zu bewerten ist. Die Belastung durch Verkehr
durch die tangierende Supplinger StralRe ist auch eher als gering einzustufen. Weitere er-
hebliche Immissionen sind nicht zu erwarten.

Weiterhin ist die Funktion des betroffenen Plangebietes fir die Erholung der Bevolkerung

zu betrachten. Da das Plangebiet am derzeitigen Ortsrand liegt und sich an der tangieren-
den Supplinger Strale kein FulR- und Radweg befindet, ist davon auszugehen dass der
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sudlich verlaufende Feldweg eher sparlich frequentiert wird und das Plangebiet fir die Nut-
zung als Erholungsraum eher von geringerer Bedeutung ist.

14.6.1.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild ist von der ackerbaulichen Nutzung sowie der Ortsrandlage geprégt.
Im Geltungsbereich sind keine landschaftsasthetisch wertvollen Elemente vorhanden. Vor-
belastungen des Landschaftsbildes sind nicht vorhanden. Durch die Ndhe zum Ortsrand
und die gute ErschlieBung der Feldflur durch Wege hat der Geltungsbereich fir die Land-
wirtschaft eine hohe Bedeutung. Der betroffene Raum ist stark durch die angrenzende Be-
siedlung sowie die landwirtschaftliche Nutzung gepragt und nimmt insgesamt eine allge-
meine Bedeutung fur das Landschaftsbild (Wertstufe 2) ein.

14.6.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

Geschutzte Baudenkmale oder sonstige geschiitzte, besonders bedeutsame oder empfind-
liche Kultur- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer naherer
Umgebung nicht vorhanden. Aus dem Plangebiet und dem nachsten Umfeld sind der Stadt
Helmstedt keine archdologischen Fundstellen bekannt.

Sachglter bestehen in der landwirtschaftlichen Produktion und Flachennutzung.

14.6.2 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
14.6.2.1 Schutzgut Flache und Boden

Fur die Entwicklung des geplanten Wohngebietes wird eine bislang weitgehend unbebaute
Flache am Siedlungsrand von Barmke beansprucht. Durch die geplante Bebauung mit Ein-
familienhausern mit einer GRZ von 0,4 kann der Boden zu 46,2 % dauerhaft versiegelt
werden. Hinzu kommt die Versiegelung durch Stralenflachen. In der Summe werden 2,5
ha Flache dauerhaft versiegelt. Damit erfolgt der Verlust aller 6kologischen Bodenfunktio-
nen. Dies stellt gemal der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine erhebliche Beein-
trachtigung dar. Es sind entsprechende MalRhahmen zur Kompensation des Eingriffes vor-
gesehen.

14.6.2.2 Schutzgut Wasser

Als weitere Konsequenz der Versiegelungen ergibt sich ein erhdhter Anfall von
Oberflachenwasser, das in konzentrierter Form Gber Sammelsysteme den Oberflachenge-
wassern zufliet und bei Starkregenereignissen die Abflussspitze erhoéht. Eine probate
Vermeidungsstrategie flr diese Beeintrachtigungen ist eine ortsnahe Flachenversickerung
auf den Baugrundstiicken. Die im Rahmen des Baugrundgutachtens durchgefihrten Er-
kundungen haben ergeben, dass dies im Gebiet auf den Baugrundstiucken nur bedingt rea-
lisiert werden kann. Aufgrund dessen ist fur die Rickhaltung der Abflussspitzen ein natur-
nahes Regenrickhaltebecken mit einer Dauereinstauebene im Wohngebiet geplant. Das
Minimierungsgebot sowohl fur die Oberflachengewasser als auch fur das Grundwasser wird
im Rahmen der Planung daher weitestgehend berucksichtigt. Dartber hinaus sind die im
Griunentwicklungsplan beschriebenen AusgleichsmalRnahmen vollstandig auch auf dieses
Schutzgut anzurechnen.
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14.6.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Mit der baulichen Realisierung des Wohngebietes sind nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft/Klima nur in geringem Umfang zu erwarten. Durch die Versiegelung von
bisher unbebauten Flachen kommt es allerdings infolge hdherer Reflexion zu einer lokalen
Erhéhung der Lufttemperatur in Verbindung mit Abnahme der Lufttemperatur. Da die Ver-
siegelung des Wohngebietes aber unter 50% liegt und die Lage sich am gut durchlifteten
Ortsrand befindet, liegt kein erheblicher Eingriff vor.

14.6.2.4 Schutzgtiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes wird die Ackerflache in versiegelte Flache, Gar-
ten- und Granflachen umgewandelt. Das geplante Wohngebiet nimmt Hauptséachlich Bio-
toptypen mit einer Wertstufe von | bis Il in Anspruch, was trotz der Versiegelung keinen er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt
nach dem NLO-Modell darstellt.

Der Wegfall der halbruderalen Gras- und Stauendflur stellt gemaR der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung keine erhebliche Beeintrachtigung dar, da sie — wie im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag festgestellt — floristisch und faunistisch stark verarmt ist.

Gemal dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag stehen dem geplanten Baugebiet keine ar-
tenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG entgegen, soweit hinsicht-
lich der Brutvorkommen der Feldlerche im notwendigen Rahmen funktionserhaltende und
konfliktmindernde Mal3nahmen ergriffen werden. Durch die Umsetzung des Vorhabens wird
es zum Wegfall von mindestens 4 Brutrevieren der Feldlerche kommen.

14.6.2.5 Schutzgut Mensch

Durch die Entwicklung eines Neubaugebietes wird Baulandflache geschaffen, welche ge-
eignet ist, die Situation auf dem regionalen Wohnungs- und Immobilienmarkt zu entspan-
nen und fir eine Verfligbarkeit von bezahlbarem Wohnraum fiir breite Schichten der Bevol-
kerung zu sorgen. Durch die gut im bestehenden Siedlungsgefiige integrierte Lage kann
ein hochwertiger, gut angebundener Wohnstandort geschaffen werden, der auch fir Ar-
beitsplatzstandorte in den regionalen Verdichtungsrdumen der ndheren Umgebung attraktiv
sein kdnnte.

Negativ zu bewerten ist, dass fur die Bewohner der angrenzenden bestehenden Ge-
biete ein nahegelegener Freiraum verloren gehen wird und die Errichtung von Neubauvor-
haben temporar mit Baustellenlarm verbunden ist. Eine zusatzliche Verkehrsbelastung fur
die Bestandsgebiete wird demgegeniber durch die ausschlielliche Anbindung der Er-
schlieBung fur den motorisierten Verkehr an die WiesenstralRe weitestgehend unterbunden.
Die Emission von Gerauschen und Schadstoffen durch den Baubetrieb selbst ist durch Ge-
setze und Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen zu rechnen.

Die Wohnverhéaltnisse in dem geplanten Gebiet werden hinsichtlich der Immissionssituation
malfdgeblich beeinflusst durch die Lage in der Nahe der BAB 2. Auf Grundlage der vorlie-
genden Larmkartierung im Rahmen der Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie wel-
che im Jahr 2018 erstellt wurde, ist aber nicht von einer erheblichen Larmbelastung auszu-
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gehen. Die Larmbelastung flir Leen belduft sich auf 56-60 db(A) und die Larmbelastung flr
L. belauft sich auf 51-55 db(A) fir das Plangebiet (Umweltkarten Niedersachsen).

14.6.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit der Umwandlung der Ackerflache in ein bebautes Gebiet geht ein Stlck Uberpragter
Naturlandschaft verloren. Durch die vorgesehenen Begriinungsmaflinahmen — insbesonde-
re die Ortsrandeingriinung — erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung. Historische
Ortssilhouetten sind von der Planung nicht betroffen.

14.6.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

Nach bisherigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine archaologischen Funde und Be-
funde vorhanden. Dennoch kann aufgrund der Topographie nicht ausgeschlossen werden,
dass bei den Erdarbeiten im Zusammenhang mit dem Planvorhaben bisher unbekannte
Denkmalsubstanz zutage kommt. Sollten bei der Umsetzung der Planung Bodenfunde oder
Spuren gefunden werden, welche auf Kulturdenkmale schliel3en lassen, ergeben sich aus §
14 des NDSchG bestimmte Verhaltensregeln und eine unverziigliche Meldepflicht an die
Untere Denkmalbehorde.

Der Entzug von 3,4 ha Acker aus der landwirtschaftlichen Nutzung stellt keine erhebliche
nachteilige Auswirkung fiir den betroffenen Landwirtschaftlichen Betrieb dar.

14.6.2.8 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse auslésen, die zu indirekten
Auswirkungen fuhren (Wirkungsketten), die zeitlich oder raumlich versetzt auftreten kén-
nen. Innerhalb eines Schutzgutes wurden mdgliche Wirkungsketten bereits dargestellt.
Daruber hinaus sind durch die Entwicklung des Wohngebietes keine Wechselwirkungen zu
erwarten.

14.6.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen anderweitige Planungsmadglichkeiten in
Form einer starkeren Verdichtung. Damit waren eine starkere Versiegelung sowie eine
Uberformung des doérflichen Charakters verbunden.

14.6.4 Risiken durch Unfalle und Katastrophen

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes sind keine besonderen Risiken zu erwarten.

14.6.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden die "Natur-
schutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" an-
gewandt, herausgegeben vom Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie.

Das NLO-Modell geht von folgenden Grundsétzen aus: Grundlage der Bewertung von Na-
tur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wertstufen zu den einzelnen Biotoptypen und
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Flachen. Es wird davon ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt
werden kann.

Fir die Schutzgiter (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Schutzgut Boden,
Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima/ Luft, Schutzgut Landschaftsbild) werden einzeln Wert-
stufen bestimmt. In der Regel kann die Bewertung des Biotoptyps als Malistab fur alle
Schutzgiiter angenommen werden, da enge Wechselbeziehungen bestehen. Sowohl Ein-
griffe als auch Aufwertungen wirken sich auf alle Schutzguter aus.

Das Schutzgut Boden ist in jedem Fall gesondert zu betrachten und auszugleichen. Die Bi-
otopkartierung erfolgt auf Basis des Kartierschlissels fur Biotoptypen in Niedersachsen
(Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, O. von Drachenfels, Stand Marz
2011). Die jeweilige Bewertung der Schutzguter, die Beurteilung des Eingriffes sowie die
Bemessung der KompensationsmafRnahmen werden auf Basis der naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/1994 in Verbindung mit den Aktualisierungen von 1/2006 und
1/2012) vorgenommen. Die Bewertung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften
erfolgt nach der Wertstufenskala nach Bierhals, O. von Drachenfels und Rasper (Informati-
onsdienst Naturschutz Niedersachsen 4/2004). Die Bewertung erfolgt durch die Zuordnung
der einzelnen Teilflachen zu den jeweiligen Wertstufen fir die verschiedenen Schutzglter
und die Ermittlung der entsprechenden Flachengréfien. Gemal Modell sind Biotope der
Wertstufen | und Il in der Betrachtung zu vernachlassigen. Ein Eingriff liegt im Regelfall vor,
wenn:

Biotoptypen der Wertstufen V-1ll oder Vorkommen von Pflanzen- oder Tierarten von besonderer bis
allgemeiner Bedeutung beeintrachtigt werden (Schutzgut Arten und Biotope).

Boden mit besonderen Werten oder Béden mit gefahrdeter oder beeintrachtigter Funktionsfahig-
keit beeintrachtigt werden (Schutzgut Boden).

Bereiche mit besonderer oder beeintrachtigter Funktionsfahigkeit/hoher Wasser- und Stoffretention
beeintrachtigt werden (Schutzgut Wasser).

Gebiete von besonderer Bedeutung beeintrdchtigt werden (Schutzgut Landschaftsbild).

Die Ermittlung der erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt durch die Gegentberstellung der
durch die Planung eintreffenden Auswirkungen auf die festgestellten Wert- und Funktions-
elemente der einzelnen Schutzgtter. Fir die erhebliche Beeintrachtigung von Biotopen der
Wertstufe V - Il ist die Entwicklung mdéglichst der gleichen Biotoptypen in gleicher Auspra-
gung erforderlich. Hierfir sind soweit mdglich Flachen mit Biotoptypen der Wertstufen | und
Il zu verwenden. Lassen sich Biotoptypen der Wertstufe V und IV in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellen, vergrofiert sich der Flachen-
bedarf im Verhaltnis 1 : 2 bei schwer regenerierbaren Biotopen. Bei kaum bzw. nicht rege-
nerierbaren Biotopen vergroRert sich der Flachenbedarf im Verhaltnis 1 : 3. Bei der Versie-
gelung von Béden mit besonderen Werten sind unabhangig vom Versiegelungsgrad Kom-
pensationsmalRnahmen im Verhaltnis 1 : 1 durchzuflihren. Bei den Ubrigen Béden (allge-
meiner Bedeutung) gilt das Verhaltnis 1 : 0,5. Fir die Kompensation wird vorrangig die Ent-
siegelung von Flachen erforderlich. Soweit keine entsprechenden Entsiegelungsmaglichkei-
ten bestehen, kénnen alternativ auch Flachen der intensiven Landwirtschaft genutzt und
entsprechend entwickelt werden. Die KompensationsmalRnahmen fiir erhebliche Beein-
trachtigungen durch Bodenversiegelung sind auf den Kompensationsbedarf fir das
Schutzgut Arten und Biotope nicht anrechenbar. Da bereits die Zerstérung eines Biotops
kompensationspflichtig ist, missen die zusatzlichen Beeintrachtigungen, die mit der Ver-
siegelung von Boden einhergehen, zusatzlich kompensiert werden.
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Schutzgut Boden

Entsprechend des angewandten Kompensationsmodells ist fiir die Beeintrachtigung von
Boden mit allgemeiner Bedeutung durch Versiegelung die Aufwertung einer Kompensati-
onsflache im Verhaltnis von 1 : 0,5 durchzufuhren und der fur Béden mit besonderer Be-
deutung von 1 : 1. Durch die Entwicklung des Baugebietes werden maximal 25.786 m Bo-
den von allgemeiner Bedeutung versiegelt. Gemal dem Kompensationsmodell belauft sich
der Ausgleichsflachenbedarf auf 12.893 m . Durch die fehlende Moglichkeit zur Entsiege-
lung von Flachen soll dies durch die Extensivierung von intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen erfolgen. Im Plangebiet werden an der stdlichen Begrenzung zwei Flachen fur
Ausgleichsmalinahmen vorgehalten. Auf den Flachen soll ein Feldgehdlz mit standorttypi-
schen Gehdlzen angelegt werden. Somit werden 1.474 m aus der intensiv ackerbaulichen
Nutzung herausgenommen und der Kompensation fur das Schutzgut Boden angerechnet.
Insgesamt verbleibt somit ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden von 11.419
m , welcher auf externen Flachen hergestellt werden soll.

14.7 Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung des Wohngebietes wiirde die Ackerflache mit den damit verbunde-
nen Auswirkungen durch die Bewirtschaftung bestehen bleiben. Die Entwicklung von
Wohnraum musste aufgrund des entsprechenden Bedarfes dann an anderer Stelle erfol-
gen, die moglicherweise empfindlicher in Hinblick auf die Schutzwirdigkeit der Schutzgiter
sind.

14.8 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen
14.8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen, die fir Natur und
Landschaft durch die Entwicklung des Wohngebietes entstehen koénnen, sind folgende
Maf3inahmen vorgesehen:
Beriicksichtigung des Artenschutzes
Aus den Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechts sind zur Vermeidung des Ein-
tretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG folgende MaRnahmen zu beachten:

- Bauzeitenregelung bzw. dkologische Baubegleitung, d.h. Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit der
Vogel im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar oder, soweit dies nicht moglich ist, 6kologische
Baubegleitung durch Besatzkontrolle, Vergramung etc., so dass keine Brutrdume / Nester in unmit-
telbarer Nachbarschaft der Baufelder angelegt werden.

- Anlage von 16 Lerchenfenstern (auf einer Flache von 4 ha, mindestgréRe jeweils 20 m?)

- Anlage von 2 Blihstreifen ohne landwirtschaftliche Nutzung (GroRe jeweils 10 x 100 m) fiir zwei
wegfallende Feldlerchen-Brutreviere. Umsetzung auf den Flachen fiir die externen Ausgleichsmal3-
nahmen

Bodenschutz

Der vorhandene Mutterboden, welcher nicht versiegelt werden soll, ist vor ibermafiger In-
anspruchnahme zu schitzen. Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktion sind mdg-
lichst zu vermeiden (siehe §1 Bundesbodenschutzgesetz und §1a BauGB). Dies gilt insbe-
sondere fir die Bauphase

Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festlegung der maximalen Versiegelung auf
GRZ 0,4.
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Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung von Abflussspitzen und Erhalt der Versickerungsfunktion von Oberfla-
chenwasser erfolgt Anlage eines naturnahen Regenrickhaltebeckens mit Dauer-
einstauebene. Durch die natirliche Ausgestaltung des Regenrlickhaltebeckens, welches
als naturliche Mulde mit wechselnden Bdschungsneigungen von 1:3 bis 1:10 und einen
Stillwasserbereich hergestellt wird, bleibt die natirliche Bodenfunktion bestehen. Die Fla-
che es RRB wird auch mit Extensiv-Landschaftsrasen eingesat. Weitere MalRnahme zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes ist die Festsetzung der maximalen
Versiegelung auf GRZ 0,4.

Schutzgut Landschaftsbild
Eingrinung des geplanten Baugebietes durch eine standorttypischen Feldhecke und Be-
grenzung der maximalen Geschosszahl der Gebaude.

Schutzgut Luft und Klima
Die Ausgleichsmallnahmen fir das Schutzgut Boden kdénnen auch dem Schutzgut
Luft/Klima angerechnet werden

14.8.2 AusgleichsmaBnahmen

Die Malknhahmen zu Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen der Biotoptypen sowie
des Bodens werden teilweise durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als ,,
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” im B-Plan rechtlich gesichert. Die verbleibenden Mallihahmen werden extern auf
Flachen der Stadt Helmstedt durch Selbstverpflichtung ausgefihrt.

14.8.2.1 AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Zum Schutz des Landschaftsbildes, zur Eingriinung des neuen Wohngebietes und zur Ab-
grenzung von den weiter genutzten Ackerflachen soll eine Feldhecke angelegt werden.
Entwicklungsziel ist eine Strauch-Baumhecke.

Es erfolgt eine 3 - reihige Bepflanzung mit einheimischen Laubgehdlzen. Flache insgesamt
1.474 m

Pflanzenarten: Haselnuss - Corylus avellana, Weildorn - Crataegus monogyna, Hundsrose
- Rosa canina, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Schwarzer Holunder - Sambucus nig-
ra, Schlehe - Prunus spinosa, Eberesche - Sorbus aucuparia, Gewdhnliche Berberitze -
Berberis vulgaris, Gewohnlicher Liguster - Ligustrum vulgare, Wildbirne — Pyrus pyraster
Pflanzabstand: Pflanzverband 1,5 m x 1,5 m

Pflanzqualitat: 20 % Heister, 2xv, oB, 125 - 150 cm, 80 % Straucher, 2xv, oB, 60 - 100 cm
Die Heckenpflanzung erhélt eine Leguminosen - Untersaat. Nach einer 3 jahrigen Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege soll dieser Bereich der natirlichen Entwicklung tGberlas-
sen werden.

14.8.2.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Im verbleibenden Bereich der externen Ausgleichsflache soll sich ein strukturreicher Be-
reich der Krautflora auf dem derzeitigen Ackerboden entwickeln. Zur Initialbegriinung der
bisher ackerbaulich genutzten Flachen ist die Ansaat mit einer Saatgutmischung fur Exten-
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sivgrinland magerer Standorte (RSM 8.1, Variante 2) vorgesehen. Im Rahmen einer 3 jah-
rigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird die Flache jeweils im Friihsommer und
im Frihherbst gemaht, um den Standort weiter auszumagern (Abrdumen des Mahguts);
danach ist dann als Unterhaltungspflege der Mahzeitraum zu reduzieren auf maximal eine
Mahd pro Jahr. Zusétzlich Anlage von 2 Bluhstreifen mit einer Gréf3e von jeweils 10 x 100
m mit einer Saatgutmischung aus heimischen ein- und mehrjahrigen Krautern und Legumi-
nosen, Ansaatmenge 2g/m . Flachenbedarf insgesamt 11.419 m .

14.9 Zusatzliche Angaben
14.9.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf Grundlage des aktuellen Kartierungsschlissels fir
Biotoptypen in Niedersachsen

Die Bewertung der Schutzguter, die Eingriffsbeurteilung und die Bemessung der Kompen-
sationsmalnahmen erfolgen mit Ausnahme fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften auf Basis der naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/1994 in Ver-
bindung mit den nachfolgenden Aktualisierungen (zuletzt Ausgabe 1/2012)).

Die Bewertung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt entsprechend
der Wertstufenskala nach Bierhals et al. (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
4/2004), zuletzt Uberarbeitet von O. von Drachenfels (Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 1/2012).

Schwierigkeiten bei der Aufstellung des Umweltberichts bestanden nicht.

14.9.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
Aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.

Unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar. Die Ein-
griffe in die Schutzguter des Naturschutzrechts (Naturhaushalt und Landschaftsbild) wer-
den durch Ausgleichsmallinahmen kompensiert. Die Durchflihrung der festgesetzten Aus-
gleichsmalnahmen wird durch die Stadt Helmstedt ein Jahr nach Beginn der Baumafnah-
me und nach der festgesetzten Entwicklungszeit von drei Jahren fir die Ausgleichsmal3-
nahmen jeweils durch eine Ortsbegehung Uberpruft.

14.10 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. OTB 386 “Holtgeberg” wird ein Wohnbaugebiet mit 39 Bau-
platzen geschaffen. Das Plangebiet schlie3t siidlich an den Ortsteil Barmke an. Nérdlich
schlieffen die Wohnstral’e Bardenbike und Elmblick, im Westen weitere Landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Im Osten wird der Geltungsbereich von der K55 abgegrenzt, im Su-
den liegt ein Feldweg.

Eine Umweltprifung zur Feststellung des Einflusses durch die Umsetzung des Vorhabens,
auf die einzelnen Schutzglter wurde durchgefiihrt und entsprechende Ausgleichsmal3nah-

men flr erhebliche Einschrankungen wurden festgelegt.

Eine erhebliche Einschrankung fir das Schutzgut Boden wurde festgestellt. Durch die Um-
setzung des Vorhabens erfolgt ein Verlust an Boden mit Verlust der dkologischen Boden-
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funktion infolge von Bodenversiegelung durch die Wohnbebauung und die Verkehrsflachen.
Die Ausgleichsmalinahmen flir das Schutzgut erfolgen auf Flachen im Plangebiet und auf
externen Ausgleichsflachen. Auf einer rd. 1,4 ha groRen Begrenzungsflache des Gebietes
wird eine Feldhecke mit standorttypischen Gehoélzen angelegt. Auf einer rd. 11,4 ha grof3en
externen Ausgleichsflache erfolgt die Extensivierung einer landwirtschaftlich genutzten Fla-
che mit Einsaat einer Saatgutmischung fur Extensivgrinland. Zuséatzlich erfolgt fuir den Ar-
tenschutz die Anlage von 2 Blihstreifen von jeweils 10 x 100 m GréRe auf der externen
Ausgleichsflache. Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich Einschrankungen fiir die Neubil-
dung von Grundwasser und einem erhdhten Abfluss von Oberflachenwasser. Diese Ein-
schrankungen sind aber nicht erheblich und werden durch die MaRnahmen fir das Schutz-
gut Boden minimiert und mit ausgeglichen.

Fur das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt* wurde eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefiihrt und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Im Plan-
gebiet befinden sich nur Biotope von einer geringen Wertigkeit, so dass durch die Umset-
zung der MaRnahme kein erheblicher Eingriff entsteht. Festgestellt wird jedoch der Wegfall
von vier Brutrevieren der Feldlerche. Durch geeignete Kompensationsmalinahmen, wie ei-
ne 6kologische Baubegleitung, die Anlage von sog. Lerchenfenstern und Blihstreifen im
Rahmen der AusgleichsmalRnahmen stehen dem geplanten Baugebiet nach dem vorlie-
genden Planungsstand keine artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG entgegen.

Fir die Schutzgiter Klima/Luft, Kultur und sonstige Sachgtter sowie Mensch ergeben sich
bei der Umsetzung des Planvorhabens keine erheblichen Einschrankungen, da sie durch
die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen verhindert werden.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu er-
warten
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Stadt Helmstedt Anlage 3
Der Burgermeister

Fachbereich Planen und Bauen

Az. 52/ 61 20 10/ 386

Bebauungsplan Nr. OTB 386
,Holtgeberg*

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange (TOB),
Nachbargemeinden und Dritter zum Vorentwurf gem. § 4 (1) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

1. Landkreis Helmstedt

Die Planung befindet sich erkennbar in einem sehr friilhen Stadium. Infolge dessen kdénnen
unter naturschutz- sowie wasserrechtlichen Gesichtspunkten nur allgemeine Hinweise
gegeben werden. Der Umweltbericht ist bislang erst in Ansatzen erstellt worden. Daher kann
derzeit zur Eingriffsregelung und zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung noch keine
Stellungnahme abgegeben werden.

An der Sudgrenze des Plangebietes ist augenscheinlich eine Heckenpflanzung geplant, was
grundsatzlich zu begrif3en ist. Es wird jedoch empfohlen, die Hecke auf offentlicher Flache
anzulegen, da Festlegungen von Heckenpflanzungen auf privatem Grund erfahrungsgemaf
zu Vollzugsdefiziten flhren.

Aus Sicht des Bodenschutzes ist durch angemessene Entsiegelung oder gleichwertige
Malnahmen an anderer Stelle, ein angemessener Ausgleich fiir die neu versiegelten Flachen
zu schaffen. Dieser wird zuzlglich zu den geplanten AusgleichsmalRnahmen fir
naturschutzfachliche Schutzglter gefordert und ist im Bebauungsplan gesondert zu
benennen. Insbesondere wirde sich hier auch eine angemessene Flachenentsiegelung und
Rekultivierung an anderer Stelle eignen.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange des
Bodenschutzes werden im Umweltbericht behandelt.

Es fehlen Aussagen, ob und in welcher Form oberirdische Gewasser (auch Stralenseiten-
graben) von den Planungen betroffen sind. Auf grundsatzliche wasserrechtliche
Genehmigungsvorbehalte fur Ausbaumalnahmen, Anlagen an Gewassern bzw.
Einleitungen wird hingewiesen.

Soweit mdglich soll das Niederschlagswasser auf den Grundstlicken versickern und
Uberschussiges Regenwasser in ein Regenriickhaltebecken (RRB) eingeleitet werden. Hier
scheinen die Planungen noch nicht abgeschlossen. Grundsatzlich sind die technischen
Regeln der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA)
einzuhalten und es besteht eine Erlaubnispflicht fir das Einleiten von Niederschlagswasser
in ein Gewasser. Der Entwurfsbegrindung nach, soll das RRB in den Grunraum integriert
werden. Hierzu gebe ich zu Bedenken, dass es sich bei einem RRB um eine technische
Anlage handelt und diese nicht als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme angerechnet werden
kann.

BP Nr. OTB 386 ,Holtgeberg" 1(18)



Dem Umweltbericht zu folge, liegt ein Bodengutachten vor, wonach eine Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswassers nur bedingt mdglich ist. Da das Gutachten hier nicht
vorliegt, kann eine technische Einschatzung hierzu nicht erfolgen. Ich bitte mir die Unterlagen
im weiteren Verfahren zur Verfligung zu stellen.

Mit dem Anschluss an die zentrale Kanalisation und somit an die Klaranlage Helmstedt ist
die Beseitigung des hauslichen Abwassers gesichert.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aussagen zu oberirdischen
Gewdssern werden im Umweltbericht behandelt. Das Regenrlickhaltebecken wird als
technische Anlage nicht in die Ausgleichsfldchen gerechnet. Das Bodengutachten kann dem
Landkreis zur Verfligung gestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliet westlich an das Grundstick der
KreisstraRe 55, Abschnitt 20, an. Den Lagekarten und der Entwurfsbegrindung in Abschnitt
6 nach, binden die ErschlieBungsstrallen im Nordwesten an die Gemeindestrale Barden-
bike sowie im Osten an die Fahrbahn der K 55 an; es ist somit keine Sackgassenerschliel3ung
vorgesehen.

Im Vorfeld der Planaufstellung ist die hiesige Kreisstrallenabteilung seitens der Stadt Gber
die Position der Verkehrsanbindung und den 3,0 m kleinen Bebauungsgrenzabstand von der
Westgrenze des Strallengrundstiicks informiert worden. In diesem Zuge wurde darauf
hingewiesen, dass 4/5 des Baugebietes nicht an die Ortsdurchfahrt Barmke der K 55,
sondern an deren strallenrechtlich freie Strecke grenzen, denn die OD-Grenze verlauft
unmittelbar sudlich der Einmindung Am Sandmorgen in Station 2.166, bzw. dem alteren
Betr.-km 3,253. StraRenrechtlich hat dies zur Folge, dass im Baugebiet mdgliche Hochbauten
innerhalb der sog. Bauverbotszone liegen wirden und die Ubrigen Gebdude vom
Anschlussverbot an die freie Strecke einer Kreisstrale betroffen waren; siehe § 24, Abs. 1
Punkt 1. und 2. des Niedersachsischen Straliengesetzes (NStrG) vom 24.Sept. 1980
(Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt S. 359). Diese Problematik ist im
Abschnitt 6 der Entwurfsbegriindung leider nicht abgehandelt worden. Dort wurde lediglich
die bisherige Verkehrsbelastung der K 55 zitiert und diese in Satz 2 irrtimlich als
Bundesstrale bezeichnet.

Im Hinblick auf die aufdere ErschlieRung und FuRgangersicherheit am neuen Ortsrand ist der
Schlusssatz des Abschnittes 6 positiv zu werten, denn die Anlage eines Fu3gangerweges
entlang der K 55 auf einer maximalen Lange von 125 m wirde eine Nebenanlage auf
gesamter Lange von der Stralle Elmblick bis zum Wirtschaftsweg am Sidrand des
Plangebietes bedeuten und kann am ehesten den Eindruck einer geschlossenen Ortslage
vermitteln. An der Einmindung des Elmblick ist ein solcher FuBweg in ca. 1,5 m Breite mit
Gossen- und Bordanlage sowie punktueller Entwasserungseinrichtung baulich vor geraumer
Zeit bis zur OD-Grenze Richtung Siuden vorbereitet worden. Auf der Ostseite der K 55
befindet sich in diesem Abschnitt der freien Strecke keine Nebenanlage und keine
Grundstuckszufahrt, denn die beiden Anliegergrundsticke sind nordwarts an die
GemeindestralRe Am Sandmorgen angeschlossen.

Zur Vermeidung der Nachteile des § 24 Abs. 1 NStrG sollte die Verlegung der OD-Grenze
von der heutigen zuvor genannten Position um 100 m nach Suden, an die Ecke des
Baugebietes/ Einmindung Wirtschaftsweg (Stat. 2.063), bei der StralRenverkehrsabteilung in
meinem Hause beantragt werden und dies auch in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. In diesem Bereich wirde auch die Ortstafel neu angeordnet.
Zustimmungsvoraussetzung des Kreisstrallenbaulasttragers ist der Abschluss einer
Kreuzungsvereinbarung zwischen Gemeinde und Landkreis Uber die Herstellung der
Einmindung. Die durch die ErschlieBungsstralRe entstehende Einmindung und

gegebenenfalls einzelne Grundstickszufahrten/Zugange wirden innerorts liegen; Gebaude
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kénnen bis an die geplante Bebauungsgrenze von Westen an die Kreisstrallengrenze
herangebaut werden und es ware ein, mit 3 m Tiefe, nur minimales Anfahrsichtdreieck aus
der ErschlieBungsstral3e auf die Kreisstral3e freizuhalten. Fir alle Nebenanlagen wirde die
Stadt Helmstedt klinftig Baulasttrager sein.

Der Anbau der ErschlieRungsstral’e an die K 55 und die sinnvolle Anlage eines westseitigen
Gehweges sind Anderungen bzw. AusbaumaRnahmen, die nach § 38 NStrG der vorherigen
Planfeststellung bedurfen. Ein gemeindlicher Bebauungsplan, der die Verkehrsflachen der
inneren und der auferen ErschlieBung darstellt, hat Ersetzungswirkung. Um fur die
Einmindung und den Gehweg Planungsrecht zu erhalten und ein stralenrechtliches
Planfeststellungverfahren zu ersparen, empfehle ich die Fahrbahn der K 55 von der
Einmindung Elmblick bis zur Wirtschaftswegeinmiindung in gesamter Breite in den Plan mit
einzubeziehen. Der Geltungsbereich wiirde um ca. 7,5 — 8 m nach Osten erweitert.

Die vorgenannte Kreuzungsvereinbarung zwischen Gemeinde und Landkreis wird absehbar
folgende Regelungen enthalten: Aufgrund der Verkehrsbelastungsdaten wird eine einfache
Einmuindung ohne Linksabbiegespur oder Abbiegehilfe festgesetzt. Das Anfahrsichtdreieck
von 3,0 m Tiefe bedeutet fir die Nachbargrundsticke nérdlich und sidlich der
ErschlieBungsstrale  begrenzte Einschrankungen der Hoéhe (0,80 m) von
Grundsttickseinfriedungen oder Grenzbewuchs/Hecken, da der geplante Gehweg wie an der
Einmindung Elmblick nur ca. 1,5 m Platz auf dem KreisstralRengrundstiick haben wird.

Aus Richtung Norden gesehen, verjungt sich etwa 30 m nordlich der neuen Einmindung die
Fahrbahnbreite der K 55 von ca. 6,0 m beidseitig um jeweils rund 0,5 m. Daher kann die 6,0
m breit geplante ErschlieRungsstrae nicht ohne Anderung der KreisstraRe verkehrssicher
an diese angebaut werden. Es ist innerhalb der neu festzusetzenden OD eine beidseitige
Verbreiterung um die vorgenannten 0,5 m in Asphaltbauweise notwendig. Nach dieser
MalBnahme bleiben 1,5 m Raum fir die Bord-/Gehweganlage. Entfallende
Entwasserungseinrichtungen mussen funktionsgerecht abgeandert oder leistungsfahig
wiederhergestellt werden. Gegenebenfalls wird dafir eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Nach § 34 Abs. 1 NStrG tragt der Trager der StralRenbaulast der neu hinzukommenden
Stralle die Kosten der Einmindung und der notwendigen Anderungen der K 55,
einschliellich der zwei Gehwegabschnitte.

Die Unterhaltungskostenregelung richtet sich nach § 35 Abs. 1 und 3 des NStrG. Soweit die
Stadt als neue Baulasttragerin der Nebenanlagen in der OD die Grinstreifen, den Gehweg
und die Einmindungsflache bis an die Haltemarkierung unterhalt und dem Landkreis
weiterhin die - leicht aufgeweitete - Fahrbahn in seiner Unterhaltung verbleibt, ist keine
berechnete Ablésung von Mehrunterhaltungskosten gefordert.

Die Kreuzungsvereinbarung kann nur zwischen den Baulasttragern Stadt Helmstedt als
Gemeinde und dem Landkreis Helmstedt abgeschlossen und vollzogen werden. Es ist nicht
moglich, die gemeindliche Baulast an der Einmindung und dem Gehweg auf einen
ErschlieBungstrager (z. B. NLG) oder privaten Bautrager zu Gbertragen.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Erlduterungen zur
straBenrechtlichen Thematik der angrenzenden KreisstraBe werden in die Begriindung mit
aufgenommen. Die Stadt Helmstedt wird sich zum gegebenen Zeitpunkt mit dem Landkreis
Helmstedt in Verbindung setzen. Das Anfahrtssichtdreieck ist fiir den Bebauungsplan nicht
relevant, da es sich in Gédnze auf der StraBenverkehrsfliche befindet. Daher sind
diesbezligliche Festsetzungen im Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Stadt Helmstedt wird
in Zukunft Baulasttrdger der angrenzenden KreisstraBe sein. Der Planbereich des
Bebauungsplanes wurde um die Fahrbahnbreite der K55 erweitert um zusétzliche
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Planfeststellungsverfahren zu vermeiden. Die Notwendigkeit einer Verbreiterung der
Fahrbahn um 0,5 m pro Fahrspur wird in die Begrindung mit aufgenommen. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis wird zu gegebener Zeit eingeholt.

Bezuglich der Rechtslage fur den Standort einer Ortstafel ist dariber hinaus generell
folgendes festzuhalten: Der Standort der Ortstafel bemisst sich nach den Regeln zu § 42 der
Stralenverkehrs-Ordnung (StVO) sowie der dazugehorigen Verwaltungsvorschriften. Die
Ortstafel ist in der Regel dort anzuordnen, wo ungeachtet einzelner unbebauter Grundsticke
die geschlossene Bebauung auf einer der beiden Seiten der Stral3e fir den ortseinwarts
Fahrenden erkennbar beginnt. Eine geschlossene Bebauung liegt vor, wenn die anliegenden
Grundsticke von der StralRe erschlossen werden. Dies bedeutet, dass zum Beispiel
Baugebiete hinter Larmschutzwallen nicht zur geschlossenen Bebauung zahlen.

Eine geschlossene Bebauung liegt auch nur dann vor, wenn die Stral3e, an der die Ortstafel
steht, eine ErschlieBungsfunktion fir die anliegenden Grundsticke hat. Werden die
anliegenden Grundsticke im Wesentlichen Uber eine andere Stralle erschlossen (hier:
Mihlenweg), liegen keine innerdrtlichen Verkehrsverhaltnisse vor und damit keine Grinde
fur die Versetzung der Ortstafel. Einzelne Grundstlicke oder einzelne Stichstral’en zur Haupt-
stral3e sind dabei nicht zu berucksichtigen.

Eine Ortstafel soll generell dort aufgestellt werden, wo innerértliche Verkehrsverhaltnisse zu
erwarten sind. Sie dient nicht zur Geschwindigkeitsreduzierung (in diesem Fall sind die
einschlagigen Voraussetzungen zum Zeichen 274 - zulassige Hochstgeschwindigkeit - zu
prifen). Eine Vorverlegung der Ortstafel flihrt lediglich zu einer Scheinsicherheit, da die
motorisierten Verkehrsteilnehmer ihre Geschwindigkeit in diesen Fallen nicht angemessen
reduzieren und dann auch am Beginn der eigentlichen Ortschaft zu schnell fahren.
Forderungen nach Larmschutz sind kein Grund fur eine Versetzung der Ortstafel, sondern
waren nach den Larmschutzrichtlinien zu prufen.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist vorgesehen die Ortstafel
in der Ndhe des Wirtschaftsweges aufzustellen. Die Grundstlicke an der K55 haben laut
Bebauungsplan die Méglichkeit, eventuell sind sie sogar gezwungen, ihre Grundstticke tiber
die K55 zu erschlieBen. Somit ist eine geschlossene Bebauung gegeben.

Die Fahrbahnbreite der inneren ErschlieBungsstralle soll bei 8,50 m liegen. Davon
abzuziehen waren der 2,50 m breite FulRweg sowie der 0,50 m breite Schrammbord auf der
gegenuberliegenden Seite. Die Fahrbahnbreite betragt somit 5,50 m.

Es werden keinerlei Aussagen zu o6ffentlichen Parkplatzen getroffen. Ich bitte deshalb, bei
der weiteren Planung ausreichend o6ffentliche Parkplatze fur Besucher und Lieferfahrzeuge
im Geltungsbereich vorzusehen, da im Bebauungsplan voraussichtlich nur Einstellplatze fur
maximal zwei Fahrzeuge auf den Grundstiicken zur Verfigung stehen durften.
Erfahrungsgemal ist insbesondere im dorflichen Bereich damit zu rechnen, dass auch
volljahrige — noch im Haus lebende — Kinder motorisiert sind und deshalb weitere Pkw-
Abstellmdglichkeiten, dann im 6ffentlichen Raum, erforderlich sind. Die Breite von 5,50 m ist
ausreichend fur den Begegnungsverkehr Lkw — Pkw mit eingeschranktem Bewegungsspiel-
raum (siehe Bild 17 RASt 06).

Die offentlichen Parkplatze wirden die noch vorhandene Fahrbahnbreite von 5,50 m um 2,00
m verringern auf 3,50 m. Dies bedeutet, dass an den Stellen, wo 6ffentliche Parkplatze
vorgesehen sind, der Fahrweg einspurig ware und der Gegenverkehr warten musste. Bei
einer Fahrbahnbreite von 3,50 m ware die Stralle als schmal im Sinne des § 12 Abs. 3 Ziff.
3 StVO anzusehen. Dies bedeutet, dass sich zum Ausfahren aus einer Grundstiicksausfahrt
gegenuber kein Parkplatz befinden darf, da sonst eine Ausfahrt aus einer
Grundsticksausfahrt unverhaltnismafig erschwert bzw. je nach Gestaltung unmaéglich wiirde
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(vergl. Tabelle 22 der RASt 06, Senkrechtaufstellung von Parkplatzen- 6 m Fahrbahnbreite
beim Vorwartseinfahren, mind. 4,50 m beim Rulckwartseinfahren auf das Grundstiick).
Entsprechende Problemfalle haufen sich inzwischen aufgrund der zunehmenden Breite und
Lange der Pkw, der geringer ausfallenden Grundstiicksgréen, der zunehmenden Anzahl
von Pkw pro Haushalt sowie der Anordnung der Gebdude und Nebenanlagen in Neubau-
gebieten auf den Baugrundsttcken.

Aufgrund der Vielzahl von Grundstlcksausfahrten stellt sich die Frage, wie viele 6ffentliche
Parkplatze Uberhaupt eingerichtet werden koénnen, die sich nicht behindernd auf
Grundstucksausfahrten auswirken.

Hier besteht jedoch die Mdglichkeit, aufgrund der planerischen Gestaltungsoptionen bereits
im Vorfeld problematische Situationen auszuschlieen. Ich bitte, dies spatestens bei der
Ausbauplanung zu bericksichtigen.

Einer nachtraglichen Befreiung von den Vorgaben des § 2 Abs. 1 Garagen- und
Stellplatzverordnung (GastStPIVO) sollte grundsatzlich nicht zugestimmt werden, da es sich
um Neubauvorhaben handelt. Es besteht somit grundsatzlich die Moglichkeit, die Planung
der Wohneinheit und Nebenanlagen (Garagen, Carport, Einstellplatze) frihzeitig an die
rechtlichen Voraussetzungen anzupassen, so dass eine rechtskonforme Situation entsteht,
die eine spatere Ausnahmeregelung entbehrlich machen wirde. Die Stadt Helmstedt ist je-
doch eigene Strallenverkehrsbehorde.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist keine Kennzeichnung
von Offentlichen Parkpldtzen vorgesehen. Das Parken soll dberall dort méglich sein wo sich
keine Grundstiicksausfahrten (die zu diesem Zeitpunkt nicht festgelegt sind und werden)
befinden oder aus anderen Griinden der Verkehrssicherheit nicht geparkt werden darf. Eine
genaue Angabe wann eine StralBBe als schmal gilt gibt § 12 Abs. 3 Ziff. 3 StVO nicht an. Aus
einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (Urt. v. 24.01.2019, Az. 3 C 7.17) geht hervor,
dass das Parken auf schmalen Stral3en gegentiber von Grundstiickseinfahrten verboten ist,
eine StraBenbreite von 3,50 m aber nicht automatisch schmal ist. Dennoch wird die Fahrbahn
auf 6 m verbreitert, um auch vermehrtem Aufkommen von Lieferverkehr gerecht zu werden
und das Parken zu erleichtern.

In Bezug auf eine Erdwarmenutzung in dem geplanten Baugebiet verweise ich zunachst
grundsatzlich auf den ,Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen®, der als Heft 24 der
Schriftenreihe ,GeoBerichte” verodffentlicht worden ist und im Internetauftritt des Landes-
amtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) als pdf-Datei eingesehen oder herunter-
geladen werden kann. Das Baugebiet liegt in einem fur Erdwarmesonden bedingt zulassigen
Gebiet mit Grundwasserstockwerksbau. Wenn alternative regenerative Formen zur
Beheizung bzw. Kiihlung der Wohngebaude realisiert werden sollen (Errichtung und Betrieb
einer Erdwarmepumpe mit unterirdischen Kollektor- oder Sondenanlagen), ist daher dafr
eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises sowohl fir Sonden als auch fur Kollektoren
erforderlich.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes hat eine Ortsbesichtigung stattgefunden. Hierbei konnte
festgestellt werden, dass entgegen der Auffassung der Entwurfsbegrindung, weitere
Betrachtungen hinsichtlich des Immissionsschutzes erfolgen mussen.

In Abschnitt 10 der Entwurfsbegrindung wird bereits auf Schallimmissionen hingewiesen, die
durch Fahrverkehr der Autobahn A 2 verursacht werden. Hier ist innerhalb der
Entwurfsbegrindung zu dem Ergebnis gekommen worden, diese seien am nérdlichen
Ortsrand zu vernachlassigen. Die durchgefiihrte Besichtigung, bestatigt jedoch die Annahme,
dass weitere gutachterliche Aussagen/Prognosen zum Immissionsschutz flir eine rechts-
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sichere Beurteilung erfolgen missen. Ohne die Aussagen, eines nach BImSchG autorisierten
Sachverstandigen, kann aus Sicht des Immissionsschutzes keine positive Grundhaltung fur
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorausgesetzt werden.

Aus meinen Unterlagen ergeben sich keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Alt-
ablagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen innerhalb des Planbereiches oder
dessen unmittelbarer Umgebung. Diese Erklarung entbindet die Gemeinde freilich nicht von
ihrer Verpflichtung, zu dieser Frage ggf. auch andere Quellen auszuwerten.

Im Plangebiet sind bisher keine archdologische Fundstellen bekannt. Dennoch ist aufgrund
der Topografie nicht ausgeschlossen, dass bei den Erdarbeiten im Zusammenhang mit dem
Planvorhaben bisher unbekannte Denkmalsubstanz zutage kommt. Sollten bei der
Realisierung des Baugebietes Bodenfunde oder Spuren angetroffen werden, die auf
Kulturdenkmale (d.h. Bodenfunde in Form von z.B. Knochen, Gefaldscherben, Steinwerk-
zeuge, Mauern, Bodenverfarbungen) schliel3en lassen, so ergaben sich aus § 14 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bestimmte Verhaltensmaliregeln, insbesondere eine
unverzugliche Meldepflicht gegenuber der Unteren Denkmalbehdérde in meinem Hause
(Ansprechpartnerin: Frau Dr. Bernatzky unter der Durchwahl -2205), dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Stutzpunkt Braunschweig (Ansprechpartner: Herr Dr. Geschwinde unter der
05351/121-6606-10) oder der Gemeinde. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass
derjenige ordnungswidrig handelt, der vorsatzlich oder fahrlassig die o0.g. Anzeige nicht
unverziglich erstattet.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Betrachtungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes werden im Zuge des Umweltberichtes angestellt. Die geplante
Bebauung befindet sich im stdlichsten Bereich von Barmke mit dem gréBten Abstand von
der Autobahn. Aus Larmschutzaspekten gibt es im Ortsteil keinen besseren Standort.
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3. Feldmark - Interessentschaft Barmke

die uns mit Schreiben vom 13.07.2020 Ubersandten Unterlagen haben wir erhalten und von
Ihren Ausfiihrungen Kenntnis genommen. Zum bisherigen Stand der Planung nehmen wir
wie folgt Stellung und bitten darum, die nachstehenden Sachverhalte bei den Planungen zu
bertcksichtigen:

1. Wir untersagen die Benutzung der im Eigentum der Feldmark-Interessentschaft Barmke
befindlichen Wege flr Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen. Dies betrifft insbesondere
auch die direkt an das geplante Baugebiet angrenzenden Wege. |hrerseits ist zu
veranlassen, dass ausfilhrende Firmen bzw. jegliche Personen, die mit den
BaumaRnahmen im Zusammenhang stehen, darliber unterrichtet werden, dass die Wege
der Feldmark-Interessentschaft Barmke nicht genutzt werden durfen.

2. U.a. planen Sie einen FulR- Radweg, Uber den der angrenzende Feldmark-
Interessentschaftsweg erreicht werden kann (s. Punkt 6 der Planungsunterlagen).
Ihrerseits ist dauerhaft sicherzustellen, dass tiber FuR-/Radwege keine motorisierten
Fahrzeuge auf den Feldweg gelangen kénnen.

3. lhrerseits ist sicherzustellen, dass
a. keine Beeintrachtigung der vorhandenen Graben durch die Baumalnahmen
erfolgt.
b. das ablaufende Regenwasser die vorhandenen Graben nicht tberlastet.
¢. das Uber das Regenwasserriickhaltebecken in die Graben der Feldmark-
Interessentschaft Barmke einzuleitende Oberflachenwasser nicht kontaminiert ist.

Da die Planungen noch nicht abgeschlossen sind, behalten wir uns Anderungen /
Erganzungen zu unserer Stellungnahme vor.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Feldmark-Interessentschaft-
Weg befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der FufB3- und

Radweg entlang des Regenriickhaltebeckens ist auch als solcher festgelegt. Motorisierter
Verkehr ist somit ausgeschlossen.

4. Samtgemeinde Grasleben

gegen das o. g. Verfahren bestehen seitens der Samtgemeinde Grasleben keine Bedenken.
Eine erneute Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Bemerkung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Die
Samtgemeinde Grasleben wird im weiteren Verfahren nicht beteiligt.

5. Katasteramt Helmstedt

zu dem o. a. Bebauungsplan stehen keine katasteramtlichen Belange der Planung entgegen.

Bemerkung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung keine katasteramtlichen
Belange entgegenstehen.

BP Nr. OTB 386 ,Holtgeberg" 7(18)



6. LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstédndig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berlcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Bemerkung: In die Begriindung wird der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel aufgenommen.
Der Kampfmittelrdumdienst wird im weiteren Verfahren nicht beteiligt. Die Stadt Helmstedt wird
sich bis zur AufschlieBung des Planbereiches die Kampfmittelfreiheit bestétigen lassen.

7. Stadt Oebisfelde-Weferlingen

die Stadt Oebisfelde-Weferlingen hat den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. OTB 386
~Holtgeberg” gepriift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass wahrzunehmende &ffentliche Belange
der Stadt Oebisfelde-Weferlingen nicht beriihrt werden. Seitens der Stadt Oebisfelde-Weferlingen
werden keine weiteren Hinweise, Bedenken und Anregungen gegeben und somit die Zustimmung
zum V/o/rentwurf—- Bebauungsplan Nr. OTB 386 ,Héltgeberg” erteilt.

Bemerkung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise, Bedenken und Anregungen
bestehen und die Zustimmung erteilt wird.
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9. Telekom

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsherechtigte i, S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich
sind. '

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden miissen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- firden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, |
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB betroffene Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten

festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbheschrankung."

- der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehéusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir Straienbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie maglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung mit der Telekom
erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

10. TenneT

Das im Betreff genannte Vorhaben berlhrt keine von uns wahrzunehmenden Belange.
Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter
zu beteiligen.

Bemerkung: Die TenneT wird im weiteren Verfahren nicht beteiligt.

11. Vodafone

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
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Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung mit der Vodafone
GmbH erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

12. Purena

die uns per Email vom 14.07.2020 ubersendeten Unterlagen haben wir auf unsere Belange hin
sorgfaltig und kritisch gepruft.

In dem betroffenen Bereich befinden sich keine Anlagen bzw. Leitungen im
Verantwortungsbereich der Purena GmbH.

Fur Fragen und Anregungen stehe ich lhnen selbstverstandlich zur Verfligung.

Bemerkung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Leitungen der Purena im
Plangebiet befinden.

13. Landwirtschafskammer Niedersachsen

Die Begriindung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir Bauzwecke gem. § 1 a (2)
BauGB ist unter Beriicksichtigung der bisherigen Sanierung der Altstadt sowie der nicht vor-
handenen Nachverdichtungsmoglichkeiten erfolgt. Um letzteres nachvollziehbar darzustellen, wére
kunftig die Offenlegung bspw. eines Baullicken- und Leerstandskatasters wiinschenswert.

Das Baugebiet ist zu drei Seiten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Aus der Bewirtschaf-
tung dieser Flachen werden Immissionen z.B. in Form von Stauben, Larm oder Geriichen herriihren,
die in das Plangebiet hineinreichen kénnen. Diese Immissionen kénnen auch an Sonn- und Feier-
tagen sowie zur néchtlichen Ruhezeit auftreten und sind von der kinftigen Anwohnerschaft als
ortstiblich hinzunehmen. Wir bitten um eine entsprechende Erganzung der Begrindung.

Um diese Emissionen abzupuffern, sind Randeingriinungen des Geltungsbereichs vorgesehen.
Sofern damit auch Hecken- und Baumpflanzungen vorgesehen sind, ist bei der Pflanzung dieser ein
ausreichender Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen einzuhalten. Diese Abstiande
sind mindestens auf die Angaben des § 50 NNachbG zu bemessen. Ebenso ist sicherzustellen, dass
die Anpflanzungen regelmaRigen Riickschnitten unterzogen werden. Durch diese MaRnahmen soll
sichergestellt werden, dass heriiberhdngendes Geast, dass die Passierbarkeit der Wege sowie die
Flachenbewirtschaftung behindert, entfernt wird und dass die die Beschattung der Kulturen und das
Hereinwachsen von Wurzelmasse in die Wege und Flachen méglichst minimiert wird.

Vor Beginn jeglicher Baumafinahmen ist mit den Flacheneigentiimern oder —bewirtschaftern zu
klaren, welche der betroffenen Flachen draniert sind und wo diese Dranageleitungen verlaufen.
Diese sind, sofern sie fiir das Entwasserungssystem benachbarter Flachen erforderlich sind, im
Vorfeld abzufangen und umzuleiten, um somit die ordnungsgeméafie Entwésserung der verbleiben-
den Ackerflachen weiterhin aufrecht zu erhalten.

Die Passierbarkeit des stidlich verlaufenden Wirtschaftsweges darf durch das Wohngebiet nicht

eingeschrankt werden. Sofern eine Nutzung des Weges im Rahmen der BaumaRnahmen erforder-
lich wird, sind einvernehmliche Absprachen mit der Fl zu treffen.

BP Nr. OTB 386 ,Héltgeberg® 11 (18)


mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com

In welcher Form der erforderliche Ausgleich und Ersatz umgesetzt werden soll ist noch nicht fest-
gelegt. Aus diesem Grund weisen wir ausdricklich darauf hin, dass Kompensationsmalinahmen
gem. § 15 (3) BNatSchG unter Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange und méglichst flachen-
sparend umzusetzen sind. Es sind vorrangig flachenschonende MalRnahmen wie z.B. Flachenent-
siegelungen, die dkologische Aufwertung von Forstflachen oder vorhandenen Biotopen sowie die
Umsetzung als produktionsintegrierten MalRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen zu priifen und
umzusetzen. Wir bitten nachdriicklich um Beriicksichtigung dieser Aspekte.

Sofern unsere Anmerkungen und Hinweise Berlcksichtigung finden, erheben wir keine grundsatz-
lichen Bedenken gegen die Planungen und kénnen diese mittragen.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen zu mdglichen
Immissionen durch landwirtschaftliche Arbeiten werden in der Begriindung ergénzt. Die
Anmerkungen zur Randeingrinung werden berticksichtigt. Das Entwédsserungssystem der
benachbarten Fldachen wird berticksichtigt.

14. IHK
Gegen o.g. Bebauungsplanung bestehen von unserer Seite keine Bedenken.

Bemerkung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

15. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

der o.a. Bebauungsplanentwurf weist ein Baugebiet in einer Entfernung von gréfier 120 m sid-
westlich der LandesstraRe 297 im Abschnitt 15 bzw. 10 innerhalb und auRerhalb der fir Barmke
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen aus.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt (iber Gemeindestrallen und die Kreisstralle 55 an die Lan-
desstrale.

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Hinsichtlich der BAB A 2 bitte ich zusténdigkeitshalber auch den regionalen Geschéftsbereich
Hannover, Postfach 5849, 30058 Hannover (poststelle-h@nlstbv.niedersachsen.de), zu beteili-
gen.

Ich weise darauf hin, dass seitens des Stralenbaulasttragers der LandesstralRe keine Larm-
schutzmafnahmen fiir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfir Gbernommen wer-
den. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen kén-
nen gegeniiber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Unter Punkt 6 der Begriindung wird Bezug zu einer Bundesstralle genommen, dieser Hinweis ist
entsprechend der vorhandenen Kreisstral®e zu &ndern.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine Anmerkungen vorzubrin-
gen. Ich bitte Sie jedoch die Flachen, die fiir KompensationsmaRnahmen ggf. erforderlich sind,
mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstlick) zu kennzeichnen und in der Uber-
sicht zum Geltungsbereich mit darzustellen. Eine Betroffenheit mit eigenen Kompensationsmaf-
nahmen muss geprift werden kénnen.
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Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Anregungen und Bedenken im weiteren Bau-
leitplanverfahren berticksichtigt werden, stimme ich dem o. a. Bebauungsplanentwurf in strallen-
bau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Bedenken und Anregungen behalte ich mir im Rahmen der Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB
VOr.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der regionale Geschéftsbereich
Hannover wurde nachtréglich beteiligt. Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen. Die
Anderungen zu Punkt 6 wurden ergénzt.

16. Verbandsgemeinde Flechtingen

5. Wertung

Der Aufstellung des Bebauungsplanes steht seitens der Nachbargemeinden
nichts entgegen, da er fiir die weitere geordnete stidtebauliche Entwicklung
der Stadt Helmstedt erforderlich ist. Die Belange der Gemeinde Beendorf und
Ingersleben werden mit der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Es wird

| empfohlen das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

—— - —d

Bemerkung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der Verbandsgemeinde
berthrt werden.
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17. Regionalverband GroBraum Braunschweig

In die Begriindung zum Bebauungsplan sind Aussagen aufzunehmen zu der geplanten bzw. vorhandenen
OPNV-ErschlieBung des geplanten Baugebietes (erschlieBende Bushaltestelle und dort haltende Buslinien).
Vor diesem Hintergrund enthdlt der Nahverkehrsplan 2020 fiir den GroBraum Braunschweig (NVP 2020) in
Kapitel C2.2 folgende Ausfiihrungen zur OPNV-ErschlieBung:

Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV/-Bedienungsachsen bendtigen eine kostenintensive Verkehrser-
schlieBung, um attraktive OPNV-Verbindungen anzubieten. Der OPNV ist in diesen Fallen meistens nicht
wirtschaftlich zu betreiben. Aus Sicht des OPNV sind diese Siedlungsentwicklungen zu vermeiden und etwa-
[ge Kostendeckungsfehlbetrage fiir ein gewdinschtes Bed/enungsangebot bei der erschlieBenden Verkehrs-
planung zu beriicksichtigen. Die Belange des OPNV sollen im Rahmen der Bauleitplanung und bei informel-
len Planungen gegen und unter anderen offentlichen und privaten Belangen gerecht abgewogen werden.
Neue Baufiachen (Fldchennutzungsplan), Baugebiete (Bebauungsplan) und weitere Vorhaben (Vorhaben-
und ErschlieSBungsplan), die Verkehr erzeugen, sollen aus Sicht des OPNV dort entstehen, wo vorhandene
oder geplante Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien mindestens im ganztagigen Stundentakt verkehren
und vorhandene oder gep/ante Stationen bzw. Haltestellen die Gebiete erschlieBen. Dadurch erhoht sich der
Anreiz, den OPNV zu nutzen, die Stéddte und Gemeinden wiirden so vom Pkw-Verkehr entlastet und die
Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert. Die Erfahrung zeigt, dass fiir Stadtbahn- und Bushaltestellen Er-
schlieBungsradien von 300 — 500 m und fiir Verkehrsstationen der Eisenbahn bis zu 7.000 m anzusetzen
sind, da der mal3gebende Anteil der Fahrgaste zu Ful3 zur Haltestelle bzw. Verkehrsstation kormmt und diese
Entfernungsbereiche dafiir noch akzeptiert werden. Dariiber hinaus kénnen Zubringerverkehre des OPNV,
vor allern (elektrisch betriebener) Fahrradverkehr in Kombination mit B+R und auch P+R den Einzugsbereich
erweitern.

Bemerkung: Die Angaben zur OPNV-ErschlieBung werden in die Begriindung aufgenommen.

18. Handwerkskammer Braunschweig — Liineburg - Stade

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die Planunterlagen
wurden in unserem Hause gepriift. Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit
unter Berlicksichtigung der uns vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

Bemerkung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

19. LBEG

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen quartdre und tertidre Lockergesteine. Darunter
folgen l6sliche Gesteine aus dem Mittleren Keuper (Steinmergelkeuper) in einer Tiefe, in der
durch irreguldre Auslaugung lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen. Erdfalle aus
dieser Tiefe sind selten und im Planungsbereich sowie im naheren Umfeld nicht bekannt. Der
nachste bekannte Erdfall liegt mehr als 300 m entfernt dstlich der Planungsflache.

Der Planungsbereich wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich kann - sofern sich auch
bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive
Sicherungsmaflnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich lokal
setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
wasserempfindlichen Ton und Tongesteine aus dem Tertiar (Eozan).
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Fur Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
kdnnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdfallen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der nattrlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Mit Grund und Boden ist gemal® §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MalRRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,04).

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausflhrlich
beschriecben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Gemal den Erlassen des Nds. Umweltministeriums (Rd. Erl. d. MU, d. MS vom 6.11.2009 und
Rd. Erl. d. MU vom 26.08.2019) empfehlen wir zur Bearbeitung des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung die Anwendung des Leitfadens ,Bodenschutz in der Umweltprufung nach BauGB
— Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung® (http://www.labo-
deutschland.de/documents/ umweltpruefung_494.pdf) sowie der ,LABO Checklisten Schutzgut
Boden fir Planungs- und Zulassungsverfahren — Arbeitshilfen flr Planungspraxis und Vollzug®.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchrdaumen fir
schutzwuirdige Bdden und zu Empfindlichkeiten der Bdden
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=K1rTqdZ). Sofern genauere Informationen zu den
Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgeschoben und einer ordnungsgemalfen Verwertung
zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

BP Nr. OTB 386 ,Héltgeberg® 15 (18)


http://www.labo-deutschland.de/documents/
http://www.labo-deutschland.de/documents/

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zukiinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschiutzt vorgenommen werden (u.a. gemal® DIN 19731).
AulRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten
oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders
bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktions-
beeintrachtigungen sollte durch geeignete Malinahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen
durchgeflihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenab- und -auftrag im Zuge dieser Mallnahmen zu vermeiden und
MalRnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Veroffentlichung Geofakten 31 (Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis) hin.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung® auf dem
NIBIS Kartenserver unter https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1Mm7ufDp).
Verdichtungen sind durch geeignete Malnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung
der Beeintrachtigungen des Bodens.

Bemerkung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Schutzgut Boden wird im
Umweltbericht behandelt.

20. Niedersachsisches Landvolk

Das Plangebiet des Bebauungsplanes schlief3t sich sidlich an den Ortsteil Barmke an. Nérdlich
schlieRen die WohnstraRe Bardenbike und Elmblick, im Westen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen, im Osten die Kreisstralle 55 und im Stden ein Feldweg an. Es ergibt sich eine
Flache von 4,1 ha. Der Flachennutzungsplan hat einen Anderungsbereich von 25.52 ha und
befindet sich entlang des sidlichen Ortsrandes. In Barmke ist eine Nachverdichtungsmdglichkeit
und Baultickenplanung nahezu vollstandig ausgeschdpft bzw. nicht planbar. Eine Nachfrage nach
Bauland ist jedoch grol3 und nach wie vor anhaltend. Bei Realisierung der angedachten Planung
soll das anfallende Oberflachenwasser in den Feldinteressentschaftsgraben abgefuhrt werden.
Fur diesen Bereich ist ein Mehrunterhaltungsaufwand des Grabens zu erwarten. Dieser ist mit
der Feldinteressentschaft zu regeln.

Bemerkung: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
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22. Verbandsgemeinde Obere Aller

zum Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplans einschlieRlich Begriindung werden seitens der
Verbandsgemeinde Obere Aller keine Bedenken oder Anregungen, die bei der weiteren Planung

beriicksichtigt werden missen, vorgebracht.

Bemerkung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Anregungen

vorgebracht werden.
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Ubersicht liber alle beteiligten Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und

Biirger, die eine Stellungnahme abgegeben haben

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Regionalverband GroRraum Braunschweig
Landkreis Helmstedt

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
Niedersachsische Landesbehorde fiir Stralenbau

und Verkehr, Geschaftsbereich Wolfenblittel

Niedersachsische Landesbehorde fir Strallenbau

und Verkehr, Geschaftsbereich Hannover
LGLN, Katasteramt Helmstedt

Amt fir Regionale Landesentwicklung Braunschweig

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Arbeitsamt Helmstedt

Deutsche Telekom

Vodafone GmbH/Kabel Deutschland GmbH
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Niedersachsisches Landvolk
Handwerkskammer Braunschweig

Avacon Netz GmbH

Purena GmbH

Tennet TSO GmbH

Breitbandzentrum Niedersachsen —Bremen
Industrie- und Handelskammer
Wasserverband Vorsfelde

Polizeiabschnitt Helmstedt
Feldmarks-Interessentschaft Barmke

Nachbargemeinden
Samtgemeinde Nord-EIm
Samtgemeinde Grasleben
Stadt Schéningen

Stadt Konigslutter
Verbandsgemeinde Flechtingen
Verbandsgemeinde Obere Aller
Stadt Oebisfelde — Weferlingen
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Stellungnahme vom 06.08.2020
Stellungnahme vom 26.08.2020
Stellungnahme vom 15.08.2020

Stellungnahme vom 28.07.2020

keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 20.07.2020
Stellungnahme vom
Stellungnahme vom 22.07.2020
keine Stellungnahme

keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 16.07.2020
Stellungnahme vom 30.07.2020
Stellungnahme vom 22.07.2020
Stellungnahme vom 14.08.2020
Stellungnahme vom 10.08.2020
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 14.08.2020
Stellungnahme vom 17.07.2020
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 27.07.2020
keine Stellungnahme

keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 19.07.2020

keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 16.07.2020
keine Stellungnahme
keine Stellungnahme
Stellungnahme vom 12.08.2020
Stellungnahme vom 14.08.2020
Stellungnahme vom 13.07.2020
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