Stadt Helmstedt 04.11.2016
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

V 147/16

Vorlage

an den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau- und Umweltausschuss
Uber den Ortsrat Emmerstedt

Bauleitplanung Helmstedt; )
Bebauungsplan Nr. OTE 355 “Neue Breite Nord“, 2. Anderung
— Auslegungsbeschluss (2. Durchgang) -

Der zweite Durchgang wird erforderlich, weil neben der nicht korrekten Ubernahme einiger
Festsetzungen aus der Ursprungsfassung auf zwei Teilflachen (1. Durchgang), von Gewer-
bebetrieben die Bitte geduBert worden ist, im Einzelfall auch bauliche Anlagen im Sinne von §
23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den nicht Gberbaubaren Flachen entlang der
Verkehrsflachen zuzulassen. Derartige bauliche Anlagen waren bisher aus gestalterischen
Erwagungen unzulassig.

Da im Rahmen der Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird das ver-
einfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gewahlt, in dem von einer Beteili-
gung nach §§3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen werden kann. Daher wurde gemaB
§ 13 (2) BauGB auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB verzichtet.

Der Planstand erlaubt nun die erneute 6ffentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB. Parallel zu
der 6ffentlichen Auslegung wird die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 (2) BauGB durchgeflhrt.

Der Auslegungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlaqg:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. OTE 355 “Neue Breite Nord“ (2. Anderung) und
dem Entwurf der Begrindung wird zugestimmt.

2. Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. OTE 355 “Neue Breite Nord*
(2. Anderung) soll mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB durchgefihrt werden.

In Vertretung

gez. H.K. Otto

Anlage
Begrindung



Stadt Helmstedt

Der Burgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Az. 52/612610/0OTE 355

Begriindung )
zum Bebauungsplan Nr. OTE 355 ,,Neue Breite Nord“ (2. Anderung)

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet entspricht dem Plangebiet des zu dndernden Bebauungsplanes Nr. OTE 309
,Neue Breite Nord“, 1. Anderung, umfasst eine Flache von etwa 31 ha und grenzt im Osten an
die Bundesstrafie B244 und im Stiden an die Gemeindestralle ,Zur Neuen Breite“.

Das Plangebiet kann dem Auszug des Bebauungsplanes Nr. OTE 309 entnommen werden.
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Abb. 1: Planbereich; Kartenbasis: ALKIS © 2':)04ﬁ LGLN
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die 2. Anderung wird erforderlich, weil bei der 1. Anderung gegentiber der Ursprungsfassung
auf einer Teilflache der flachenbezogene Schallleistungspegel und auf einer anderen Teilflache
die Baumassenzahl nicht korrekt ilbernommen worden ist.

Des Weiteren ist von Gewerbebetrieben die Bitte gedulRert worden, im Einzelfall auch bauliche
Anlagen im Sinne von § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den nicht
uberbaubaren Flachen entlang der Verkehrsflaichen zuzulassen. Derartige bauliche Anlagen
waren bisher aus gestalterischen Erwagungen unzuldssig.

Im Rahmen der 2. Anderung werden alle weiteren rechtskraftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes der 1. Anderung OTE 309 aus dem Jahr 2004 geprift und, sofern sie im Ver-
gleich mit der Ursprungsplanung einen Ubernahmefehler enthalten, den Festsetzungen der be-
nachbarten Gebiete und damit der urspringlichen Planungsabsicht entsprechend geéandert.
Das der rechtskraftigen Planung zugrunde liegende Konzept und die weiteren textlichen Fest-
setzungen der 1. Anderung werden dabei nicht geéndert.
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtsk. Bebauungsplan OTE 309 mit Art und MaR der baulichen Nutzung und Markierun-
gen der Ubernahmefehler

3. Anderungen

Bei den geplanten Anderungen handelt es sich zum einen um Korrekturen von Ubernahme-
fehlern des Bebauungsplanes ,Neue Breite Nord“ und dessen 1. Anderung, die die Grundziige
der Planung nicht beriihren, und zum anderen um die teilweise Aufhebung der textlichen Fest-
setzung Nr. 6, so dass der Bebauungsplan aus dem Jahr 2004 in seiner rechtswirksamen Form
die Grundlage der Anderung bildet.

Far die einzelnen Festsetzungen, die das Plangebiet betreffen, ist allerdings kinftig die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 20.09.2013 zugrunde zu legen. Die Begrin-
dungen fiir die Ursprungsfassung und der 1. Anderung sind fiir die Beurteilung der Planfassung
der 2. Anderung heranzuziehen . Nachfolgend werden nur die Anderungen begriindet:
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a) Anpassung des zuldssigen flichenbezogenen Schallleistungspegels,
§ 1 (4) BauNVO

Im westlichen Teilgebiet wird der zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel von
60 dB(A)/m? am Tag und 65 dB(A)/m? in der Nacht auf 60 dB(A)/m? am Tag und 45 dB(A)/m? in
der Nacht korrigiert. Diese Werte entsprechen den urspriinglichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes OTE 257, die sich an der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und auf
Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt worden orientieren, und harmonieren
mit den baulichen Nutzungen der benachbarten Gebiete. Die Notwendigkeit der Korrektur be-
steht in der durch einen Ubernahmefehler verursachten zuldssigen Larmemission in der Nacht,
welche sich bei tatsachlicher Ausnutzung auf die benachbarte Wohnbebauung im Stiden aus-
wirken und zu unzuldssigen Larmimmissionswerten nach der TA Larm fUhren wiirde. Um diesen
potentiellen Konflikt zwischen zuldssiger Immission und zuldssiger Emission von vorn herein
auszuschlieRen, werden die Werte entsprechend angepasst.

b) Anpassung der Baumassenzahl (BMZ),
§ 21 BauNVO

Im Ostlichen Teilgebiet wird die zuldssige Baumassenzahl von 0,6 auf 6,0 korrigiert und damit
an die Festsetzungen der Bereiche des urspriinglichen Bebauungsplanes OTE 257 angepasst.

c) Aufhebung der textlichen Festsetzung (TF) Nr. 6 fiir das gesamte Plangebiet und
erneute Festsetzung des Inhalts der TF 6 fiir ein Teilgebiet
§ 9 (6) BauGB

Die textliche Festsetzung Nr. 6 im Bebauungsplan ,Neue Breite Nord*, 1. Anderung, lautet:

,Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Hochbauten jeder Art, Aufschuttungen oder
Abgrabungen gréReren Umfanges sowie Werbeanlagen nicht zulassig®

Anlass dieser Festsetzung ist der § 24 des Niedersachsischen Strallengesetzes und der § 9
des Bundesfernstralengesetzes, die besagen, dass Hochbauten jeder Art und bauliche Anla-
gen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung in einer Entfernung bis zu 20 m an Kreis-,
Landes- und Bundesstrallen unzuldssig sind.

Aus gestalterischen Griinden ist diese Festsetzung auf alle nicht tUberbaubaren Flachen erwei-
tert worden. Auf Grund wiederholter Antrage von Eigentiimern, an den Randern ihrer Grundsti-
cke Zaune, Werbeanlagen und weitere Nebenanlagen errichten zu durfen, ist diese restriktive
Festsetzung dahingehend abgewogen worden, dass gestalterische Belange innerhalb des Ge-
werbegebietes nachrangig zu betrachten sind. Nicht gedndert wird die Verpflichtung, in den
nicht Uberbaubaren Flachen entlang der StraRen Baumanpflanzungen vorzunehmen. Daher
kénnen nach § 23 Abs. 5 von der Bauaufsichtsbehtérde auch dann nur bauliche Anlagen zuge-
lassen werden, wenn durch diese die Anpflanzverpflichtung nicht behindert wird.

Im &stlichen Planbereich entlang der BundestralRe 244 bleibt die textliche Festsetzung mit den
Ausschluss von bestimmten baulichen Anlagen bestehen, da nach § 9 BundesfernstraRenge-
setz Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom duleren Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden darfen.
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4. Belange von Natur und Landschaft

Mit der 2. Anderung sind daher keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen zu erwarten. Die stadtebauliche
Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB ist in diesem Planverfahren nicht anzuwenden.

Mit der Anderung wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Auf eine Umweltprifung,
die Erstellung eines Umweltberichts, Angaben uber verfgbare umweltbezogene Informationen,
die Uberwachung der Umweltauswirkungen und die Erstellung einer zusammenfassenden Er-
klarung wird nach § 13 (3) BauGB verzichtet.

5. Verfahrensablauf

Durch die 2. Anderung der Bebauungsplanes ,Neue Breite Nord“ sind die Grundziige der Pla-
nung nicht betroffen. Es wird daher das Verfahren der vereinfachten Anderung gem.
§ 13 BauGB gewahlt.
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