
Stadt Helmstedt 
Der Bürgermeister 
Fachbereich Planen und Bauen 

           .08.2008 

 

 V121/08 

V o r l a g e 

an den Verwaltungsausschuss 
über den Bau-, Umwelt- und Werksausschuss 

 
 

Bauleitplanung Helmstedt; 
Bebauungsplan Nr. F 326 “Nordstraße/Vorsfelder Straße“ 
- Auslegungsbeschluss - 
 
Im Baublock zwischen Nordstraße und Vorsfelder Straße befindet sich derzeit ein 
unbebautes Grundstück, für das ein konkreter Bauwunsch vorliegt. Der für das Grundstück 
rechtskräftige Bebauungsplan sieht für diesen Bereich allerdings nur eine straßennahe 
Bebauung mit festgelegten Baulinien und Baugrenzen vor. Für die Bebauung des 
inneren/hinteren Bereiches, die nicht nur aus wirtschaftlichen Gründen sondern auch im 
Rahmen der Diskussion hinsichtlich der Berücksichtigung und Ausnutzung von 
Verdichtungsmöglichkeiten im vorhandenen Siedlungsbereich hochaktuell ist, ist eine 
Bebauungsplanänderung mit der Zielsetzung einer verdichteten Bebauung notwendig. 
 
Der Vorhabenträger beabsichtigt, im Bereich der südlichen Nordstraße ein Altenpflegeheim 
mit ca. 126 Betten/Plätzen sowohl als Lückenschluss als auch im Blockinnenbereich 
zwischen Nordstraße und Vorsfelder Straße zu realisieren. Der Gesamtbereich bedarf zur 
Verwirklichung der beabsichtigten Baumaßnahmen der bauplanungsrechtlichen 
Absicherung. 
 
Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Innenentwicklung handelt, wird der 
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. 
Die zulässige Grundfläche im Sinne des § 19 BauNVO beträgt weniger als 20.000 qm, so 
dass auf die Durchführung einer Umweltprüfung verzichtet werden kann. Eine Änderung des 
Flächennutzungsplanes ist erforderlich und erfolgt nach dem B-Planverfahren im Zuge der 
Berichtigung. 
 
Die Bekanntmachung, dass der Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB 
aufgestellt wird, erfolgt im Rahmen der Auslegung. Die Beteiligung der Bürger erfolgte am 
08.07.2008 im Rahmen einer Bürgeranhörung. Die Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange wurden bereits gem. § 4(2) BauGB mit Anschreiben vom 10.07.2008 
und Fristsetzung bis zum 11.08.2008 beteiligt. Die Beiträge der Stellungnahmen wurden in 
die Planung eingearbeitet, soweit sie einen Beitrag zur Planung dargestellt haben. Die 
Planungsbeiträge befinden sich mit der Abwägung als Anlage in der Begründung. 
 
Damit sind alle verfahrensrechtlichen Schritte insoweit erfüllt, dass mit der öffentlichen 
Auslegung nach § 3(2) BauGB begonnen werden kann.  
 
Der Auslegungsbeschluss kann gefasst werden. 
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Beschlussvorschlag: 

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. F 326 “Nordstraße/Vorsfelder Straße“ und 
der Begründung wird zugestimmt. 

2. Die öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes soll mit Begründung gem. 
§ 3 (2) Baugesetzbuch durchgeführt werden. 

 

 
Eisermann 
 

Anlagen 
Planzeichnung (verkleinert), textliche Festsetzungen, Begründung 
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