Stadt Helmstedt 12.11.2009
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

vV 182/09

Vorlage

an den Rat der Stadt Helmstedt
Uber den Verwaltungsausschuss
Uber den Bau-, Planungs- und Werksausschuss

Bauleitplanung Helmstedt;
55. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Ziegelberg-Sud*
- Feststellungsbeschluss -

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.09.2009 der &ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen fir die 0. g. 55. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Zie-
gelberg-Sud“ gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) zugestimmt. Nach ortstibli-
cher Bekanntmachung haben die Entwurfsunterlagen in der Zeit vom 02.10.2009 bis ein-
schlieBlich 02.11.2009 6ffentlich im Rathaus der Stadt Helmstedt ausgelegen. Mit Schreiben
vom 29.09.2009 sind die Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Die wahrend der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 sowie der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) eingegangenen planungsrelevanten Stel-
lungnahmen wurden in die Begrindung mit einer entsprechenden Abwagung (ab Seite 8)
Ubernommen.

Der Feststellungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschlussvorschlaq:

1. Der Abwagung, der in der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen, wird
beigetreten (ab Seite 8 in der Begriindung zur 55. Flachennutzungsplanénderung).

2. Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich “Ziegelberg-Sid* wird ge-
maB § 6 BauGB beschlossen. Der Begriindung zur 55. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes mit Umweltbericht wird zugestimmt.

(Junglas)

Anlagen
Planzeichnung, Planzeichenerklarung, Begriindung
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Kochskelierberg

Aufgrund des §1 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24.07.2004 (BGBI. |S. 1359) und des § 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Stadt Helmstedt diese Flachennutzungsplananderung beschlossen.

Helmstedt, den

Der Biirgermeister

Der Verwaltungsausschuss der StadtHelm-
stedt hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung der Flachennutzungsplananderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2
Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekannt
gemacht.

Helmstedt, den

Der Biirgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
"Quelle", Auszug aus der Deutschen Grundkarte
MaBstab: 1.5000
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Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wur-
de ausgearbeitet von der Stadt Helmstedt
-Fachbereich Planen und Bauen-

Helmstedt, den

Bauoberrat

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Helm-
stedt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung
mit Begriindung und Umweltbericht zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offent-
lichen Auslegung wurden am orts-
Ublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung
mit Begriindung und Umweltbericht haben vom
bis gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Helmstedt, den

Der Blirgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Helm-
stedt hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf der Flachennutzungs-
planénderung und der Begriindung mit Umwelt-
bericht zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung gemaB §4a Abs.3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am ortstiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf der Flachen-
nutzungsplanénderung hat vom bis

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Helmstedt, den

Der Blirgermeister

Der Rat der Stadt Helmstedt hat nach Priifung
der Bedenken und Anregungen geméaB §3
Abs. 2 BauGB die Flachennutzungsplanander-
ung nebst Begriindung mit Umweltbericht in
seiner Sitzung am beschlossen.

Helmstedt, den

Der Biirgermeister

Die Flachennutzungsplanénderung ist mit Ver-
fagung (Az.: )
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit MaB-
gaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaB § 6 BauG
genehmigt.

Helmstedt, den
Genehmigungsbehérde

Der Rat der Stadt Helmstedt ist den in der Ge-
nehmigungsverfligung vom

(Az.: )
aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen
in seinerSitzung am beigetreten. Die
Flachennutzungsplanénderung hat wegen der
Auflagen/MaBgaben vom bis

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am offentlich bekannt ge-
macht.

Helmstedt, den

Der Biirgermeister

Der Beschluss (ber eine Anderung oder Er-
ganzung des Flachennutzungsplanes st
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB am

im Amtsblatt des Landkreises Helmstedt Nr.
Jahrgang , bekannt gemacht worden. Die
Anderung oder Ergénzung ist damit am

wirksam geworden.

Helmstedt, den

Der Blirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamkeit
der Anderung oder Ergénzung des Flachennut-
zungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Flachennutzungsplanes nicht schriftlich
geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1, Nr. 1
BauGB).

Helmstedt, den

Der Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamkeit
der Anderung oder Erganzung des Flachennutz-
ungsplanes sind Verletzungen der Vorschriften
Uber das Verhaltnis zwischen Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan nicht schriftlich geltend
gemacht worden (§ 215 Abs. 1, Nr. 2 BauGB).

Helmstedt, den

Der Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamkeit
der Anderung oder Erganzung des Flachennutz-
ungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht
schriftlich geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1,
Nr. 3 BauGB).

Helmstedt, den

Der Biirgermeister

BauNVO.i. d. F. 23.01.90
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Stadt Helmstedt

Der Blrgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Az.: 31/61 20 10/65

) Begriindung
zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
LZiegelberg - Std*

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Helmstedt ,Ziegelberg
- Sud* liegt noérdlich des Stadtzentrums, direkt an der Anschlussstelle ,Helmstedt - Zentrum*® der
Bundesautobahn A2 zwischen MemelstraBe und dem bestehenden Wohngebiet Ziegelberg.
Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 11 ha.

Die Abgrenzung kann dem nachfolgenden Kartenausschnitt entnommen werden.

ol
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Abb. 1: Geltungsbereich der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes

2. Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplandnderung

Helmstedt ist nach landesplanerischen Zielvorgaben ,Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen 2008“ in der Fassung der Neubekanntmachung vom 08.05.2008 (Nds. GVBI. Nr. 10
vom 22.05.2008) und nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) vom
01.06.2008 ein Mittelzentrum.
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Als Mittelzentrum Ubt die Stadt Helmstedt fur ihren Verflechtungsraum wichtige Versorgungs-,
Wohn- und Arbeitsmarktfunktion aus. Diese Funktionen gilt es zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln. Ober- und Mittelzentren bilden die Schwerpunktrdume der Siedlungsentwicklung. Sie
stehen in der besonderen Verantwortung, der Stadt-Umland-Wanderung und damit weiteren
Zersiedelungsansatzen in der Flache entgegenzuwirken.

Laut der Prognose aus dem RROP wird der Bevélkerungsbestand im GroBraum Braunschweig
bis zum Jahr 2015 um ca. 15.800 Einwohner schrumpfen. Die Stadt Helmstedt hat in den Jah-
ren von 2001 - 2006 einen durchschnittlichen Bevolkerungsrickgang pro Jahr von 0,5% zu ver-
kraften. Trotz dieser prognostizierten Bevolkerungsentwicklung fur den GroBraum Braun-
schweig, hat die Stadt Helmstedt als Mittelzentrum die Aufgabe, ihre Versorgungs-, Wohn- und
Arbeitsmarktfunktion wahrzunehmen und zumindest zu deren Sicherung beizutragen.

Dazu ist die Ausweisung von neuen, integrierten Wohnbauflachen erforderlich, da die Kernstadt
Helmstedt nur noch Uber wenige Bauplatze verfigt. Mit dem neuen Angebot an Bauplatzen sol-
len vor allem Familien angesprochen werden, aber auch andere Helmstedter Burger und Zu-
wanderer, die sonst aufgrund des mangelnden Angebotes an Bauflachen ins dérfliche Umland
abwandern wirden.

Der Geltungsbereich der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst diese neuen
Wohnbaufladchen und wird darlber hinaus bis zur Autobahn vergréBert, da in diesem Bereich
die Darstellungen des bestehenden Flachennutzungeplanes entsprechend den tatsachlichen
Nutzungen modifiziert werden sollen.

3. Entwicklung des Flachennutzungsplanes

Der bestehende Flachennutzungsplan stellt den sidéstlichen Planbereich zwischen
MemelstraBe und bestehendem Baugebiet Ziegelberg als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Kleingarten dar. Norddstlich daran angrenzend wird ein allgemeines Wohngebiet und
eine landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Im Nordosten des Geltungsbereiches wird eine
Grinflache ohne Zweckbestimmung dargestellt. (siehe auch Abb. 2)

Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Entwicklung eines neuen Baugebie-
tes vor und ordnet den Bereich zwischen MemelstraBe und bestehendem Baugebiet Ziegelberg
neu bzw. entsprechend den bestehenden Nutzungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Abgren-
zungen erfolgen und nur Bauflachen und keine Baugebiete festgesetzt werden, da dies dem
Sinn einer vorbereitenden Bauleitplanung entspricht und so eine Einschréankung der anschlie-
Benden verbindlichen Bauleitplanung verhindert werden kann.

Im Bereich der 55. Anderung des Flachenutzungsplanes werden entsprechend der Entwick-
lungsabsicht (E) einer neuen Wohnbauflache und der Bestandanpassungen (B) folgende Fla-
chenausweisungen vorgenommen (siehe auch Abb. 3):

Wohnbauflédchen (E):

Die Wohnbauflache ist erforderlich, um den Bedarf an Wohnbauland, zur Sicherung der Wohn-
funktion, auch zuklnftig decken zu kénnen. Die vorhandenen Baugebiete weisen nur noch we-
nige freie Grundstiicke auf (Galgenbreite), werden von einem privaten Investor als Erbpacht
vermarktet (Schwarzer Berg) oder liegen auBerhalb der Kernstadt in den eingemeindeten Dor-
fern Emmerstedt (Im Rottlande II) und Barmke (Dorfbreite 1ll). Die Entwicklung des Baugebietes
in Emmerstedt ist auBerdem zur Zeit nicht absehbar. Das Potential an Baullicken im Stadtge-
biet, die fir eine Nachverdichtung zur Verfligung stehen, ist gering. Aus diesem Grund wird die
Entwicklung von neuen Wohnbaufldchen vorangetrieben.

Die bereits im bestehenden Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache am
St. Annenberg soll zurlickgestellt werden, da diese Flache auBerhalb des gewachsenen Sied-
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lungskorpers liegt und fir die stadtebauliche Entwicklung weniger attraktiv ist als die Flache am
Ziegelberg. Im Jahr 2003, zur Zeit der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
St. Annenberg, stellten sich die Prognosen der Bevoélkerungsentwicklung noch anders dar als
heute, auBerdem standen zu diesem Zeitpunkt keine weiteren Flachen im Siedlungsgeflige zur
Wohnbaulandentwicklung zur Verfligung. Diese Situation hat sich heute verandert. Die Klein-
gartenflache am Ziegelberg kann von der Stadt Helmstedt erworben werden; dadurch bietet
sich die Mdglichkeit, eine innenstadtnahe und integrierte Flache wohnbaulich zu entwickeln.

Auch zuklnftig wird die Stadt Helmstedt versuchen, je nach Bedarf, fir Wohnbaulandauswei-
sungen auf integrierte Lagen zurlckzugreifen, um der Zersiedelung der Landschaft entgegen-
zuwirken und die Kosten fir die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur méglichst gering zu halten.

Da der rechtsglltige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1980 stammt, wird Uber eine Neuauf-
stellung nachgedacht; in diesem Rahmen sollen auch die Entwicklungsabsichten fir den Be-
reich St. Annenberg einer Priifung unterzogen werden, da mit der Entwicklung des Ziegelbergs
der Bedarf an Wohnbauflachen voraussichtlich fur die nachsten 10 Jahre gedeckt sein wird.

Die bisher als Kleingarten genutzte Flache am Ziegelberg wird also aufgrund ihrer weitgehend
in das Siedlungsgeflige integrierten, zentrumsnahen Lage und der guten verkehrlichen Anbin-
dung als Wohnbauland entwickelt. (Griinflache mit Zweckbestimmung Kleingarten — Wohnbauflache) Fir diese
Flache wird parallel ein Bebauungsplan aufgestellt.

Die norddstlich angrenzende Flache wird als mégliche Erweiterungsflache fir das neue Bauge-
biet eingestuft. Diese Flache ist im bestehenden Flachennutzungsplan bereits grdBtenteils als

allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. (Grinflache mit Zweckbestimmung Kleingarten/ Allgemeines Wohngebiet —
Wohnbauflache)

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(E):

Die Flache nordéstlich des Verbindungsweges zwischen MemelstraBe und Schweidnitzer Stra-
Be wird z.Zt. als Ackerland genutzt. Zukunftig wird diese Flache als Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Auf dieser Flache
sollen die AusgleichsmaBnahmen fir die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan Nr. C 332

vorbereitet werden, realisiert werden. (Flache firr die Landwirtschaft/ Wohnbauflache/ Griinflache — Flache fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Grunflache (B):

Die Flache nérdlich des Verbindungsweges zwischen MemelstraBe und Schweidnitzer StraB3e
gehort den Grundstlckseigentiimern der Schweidnitzer StraBe Nr. 17b und Nr. 21. Die nord-
westlich angrenzenden Flachen bis zum Plangebietsrand gehéren zu den Grundsticken Griin-
berger StraBe Nr. 15,17, 17a, 17b, 19 und 21.

Eine Entwicklung dieser Flachen in Richtung Wohnbauland ist schon aufgrund der vermuteten
Altablagerung nicht geplant; mit der 55. Flachennutzungsplananderung soll lediglich die beste-
hende Nutzung planungsrechtlich richtig dargestellt werden, da eine landwirtschaftliche Nut-
zung zwischenzeitlich aufgegeben wurde. Da diese Flachen den Eigentimern der angrenzen-
den Grundstlcksflachen zugeordnet werden kénnen, eine bauliche Nutzung jedoch ausge-
schlossen werden soll, wird die Darstellung der Grinflache gewahlt. Da keine besondere Ent-
wicklungsabsicht besteht, wird auf die Zweckbestimmung verzichtet; erforderliche Regelungen,
die sich ggf. im Zusammenhang mit der Altablagerung ergeben kdnnten, waren dann in einem

verbindlichen Bauleitplanverfahren festzulegen. (Fiache firr die Landwirtschaft/ Wohnbauflache/ Griinflache —
Griinflache)

Verkehrsflache (B):
Der Larmschutzwall an der Autobahnausfahrt ,Helmstedt - Zentrum*® ist der Verkehrsflache zu-
zuordnen und wird zukunftig entsprechend dargestellt. (Grinflache — Verkehrsflache)
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Flache fiir Wald (B):
Die Dreiecksflache am norddstlichen Plangebietsrand ist dicht mit Baumen bewachsen und wird
daher als Flache fir Wald dargestellt. (Grunflache — Flache fiir Wald)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Griinflachen

Grinflache

Zweckbestimmung: Dauerkleingérten

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flache fir die Landwirtschatt

Abb. 2: Fldchennutzungsplandarstellung - Bestand
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Grinflache
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Abb. 3: Fldchennutzungsplandarstellung - Neu

4. Bestandsbeschreibung

Der stdwestliche Teil des Plangebietes zwischen MemelstraBe und bestehendem Wohngebiet
Ziegelberg wird zurzeit noch als Kleingartenanlage genutzt. Daran schliet sich im Nordosten
ein Grundstick an, dass eine Pferdekoppel mit Obstbaumbestand, einen Pferdestall fir max. 4
Pferde (z.Zt. durch 2 Pferde genutzt), einen Auslauf und eine kleine Gartenflache beherbergt.
Benachbart hierzu liegen drei kleinere Grundstiicke, die als Lagerflachen hauptséachlich fir die
Lagerung von Holz genutzt werden. Diese vier Grundstiicke werden durch einen nicht ausge-
bauten Feldweg von der MemelstraBBe aus erschlossen. FuBgénger und Radfahrer kdnnen Uber
diesen Feldweg die Schweidnitzer StraBe erreichen. Norddstlich dieses Feldweges liegt Acker-
land, dass zur Autobahn durch einen Larmschutzwall und ein kleines Waldstiick abgegrenzt
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wird. Die Flache nérdlich des Feldweges wird als erweitertes Gartenland von den Eigentimern
der Grundstlicke Schweidnitzer StraBe Nr. 17b und 21 genutzt, ebenso wie die am nordwestli-
chen Plangebietsrand liegenden finf Flurstiicke, die den Wohngrundstlicken der Griinberger
StraBe Nr. 15,17, 17A, 17B, 19 und 21 zuzuordnen sind.

5. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag
gegeben, in dem die Schallimmissionen, die auf das geplante Wohngebiet und die mégliche
Erweiterungsflache einwirken, untersucht wurden. Mit Hilfe des Gutachtens soll sicher gestellt
werden, dass im geplanten Wohngebiet gesunde Wohnverhaltnisse herrschen. Es wurden die
Larmbelastungen, die von der Autobahn und der MemelstraBe auf das Plangebiet einwirken
untersucht und Empfehlungen firr das geplante Wohngebiet erarbeitet.

In dem als Wohnbauflache ausgewiesenen Gebiet werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete tags (55 dB(A)) weitgehend eingehal-
ten, lediglich entlang der MemelstraBe werden diese Werte in einem ca. 30m breiten Streifen
bis etwa 7 dB(A) Uberschritten; die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flr
allgemeine Wohngebiete nachts (45 dB(A)) werden in der dstlichen Hélfte der Wohnbauflache
und in einem ca. 65 m breiten Streifen entlang der MemelstraBe bis etwa 8 dB(A) Gberschritten.
Hierflr kdnnen jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung Lésungen gefunden werden, mit de-
nen die gesunden Wohnverhaltnisse sichergestellt werden (z.B. Larmschutzwall, passive
SchallschutzmaBnahmen).

6. Altablagerungen

Im norddstlichen Geltungsbereich liegt eine ehemalige Tongrube, die mit Boden, Bauschutt,
Holzresten, Schlacken, Aschen u.a. verflllt wurde. Um die Abgrenzung dieser Ablagerung in
Hinblick auf den Bebauungsplan préazisieren zu kénnen, wurde ein Baugrund- und Altlastengut-
achten in Auftrag gegeben.

Der vermutete Grenzverlauf der Altablagerung konnte durch gezielte Kleinrammbohrungen an
der Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hinreichend genau bestimmt werden;
im Bereich der méglichen baulichen Erweiterungsflache ist im Rahmen eines dann aufzustel-
lenden Bebauungsplanes der Grenzverlauf durch weitere Bohrungen zu bestéatigen.

g
//;’/ /'l ehemalige Tongrube
h | vermutete Lage gezeichnet

“| auf Grundlage der preuBischen Land- |

| aufnahme von 1900, Aussagen von A
Augenzeugen, Sondierungen aus

», | dem Jahr 1975 und der Bautechnischen
Bodenuntersuchung vom 06.02.1982

~:_|ehemalige Tongrube
| bestatigter Rand durch Baugrund-
1 und Altlastengutachten vom 31.10.2008

A g Y =
- L - =
\ B I \ Pl
\

Geltungsbereich

Bebauungsplan
Nr. C 332 "Ziegelberg-Siid”

.__//

Abb. 4:‘Kenntnissé'zur ehemaligen Tongrube
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Der Gutachter empfiehilt,

» das Regenwasser aufgrund der Bodenbeschaffenheit Gber die Kanalisation abzuleiten,

» vor Brunnenbauten eine Grundwasseranalyse durchzufiihren, da vereinzelt geringe Emissi-
onen von Kohlenwasserstoffen aufgetreten sind, die vermutlich aus der Deponie (Altautos)
stammen und

« zukUnftigen Bauherren die Durchfihrung eines Baugrundgutachten mit bauwerksbezogener
Grundungsempfehlung.

Die Ergebnisse des Baugrund- und Altlastengutachtens werden im Bebauungsplan differenzier-
ter dargestellt und ggf. entsprechende MaBnahmen oder Hinweise eingearbeitet.

7. VerkehrserschlieBung

Das neue Wohngebiet kann an die MemelstraBe und an das bestehende Wohngebiet Ziegel-
berg Uber die Kénigsberger StraBe und die Schweidnitzer StraBe angebunden werden. An den
Ubrigen Flachen wird trotz der Flachennutzungsplananderung keine Veranderung der tatsachli-
chen Nutzungssituation vorbereitet, die ErschlieBung erfolgt wie bisher.

8. Ver- und Entsorgung

Die Abwasserentsorgung des neuen Wohngebietes wird den neuen ErschlieBungstrassen fol-
gen und am tiefsten Punkt des Plangebietes an die MemelstraBe angebunden. Da das Regen-
wasser aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht im Plangebiet versickert werden kann, erfolgt
der Anschluss entsprechend der Abwasserentsorgung an die Kanalisation.

9. Umweltbericht

In den Bereichen, die nicht durch den Bebauungsplan Nr. C 332 ,Ziegelberg - Stid“ tGiberplant
werden, werden lediglich die Darstellungen des bestehenden Flachennutzungeplanes entspre-
chend den tatsachlichen Nutzungen modifiziert. Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch
diese Anpassungen nicht.

Die Auswirkungen auf die Umwelt, die in den Bereichen des Bebauungsplanes Nr. C 332 ,Zie-
gelberg-Sud“ entstehen, werden im parallel aufgestellten verbindlichen Bauleitplanverfahren
eingehend bewertet. Der gesamte Umweltbericht ist in der Begriindung zum Bebauungsplan
nachzulesen, der nachfolgenden Zusammenfassung kénnen die wichtigsten Punkte entnom-
men werden:

Die Baugebietsflache wird derzeit kleingartnerisch genutzt und hat fiir die Schutzguter Arten
und Lebensgemeinschaften (Flora und Fauna), fir den Menschen (Naherholung), den Boden,
das Landschaftsbild, Luft und Klima sowie fir die Kultur- und sonstigen Sachgiter eine allge-
meine Bedeutung. Das Schutzgut Wasser unterliegt hinsichtlich des Grundwassers einer ge-
wissen Beeinflussung (in GrundwasserflieBrichtung) durch eine nordéstlich (oberhalb) gelegene
Altablagerung, deren Lage und Auswirkungen flir das Wohnbaugebiet in einem Baugrund- und
Altlastengutachten naher untersucht worden sind. Dem Schutzgut Wasser ist daher nur eine
geringe Bedeutung beizumessen. Aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten kénnen fir
erdeinbindende Bauteile und fir Rohrleitungsgraben Vorkehrungen erforderlich sein, deren Er-
fordernis anhand der konkreten Standortbedingungen zu Uberprifen ist. Eine Grundwassernut-
zung im gesamten Gebiet unterliegt gewissen Beschréankungen, die standortbezogen im Einzel-
fall zu klaren sind.

Die Teilflache, auf der die AusgleichsmaBnahmen realisiert werden sollen, liegt zumindest teil-
weise unmittelbar im Bereich der Altablagerung und ca. 100 m nach Nordosten abgesetzt von
der Baugebietsflache. Sie unterliegt zurzeit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung.

Im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung der Wohnbauflachen kommt es zu Eingriffen in
den Naturhaushalt, die sich insbesondere fiir das Schutzgut Boden im Bereich der unmittelbar
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Uberbauten und versiegelten Flachen erheblich auswirken werden. Daneben wird es im Rah-
men der Rodung des Vegetationsbestandes und der damit verbundenen Verdrangung der dort
siedelnden Fauna zu einer vorribergehenden Beeintrachtigung der Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Luft/Klima und des Landschaftsbildes kommen. Der Ausgleichsflachen-
bedarf ist anhand der Auswirkungen fir das Schutzgut Boden ermittelt worden, wobei unter
Berucksichtigung der vollstandig versiegelten Verkehrsflachen und der mit einer GFZ von 0,3
festgesetzten Wohnbauflachen eine Gesamtversiegelung von 21.257 m? angesetzt worden ist.
Die im Rahmen der Bestandserhebung des Kleingartengelandes aufgenommenen Gartenhau-
ser und die asphaltierten Wege werden im Rahmen der Baufeldfreimachung vollstandig abge-
raumt (insg. 7.071 m?), sodass die damit verbundene Entsiegelung dieser Flachen von der be-
rechneten Gesamtversiegelung abzuziehen ist und eine Neuversiegelung von 14.186 m? beste-
hen bleibt. Entsprechend der angewandten Bewertungsmethodik ergibt sich daraus ein Aus-
gleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Boden in einer GréBenordnung von 7.093 m?2.

Die naturschutzrechtlich vorgegebene Kompensation des Eingriffs erfolgt durch Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen im Bereich des Baugebiets selbst und durch AusgleichsmaB-
nahmen auf den gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen. Die Funktionen fir die Schutzguter
Arten- und Lebensgemeinschaften, Mensch, Luft/Klima und Landschaftsbild werden im Zuge
der Durchgrinung der Bauflachen (Hausgarten, Anpflanzung standortgerechter StraBenb&ume,
standortgerechte Gehdlzbepflanzung auf dem L&rmschutzwall, Bepflanzung der Spielplatzfla-
che) weitgehend wiederhergestellt.

Die darlber hinaus durch unmittelbare Versiegelung verloren gehenden natlrlichen Bodenfunk-
tionen sollen durch die Aufwertung der derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache
realisiert werden. Es ist geplant, dort jeweils auf Teilflachen einen Waldmantel, eine Wiese und
eine Wildobstwiese anzulegen. Neben der mit der Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung ver-
bundenen Unterbindung zukinftiger Dinger und Nahrstoffeintrdge wird sich die dauerhafte Ve-
getationsdeckung und Durchwurzelung des Bodens auch positiv auf den ober- und unterirdi-
schen Wasserabfluss von dieser Flache auswirken. Da die geplante Nutzung als Biotopflache
auf einer Altablagerung eine deutlich geringere Sensibilitat aufweist, als die derzeitige Nutzung
in der gezielten landwirtschaftlichen Lebensmittelproduktion, wird Gber den naturschutzrechtlich
motivierten Planungsaspekt hinaus eine deutliche Verbesserung erzielt.

Zur Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fihrung dieses Bebauungsplanes eintreten kdnnten, werden Mitarbeiter der Stadt Helmstedt
aus dem Bereich Planung und aus dem Bereich Umweltschutz in Abstanden von nicht mehr als
5 Jahren die Entwicklung der Umweltschutzgtiter im Plangebiet &rtlich Gberprifen und protokol-
lieren. Die Ergebnisse werden im periodisch erscheinenden Umweltbericht der Stadt Helmstedt
veroffentlicht.

10. Verfahrensablauf

» Beteiligung der Offentlichkeit (friihzeitige Blrgerbeteiligung):

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am 24.03.2009
im Rathaus der Stadt Helmstedt stattgefunden. Es wurde Uber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung informiert und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

« Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:

Die betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemanB § 4 Abs. 1 des BauGB
Novelle 2004 am 25.06.2009 beteiligt worden. Die wahrend der Frist bis zum 27.07.2009 erfolg-
ten Anregungen sind in der Begriindung abgedruckt und jeweils mit einer Abwagung versehen.

« Offentliche Auslegung der Planung:

Die betroffenen Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.09.2009
beteiligt worden. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 02.10.2009 bis einschlieBlich
02.11.2009 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) erfolgten Anregungen sind in der
Begrindung abgedruckt und jeweils mit einer Abwagung versehen.
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11. Abwégung der Beteiligung der TOB gem. § 4 (1) BauGB

LANDKREIS HELMSTEDT
DER LANDRAT

Landkreis Helmstedt - Postfach 15 60 - 38335 Helmstedt ’ Amt:
) ) : Bauordnungsamt
. Krelshaus: 7
Stadt Helmstedt . ) Hausadresse:

Conringstr. 27 - 30, 38350 Helmstedt

" Bearbeitet von:
Herrn Schaefer

Postfach 1640

38336 Helmstedt
’ E-Mail: :
juergen.schaefer@landkreis-helmstedt.de

Aligemeine Sprechzeiten: )
Mo. v. 09.00 — 12.00 und v. 14.00 — 15.30 Uhr
Do. v. 14,00 ~ 15.30 Uhr .

X (Vermittiung) 05351/1210
(Telefax)  05351/121-2603

" (bei Antwort bitte angeben) -

Datim und Zeichen lhres Scﬁreibens Durchwahl ‘ Mein Zeichen - Datum
612010765 25.06.2009 T 05351/121-2204 63/6301 23.07.2009
Betreff - . : W :
Bauleitplanung - 55. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Ziegelberg -
sﬂdn; . X . . .

hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt beabsichtigt, die bisher im Wesentlichen kleingértnerisch genutzte Flache zwi-
schen der Memelstraite und der Bebauung auf dem- Ziegelberg zukintig einer wohnbauli-
chen Nutzung zuzufiihren. Zu diesem Zweck soll die bisherige Darstellung als ,Grinflache
— Kleingérten“ durch eine solche als .Wohnbauflache" ersetzt werden, und die nordost-
warts anschiieRenden Flachen, die bisher fir verschiedene Nutzungen vorgesehen sind,
sollen als ,Griinflache — Garten®, ,Flache fur Wald®, ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sowie als ,Flache far den (ber-
érilichen Verkehr — Autobahn® deklariert werden. Gegen die so beschriebene Planungsab-
_ sicht habe ich als Behérde im Sinne des § 4 BauGB keine grundsétzlichen Bedenken, ge-

be fir den Fortgang des Verfahrens jedoch die folgenden Hinweise.

Als bedeutsamer'Zwéngspunkt erwejst sich die bekannte Altablagerung im norddstlichen

“Teil des aktuellen Anderungsbereiches. Hierzu hat die Stadt bereits im Jahre 2008 ein -
Baugrund- und Altlastengutachten eingeholt und dies dem Umweltamt in meinem Hause
zuganglich gemacht. Nach dessen Auswertung bestehen von hier aus keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen eine wohnbauliche Nutzung, solange sicher gestellt ist, dass die
Flache der Altablagerung selbst nicht angetastet wird. Dazu wird zuerst endgtiltige Klarheit
{iber deren gesamte Ausdehnung geschaffen werden mussen, und daran ankntpfend wer-
den im zugehorigen Bebauungsplan entsprechende einschréankende Festsetzungen ge-
troffen werden missen. Im Flachennutzungsplan empfehle ich dringend eine Kennzeich-
nung auf der Gundlage des § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB, um den Sachverhalt auf den ersten

Blick erkennbar zu machen.

Internet: www.Helmstedt.de Postbank Hannover:

: (BLZ 250 100 30) (BLZ 250 500 00)
E-Mail: Kio.-Nr. 21 43-304 Kto.-Nr. § 802 020
Kreisverwaltung@landkreis-helmstedt.de IBAN: DE29 2501 0030 0062 1433 04 {BAN: DE 88 2505 0000 0005 8020 20
: : BIC: PBNKDEFF BIC: NOLADE2HXXX
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Die neu aufzunehmende ,Grunflache — Garten" mag fur die recht abstrakte und generali-
sierende Ebene der Flachennutzungsplanung eine akzeptable Zielaussage sein, fir ihre
konkrete Umsetzung wird die Altablagerung jedoch bestimmte Restriktionen schaﬁen Be-
reits eine Freiflachennutzung in der Art privater Hausgérten zu den Wohnhausern in die-
sem Bereich kann sich insofern als problematisch erweisen, als die Gefahr bestlnde, dass
Uber essbare Friichte Schadstoffe von Menschen aufgenommen werden oder Uber Tiere
in die Nahrungskette gelangen. Ich’ empfehle das vorliegende Gutachten im Hinblick dar-

auf erganzen zu lassen.

Die genannte Altablagerung schiiet auch aus meiner Sicht eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser und eine Nutzung von Grundwasser aus. Insofern schlieRe ich
mich den Empfehlungen des Gutachters an, die im Abschnitt 6. der Entwurrsbegrundung

abgedruckt smd

D|e Flache Uber der Altablagerung soll fur die Kompensation der ElnbuBen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild genutzt werden, die mit der geplanten Bebauung notwendiger
Weise einhergehen werden. Die rechtliche Fixierung dieser Absicht soll mittels der ,Flache .
fur MaRnahmen.zum Schutz, zur Pflege. und zur Entwickiung von Natur und Landschaft"
erfolgen. Bezliglich des Schutzgutes LArten und Lebensgemeinschaften” wirde eine Auf-
wertung dori langfristig-wohl-auch tatséchlich-erzielt werden-kénnen, ‘wenn-dieFlache der
natirlichen Sukzession Uberlassen wird. Schon bei einer Bepflanzung von Menschenhand
“ergabe sich aber beispielsweise die Frage, wie angesichts einer moglichen Kontamination
mit dem Bodenaushub aus den Pflanziéchern zu verfahren wére. Bezlglich der Gbrigen
Schutzgtiter, insbesondere des Bodens, fur den durch Versiegelung erhebliche EinbuBen
_ entstehen werden, aber auch des Grundwassers vermag ich nicht zu erkennen, wie auf
~ dieser beeintrachtigten Flache ohne unverhaltnisméaRigen Aufwand eine Aufwertung erzielt
werden kénnte. Unter diesen Umsténden sollte Uberpriift werden, ob eine Kompensation
in der gedachten Weise tatséchlich moglich und sinnvoll ist. .

.Bezughch der Schallbelastung, der das zukiinftige Wohngebiet von den umgebenden Ver-
kehrswegen her ausgesetzt sein wird, ist aus einem der Stadt vorliegenden schalltechni-
schen Gutachten bekannt, dass zwar die einschlagigen Orientierungswerte in Teilen des
aktuellen Anderunsgbereiches nicht eingehalten werdén konnen, letztlich hélt die Stadt. die
Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse jedoch durch technische Vorkehrungen fur
méglich, die im Bebauungsplan festgelegt werden missen. Im Ubrigen sind die Orientie-
rungswerte aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 durchaus einer Abwégung zuganglich.
" Fur die Ebene der F Iachennutzungsplanung mag es damit sein Bewenden haben, zu Gber-
legen ware allerdings, ob die Darstellung der diesbezliglichen Uberlegungen in der Ent-
wurfsbegrundung noch vertieft werden kénne, z.B. zum Ausmal’ der Uberschreitung.

D:e Beseitigung des Schmutz- und des Niederschlagswassers soll ‘ausweislich des Ab-
schnlttes 8. der Entwurfsbegrtindung durch Ableltung Uber die Kanalisation erfolgen.

Zum Entwurf des zugehongen Bebauungsplanes ,,Zlegelberg Sud“ gebe ich- parallel eine
gesonderte Stellungnahme ab. 4

(Schaefer)
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Abwagung: Landkreis Helmstedt , 23.07.2009

Hinweis: Feststellung der tatséchlichen Ausdehnung der Altablagerung; wohnbauliche Nutzung nur auBerhalb der Alt-
ablagerung

IAbwagung: Die Ermittlung der tatsachlichen Ausdehnung der gesamten Altablagerung ist fir die Umsetzung des Be-
bauungsplanes nicht erforderlich; die durch solch umfangreiche Untersuchungen entstehenden Kosten sind im Rah-
men dieser 55. FNP-Anderung nicht zu rechtfertigen, zumal es sich (in dem nicht durch den Bebauungsplan Uberplan-
ten Bereich mit Ausnahme der wohnbaulichen Erweiterungs- und MaBnahmenflachen) um Darstellungsanpassungen
an den tatsachlichen Nutzungsbestand handelt. Die im Hause vorliegenden Kenntnisse zur ehemaligen Tonkuhle wer-
den in der Begrundung in Abbildung 4 dargestellt.

Fir den Streifen an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist keine Entwicklung als Bauland geplant, es soll
lediglich der Bestand planungsrechtlich richtig geregelt werden, da die landwirtschaftliche Nutzung zwischenzeitlich
aufgegeben wurde; die Darstellung dieses Streifens wird in private Griinfliche gedndert. Da keine Entwicklungsabsicht
besteht, wird auf die Zweckbestimmung verzichtet; erforderliche Regelungen, die sich ggf. im Zusammenhang mit der
Altablagerung ergeben kénnten, wéaren dann in einem verbindlichen Bauleitplanverfahren festzulegen. In die Plan-
zeichnung wird ein Symbol zur Kennzeichnung der Altablagerung aufgenommen.

Die Lage der als langfristige Entwicklungsoption dargestellten Wohnbaufldche zwischen dem Bebauungsplangeltungs-
bereich und dem Verbindungsweg zwischen Schweidnitzer Strae und MemelstraBe kann als auBerhalb der Altablage-
rung betrachtet werden, da der Verbindungsweg ungefédhr dem vermuteten Rand der Altablagerung entspricht und die
Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf erfolgen.

Hinweis: Prufung, ob die ,Grinflache -Garten® mit der Altablagerung vereinbar ist

IAbwagung: Auch bei der Griinfliche handelt es sich um eine Anpassung der Darstellung an den tatsachlichen Nut
zungsbestand. Die Flache wird zur Zeit als landwirtschaftliche Flache dargestellt, was der tatséchlichen Nutzung nicht]
mehr entspricht. Sie gehért den Grundstiickseigentimern der Schweidnitzer StraBe Nr. 17b und Nr. 21 und stellt sich
derzeit als Rasenflache dar, mit verschieden Laubgehdlzen im Randbereich, einer Steinansammlung und einem Holz-|
lager. Eine bauliche Nutzung soll ausgeschlossen werden soll, deshalb wird die Darstellung der privaten Grinflache
gewahlt. Da keine Entwicklungsabsicht besteht, wird auf die Zweckbestimmung verzichtet; erforderliche Regelungen,
die sich ggf. im Zusammenhang mit der Altablagerung ergeben kénnten, waren dann in einem verbindlichen Bauleit-]
planverfahren festzulegen. In die Planzeichnung wird ein Symbol zur Kennzeichnung der Altablagerung aufgenommen.

Hinweis: Uberpriifung, ob die Kompensation in der angedachten Weise méglich und sinnvoll ist

IAbwagung: Vor dem Hintergrund der 4 nachfolgend aufgeflihrten Aspekte wird die Stadt Helmstedt grundsatzlich an
der Ausgleichsplanung festhalten:

a) Der Boden wird dauerhaft von Pestizid- und Dingemitteleintrdgen befreit.

b) Der Oberflachenwassereintrag in den Deponiebereich und damit auch der Austrag etwaiger Inhaltsstoffe mit dem
Sicker- /Schichtenwasser wird durch dauerhaften Bewuchs vermindert.

c) Die fur eine Altablagerung sehr sensible Bodennutzung in der landwirtschaftlichen Nahrungsmittelproduktion wird
abgeldst durch eine weitaus unsensiblere Nutzung als Biotopfléche.

d) Nicht auszuschlieBende Kompensationsdefizite aufgrund der bestehenden Boden- und Grundwasservorbelastungen
zumindest auf Teilflachen wird dahin gehend Rechnung getragen, dass eine deutlich gréBere Ausgleichsflache nach-
gewiesen wird, als sie sich rechnerisch nach dem gewéahlten Bewertungsmodell ergeben wirde. In diesem Zusammen-
hang ist auch zu beriicksichtigen, dass der Ausgleich durch Bodenentsiegelung als Direktabzug bei der Eingriffsintensi
tat berechnet worden ist und nicht als separate AusgleichsmaBnahme (was dann eine doppelte Gewichtung zur Folge]
gehabt hatte).

Hinsichtlich der Aufwertung der Schutzglter Boden und Grundwasser mit den geplanten AusgleichsmaBnahmen ist dig
Begrindung zum Bebauungsplan vertieft worden. Das Bepflanzungskonzept und die Begriindung zum Bebauungsplan
ist auBerdem hinsichtlich der gezielten Fruchtproduktion fir den menschlichen Verzehr in Teilen gedndert und ergéanzt
worden. Eine weitergehende Beschrankung in der Pflanzenauswahl im Hinblick auf die Fruchtaufnahme durch Wildtiere]
oder die nicht zu verhindernde gelegentliche Nutzung von Wildfrichten zum menschlichen Verzehr (z. B,
Schlehbeeren, Holunderbeeren, Haselnlisse) wirde angesichts der bisherigen Nutzung der Flache in der landwirt-
schaftlichen Nahrungsmittelproduktion und unter Berlcksichtigung der bereits erfolgten Umsetzung einer planfestge-
stellten und somit von allen beteiligten Fachbeh&rden mitgetragenen AusgleichsmaBnahme (Ausbau Abfahrt BAB 2)
direkt auf dem Deponiekérper (angepflanzt bzw. aufgewachsen sind dort u. a. Corylus avellana, Crataegus monogyna,
Prunus spinosa, Rosa canina, Rubus spec.) den realen Verhaltnisse am Standort nicht gerecht werden. Gleiches gilt
auch fur die PflanzmaBnahmen an sich, die hinsichtlich der Pflanzlécher als problematisch angesehen werden. Ange-
sichts der Beflirwortung einer PflanzmaBnahme am Waldrand (eindeutig im Bereich der Altablagerung) und der erst
kirzlich durchgefiihrten o. g. genannten Anpflanzungen der StraBenbaubehérde ist fur die Stadt Helmstedt nicht er-
sichtlich, aus welchem Grund nun gerade fir den Pflanzbereich des Wildobstbestandes eine besondere Entsorgungs-
problematik fiir den Bodenaushub gegeben sein sollte. Darliber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass bei den gewahlten
Pflanzqualitaten lediglich Pflanzlécher erforderlich werden, die mit einer Tiefe von max. 30 - 35 cm nicht einmal Uber
den landwirtschaftlichen Bearbeitungshorizont hinausgehen.

Hinweis: Ergdnzungen zum Immissionsschutz
Abwagung: Die Darstellungen werden beziiglich des AusmaBes der Uberschreitung ergénzt. Eine weitere Vertiefung,
vor allem in Bezug auf die tatsachlichen MaBnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, soll
auf dieser Planungsebene bewusst nicht erfolgen, um sich mégliche Umsetzungsspielrdume fiir die verbindliche Bau-
leitplanung zu erhalten.
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Von: Soppa, Berthold [Berthold.Soppa@nfa-wolfenb.niedersachsen.de]
Gesendet: Donnerstag, 9. Juli 2009 16:43
“An: Birte Schneider (birte.schneider@stadt-helmstedt.de)
Cc: Hans-Peter Blohm (hans-peter.blohm@landkreis-helmstedt.de)
" Betreff: Bauleitplanung Helmstedt; 55. Anderung des F lachennutzungsplanes der Stadt Helmstedt;

Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die vorliegenden Planungen zur 55, Anderung des Fléchennutzungsplahs der
Stadt Helmstedt bestehen hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange keine
grundséatzlichen Einwendungen. '

Ausdriicklich begriiitt wird die Darstellung des Waldes im Nordosten des Plangebietes in
den Planunterlagen und damit dessen planungsrechtliche Absicherung.

“Mit freundlichen Gruten
A

Berthold Soppa

NFA Wolfenbiiitel

Funktior lle Offentliche Planungen

Forstweg 1A

38302 Wolfenblittel
Tel.: 05331-80170-16
Mobil: 0171-7654893

Berthold.Soppa@nfa-wolfenb. medersachsen de

Abwéagung: NFA Wolfenbiittel, 09.07.2009
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

file://0:\P5111-Planune\05 F-Plidne\55. Anderung - Ziegelberg - Siid\03 Verfahren\01... 30.07.2009 .
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55. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Helmstedt, hier: Beteiligung der ... Seite 1 von 2

Birte Schneider

Von: * R.Kroehi@telekom.de

Gesendet: Montag, 6. Juli 2009 12:13

An: birte.schneider@stadt-helmstedt.de

Betreff:  55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Helmstedt hier: Beteiligung der
Behorden

Sehr geehrte Frau Schneider,

gegen die geplante Anderung des Fldchennutzungsplanes haben wir
keine Einwédnde. : '

Zum parallel aufgestelltenvBebauungsplan werden wir entsprechend
Stellung nehmen. )

Allgemein gilt:

Wir machen darauf  aufmerksam, dass eine wirtschaftliche
unterirdische Versorgung durch die Deutsche Telekom AG nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer Koordinierung moéglich ist.

e dass fiir die Erweiterung des Telekommunikationsliniennetzes
eine ungehinderte, unendgeldliche und kostenfreie Nutzung der
StraBen und Wege moglich ist,

e dass .auf Privatwegen ‘ (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu belastende Fliache
festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB elngeraumt

wird,

e dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der
ErschlieBungstriager verpflichtet wird, vom Jeweils dinglich
Berechtigten (Grundstuckselgentumer) die

Grundstiickseigentimererklarung elnzufordern und der Deutschen
Telekom AG auszuhandlgen, - -

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, d.h. fUr den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen -der
anderen Leitungstridger -ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung
Nordwest, Ressort PTI 23, Friedrich-Seele-Str. =7, 38122
Braunschweig. so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen Griilen

06.07.2009
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55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Helmstedt, hier: Beteiligung der ... Seite 2 von 2

Ralf Krohl

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH-

Technische Infrastrukiur Niederlassung Nordwest

Ralf Kréhl : '

Referent Produktion Technische Infrastruktur 23
Hausanschrift: Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig
Postanschrift: Poststralle 1-3, 26122 Oldenburg

+49 (0531) 272-6512 (Tel.)

+49 (0431) 71638402 (Fax)

E-mail: R.Kroehl@t-com.net

http://www.t-com.de

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Geschéftsfithrung: Friedrich Ful® (Vorsitzender),
Albert Matheis, Klaus Peren .
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft Bonn

Abwéagung: Telekom, 06.07.2009
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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12. Abwéagung der Beteiligung gem. § 4 (2) und § 3 (2) BauGB

LANDKREIS HELMSTEDT
-DER- LANDRAT
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Herm Schaefer
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Betreff

Baule;tplanung 55 Anderung des Flachennutzungsplanes lm Berelch' “Zlegelberg-

Sudll .
hler Stellungnahme gem § 4 Abs 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Zum Entwurf der 0.g. FféchennutzungsplamAnderuhQ habe ich als Beﬁdrde im Slnné des
§ 4 BauGB bereits unter dem 23.07.2009 eine ‘Stellungnahme . abgegeben .und darin Pla- .
nungsbeitrége zu der bekannten Altiast, den Belangen des Naturschutzes und der.Land-
schaftspflege sowie der Schallbelastung des aktuellen Anderungsbereiches mitgeteilt. Als
Ergebnis der Auseinandersetzung mit diesen Planungsbeitrégen ist inzwischen fur die Alt-
last eine Kennzeichnung auf der Grundlage des § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB vorgenommen- .
worden, und in der Entwurfsbegriindung sind Ergénzungen vorgenommen worden. Au-
Rerdem ist die ,Wohnbauflidche, die zuvor am Rande der bestehenden Grundstiicke
Granberger Strale 15/21 neu eingefiihrt werden sollte, aufgegeben worden; die entspre-
chende Flache ist der anschlieBenden ,Griinflache” zugeschlagen worden. Die so ent-.
standene Entwurfsfassung beurteile ich im Rahmen meiner Zusténdigkeit folgenderma-

Ren.

Mit der (symbolhaften) Kennzeichnung der Altlast in der Planzelchnung und der Ergan-
zung der Karte im Abschnitt 6. der Entwurfsbegriindung ist mein diesbezlglicher Pla-
nungsbeitrag fir die Ebene der Flachennutzungsplanung erledigt; nahere Bestimmungen
zu den erforderlichen Nutzungsbeschrankungen bleiben der Ebene des Bebauungsplanes

. -yorbehalten.

Der Darstellung als ,Grunflache" hatte lCh in der vorausgegangenen Stellungnahme fiir
diese Planungsebene grundsatzlich zugestimmt, und dies gilt nunmehr auch fur die erwei- -
terte Ausdehnung. Die Mdglichkeit, dass Gber den Bewuchs der Flache und dle dort ge-

Internet: www.Helmstedt.de Postbanic Hannover. Nord/LB Landessparkasse He!mstedt
) (BLZ 250 100 30) (BLZ 250 500 00}
E-Mail: . Kto.-Nr, 621 43-304 Kto.-Nr. 5802 020
_ Kreisverwaltung@landkreis-helmstedt. de [BAN: DE29 2501 0030 0062 143304~ [BAN: DE 88 2505 0000 0005 8020 20
. BIC: PBNKDEFF BIC: NOLADEZHXXX
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wachsenen Fruchte Schadstoffe in d;e Nahrungskette gderaten kénnen, besteht fort; mso—._
fern gilt auch mein Hinweis weiterhin. -Es handelt sich dabei unter den gegebenen Um-"
standen aber wohl um eine'Problematik, die sich einer bauleitplanerischen Steuerung weit-
gehend entzieht, und wenn berhaupt, werden in der Tat Regelungen erst auf der Ebene

der Bebauungsplanung zu treffen sein.

Fur die Entscheldung, die’ erforderhchen Kompensatnonsma[&nahmen fiur die Ausweisung
der neuen ,Wohnbauflache" in der-dargestellten Art nachzuweisen, nennt die Abwagung
auf Seite 10 der Entwurfsbegriindung vier Argumente, von denen- d|e beiden ersten durch-
aus nachvollziehbar. sind, allerdings ist der daraus erzielbare Aufwertungseffekt nur sehr
begrenzt. Das dritte bezxeht sich zwar auf die Beseitigung einer Geféhrdung fur den Men- .
schen als Konsumenten, dabéi kommt es aber nicht zu einer Verbesserung fur Natur-
haushalt und Landschaﬁspﬂege Mit -dem vierten Argument gibt die Stadt zu erkennen, '
dass sie offenbar ihrerseits die Zweifel an der Wirksamkeit der gedachten MaRnahme teilt,
indem sie quantitative Mshrlaistungén Uber das rechnerisch Erforderliche hinaus in Be—
tracht zieht. Auch diese Mehrleistungen werden jedoch in Bezug auf das Schutzgut ,Bo-
- den” nicht zu einem Mehr -an-Aufwertung fihren, denn Verénderungen ausschliellich an
der Erdoberflache. kénnen im Falle von Altablagerungen fur dieses Schutzgut keine wirk-
~lich grundlegenden Aufwertungen bewirken. Ich empfehle dle Abwagung zu. dlesem Punkt. SO
nochmals zu uberdenken : : o S R

In Bezug auf die Schallbelastungl der das zukunftlge Baugebxet von den umgebendenf}z

Verkehrswegen her ausgesetzt sein wnrd hatte ‘ich der” Abwagung der Stadt in der Ver-....:

“gangenheit grundséatzlich zugestimmt. D|e Angaben zum AusmaR der Uberschrertung der:-
einschlagigen Orientisrungswerte fiir die’ Schaﬂbelastung, die ich in der Stellungnahme

- vom 23.07.2009 empfohlen hatte, sind inzwischen in der Entwurfsbegrundung erganzt

‘ worden damlt xst dleser Planungsbeltrag erledlgt e _ e e

Zum Entwurf des zugehongen Bebauungsplanes gebe ICh wnederum elne gesonderte Stel—
.Iungnahmea , . L , e

I A“_f” age - -
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Abwéagung: Landkreis Helmstedt, 27.10.2009

Der Landkreis erklart, dass Veranderungen ausschlieBlich an der Erdoberflache im Falle von Altablagerungen keine
wirklich grundlegenden Aufwertungen fiir das Schutzgut ,Boden“ bewirken, was im Umkehrschluss bedeutet, dass die
genannte Altlastenflache grundsétzlich nicht fir KompensationsmaBnahmen geeignet ist oder allenfalls nach umfangrei-
cher Sanierung der Altlast.

Diese Ansicht ist aus naturfachlicher Sicht in Frage zu stellen (der Stadt sind keine Aufsatze, Vergleichsuntersuchungen
oder andere Quellen bekannt, die die Ansicht der unteren Naturschutzbehdrde belegen); der Sachverhalt wird von Sei-
ten der Stadt daher anders beurteilt:

Mit den dargestellten KompensationsmaBnahmen wird nicht das Ziel verfolgt, die Altlastenflache zu sanieren. Die Kom-
pensationsmaBnahmen zielen darauf ab, die Eingriffe in den Boden (Versiegelung), die im Rahmen des neuen Bauge-
bietes (Uberbauung bisher unversiegelter Flache durch StraBen und Geb&ude) erfolgen, an anderer Stelle durch Auf
wertungsmaBnahmen des Bodens zu kompensieren.

Die Grundsatzfrage, ob diese Altlastenflache auch ohne komplette Sanierung fiir KompensationsmaBnahmen geeignet
ist, wird von der Stadt aus folgenden Griinden eindeutig mit ja beantwortet:

e Auf der dargestellten Kompensationsflache wird die Aufwertung durch die dauerhafte Befreiung des Bodens von
Pestizid- und Dingemitteleintrdgen und die Verminderung des Oberflichenwassereintrages in den Deponiebereich
durch dauerhaften Bewuchs, so dass auch der Austrag etwaiger Inhaltsstoffe mit dem Sicker-/Schichtenwasser ver-|
ringert wird, erreicht. Mit dem dauerhaften Bewuchs und der damit verbundenen tiefergehenden Durchwurzelung
kommt es zu einer Stabilisierung bzw. Verbesserung der physikalischen Oberflachenstruktur und zu einer Vitalisie-|
rung des Bodens. Dies alles sind nachhaltige Verbesserungen gemessen am Status quo, die auch vom Landkreis
als Aufwertung in Teilen anerkannt wird.

e  Mit dem Argument c) der Abwégung zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB geht die Stadt im Besonderen auf die vom|
Landkreis Helmstedt geschilderte Gefahr ein, dass Schadstoffe direkt Gber den Verzehr von Frichten durch Men-
schen aufgenommen werden. Dieser Gefahr wird mit der Herausnahme der Flache aus der landwirtschaftlichen|
Nutzung nachhaltig begegnet und dieses Argument reduziert sich daher nicht auf eine Verbesserung fir den Natur-
haushalt und die Landschaftspflege, die vom Landkreis hier nicht gesehen wird. Warum der Landkreis trotz der zu-
nachst aufgezeigten groBen Bedenken hinsichtlich eines als mdglich angesehenen Schadstoffeintrags in die
menschliche Nahrungskette den Status quo unbedingt beibehalten mdchte, der gerade dieses Risiko fiir die Zukunft
fortbestehen lassen wird, mag dahingestellt bleiben. Fir die Stadt Helmstedt ist dies in einer Gesamtbetrachtung al-|
lerdings durchaus nicht unbeachtlich und sie stellt es daher als Argument fur die Durchfiihrung der Kompensati-
onsmaBnahmen gerade auf dieser Flache heraus.

e Das Bewertungsmodell zum Schutzgut Boden ist nicht als starres Modell zu begreifen. Was die unter d) in der Ab-
wagung zur Beteiligung nach § 4(1) BauGB genannten Mehrleistungen angeht, so waren diese von Anfang an Be-
standteil der stadtischen Planung und Bestandteil der im Rahmen der Bilanzierung angestellten Uberlegungen. In-
sofern hat die Stadt hier keine Zweifel an der Wirksamkeit der MaBnahme, sondern wird lediglich der Tatsache ge-
recht, dass besondere Rahmenbedingungen (hier: Ausgleich auf einer Altablagerung der Kategorie ,Erkundung zu
vernachlassigen®) durchaus eine Abkehr von einer rein schematisch, mathematischen Abhandlung der Eingriffsre-
gelung notwendig machen. Der besondere Ausgangszustand der Kompensationsflache ist quasi als Faktor x in der]
Bewertung berticksichtigt worden. Dass die naturschutzfachlichen Hinweise aus dem Jahr 1994 zu so einem Sach-
verhalt noch keinerlei Bewertungsvorschlage machen, mag darin begriindet liegen, dass sie seit dieser Zeit nur sehr
begrenzt weiterentwickelt bzw. modifiziert worden sind. Ein logischer Bruch in der Handhabung des Modells ist aber]
mit einer Uber rein mathematischen Beziehungen hinausgehenden Auseinandersetzung mit dieser Thematik nichf
zu begriunden. Anhand folgender Auszige aus dem Bewertungsmodell (Informationsdienst Naturschutz Nieder
sachsen 1/1994) sollte dies deutlich werden:

S. 26, 4.2 Kriterien fiir Art und Umfang von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Die Art und insbesondere die Fldchenausdehnung von KompensationsmafBnahmen kénnen nicht pauschal festge-
legt werden.

S.28, 4.3 Kompensationsgrundsétze
Im Einzelfall kann sich ein nach unten oder oben abweichender Kompensationsbedarf ergeben, der einer individuel-
len Begriindung bedarf.

S. 30, Grundsiétze fiir das Schutzgut Boden
Diese Verhéltniszahlen (Anmerkung: das im BP angewandte Kompensationsmodell benennt ein Verhaltnis von
1:0,5) lassen sich nicht wissenschaftlich exakt herleiten, sondern stellen den Versuch dar, bei einem Verzicht aul
eine Einzelfallpriifung den Kompensationsumfang auf der Grundlage eines pragmatischen angemessenen Mindest-
standards zu bestimmen.

e Aufgrund der tatsachlich gewéahlten FlachengréBe kann die neue MaBnahmenflache sinnvoll fir die Nachnutzung
als Biotopflache vorbereitet werden.
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e Eine vorhergehende Sanierung der Altlast ware ein unverhaltnisméaBiger Mehraufwand, zumal sich aus den bisheri-
gen Gutachten die Einschatzung erlangen lasst, dass die gefundenen Altlasten nicht aus einer industriellen/ ge-
werblichen Nutzung entstammen und es sich bei den Belastungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen um eher eng-
rdumige Kontaminationen handelt (z.B. Altautos). Die Kosten fir eine komplette Sanierung erscheinen daher aus
hiesiger Sicht unverhéltnismaBig. Zu berlicksichtigen ist dabei zudem, dass aufgrund der nachrangigen Bewertung
dieser Flache eine Sanierung im Bestand niemals in Betracht gezogen werden wirde.

Neben dieser naturschutzfachlichen Einschatzung gibt es auch noch wichtige stadtebauliche Griinde flr die Nutzung
gerade dieser Flachen als Ausgleichsflache fir das neue Baugebiet Ziegelberg:

e Schon in vergangenen Bauleitplanverfahren entsprach es der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung, Aus-
gleichsmaBnahmen wohngebietsnah anzulegen, was zwei wesentliche Vorteile mit sich bringt:

o Die damit verbundenen AnpflanzungsmaBnahmen werten die unmittelbar an das Wohngebiet grenzende
Landschaft auf und erhéhen somit auch die Wohnqualitat des Wohngebietes selbst, da sich neue attrakti-
vere Wegbeziehungen fir die direkte Naherholung ergeben.

o Da die Bewohner des kiinftigen Wohngebietes flr die Kosten der AusgleichsmaBnahmen aufkommen
missen, ergibt sich fiir die Zahlung eine deutlich héhere Akzeptanz, als wenn die MaBnahmen auf Flachen
weitab vom Wohngebiet Ziegelberg erfolgen wirden.

e  Wirden die die KompensationsmaBnahmen an anderer Stelle durchgefiihrt, ginge die Chance verloren, die Altlas-
tenflache am Ziegelberg einer akzeptablen Nachnutzung zu zufiihren.
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Niedersdchsische Landesbehérde

fir StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Hannover

NiedersGchsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr
Geschdéftsbereich Hannover, Postfach 58 49 - 30058 Hannover

o

Stadt Helmstédt
D NOV, 2009

Stadt Helmstedt
Postfach 1640

38336 Helmstedt

Bearbeitet von
Hr.Giesche-Zudnik

E-Malil
Juergen.Giesche-Zudnik@nlstbv-h.Niedersachsen.de
Ihr Zeichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (05 11) 3 99 36-249 Hannover
612010/65 (55.And.FNP) 2111/21101(2)-St He 02.11.2009
612610/C332 (BP) vom
29.09.09

Bauleitplanung der Stradt Helmstedt;

55.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Helmstedt

Bebauungsplan Nr.C332 ,Ziegelber-Siid”

Offentliche Auslegung der o.a. Planunterlagen gem.§3 (2) und Beteiligung der Be-
hérden gem.§4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der in der Zusténdigkeit der Niederséchsi-
schen Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Hannover liegenden
Autobahn A2 beruhrt.

Ich kann dem Vorhaben im Grundsatz zustimmen, sofern die gesetzlich festgesetzte Bau-
verbotszone der A2 (gem. §9 FStrG 40m gemessen vom Fahrbahnrand der Autobahn ; gilt
auch fur Anschlussstellenrampen) beachtet wird.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass der Bund als StraBenbaulasttrager der A2 fur das
Plangebiet im Nahbereich der hoch verkehrsbelasteten Autobahn keinerlei Anspriiche auf
zusatzliche LarmschutzmaBnahmen ibernehmen wird.

Uber die Rechtskraft des Flachennutzungéanderung und des Bebauungsplans bitte ich um
kurze schriftliche Mitteilung.

Mit freundlichen GriiBen

Im A(Lugg’j

G|e§fp1e—2u nik

Abwéagung: Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBen-
bau und Verkehr, 02.11.2009
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

{

DI dud I 1t Telefon E-Mail
DorfstraBe 17-19 Mo. - Do. 9-15.30 Uhr {0511) 399 36-0 Paststelle@nistov-h.niedersachsen.de
30519 Hannover Fr.9-12 Uhr Telefax internet

{0511) 399 36-2 99 www.strassenbau.nledersachsen.de
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‘ Avacon

E.ON Avacon AG - Ohrsleber Weg 5 - 38364 Schéningen E.ON Avacon AG
Region Siid
TSM-C

Stadt Helmstedt ) Ohrsleber Weg 5

38364 Schoningen
WWW.eon-avacon.com

Fachbereich Planen und Bauen StadtH elmstédt
Postfach 1640 &
ostfach 76, OKT, 2009

Lutz Gorlitz

T 0 53 52-9 39-3 46 06
F 053 52-939-4 0397
lutz.goerlitz
@eon-avacon.com

38336 Helmstedt

22. Oktober 2009

Bauleitplanung Helmstedt
55. Anderung des Fiiichennutzungspianes der Stadt Heimstedi und Bebauungs-
plan Nr. C 332 ,,Ziegelberg-Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns von Ihnen mit Schreiben vom 29. September 2009 {ibersandten Unterlagen zur
55. Anderung des Flichennutzungsplanes, bzw. zum Bebauungsplan ,,Ziegelberg-
Stid* haben wir in Hinblick auf unsere Belange iiberpriift.

Zunidchst verweisen wir auf unsere Stellungnahmen vom 08. Juli 2009. Jedoch ist die
20 KV Leitung nicht mehr gesichert. Eine Umverlegung der Leitung unsererseits ist

. moglich.
% Wir hoffen, Ihnen die zur weiteren Bearbeitung notwendigen Informationen gegeben
: zu haben, stehen jedoch fiir Riickfragen gern zu Ihrer Verfiigung.
c Freundliche Griifle y
tL;\ )
iv. \kkmu LA
Michael Urbach Lutz Goérlitz

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Hartmut Geldmacher

[Abwégung: eon/ Avacon, 22.10.2009

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verlegung der Vorstand:
Leitung wird im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen einge- ?"‘/';:?;'ei‘:;‘r';e
plant und mit der eon/Avacon zeitnah abgestimmt. Peter Hecker

Matthias Herzog

Sitz: Helmstedt
Amtsgericht Braunschweig
HRB 100769

G\TEAM\ B\ BC\.BCM\..Data\BCF nach REORGA\Gérli
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Manfred Urbaniak , , ’ Helmstedt, 01.11.2009
Konigsberger Str. 2 :

38350 Helmstedt

Stadt Helmstedt
Stadt Helmstedt [«]% ij gﬁﬂg
Baubehorde nat, L _ ‘ ,3 |

Betr.: Einwendung gegen das Neubaugebiet Ziegelberg

-Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die ErschlieBung des Neubaugebietes Ziegelberg habe ich folgende
Einwendung: In dem stadtnahen Biotop haben sich im Laufe derJ ahrzehl?te
seltene Tierarten angesiedelt. Im Besonderen ist mir hier die Kleine Huf@sen-
nase (Rhinolophus hipposiderus) aufgefallen. Im Sommer sieht man sie in der

~ Dimmerung hiufig durch die Schrebergérten und die angrenzenden Gérten
fliegen. Sie nistet vorwiegend in Dachboden-Nischen.

Diese Fledermausart hat den Gefihrdungsgrad 1 der roten Liste und steht unter
Naturschutz.

Eine ErschlieBung des Schrebergartengelédndes mit der Entfernung des .alten
Busch- und Baumbestandes sowie der alten Lauben wiirde dieser Spezies den

Lebensraum entziehen.

Ich fordere sie daher auf, bis zur Klarung des Sachverhalts keine weiteren
- Erschliefungs- und Bebauungsmaflnahmen durchzufiihren.

Hochachtungsvoll

[ S { .
Abwéagung: Herr Urbaniak, 01.11.2009
Der Einwender tragt vor, in der Vergangenheit im Flug mit der Kleinen Hufeisennase (Rhinolophus hipposideros) eing
Fledermausart beobachtet und identifiziert zu haben, die in Niedersachsen seit Beginn der Zeitrechnung als ausgestor-
ben bzw. verschollen gilt (s. Rote Liste Sdugetiere in Niedersachsen, Infodienst Naturschutz 6/93). Desweiteren ist tiber
diese warmeliebende Art bekannt, dass sie vorzugsweise klimatisch begiinstigte Gebiete besiedelt, sodass der Raum|
Helmstedt gar nicht zum urspriinglichen Verbreitungsgebiet gehérte. Dieser Sachverhalt in Verbindung mit der Tatsa-
che, dass sich nicht einmal ausgewiesene Experten konkrete Artbestimmungen allein Uber reine Flugbeobachtungen
zutrauen, flhrt zu der Bewertung, dass es sich bei der in der Stellungnahme in den Raum gestellten Beobachtung um|
eine Verwechslung handeln muss.
Nicht auszuschlieBen und sogar wahrscheinlich ist allerdings, dass bestimmte Fledermausarten auf den Fléachen der
Kleingartenanlagen entlang der MemelstraBe und in den benachbarten Hausgérten zu beobachten sein werden. Einige
Fledermausarten bevorzugen gerade Siedlungsréander als Lebensraum und sind somit auch in angrenzenden Wohnge-
bieten zu finden. Hierbei ist allerdings zu berlcksichtigen, dass das lberplante Kleingartengeldnde keine exklusiven
Habitatstrukturen bietet, die im ndheren Umfeld nicht vorhanden sind und auch in der Zukunft erhalten bleiben werden,|
In diesem Sinne fUhrt das Baugebiet zwar zu einer voribergehenden raumlichen Verdrdngung der vorhandenen Fle-
dermduse; da das Baugebiet jedoch in zwei Abschnitten erschlossen wird und nur von einer bestimmten Zahl Neubau-
ten im Jahr ausgegangen wird, haben die vorkommenden Fledermause Zeit, in benachbarte Ausweichquartiere abzu-
wandern (Kleingarten Weinberg, neue Biotopflache, Hausgarten). Besonders geeignet erscheint dafiir die neue Biotop-
flache, da hier zum einen die negativen Folgen der Landwirtschaft (Einsatz von Pestiziden) aufgehoben werden, zum
anderen geeignete Lebensraumstrukturen u. a durch die Wildobstwiese geplant sind.
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Aufgestellt: Helmstedt, den 2009

Im Auftrag

(Brumund)

Die Begrindung zum Flachennutzungsplan mit Umweltbericht hat mit dazugehdriger Flachen-
nutzungsplananderung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom
02.10.2009 bis einschlieBlich 02.11.2009 ausgelegen. Die Begrindung wurde unter Behand-
lung/Berucksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren ergangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 17.12.2009 durch den Rat der Stadt Helmstedt beschlossen.

Helmstedt, den 2009

Der Blrgermeister
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