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Bekanntgabe
an den

Schulausschuss

Ergebnis der Machbarkeitsstudie eines Schulneubaus bei gleichzeitigem Weiterbetrieb
der Grundschule PestalozzistraBe wahrend der Bauphase

Beim Architekturblro WelpvonKiitzing aus Braunschweig wurde eine Machbarkeitsstudie zu
der Fragestellung beauftragt, ob ein Schulneubau einer vierziigigen Grundschule Pestaloz-
zistral3e bei gleichzeitiger Fortfihrung des Schulbetriebs im alten Gebaude der Grundschule
Pestalozzistralte wahrend der Bauphase mdglich ware.

Das Architekturbiro kommt zu dem Ergebnis, dass das Schulgrundstiick gentigend Platz bie-
tet, um einen Neubau in erforderlicher Grofie bei gleichzeitigem Schulbetrieb zu realisieren.
Es wiurde hierbei eine ausreichend gro3e Rest-Schulhofflache verbleiben und die Funktionali-
tat des Bestandsgebaudes bliebe bis zum Abschluss der Mallnahme erhalten. Auch ware ein
anschliefender Abbruch des alten Bestandsgebaudes nach Fertigstellung des Neubaus im
laufenden Betrieb mdglich.

FUr eine optimale Platzierung des Neubaus und eine logistisch sinnvolle Anordnung der
Baustelleneinrichtung ware es allerdings moglicherweise sinnvoll, das nordwestliche angren-
zende Flurstlick 491/109 (645 m?) mit in das Projekt einzubeziehen. Dieses Grundstlick befin-
det sich in stadtischem Eigentum und wird derzeit im Rahmen eines jederzeit widerrufbaren
Gestattungsvertrags von privater Seite aus als Kfz-Abstellplatz genutzt. Die tatsachliche Not-
wendigkeit wird sich diesbezlglich allerdings erst im Zuge einer konkreten Vorentwurfspla-
nung klaren lassen.

Einzelheiten sind der beigefligten Machbarkeitsstudie zu entnehmen.
Um Kenntnisnahme wird gebeten.
gez. Wittich Schobert

(Wittich Schobert)
Blrgermeister

Anlage
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Neubau einer 4-ziigigen Grundschule auf dem Grundstiick

der bestehenden GS PestalozzistraBe
Umsetzung im laufenden Betrieb

Ablaufplan:

Das Grundstuck kann, wie in den Planen dargestellt, geteilt werden und im
ndrdlichen, freien Bereich steht ausreichend Platz zur Verfigung, um den Neubau
einer 4-zlgigen Grundschule nach dem Raumprogramm von Grundschulen der Stadt
Helmstedt zu errichten.

AnschlieBend kénnen die Grenzen der Baustelleneinrichtung so verschoben werden,
dass ausreichend Schulhofflache fir den Neubau geschaffen wird und der Riickbau
des gesamten bestehenden Geb&udes der GS PestalozzistraBe kann umgesetzt
werden.

Fir den Bau einer Mehrfeld-Sporthalle steht nach dem Riickbau ausreichend Platz
im studwestlichen Teil des Geléandes zur Verfligung.

Gebaude:

Die in den Zeichnungen dargestellte Flache fir den Neubau folgt dem
Raumprogramm der Stadt Helmstedt und ergibt ca. eine Nutzflache (ohne Sporthalle)
von 2.700 m?. Im Raumprogramm angegebene Werte wurden um, die bei diesem
Bauvorhaben Ubliche GréBen fir Sanitaranlagen, Lehrerzimmer, Technikraume etc.,
erganzt.

Anhand der Nutzflache lasst sich die maximale BGF (Grenzwert BGF/NUF = 1,354)
von ca. 3.650 m? ableiten, welche sich bei dem dargestellten Baukérper auf 2
Geschosse verteilt ist und eine Flache von 1.825 m? je Geschoss ergibt.

Diese Flache bildet die Grundlage dieser Machbarkeitsstudie.

Eine mdgliche Erweiterung um einen innenliegenden Pausenbereich, eine groBere
Mensa oder ein Foyer mit zusétzlicher Nutzung wird in den Zeichnungen durch den
eingeschossigen Korper dargestellt.

Die Form des Neubaus ergibt sich aus den angegebenen Baugrenzen und dem
vorhandenen Gebaude.
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Umsetzung im laufenden Betrieb

Bei einer festen Abtrennung des Baustellenbereichs und gewissenhafter Ausfihrung
der BaumaBnahme bestehen keine Bedenken zur Errichtung des Ersatzneubaus im
laufenden Betriebs.

Eine mdgliche Aufteilung ist in den Zeichnungen erkenntlich.

Daraus ergibt sich ausreichen Platz fur die Baustelle sowie Umfahrung des
Baufeldes und ebenfalls noch ausreichend Schulhofflache aufseiten des
Altgebaudes. Zusatzlich kénnen Teile des Gelandes im sudlichen Bereich noch als
Schulhofflachen aktiviert werden.

Fir die Zuwegung zur Baustelle muss jedoch die wahrend der Bauzeit zumindest ein
einseitiges Parkverbot auf der PestalozzistraBe eingerichtet werden.

Fazit
Grundsatzlich besteht die Méglichkeit eines 4-zligigen Ersatzneubaus im laufenden

Betrieb. Der Bau einer Mehrfeld-Sporthalle kann anschlieBend nach dem Ruckbau
des Bestandsgebaudes realisiert werden.
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